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Rechtsgrundlagen
in der jeweils gliltigen Fassung

. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.Nov.2017 (BGBI. | S.3634)
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.Nov.2017 (BGBI. IS 3786)

° Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Nr. 7, S 358), i.d.F. der letzten Anderung.

° Plandarstellung nach Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58, i.d.F. der letzten Anderung.

° Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BnatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BLBI. I S. 2542) in
Kraft getreten am 01.03.2010, i.d.F. der letzten Anderung.

° Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. I, S. 502), i.d.F. der letzten
Anderung.

° Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege
der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft —
NatSchG) vom 13.12.2005 (GBI. S. 745, ber. 2006 S. 319), in Kraft getreten am
01.01.2006, i.d.F. der letzten Anderung.

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), i.d.F. der letzten
Anderung.

° Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der
Fassung vom 06. Dezember 1983 (GBI. S. 797), i.d.F. der letzten Anderung.
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Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

e Begrindung (§ 2a Abs. 1 BauGB)

e Planungsrechtliche Festsetzungen

e Rechtsplan mit Planzeichen

Seite 3



Bebauungsplan ,Wohnen am Kaltenberg” = Bl
M.J.F. Ibele
Architekten | Stadtplaner

Begrindung

zum Bebauungsplan
(§ 2a Abs. 1 BauGB)

1.0 Lage und Nutzung des Geltungsbereiches

1.1 Allg. Lage und Grenze des Geltungsbereiches
1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

2.0 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flachennutzungsplan

2.2 Bebauungsplan

2.3 Anwendbarkeit des § 13a BauGB
2.4 Altlasten

3.0 Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.3 Vorhaben- und ErschlieBungsplan
3.4 Belange von Natur und Landschaft
3.5 Immissionsschutz

3.6 Verkehr

3.7 Ver- und Entsorgung

3.8 Bodenordnung

3.9 Kosten

4.0 Kennwerte
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Lage und Nutzung des Geltungsbereiches

Lage und Grenze des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Ortsmitte von Berghausen. Das Ortszentrum von
Berghausen ist ca. 500 m vom Plangebiet entfernt.

Im Norden befindet sich eine durchgehende Bebauung entlang der Bundesstralle B 294, die in
einer Entfernung von ca. 45 bis 65 m etwa parallel zum Plangebiet verlduft. In den
rickwartigen Teilen dieser Grundstlcke stehen Scheunen die teilweise zu Wohnzwecken
ausgebaut wurden, mit steil anstehenden Sattelddchern.

Im Suden schlieBen Gartenflachen der benachbarten Wohnhauser an, es handelt sich um
klassische Einfamilienhduser aus den 70er Jahren. Im Westen liegt eine Reihenhaussiedlung
aus den 90er Jahren, im Osten des Plangebietes verlduft die Kaltenbergstralle von Nord nach

sad.

Das Plangebiet umfasst eine Grundsticksflache von 2.132 gm. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

! ; -
Geltungsbereich Bebauungsplan 7z
"Kaltenbergstrale 12"

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Ortsbereiches von Berghausen.

An der Kaltenbergstralle befindet sich auf dem Plangrundstiick ein 2-geschossiges Wohnhaus,
dahinter eine Scheune und verschiedene Nebengebdude. Der rickwartige Teil des
Grundstickes ist nicht bebaut. Es ist vorgesehen diese Bestandsgebdude, die die heutigen
Erfordernisse an das Wohnen nicht mehr erfillen, abzubrechen. Das Gelande féllt innerhalb
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des Plangebietes von Sidost nach Nordwest um ca. 3 m ab. Das Grundstlck umfasst eine
Rasenflache mit Gberwiegend abgehendem Obstbaumbestand. An das Plangebiet schlieen im
Bereich der KaltenbergstraRe Wohnhauser unterschiedlicher GréRe und mit unterschiedlichen
Bauformen an.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Pfinztal stellt im Bereich des
Plangebietes bestehende Wohnbauflachen dar. Die vorgegebenen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes
vereinbar.

Bebauungspléane

Fir das Plangebiet bestehen keine rechtsverbindlichen bzw. in Aufstellung befindlichen
Bebauungspldne. Im Westen schlieBt das mit Reihenhdusern bebaute Gebiet des
Bebauungsplanes Leonhardshausle an. Auf Flurstiick Nr. 9271 TannenstraRe 9 ist von der
Gemeinde ein Ballspielplatz geplant. Im Stden liegen die Bauflachen des Bebauungsplanes
,Hinter dem Dorf”.

Anwendbarkeit des Paragraphen 13 a BauGB

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohnen am Kaltenberg” soll im beschleunigten
Verfahren gemal Paragraph 13 a BauGB (Baugesetzbuch) im Rahmen der Innenentwicklung
aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

Die in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogenen Flachen
liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Berghausen. Das Plangebiet ist
von Bebauung umgeben.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung von dem Ortsteil Berghausen in der Gemeinde
Pfinztal.

Die im Plangebiet zuldssigen Grundflaichen der Hauptgebdude, Garage, Stellplatzflachen,
Zufahrten und Wege betrdgt 1.370 m? und liegt damit weit unter 20.000 m?2.

Die Anwendbarkeit des Paragraphen 13 a BauGB fir das Planaufstellungsverfahren ist damit
gegeben.

Altlasten

Flr das Vorhabengebiet liegen keine Hinweise auf eine Altlast / Altlastverdachtsflache vor.
Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Stddtebauliche Zielsetzung

Gemal Paragraph 1a Baugesetzbuch gilt flr die stadtebauliche Entwicklung der Grundsatz des

sparsamen Umganges mit Grund und Boden, der Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche
und vorrangig durchzufihrende MaRRnahmen zur Innenentwicklung.
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Das Plangrundstiick ist derzeit mit einem Einfamilienhaus, einer Scheune und verschiedenen
Nebengebduden bebaut. Das Wohnhaus ist stark renovierungsbedirftig, es entspricht nicht
heutigen Wohnerfordernissen. Das Grundstiick wird durch eine Erbengemeinschaft so gut als
moglich betreut. Diese Gemeinschaft sieht sich jedoch in ndherer Zukunft nicht mehr in der
Lage das Grundstlck und die Gebdude weiterhin zu betreuen. Aus diesem Grund erfolgt der
Verkauf der Immobilie an den Vorhabentrager.

In Pfinztal besteht ein groRer Bedarf an Wohnraum fir junge Familien mit Kindern. Die
geplante Bebauung geht auf diese Bedurfnisse ein.

Das Plangrundstick wird als WA (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die Planung sieht die Erstellung von acht Reihenhadusern in zwei Gruppen fir junge Familien
vor. Als Eingangsbauwerk entsteht im Bereich der KaltenbergstralRe ein Stadthaus fir eine
Familie. Es ist fur die beiden Reihenhausgruppen offene Bauweise vorgesehen, das an der
Kaltenbergstralle geplante Stadthaus wird in abweichender Bauweise wegen der
Grenzbebauung errichtet. Die Reihenhduser werden talseitig Uber das Eingangsgeschoss
erreicht, dariiber das Gartengeschoss und ein Obergeschoss. Die Bedachung wird als flach
geneigtes Satteldach ausgefthrt. Das Stadthaus erhalt in Anlehnung an die Nachbarschaft zwei
Geschosse und ein Dachgeschoss mit Satteldach.

Der ruhende Verkehr fir die insgesamt 9 Wohneinheiten wird in einer Gemeinschaftsgarage
mit 12 Stellpldtzen untergebracht, hier ist auch die Ladestation fir ein Elektromobil
vorgesehen. Im Bereich an der Kaltenbergstralle werden 5 Stellplatze angelegt.

Ein Parkplatz wird zum Abstellen eines Stadtmobiles angeboten. Fahrradabstellpldtze sind vor
und im Untergeschoss der Wohngebaude vorgesehen.

Die ErschlieRung erfolgt von der KaltenbergstalRe aus Uber einen FuBweg von dem aus die
einzelnen Gebaude zu erreichen sind. Die Zufahrt zur Gemeinschaftsgarage erfolgt parallel
hierzu.

Rettungswege sind auf der talseitigen Zuwegung mit 1,50 Meter Breite und auf der
Gartenseite in 1,00 Meter Breite geplant. Eine Aufstellfliche flr ein Feuerwehrfahrzeug ist in
vorgeschriebener GroRe vorgesehen, ein Hydrant zur Loschwasserversorgung wird im Gebiet
in der geforderten Dimension hergestellt.

In Bezug auf die Verschattung der Nachbargrundstiicke bringt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan keine Nachteile. Die Abstandsflachen der Neubebauung liegen zur westlichen
Grundsticksgrenze bei ca. 4,20 m. Die dort bestehende Hauserzeile der Nachbarschaft hat
einen Abstand zur gemeinsamen Grenze von ca. 10 m. Im Bereich der nordlichen
Grundstucksgrenze liegen die Abstandsflachen zwischen 3,40 und 5,30 m. Die Satteldacher
der geplanten Reihenhduser werden mit einer Dachneigung von 18°, das Satteldach des
Stadthauses mit einer Dachneigung bis 39° errichtet. Daher ist auch unter Berlcksichtigung
der Topographie eine lber das Ubliche Mal§ gehende Verschattung nicht gegeben.

Bezlglich der Bedenken zur Schallentwicklung verweisen wir auf das Gutachen vom
September 2017, Nr. 17-323, von grigo + schimmel ingeneure UG hin.
Das Gutachten liegt bei.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die im Bebauungsplan festgelegten Uberbaubaren
Flachen und die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlage bestimmt.

Dachaufbauten wie Oberlichter und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind dariber
hinaus grundsétzlich zuldssig. Dachgaupen sind bei den Reihenh&usern nicht zulassig.

Beim Stadthaus sind Gaupen straRenseitig zuldssig.

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Bauweise

Die Bebauung der beiden Reihenhausgruppen ist in offener Bauweise vorgesehen, das
Stadthaus in abweichender Bauweise als Grenzbebauung da das Nachbargebdude auf der
Grundstlicksgrenze steht.

Die Satteldacher der geplanten Reihenhduser werden mit einer Dachneigung von 18°, das
Satteldach des Stadthauses mit einer Dachneigung bis 39° errichtet.

Nebenanlagen

AulRerhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck der Anlage dienen, zuldssig.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein Durchfihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Pfinztal abgeschlossen. Bestandteil dieses
Durchfihrungsvertrages ist ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Sinne des § 12
Baugesetzbuch, welcher nahere Einzelheiten Uber die Bebauung des Grundstiicks im
Plangebiet regelt. Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die
Vorhabenbeschreibung, der Lageplan, die Grundrisse, die Ansichten und die Schnitte der
vorgesehenen baulichen Anlagen.

Belange von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet wurde bei einer Geldndebegehung im Mai 2017 gesichtet.
Artenschutzrechtliches Gutachten vom 24.05.2017 ist dem Bebauungsplan beigeflgt.

Aufgrund des Vegetationsbestandes im Planungsgebiet in Form einer extensiv genutzten
Wiesenflache mit alteren Obstgeholzen, welche zum gréfiten Teil gerodet werden missen, ist
darauf zu achten, dass die Rodungsarbeiten gemals § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschlieRlich
in den Wintermonaten zwischen 1. Oktober und 1. Mérz erfolgen.

Im Zuge der Begehung und Inaugenscheinnahme des Baumbestandes wurden allerdings keine
Hohlungen oder Stammanrisse festgestellt, die als Fortpflanzungs- oder Winterquartiere fir
Fledermause Eignung aufweisen. Ebenso waren keine Nester von GroRvogeln vorhanden.
Langfristig werden die Gehdlzbestdnde durch Neupflanzungen ersetzt.
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Fir das weitere Umfeld wird aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffes und der damit
verbundenen Geringflgigkeit der zu erwartenden Auswirkungen ebenfalls nicht von
erheblichen Beeintrdchtigungen durch das vorliegende Projekt ausgegangen.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass die Verbotstatbestande des §44 BNatSchG
unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen durch
das geplante Bauvorhaben nicht ausgel6st werden.

Ein Freiflachenplan ist dem Bebauungsplan beigefigt.
Immissionen

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Nutzung sind keine
unzutraglichen Schallbelastungen fiir die angrenzenden Grundstiicke zu erwarten. Die an der

Kaltenbergstralle vorgesehenen Stellplatze sind wegen der in der Umgebung bereits
vorhandenen Verkehrsimmissionen unproblematisch. Alle Gbrigen Stellplatze befinden sich in
der erdliberdeckten Gemeinschaftsgarage.

Das Schalltechnische Gutachten von Herrn Dipl. Ing. (FH) Rico Schimmel, 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandigter fir Schallimmissionsschutz, sagt aus, dass auch mit der
Neubebauung die Orientierungswerte fir den AuRenlarmpegel nach Beiblatt 1 DIN 18005
Teill, weiterhin eingehalten werden.

Das Gutachten liegt bei.

Verkehr

Das Plangrundstiick wird unmittelbar von der im 0stlichen Bereich des Grundstlickes
verlaufenden Kaltenbergstralle aus erschlossen. Die Mehrbelastung der KaltenbergstralRe
bedingt durch zu- und abfahrende Fahrzeuge der 9 Wohneinheiten wird sich nicht deutlich
erhdhen. Durch die Nahe des Bauvorhabens zur S-Bahnhaltestelle wird ein GrolSteil der
Bauherren auf den OPNV ausweichen.

Ver- und Entsorgung

Die bestehende Infrastruktur ist ausreichend zur Ver- und Entsorgung des Neubaugebietes.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt (Uber den vorhandenen ausreichend
dimensionierten Kanal in der Kaltenbergstrale. Das anfallende Oberflaichenwasser wird,
soweit es nicht auf dem Gelande zur Versickerung gebracht wird, ebenfalls an den 6ffentlichen
Kanal angeschlossen. Zur Loschwasserversorgung wird eine ausreichend dimensionierte
Wasserzuleitung zu einem neu zu errichtenden Hydranten verlegt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
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3.9 Kosten

v

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Wohnen am Kaltenberg’
entstehen der Gemeinde Pfinztal keine Kosten.

4.0 Kennwerte

Gesamtflache des Geltungsbereiches ca.2.132m?
Grundflachen Gebaude ca. 630m?
Grundflache Gemeinschaftsgarage ca. 220m?
Grundflache Stellpldtze, Zufahrt, Wege ca. 400m?2
Grundflache gesamt geplant ca. 1.250 m?
Stellplatze Geplant 17 Stellplatze
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

Hinweise
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet ( WA )
(§ 4 BauNVvO)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches werden als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Zulassig sind Wohngebaude als ausschlieSliche Nutzung.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Vgl. §12 Abs. 3a BauGB.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 16 ff BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch die
Baugrenzen dargestellt.
Je Reihenhaus ist eine Wohneinheit zuldssig.

Erdgeschoss Oberkante Fertigfulboden (OK FFB EG) wird im Plan in der Nutzungsschablone
mit Héhe Gber NN festgesetzt, Abweichungen sind bis zu 30 cm moglich.

Die Traufhohe (OK TH) wird bei Satteldach (SD) mit Oberkante Dachhaut Schnittpunkt
AulRenwand festgelegt. Die Hohen sind im Bebauungsplan in der Nutzungsschablone mit Héhe
Uber NN festgesetzt. Abweichungen sind bis zu 30 cm moglich.

Baugrenzen
(§ 23 BauNVvO)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen sind zu beachten. Die nach LBO
zuldssigen untergeordneten Bauteile, z. B. Eingangstreppen, Erker, Dachiberstédnde, kdnnen
die Baugrenze entsprechend § 5 Abs. 6 LBO mit dem MaR von bis zu 5m x 1,5m {berragen.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR wird entsprechend §23(3) BauNVO
zugelassen.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

In den Bereichen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen sind Nebenanlagen, die
der Millentsorgung und zum Unterstellen von Fahrradern und Garten- und Spielgeraten
dienen, zuldssig. Diese sind in Material und Erscheinung der Gestaltung der Hauptgebadude
anzugleichen.
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Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Es wird fur die beiden Reihenhauszeilen die offene Bauweise festgelegt, fir das Stadthaus eine
abweichende Bauweise nach §22 (4) BauNVO mit einseitiger Grenzbebauung.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze sind auf den Uberbaubaren Flachen und in den im zeichnerischen Teil festgesetzten
Flachen zulassig. Eine Gemeinschaftsgarage ist im zeichnerischen Teil dargestellt, der nicht
Uberbaute Teil wird erdiberdeckt und begriint ausgefihrt.

Die Tiefgaragenzufahrt entspricht in der Breite und Neigung der GaVo. Die Ausrundungsradien
sind bertcksichtigt und werden bei der weiteren Planung detailliert. Die Stellplatzbreiten
entsprechen der GaVo.

Grinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen des Grundstiickes sind als Griinflache naturnah anzulegen und
gartnerisch zu gestalten. Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist in einem gesonderten
Freiflachenplan dargestellt.

Wege, Stellplatze und Zufahrten sind, soweit funktionell moglich, wasserdurchldssig
herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen).

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind auf den privaten Grundstlcksflachen
Pflanzgebote festgesetzt:

Pflanzgebot 1: Baumstandorte (siehe Vorschlagliste)

Pflanzgebot 2: Flachenhafte Begriinung, vorzugsweise krduterreiche Wiesen.
In den im Freiflachenplan festgelegten Flachen werden, pro Wohneinheit,
jeweils pro Hausgarten 3 Straucher und im Eingangsbereich 1 Strauch
gepflanzt.
Im Bereich der Rampe bzw. dem fuRlaufigen ErschlielRungsweg werden 4
Strducher gepflanzt (siehe Vorschlagliste).

Vorschlagsliste :

geforderte Pflanzqualitdt STU 14 / 16 cm (Stammumfang in 1 m Hohe)
Klein bis mittelkronige Laubbdume

Obstbdume, z. B. Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus laevigata

Apfeldorn Craetaegus x lavallei

Esche Fraxinus angustifolia

Mehlbeere Sorbus aria

Die Flachdachanteile der Gebaude werden extensiv begrint.
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Fledermiause, Vogel
Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit.

Die vorhandene Nisthilfe wird in dem im Freiflachenplan gekennzeichneten Baum aufgehangt. Der
Vorgang wird durch den Gutachter schriftlich bestatigt.

Vor Abbruch von Gebduden werden diese nochmals gutachterlich auf Vorkommen von
Fledermausen und Vogeln Uberpruft. Das Ergebnis wird vor Beginn der Abbrucharbeiten bei der
Unteren Naturschutzbehorde angezeigt.

Ortliche Bauvorschriften
Dachform

Die Dachformen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Satteldach (SD)
dargestellt. Die Sattelddcher der geplanten Reihenhduser werden mit einer Dachneigung von
18°, das Satteldach des Stadthauses mit einer Dachneigung bis 39° festgesetzt.

Abweichungen sind bis zu 2 Grad zulassig.

Dachaufbauten wie Oberlichter und Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zuldssig. Ein
einheitliches Erscheinungsbild (Putz- und Holzfassade) der Gebdude und der Gesamtanlage ist
zu gewabhrleisten.

Die Flachdachanteile der Gebaude werden extensiv begrint.

Dachgaupen

Diese sind bei den Reihenhdusern unzulassig.
Beim Stadthaus sind diese strallenseitig mit einem seitlichen Abstand von jeweils 1,25m
zuldssig.

Einfriedigungen und Stitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

StUtzmauern auBerhalb des nicht Uberbaubaren Bereiches sind, soweit sie zur
Gelandemodellierung notwendig sind und im Anschluss zu den Nachbargrundstiicken liegen,
bis zu einer Héhe von 1,25 m gemessen, ab dem tiefer liegenden Gelande zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 2 LBO)

Abgrabungen und Aufschittungen zum Zweck der Anlage des AulRengeldndes sind bis 1,50 m
Hoéhe zuldssig.
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Hinweise
Entwasserung und Drainagen

Soweit Boschungen und Stitzmauern im Bereich zu den Nachbargrundsticken angelegt
werden, sind diese Flachen so zu entwassern bzw. zu drainieren, dass kein anfallendes
Oberflachenwasser auf die anschlieRenden Nachbargrundstiicke lduft.

Gemal § 45 b Abs. 3 Wassergesetz BW soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1.1.1999 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
versickert oder ortsnah in ein oberirdisches Gewdsser abgeleitet werden, wenn dies mit
vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

Soweit es die Situation zuldsst, werden Teile der Dachentwasserung zur Versickerung im
Bereich der Gartenflachen gebracht. Samtliche Zufahrts- und Wegflachen werden mit
wasserdurchldssigen Materialien gestaltet. Darliber hinaus gehende MalRnahmen sind wegen
der Topographie nicht moglich, da die tiefer liegenden Nachbargrundstiicke sonst
beeintrachtigt wirden.

Bodenschutz

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kultusfahige Unterboden
entsprechend DIN 18915 zu sichern und weiterzuverwenden.

Stellplatzverpflichtung
Abweichungen von der Stellplatzverpflichtung nach LBO sind gemalk § 74 Abs. 2 LBO fir das

»Wohnen am Kaltenberg" insgesamt 17 Stellplatze errichtet. Begriindet wird dies mit der
angespannten Parkraum-Situation im Umfeld des Vorhabens.

Fledermause, Vogel
Die Baufeldfreimachung erfolgt auRerhalb der Brutzeit.

Das Vorkommen von Fledermausen und Vogeln wird nochmals gutachterlich Gberprift und
vor Beginn der Abbrucharbeiten der Unteren Naturschutzbehorde schriftlich angezeigt.

Die vorhandene Nisthilfe wird in dem im Freiflachenplan gekennzeichneten Baum aufgehangt. Der
Vorgang wird durch den Gutachter schriftlich bestatigt.
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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB und
Beschluss, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2)
BauGB durchzufihren.

OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1)
sowie der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager

offentlicher Belange

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung durch den Gemeinderat gem. § 3 (2)
BauGB.

Ortsibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Entwurfsauslegung gem. § 13
i.V.m. § 3 (2) BauGB.

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit schriftlichem Teil, Begriindung,
Planungsrechtlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und
Rechtsplan mit Planzeichen in der Fassung vom 04.12.2017

Den betroffenen Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 05.03.2018 gem. § 13 (2) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Beschluss Gber den Abschluss des Durchfihrungsvertrages

Satzungsbeschluss Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB

M.J.F. Ibele
Architekten | Stadtplaner

29.11.2016
02.02.2017

10.02.2016
bis einschlieRlich
10.03.2017

30.01.2018

15.02.2018

26.02.2018
bis einschlielSlich
03.04.2018

26.02.2018
bis einschlief3lich
03.04.2018
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Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der
ortlichen Bebauungsvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschllssen
des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maligeblichen Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Pfinztal, den

Nicola Bodner, Birgermeisterin

8. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft
gem. § 10 (3) BauGB
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