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Nummer

Name

Nutzungsart Fliache Siedlungstyp Wohneinheiten

1 Berghausen

PF-W-001 Blumlesheld | W 43 Cc 170
PF-W-102  Briickle-Mehl w 4,0 Cc 160
PF-M-101 Sonnenberg / Salbusch M 34 C 55
PF-G-008 Nordlich der Weiherstrale G 0,9

PF-G-014 Firma Ludwig-Erweiterung G 1,3

PF-S-007 ICT-Sud G 35

2 Sollingen

PF-W—018 Buhl w 1,6 Cc 65
PF-M-020 Buhl-Mitte 0,8 -

PF-G-019 Buhl-Sud G 1,8

3 Woschbach

PF-W-003 AuRere Steinécker W 25 D/IC 85
PF-G-009 Im Saalbrett G 1,1

4 Kleinsteinbach

PF-W-005  Laile 4,3 D/C 150
PF-W-104  Steinécker 2,4 D/C 85
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PF-W-001

FNP - Nr.

Nutzungsart Flache

W 4,3ha

Bliimlesheld |

Name

in verdichteter
Bauweise

Cc 170 55

Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietsiibersicht
Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft, Gehélz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Ll
‘M‘
P S

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbediirftiger Bereich fur die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

Planung beriihrt Fundstellen der Archéologie (KD bzw. Priffall nach §2 DSchG):
Waiistung und Siedlung. BaumaBnahmen in den jeweiligen Denkmalbereichen
bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§8 DSchG).

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr

StraRenanschluss vorhanden.

ErschlieRung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Boden, Oberflachenwasser sowie Klima und Luft auf.

rechtliche Erfordernisse

Berlicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem Kenntnis-
stand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz; § 33 Biotop; Lebensraumtyp Fléch-
land-Mahwiese direkt angrenzend); Ermittiung der Kompensationserfordernisse

Hinweise

Erhalt des naturnahen FlieRgewéasserabschnitts

Schaffung von Griinflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung
Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen im Zuge der
Bauphase (Lebensraumtyp Flachland-Mé&hwiesen)
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PF-W-102

FNP - Nr.

Flache

Nutzungsart

Briickle-Mehl

Name

in verdichteter

Bauweise Einwohner

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietsiibersicht
Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft, Geholz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbedurftiger Bereich fiir die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

Verlauf des NN-HG 1 (Gewésser zweiter Ordnung) beachten
B-Fall: 06366 AA Am Briickle

Emissionen

ErschlieRung Verkehr

StrafRenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug'auf die Schutzguter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden, Oberflaichenwasser, Klima
und Luft sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

. Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Grinflachen

Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds und des
Zielartenkonzepts

Erhalt des naturnahen FlieRgewésserabschnitts

Schaffung von Grunflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung
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PF-M-101 Sonnenberg/Salbusch

FNP - Nr. Name

in verdichteter
Bauweise

M 3,4ha C 55 18 110

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietsiibersicht 1:10.000

Gemischte Bauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante gemischte Bauflache,
Flache fur Landwirtschaft

Realnutzung:
Landwirtschaft, Griinland, Geholz

Gemeinde: Pfinztal :
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Bemerkung:

Westseite muss wegen Bau der
B293 noch angepasst werden. Er-
weiterung im N ohne WE geplant,
daher insgesamt Anteil Wohnen auf
0,4 reduziert

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbedirftiger Bereich fur die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie altlastverd. Flache 02735 AS Fuhrunternehmen Egon Becker (PFI 008)
B-Fall: 02719 AS Kiihl-u.Gaststatteneinrichtungsbau Freudenmann (PFI 007)

Emissionen Sehr hohe Larmbelastung.

ErschlieRung Verkehr Straenanschluss vorhanden
Geplante B-293-Umgehung ist bei der Planung zu beriicksichtigen.

ErschlieRung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges . Bebauungsplan sollte den vorhandenen Altbestand an Gewerbebauten im Misch-
gebiet einbeziehen und ordnen.

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Klima und Luft auf.

rechtliche Erfordernisse Berlicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (FFH-VP notwendig; Arten-
schutz, § 33 Biotop); Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Hinweise Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen
Beriicksichtigung klimatischer Bedingungen; Bebauung in klimagerechter
Bauweise
Erhalt des geschiitzten Biotops
(ausfihrlicher Steckbrief fur die Umweltprifung vorhanden)

’
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PF-G-008 Nordlich der Weiherstralle

FNP - Nr. Name

in verdichteter

Bauweise Einwohner

Nutzungsart Siedlungstyp Wohneinheiten

G 0,9ha

Gebietsiibersicht 1:10.000

Gewerbeflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Grinland
Gemeinde: Pfinztal e
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

- -

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbedrftiger Bereich fur die Erholung (2)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst
Emissionen
ErschlieBung Verkehr StraBenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse Beruicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig, Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise Beriicksichtigung der Aspekte des Landschaftsbilds; Eingriinung des Gebiets als
strukturreicher Ubergang zum angrenzenden LSG Pfinzgau
Beriicksichtigung der Aspekte des Biotopverbunds
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PF-G-014 Firma Ludwig Erweiterung

FNP - Nr. Name

in verdichteter

Balweise Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

G 1,3ha

Gebietsuibersicht 1:10.000

Gewerbeflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Grinland

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung Schutzbeduirftiger Bereich fiir die Erholung (Z)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst
Emissionen

ErschlieBung Verkehr StraRenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf das Schutzgut
Boden auf.
rechtliche Erfordernisse Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem

Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig, Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise
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PF-S-007 ICT Sud

FNP - Nr. Name

in verdichteter

Bauweise Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

G 3,5ha

Gebietsiibersicht 1:10.000

Sonderbauflache
Wissenschaft

Darstellung FNP 2010:
Flache fur Landwirtschaft

Realnutzung:
Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung Regionaler Griinzug (Z): Regionalplanédnderung nétig
Schutzbedrftiger Bereich fir die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altiasten, Topografie Hanglage: Gelandeauf- und Abtrag erforderlich.
nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen Wg. Héhenlage keine emissionsintensiven Nutzungen méglich.

Erschliel&uhg Verkehr Trotz Nordspange schwierige ErschlieBungssituation.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges Nur als Ergénzung des Sonderstandortes fur Forschung und Entwicklung zu
entwickeln.
Hochspannungstrasse quert Gebiet.

Eigentumsanteil Gemeinde 20%

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur sowie Boden auf.

rechtliche Erfordernisse Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (FFH-VP notwendig; Arten-
schutz); Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Hinweise Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen
(ausfihrlicher Steckbrief fiir die Umweltpriifung vorhanden)
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PF-W-018

FNP - Nr

Buhl

Name

in verdichteter
Bauweise

Cc 65 20 140

Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietsiibersicht

1:10.000

Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Griinland

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Séllingen

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fur Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

Hohe Larmbelastung.

ErschlieRung Verkehr

StralRenanschluss vorhanden.

ErschlieRung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen
Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds
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PF-M-020 Buhl Mitte

FNP - Nr. Name

in verdichteter

Bauweise Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

M 0,8ha -

Gemischte Bauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante gemischte Bauflache

Realnutzung:
Griinland, Landwirtschaft, Geholz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Séllingen

Bemerkung:
Mischgebiet ohne geplante
Wohnnutzung.

Planungshinweise

Regionalplaﬁung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung (V)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen Hohe Larmbelastung.

ErschlieRung Verkehr StraBenanschluss vorhanden.’

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse Berticksichtigung der ges’etzlichen Anforderungeh (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise Berucksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds
Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen
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PF-G-019

FNP - Nr.

Nutzungsart Flache

G 1,8 ha

Biihl Siid

Name

. i in verdichteter ;
Siedlungstyp Wohneinheiten Bauweise Einwohner

Gebietsiibersicht

Gewerbeflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Sélingen

1:10.000

-

-
-
TR

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr

Strafenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Plangebiet liegt im Nahbereich von Trinkwasserfassungen, deren Wasserschutz-
gebiete nicht den derzeitig gultigen Richtlinien und Kriterien entsprechen. Es
sollten vorsorglich die fur Wasserschutzgebietszonen Ill geltenden Schutzbestim-
mungen beachtet werden.

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig, Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Beriicksichtigung der Aspekte des Landschaftsbildes durch Eingriinung des Ge-
biets mit naturraumtypischen Gehdlzen

Beriicksichtigung der Aspekte des Biotopverbunds; Durchgriinung des Gebiets
mit naturraumtypischen Gehélzen
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PF-W-003 AuRere Steinicker

FNP - Nr. Name

in verdichteter
Bauweise

W 2,5ha D/C 85 13 - 180

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietsiibersicht 1:10.000
Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbaufldche

Realnutzung:
Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Woschbach

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung (V)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr StrafRenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden, Klima und Luft sowie Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem Kenntnis-
stand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz; Inanspruchnahme Lebensraum-
typ Flachland-M&hwiese auBerhalb FFH-Gebiet (ca. 0,2ha)); Ermittiung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen
Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds
Schaffung von Griinflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung
Erhalt des geschitzten Biotops
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PF-G-009 Im Saalbrett

FNP - Nr. Name

in verdichteter

Bauweise Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

G 1,1ha

Gebietsiibersicht 1:10.000

Gewerbefliache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Griinland

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Woschbach

Bemerkung:

Fléche liegt auf Gemarkung Berg-
hausen, wird hier aus siedlungs-
strukturellen Griinden aber Wésch-
bach zugeordnet.

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fur Siedlungserweiterung (V)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr Straenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf das Schutzgut
Boden auf.

rechtliche Erfordernisse Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (FFH-VP notwendig, Arten-
schutz, § 33 Biotop); Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Hinweise Eingriinung des Gebiets als strukturreicher Ubergang zum angrenzenden LSG
Pfinzgau

Erhalt des geschtzten Biotops
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PF-W-005

FNP - Nr.

in verdichteter
Bauweise

W 4,3 ha D/C 150 25 320

Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietsiibersicht 1:10.000

Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft, Gehdlz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Kleinsteinbach

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fir Siedlungserweiterung (V)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie " nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr Stralenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur sowie Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem

Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz:); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise Eingrinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflaichen
Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds und des
Zielartenkonzepts
Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung liegt vor; Gebiet wird grundsétzlich
als LSG-Waurdig eingestuft (vgl. haller, 2018)
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PF-W-104

FNP - Nr.

Flache

Nutzungsart

Steinacker

Name

in verdichteter

Bauweise Einwohner

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietsiibersicht
Wohnbaufléache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Griinland, Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Kleinsteinbach

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fur Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr

StraRenanschluss vorhanden. Engpass auf bestehender ErschlieBungsstrale
denkbar, bei Detailplanung prufen.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Klima und Luft sowie Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt auf. )

rechtliche Erfordernisse

Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehélzen; Durchgriinung,
Anlage von Grinflachen

Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds und des
Zielartenkonzepts

Schaffung von Griinflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung

Pufferzone von 10-15 m zum LSG einhalten. Diese muss als &ffentliche Griinfla-
che festgesetzt werden.
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