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Begrünter Ortsrand
Begrünter Ortsrand

 Ortsrand Konflikt: 
 Ausläufer 

Legende

Wohnen (WA)

Bebauung II-geschossig

Bebauung III(/IV)-geschossig

Grünfläche

/ Einzelbäume / Zu erhaltende Bäume

Höhenlinien

Gebietsanschluss

Landschaftsschutzgebiet Pfinzgau

Verkehrsüberlegung (Beispiel)

Variante 1:  Kleines Wohngebiet Kenndaten
ha
ha

Wohnen (WA):
Öffentliche Grünfläche:

2,30  
0,06

Pfinztal - Bebauungsplan "Bühl-Söllingen" - Gebietssteckbrief: Variante 1 - Kleines Wohngebiet, M 1:2.000

Typologie & Dichte

Zielgruppen

Art und Umfang der baulichen 
Nutzung

Topografieverträglichkeit

Einbindung in Bestandsbebauung

Ortseingangsqualität

Lärmschutz / Gebietsruhe

Landschaftsschutzgebiet

Grünordnung

Artenschutz

Wohnen:

Familien, Ein- bis Zweipersonenhaushalte / Sozialer Wohnungsbau,
sozial durchgemischt, ggfs. Nachbarschaftsladen o.ä.

Einzelbewertung +

+

+

+

+

+

+

+

~

~

~

~

Landschaftsbild

~

~
~ 
+ 
+

+
+
+
+

+
+

~

+
+

+
~
~

+
+
+

Fläche für den Wohnungsbau
potentiell bebaubare Fläche vom FNP nicht voll ausgenutzt

kleine Abrundung
Ortseingang nicht ausgebildet und klar definiert
Ausläufer nicht berücksichtigt (Einzelbebauung ragt in die Landschaft)
Gebiet tritt optisch zurück (Abgrabung, Abstand)

+

+
+

WA ca. 2,36 ha
kleine Lösung
+
-

gute Topografiverträglichkeit, wenn hohe Gebäude in Gelände eingegraben
Absenkung Geschosswohnungsbauten zur Landschaft hin möglich
Gebietszufahrt nicht zu steil
Bebauung gestuft

Lage zwischen bestehenden Wohngebäuden
Anschluss über bestehende Wohnstraße
Stärkung des Wohnstandorts
"Insellage" schafft Gestaltungsspielraum

keine Inanspruchnahme
großer Puffer zum Landschaftschutzgebiet

öffentliche Grünflächen weniger nötig, durch Nähe zur Landschaft
Baumerhalt randlich möglich, auf Grundstücken nur teilweise sinnvoll
Versiegelung durch Verkehrsflächen

weitgehender Erhalt der bestehenden Höhlenbäume (Lebensraum für Fleder-
mäuse)
südliche bestehende Amphibienstandorte nicht betroffen
im Gebiet Gehölzpflanzgebote für Vögel sinnvoll und möglich

zum größten Teil klare Siedlungs- und Landschaftsraumgrenze 
Ausläufer stört die ansonsten klare Trennung
Naherholung in direkter Nähe zum Wohngebiet
greift kleinflächig in den Landschaftsraum ein

+
- 
+
~

kein Gewerbegebietslärm
wenig Verkehrslärm / - belastung (kein Durchfahrtsverkehr, Abstand zur 
Haptstraße / B 10)
ggf. unwesentliche Störungen durch landwirtschaftliche Nutzung

(Gesamtbewertung: Rang 2)

+ 
- 
- 
+

Ausgleich und Verfahren

GRZ 0,4;
verdichtete Kettenhäuser II und mehrgeschossige Wohnformen III (-IV)

21083-2, Gebietssteckbrief: Variante 1 - Kleines Wohngebiet, PL76, eb, Karlsruhe, 05.09.2019

geringe Flächeninanspruchnahme
grünordernische Festsetzung sinnvoll und möglich
§ 13 a Verfahren ohne externen Ausgleich möglich



Bühlstraße

Hirtenweg

Lessi
ngstra

ße

Bühlstraße

Am SteinbacherhaldenwaldAm Steinbacherhaldenwald

Hauptstraße

Hirtenweg

Lessi
ngstra

ße

SchafheckSchafheck

11

8720/7
8720/7

8720/8
8720/8

8720/9
8720/9

85478547

85528552

8561/2
8561/2

/3/3

85548554

/4/48561/5
8561/5

85498549

8560/1
8560/1

8561
8561

85518551

/1/1

85568556

8562
8562

8585
8585

85588558

8563
8563

85
40

85
40

854285428545/18545/1

8582/28582/2

8594
8594

8566
8566

86148614

86198619

8607
8607

8608
8608

86208620

8609
8609

86158615

8603/48603/4

86168616

8603/5

86178617
8603/6

86188618

86218621

8610
8610

86228622

8611
8611

8603/1

86288628 8634/4

86238623

8612
8612

86138613

86298629

8636
8636

8634
8634

8634/1

8645
8645

8634/2
8629/4

86308630

8640
8640

86338633

8626

8648
86488648/1

8648/1

8650
8650

8655/3
8655/3

8650/1
8650/1

8655/58655/5

8650/2

8650/2

8646/2

8647
8647

8652/1

8646

86758677
8677

8652/2

8657/2
8657/2

8652/38652/4
8652/4

8645/1
8645/1

8678
8678

8674/1
8674/1

8679
8679

8680
8680

8680/1
8680/1

8673
8673

8681
8681

8674
8674

85538553

85438543

8723/1
8723/1

87
67

87
67

8806
8806

8807
8807

87
66

87
66

8456
8456 8457

8457

8458
8458

8460
8460

84
90

84
90

84
99

84
99

85
00

85
00 85

13
85

13

85
21

85
21

85
22

85
22

84
92

84
92

84
94

84
94

84
95

84
95

84
96

84
96

84
97

84
97

84
97

/1
84

97
/1 85

10
85

10

84
98

84
98 85

23
85

23

85
25

85
25

85
33

85
33

85
39

85
39

85
19

85
19

8564
8564

8567
8567

8606
8606

8657
8657

8659
8659

8676

8676/2

8677/1
8677/1

8603/28603/2

8643
8643

8835
8835

8836
8836

92519251

9249
9249

92509250

92539253

92529252

8837
8837

85
08

85
08

85
20

85
20

85
24

85
24

85
27

85
27

89388938

89508950

89
22

/2
89

22
/2

89658965

8970897089548954

89368936

89378937

89
43

/1
89

43
/1

89468946

89478947

89498949

89408940

89418941

89438943

89
17

/1
89

17
/1

85558555

89538953

8756
8756

89
21

/1
89

21
/1

89558955

89568956

89668966

89698969

89618961

89648964

89718971

89728972

89518951

89528952

89
53

/1
89

53
/1

87
26

87
26

87378737

8740
8740

8742
8742

8450
8450

8453
8453

87448744

8728/1
8728/1

8729/3

8729/3

8801
8801

8724
8724

87258725

87498749

87
35

87
35

87508750

8736

8751
8751

8752
8752

87
27

87
27

8728
8728

87388738

8754
8754

87398739

8755
8755

8757
8757

8758
8758

87628762

8763
8763

87468746

8764
8764

87478747

8765
8765

87298729

8729/2

8729/2

87348734

88048804

8445/1
8445/1

8445/2
8445/2

8446
8446

8447
8447

8448/1
8448/1

8804/1
8804/1

8805

8448/3
8448/3

8449
8449

8451
8451

8441
8441

8452
8452

8443
8443

8454
8454

8655/1
8655/1

8655/2
8655/2

Gar
5353
Whs

GarGar
Gar

55
55
Whs

Gar

2424Whs

Gar

2222Whs

Gar

2626Whs

Schu

2828Whs
Whs

Gar

88

Whs

Btrg

Gar

1010

Whs

Gar

1212W
hs

Schu

1414W
hs

Schu

Gar
Schu

Gar

1616
W

hs

Gar 1818W
hs

44
66

Whs

2 c2 cW
hs

2 b2 bW
hs

2 a2 aW
hsGarGarGar

2929
Whs

Gar

3 Whs

Gar

Schu

7 Whs

2323

Whs

W
irtg

2121

Whs

17
Whs

1515
Whs

1919

Whs

Schu

20

Gar

9 Whs

GarSchu

G
ar
1212Whs

8Whs Gar

66

Whs

Gar
Whs 44

Whs

Schu

22Whs

Whs

Wirtg

Gar

Gar

1818W
hs

Schu

Gar

20

156W
hs

Schu

158
158W

hs

21
W

hs

Schu

1313
Whs

Schu

13 a13 a
Whs Wirtg

99
Whs

Gar
Schu

Schu

1111

20W
hs

Gar

Schu

2222W
hs

2424W
hs

Gar

2626W
hs

Gar

23
W

hs

W
irtg

Gar

Schu

154
154Whs

Gar

156

Whs

Gar

55
Whs

Wkst

Gar

77
Whs

6Whs

Gar

88Whs
Gar

1010Whs

Schu

Schu

1212Whs
Btrg

1414Whs

Gar

5 Whs

146/1

Kirche

W
hsW

kst

152
152Whs33

Whs

Schu

W
irtg 150

150W
hs

Scheu

22Whs

Schu

Whs

Gar

44Whs
Schu

Gar

6

Schu

146
146Whs

3 Whs

Gar
Schu

148
148W

Ghs

W
irtg

Wirtg

Wirtg

142
142Whs

SchuScheu

144
144Whs

Stall

Whs Schu

WhsGar

Ust

Schu

8

Gar

Schu

4 a
4 a

Whs

W
irtg

28
Whs

Whs

Gar

44

Whs
Gar

W
irtg

66

Whs

Schu

11Whs

22
Whs

Gar

33

Whs

Whs

Gar

Gar

Gar

Gar

22
W

hs

Scheu Whs 22Whs

131
131

143
143

Kirche

147
147

Whs

G
ar

149
149

W
hs

Gewhs

Tkst

151
151

W
Btrg

153
153

Whs

155

Wirtg

Gar
11

Whs

133
133

Whs

137
137

Whs Schu

Btrg

139
139

Whs

Gar Schu Schu

Sch
u

Ghs

141
141

Whs

Whs

W
hs

Gar

3 a
3 a

W
hs

33
W

hs

Gar

3 b
3 b

W
hs

Schu

1111
W

hs

77
W

hs

Schu

G
ar

155 a
G

ar

155 a

Gar

Whs

G
ar

Whs

W
hs

8646/3

8652/6

8652/7

8724/1

8657/1

Schu

8634/3

8629/1

8603/3
8634/5

8647/1

8652/8

8652/5

8645/28645/2

8740/1

47/1

Kleinsteinbacher Straße

Bühlbuckel

47

84
88

84
88

84
87

84
87

8486
8486

8485
8485 84

93
84

93

85
01

85
01

85
02

85
02

85
03

85
03

85
04

85
04

85
05

85
05

85
06

85
06

85
07

85
07

85
09

85
09

85
11

85
11

85
12

85
12

85
14

85
14

85
16

85
16

85
18

85
18

85
41

85
41

85
15

85
15

85
17

85
17

85
37

85
37

85
38

85
38

85
36

85
36

85
35

85
35

85
34

85
34

85
32

85
32

85
31

85
31

85508550

85488548

85468546

85578557

8563/18563/1

8562/18562/1
92549254

85598559

4Whs

8593
8593

8591
8591

8592
8592

8590
8590

8589
8589

8588
8588

8587
8587

BühlBühl

8641
8641

8576/1
8576/1

8584
8584

8582/38582/3

8575
8575

8573
8573

8571
8571

8569
8569

8596
8596

8597/1
8597/1

8599
8599

8580
8580
8579
8579
8578
8578

8568
8568

8643/1
8643/1

8639
8639

8635
8635

8595
8595

8565
8565

8560
8560

8570
8570

8572
8572

8574
8574

8637
8637

H
auptstraße / B10

8559/18559/1

Bühlstraße

Am
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WA
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WA

 P 

Begrünter Ortsrand

Begrünter Ortsrand

 Ausläufer mit 
 eingebunden 

Wohnen (WA)

Legende

Bebauung II-geschossig

Bebauung III(/IV)-geschossig

Grünfläche

Einzelbäume / Zu erhaltende Bäume/

Höhenlinien

Landschaftsschutzgebiet Pfinzgau

Verbindung / Weg

Gebietsanschluss

optionaler GebietsanschlussPotentialfläche 
(Wohnbaufläche nach FNP)

Verkehrsüberlegung (Beispiel)

Variante 2:  Großes Wohngebiet Kenndaten
Wohnen (WA):
Potentialfläche Wohnen:
Öffentliche Grünfläche:

3,40
0,33
0,46

ha
ha
ha

Pfinztal - Bebauungsplan "Bühl-Söllingen" - Gebietssteckbrief: Variante 2 - Großes Wohngebiet, M 1:2.000

Typologie & Dichte

Zielgruppen

Art und Umfang der baulichen 
Nutzung

Topografieverträglichkeit

Einbindung in Bestandsbebauung

Ortseingangsqualität

Lärmschutz / Gebietsruhe

Landschaftsschutzgebiet

Grünordnung

Artenschutz

Wohnen:

Einzelbewertung

+

+

+

+

~

~

Landschaftsbild

~

~
~ 
+ 
+

+
+

Fläche für den Wohnungsbau
potentiell bebaubare Fläche vom FNP zum größten Teil ausgenutzt

~

+ 
+
+
+

+

~
+
+
+

+
~
~
~

~

~

gute Topografiverträglichkeit, wenn hohe Gebäude in Gelände eingegraben
Absenkung Geschosswohnungsbauten zur Landschaft hin möglich
Gebietszufahrt nicht zu steil
Bebauung gestuft

kein Gewerbegebietslärm
größerer Verkehrslärm / - belastung als Variante 1 (evtl. kein Durchfahrtsverkehr)
ggf. unwesentliche Störungen durch landwirtschaftliche Nutzung
passiver Schallschutz nahe B 10 nötig

verlässt z.T. den von der Bestandsbebauung eingefassten Bereich
Anschluss über bestehende Wohnstraße, dort gewissene Mehrbelastung
Stärkung des Wohnstandorts
"Insellage" schafft Gestaltungsspielraum

große Abrundung
Ortseingang ausgebildet und klar definiert, dadurch optisch wahrnehmbar
Einzelbebauung wird in den Ortsrand mit aufgenommen
Gebiet ist markant, hat aber einen abgestuften Ortsrand mit Eingrünung

klare Siedlungs- und Landschaftsraumgrenze
Naherholung in direkter Nähe zum Wohngebiet
greift großflächig in den Landschaftsraum ein

+
+
-

~
~
+
-

-
+
-
+

(größerer) Entfall ökologischer Strukturen
weitgehender Erhalt der bestehenden Höhlenbäume (Lebensraum f. Fledermäuse)
Reptilienvergrämung am Siedlungsrand nötig
im Gebiet Gehölzpflanzgebote für Vögel sinnvoll und möglich

+
WA  ca. 3,95 ha,
große Lösung
+ 
+

keine Inanspruchnahme
z.T. kleiner Puffer zum Landschaftschutzgebiet

(Gesamtbewertung: Rang 3)

interne Begrünung nötig
Erhalt Einzelbäume auf Privatgrundstück zum Teil möglich, nur teilweise sinnvoll
Ortsrandbegrünung und Parkanlage
Versiegelung durch Verkehrsfläche

Ausgleich und Verfahren

GRZ 0,4; differenziertes Angebot;
verdichtete Kettenhäuser II und mehrgeschossige Wohnformen III (-IV), 
evtl. Einfamilien- und Doppelhäuser am Ortsrand

-
~
+
~

~
große Flächeninanspruchnahme, entsprechend hoher externer Ausgleich
Versieglungsgrad niedriger als bei GE
grünordernische Festsetzung sinnvoll und möglich
Vollverfahren, bei zeitversetzter Entwicklung nach § 13 a und § 13 b BauGB

Familien, Ein- bis Zweipersonenhaushalte / Sozialer Wohnungsbau, Senioren
sozial durchgemischt,  Infrastrukturnutzungen, ggfs. ruhiges Arbeiten

21083-2, Gebietssteckbrief: Variante 2 - Großes Wohngebiet, PL77, eb, Karlsruhe, 18.10.2019
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 Trennwirkung durch Gewerbe: 
 WA - Landschaft 

  Ortsrand wenig  
 einladend 

Wohnen (WA)

Legende

Bebauung II-geschossig

Bebauung III(/IV)-geschossig

Grünfläche

Eingeschränktes Gewerbe (GEe)

Gewerbe (GE)

Einzelbäume / Zu erhaltende Bäume/

Gebietsanschluss

Höhenlinien

Landschaftsschutzgebiet Pfinzgau

Verbindung / Weg

Barriere Wohnen - Landschaftsraum

Verkehrsüberlegung (Beispiel)

Variante 3:  Wohnen und Gewerbe am Ortseingang Kenndaten
Wohnen (WA):
Eingeschränktes Gewerbe (GEe):
Gewerbe (GE):
Öffentliche Grünfläche:
Verkehrsgrün:

ha
ha
ha
ha
ha

2,00
0,95
1,20
0,21
0,15

Pfinztal - Bebauungsplan "Bühl-Söllingen" - Gebietssteckbrief: Variante 3 - Wohnen und Gewerbe am Ortseingang, M 1:2.000

Typologie & Dichte

Zielgruppen

Art und Umfang der baulichen 
Nutzung

Topografieverträglichkeit

Einbindung in Bestandsbebauung

Ortseingangsqualität

Lärmschutz / Gebietsruhe

Landschaftsschutzgebiet

Grünordnung

Artenschutz

Einzelbewertung

+

~

~

Landschaftsbild

-

Wohnen:

Gewerbe:

~

-

~

-

-

-

-

-

Familien, Ein- bis Zweipersonenhaushalte / Sozialer Wohnungsbau, 
sozial durchgemischt,
Schaffung von Arbeitsplätze, aber geringe gewerbliche Konzentrationsvorteile

WA:

GE:

+ 
+
~
-

-

-
~

-
-
-

keine Inanspruchnahme
schlechter Gebietszuschnitt durch Landschaftschutzgebiet (LSG)
optische Beeinträchtigung des LSG durch Gewerbe
kein Puffer zum LSG

+
-
-
~

-
-
-
~

-
-

größerer Entfall ökologischer Strukturen
externe Maßnahme nötig

(Gesamtbewertung: Rang 4)

~
+
+
-
-

gute Topografiverträglichkeit, wenn hohe Gebäude in Gelände eingegraben
Bebauung gestuft
Gebietszufahrt nicht zu steil
Topografieverträglichkeit besonders bei großen Grundstücken schlecht
steile Gebietszufahrt, Höhenunterschiede GE untypisch

keine Aufwertung des Ortseingangs: Gewerbe prägt Ortseinfahrt
hohe Gewerbebauten von Weitem sichtbar
zergliederter Ortsrand

Beeinträchtigung des Wohnens durch Gewerbelärm /-verkehre
Durchfahrtsverkehr möglich

-
-
-

Wohnen von Landschaft abgerückt
greift großflächig in den Landschaftsraum ein
massiver Eingriff ins Landschaftsbild durch Gewerbebauten

Vorrang der baulichen und verkehrlichen Optimierung
Entfall Bestandsbäume
wenig Grün, interne Begrünung nötig
Versiegelung durch Verkehrsflächen

-
-
+
~

Ausgleich und Verfahren

Fläche für den Wohnungsbau und für die Schaffung von lokalen Arbeitsplätzen
hohe bauliche Ausnutzung, aber auch hohe Versiegelung
Gewerbe vs. Wohnstandort Pfinztal

WA  ca. 2,05 ha; GE  ca. 2,15 ha, davon 0,95 ha GEe, große Lösung
+ 
~
~

maximale Flächeninsanspruchnahme und Versiegelung
entsprechend hoher Ausgleich für Eingriff und Artenschutz nötig 
grünordernische Festsetzung sinnvoll und möglich
Vollverfahren und Umweltbericht

21083-2, Gebietssteckbrief: Variante 3 - Wohnen und Gewerbe am Ortseingang, PL78, eb, Karlsruhe, 05.09.2019

GRZ 0,4; 
verdichtete Kettenhäuser II und mehrgeschossige Wohnformen III (-IV),

GRZ 0,8; klein- und mittelgroße Gewerbebetriebe (z.B. Handwerk, Bau)

Lage zwischen bestehenden Wohngebäuden
Anschluss über bestehende Wohnstraße
Stärkung des Wohnstandorts, unwesentliche Stärkung des Gewerbestandorts
dem Wohngebiet wird am Ortsrand Gewerbe mit gröberer Baustruktur vorgelagert



Bühlstraße

Hirtenweg

Lessi
ngstra

ße

Bühlstraße

Am SteinbacherhaldenwaldAm Steinbacherhaldenwald

Hauptstraße

Hirtenweg

Lessi
ngstra

ße

SchafheckSchafheck

11

8720/7
8720/7

8720/8
8720/8

8720/9
8720/9

85478547

85528552

8561/2
8561/2

/3/3

85548554

/4/48561/5
8561/5

85498549

8560/1
8560/1

8561
8561

85518551

/1/1

85568556

8562
8562

8585
8585

85588558

8563
8563

85
40

85
40

854285428545/18545/1

8582/28582/2

8594
8594

8566
8566

86148614

86198619

8607
8607

8608
8608

86208620

8609
8609

86158615

8603/48603/4

86168616

8603/5

86178617
8603/6

86188618

86218621

8610
8610

86228622

8611
8611

8603/1

86288628 8634/4

86238623

8612
8612

86138613

86298629

8636
8636

8634
8634

8634/1

8645
8645

8634/2
8629/4

86308630

8640
8640

86338633

8626

8648
86488648/1

8648/1

8650
8650

8655/3
8655/3

8650/1
8650/1

8655/58655/5

8650/2

8650/2

8646/2

8647
8647

8652/1

8646

86758677
8677

8652/2

8657/2
8657/2

8652/38652/4
8652/4

8645/1
8645/1

8678
8678

8674/1
8674/1

8679
8679

8680
8680

8680/1
8680/1

8673
8673

8674
8674

85538553

85438543

8723/1
8723/1

87
67

87
67

8806
8806

8807
8807

87
66

87
66

8456
8456 8457

8457

8458
8458

8460
8460

84
90

84
90

84
99

84
99

85
00

85
00 85

13
85

13

85
21

85
21

85
22

85
22

84
92

84
92

84
94

84
94

84
95

84
95

84
96

84
96

84
97

84
97

84
97

/1
84

97
/1 85

10
85

10

84
98

84
98 85

23
85

23

85
25

85
25

85
33

85
33

85
39

85
39

85
19

85
19

8564
8564

8567
8567

8606
8606

8657
8657

8659
8659

8676

8676/2

8677/1
8677/1

8603/28603/2

8643
8643

8835
8835

8836
8836

92519251

9249
9249

92509250

92539253

92529252

8837
8837

85
08

85
08

85
20

85
20

85
24

85
24

85
27

85
27

89388938

89508950

89
22

/2
89

22
/2

89658965

8970897089548954

89368936

89378937

89
43

/1
89

43
/1

89468946

89478947

89498949

89408940

89418941

89438943

89
17

/1
89

17
/1

85558555

89538953

8756
8756

89
21

/1
89

21
/1

89558955

89568956

89668966

89698969

89618961

89648964

89718971

89728972

89518951

89528952

89
53

/1
89

53
/1

87
26

87
26

87378737

8740
8740

8742
8742

8450
8450

8453
8453

87448744

8728/1
8728/1

8729/3

8729/3

8801
8801

8724
8724

87258725

87498749

87
35

87
35

87508750

8736

8751
8751

8752
8752

87
27

87
27

8728
8728

87388738

8754
8754

87398739

8755
8755

8757
8757

8758
8758

87628762

8763
8763

87468746

8764
8764

87478747

8765
8765

87298729

8729/2

8729/2

87348734

88048804

8445/1
8445/1

8445/2
8445/2

8446
8446

8447
8447

8448/1
8448/1

8804/1
8804/1

8805

8448/3
8448/3

8449
8449

8451
8451

8441
8441

8452
8452

8443
8443

8454
8454

8655/1
8655/1

8655/2
8655/2

Gar
5353
Whs

GarGar
Gar

55
55
Whs

Gar

2424Whs

Gar

2222Whs

Gar

2626Whs

Schu

2828Whs
Whs

Gar

88

Whs

Btrg

Gar

1010

Whs

Gar

1212W
hs

Schu

1414W
hs

Schu

Gar
Schu

Gar

1616
W

hs

Gar 1818W
hs

44
66

Whs

2 c2 cW
hs

2 b2 bW
hs

2 a2 aW
hsGarGarGar

2929
Whs

Gar

3 Whs

Gar

Schu

7 Whs

2323

Whs

W
irtg

2121

Whs

17
Whs

1515
Whs

1919

Whs

Schu

20

Gar

9 Whs

GarSchu

G
ar
1212Whs

8Whs Gar

66

Whs

Gar
Whs 44

Whs

Schu

22Whs

Whs

Wirtg

Gar

Gar

1818W
hs

Schu

Gar

20

156W
hs

Schu

158
158W

hs

21
W

hs

Schu

1313
Whs

Schu

13 a13 a
Whs Wirtg

99
Whs

Gar
Schu

Schu

1111

20W
hs

Gar

Schu

2222W
hs

2424W
hs

Gar

2626W
hs

Gar

23
W

hs

W
irtg

Gar

Schu

154
154Whs

Gar

156

Whs

Gar

55
Whs

Wkst

Gar

77
Whs

6Whs

Gar

88Whs
Gar

1010Whs

Schu

Schu

1212Whs
Btrg

1414Whs

Gar

5 Whs

146/1

Kirche

W
hsW

kst

152
152Whs33

Whs

Schu

W
irtg 150

150W
hs

Scheu

22Whs

Schu

Whs

Gar

44Whs
Schu

Gar

6

Schu

146
146Whs

3 Whs

Gar
Schu

148
148W

Ghs

W
irtg

Wirtg

Wirtg

142
142Whs

SchuScheu

144
144Whs

Stall

Whs Schu

WhsGar

Ust

Schu

8

Gar

Schu

4 a
4 a

Whs

28
Whs

Whs

Gar

44

Whs
Gar

W
irtg

66

Whs

Schu

11Whs

22
Whs

Gar

33

Whs

Whs

Gar

Gar

Gar

Gar

22
W

hs

Scheu Whs 22Whs

131
131

143
143

Kirche

147
147

Whs

G
ar

149
149

W
hs

Gewhs

Tkst

151
151

W
Btrg

153
153

Whs

155

Wirtg

Gar
11

Whs

133
133

Whs

137
137

Whs Schu

Btrg

139
139

Whs

Gar Schu Schu

Sch
u

Ghs

141
141

Whs

Whs

W
hs

Gar

3 a
3 a

W
hs

33
W

hs

Gar

3 b
3 b

W
hs

Schu

1111
W

hs

77
W

hs

Schu

G
ar

155 a
G

ar

155 a

Gar

Whs

G
ar

Whs

W
hs

8646/3

8652/6

8652/7

8724/1

8657/1

Schu

8634/3

8629/1

8603/3
8634/5

8647/1

8652/8

8652/5

8645/28645/2

8740/1

47/1

Kleinsteinbacher Straße

Bühlbuckel

47

84
88

84
88

84
87

84
87

8486
8486

8485
8485 84

93
84

93

85
01

85
01

85
02

85
02

85
03

85
03

85
04

85
04

85
05

85
05

85
06

85
06

85
07

85
07

85
09

85
09

85
11

85
11

85
12

85
12

85
14

85
14

85
16

85
16

85
18

85
18

85
41

85
41

85
15

85
15

85
17

85
17

85
37

85
37

85
38

85
38

85
36

85
36

85
35

85
35

85
34

85
34

85
32

85
32

85
31

85
31

85508550

85488548

85468546

85578557

8563/18563/1

8562/18562/1
92549254

85598559

4Whs

8593
8593

8591
8591

8592
8592

8590
8590

8589
8589

8588
8588

8587
8587

BühlBühl

8641
8641

8576/1
8576/1

8584
8584

8582/38582/3

8575
8575

8573
8573

8571
8571

8569
8569

8596
8596

8597/1
8597/1

8599
8599

8580
8580
8579
8579
8578
8578

8568
8568

8643/1
8643/1

8639
8639

8635
8635

8595
8595

8565
8565

8560
8560

8570
8570

8572
8572

8574
8574

8637
8637

H
auptstraße / B10

8559/18559/1

Bühlstraße

Am
 Bocksgraben

Begrünter Ortsrand

Begrünter Ortsrand

WA
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 P 

Begrünter Ortsrand

     Fläche für  
 Gemeinbedarf 

Begrünter Ortsrand

WA

 Bezug zur 
Landschaft

Wohnen (WA)

Legende

Höhenlinien

Landschaftsschutzgebiet Pfinzgau

Verbindung / WegBebauung II-geschossig

Bebauung III(/IV)-geschossig

Grünfläche

Fläche für den Gemeinbedarf

Gebietsanschluss

Einzelbäume / Zu erhaltende Bäume/

Potentialfläche 
(Wohnbaufläche nach FNP)

Verkehrsüberlegung (Beispiel)

Variante 4:  Großes Wohngebiet und Fläche für
                    den Gemeinbedarf am Ortseingang

Kenndaten
Wohnen (WA):
Potentialfläche Wohnen:
Fläche für den Gemeinbedarf:
Öffentliche Grünfläche:

ha
ha
ha
ha

2,10
0,20
0,63
0,48

Pfinztal - Bebauungsplan "Bühl-Söllingen" - Gebietssteckbrief: Variante 4 - Kleines Wohngebiet und Fläche für den Gemeinbedarf am Ortseingang, M 1:2.000

Typologie & Dichte

Zielgruppen

Art und Umfang der baulichen 
Nutzung

Topografieverträglichkeit

Einbindung in Bestandsbebauung

Ortseingangsqualität

Lärmschutz / Gebietsruhe

Landschaftsschutzgebiet

Grünordnung

Artenschutz

Einzelbewertung

+

Landschaftsbild

+

Familien, Ein- bis Zweipersonenhaushalte / Sozialer Wohnungsbau, Senioren,
sozial durchgemischt, ggfs. soziale Infrastruktureinrichtung

Fläche für den Wohnungsbau 
Schaffung von sozialen Einrichtungen

+ 
+
+
+

+
+
+
+

+

+

+

+

+
+
+

Neubaugebiet durch Parkanlage mit Landschaft verbunden
Naherholung in direkter Nähe zum Wohngebiet / zur Gemeinbedarfsfläche
Bebauung bindet sich in Landschaftsbild ein

+
+
~
~

kein Gewerbegebietslärm, wenig Verkehrslärm / - belastung 
kein Durchfahrtsverkehr, WA Abstand zur Hauptstraße
ggf. unwesentliche Störungen durch landwirtschaftliche Nutzung
passiver Lärmschutz am Sonderelement nötig

keine Inanspruchnahme,
z.T. Puffer zum Landschaftschutzgebiet

+
+

+

+

+

+

weitgehender Erhalt der bestehenden Höhlenbäume in Parkanlage
südliche Amphibienstandorte weitgehend nicht betroffen
im Gebiet Gehölzpflanzgebote für Vögel sinnvoll und möglich

~
+
+
~

~

~
+
~
+

(Gesamtbewertung: Rang 1)

Lage zwischen bestehenden Wohngebäuden, Sonderelement vorgelagert
Anschluss über bestehende Wohnstraßen
Stärkung des Wohnstandorts
"Insellage" schafft Gestaltungsspielraum

Aufwertung des Ortseingangs durch Gemeinbedarfsfläche am Ortseingang 
Ortseingang optisch erkennbar und wahrnehmbar durch Sonderelement
Gebiet tritt ansonsten optisch zurück (Abstand, Eingrünung)
grüner Ortsrand und Parkanlage

WA                     ca. 2,10 ha
Gemeinbedarf  ca. 0,65 ha
mittlere bauliche Ausnutzung mit Grünanlage
+
+

~
gute Topografiverträglichkeit, wenn hohe Gebäude in Gelände eingegraben
Absenkung Geschosswohnungsbauten zur Landschaft hin möglich
Bebauung gestuft
Gebietszufahrt nicht zu steil

~
~
+
+

Erhalt Einzelbäume auf Privatgrundstück zum Teil möglich, nur teilweise sinnvoll
Nähe zur Landschaft + Parkanlage
Ortsrandbegrünung und Parkanlage
Versiegelung durch Verkehrsflächen

Ausgleich und Verfahren ~
+
~
~

Gemein-
bedarf:

Wohnen: GRZ 0,4; differenziertes Angebot; 
verdichtete Kettenhäuser II und mehrgeschossige Wohnformen III (-IV)

mittlere Flächeninanspruchnahme
Einbindung von öffentlichen Grünflächen
ggf. interner Teilausgleich, externe Ergänzung nötig
beschleunigtes Verfahren (§ 13 a/b BauGB) für Wohngebiet und/oder 
Vollverfahren mit Umweltbericht bei Entwicklung der Gemeinbedarfsfläche

Kindergarten, Tages- und Altenpflege, Sozialstation, Betreutes Wohnen,
Gemeinschaftsräume für Tagesmütter, Begegnungszentren und ähnliches

21083-2, Gebietssteckbrief: Variante 4 - Kleines Wohngebiet und Fläche für den Gemeinbedarf am Ortseingang, PL79, eb, Karlsruhe, 18.10.2019
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