NE: PFINZTAL (o

natiirlich — liebenswert - modern __®

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/464/2019

Tagesordnungspunkt
Neubau eines Einfamilienhauses
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 18.11.2019
Bearbeiter: Willi AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 03.12.2019 offentlich

Beschlussvorschlag: | Die Bauanfrage wird abgelehnt.

Das Bauvorhaben iiberschreitet die vorhandene Bautiefe und
fligt sich somit nicht in die Eigenart der ndheren Umge-
bungsbebauung ein.

Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid mdchte die Antragstellerin geklart wissen,
ob auf dem geplanten Grundstiick im OT Séllingen ein weiteres Einfamilienwohnhaus - in
zweiter Baureihe - genehmigungsfahig ist. Im Detail wiirde es sich um ein zweigeschossiges
Flachdachgebaude ohne Unterkellerung mit versetzten Ebenen handeln. Die durch den Neu-
bau entstehende Bautiefe (der Abstand zwischen der Stralkengrenze und der geplanten Ge-
baudertiickseite) betragt ca. 37 m vom Stra’enrand aus gemessen.

Das Baugrundstiick befindet sich in Ortsrandlage zum AuRenbereich. Ein Bebauungsplan
liegt nicht vor. Das geplante Vorhaben hat sich gemaRy § 34 Baugesetzbuch in die Eigenart
der naheren Umgebungsbebauung einzufligen. Zur Beurteilung einer bauplanungsrechtli-
chen Zulassigkeit wird die stadtebauliche Nutzung der nérdlichen Lessingstralie herangezo-
gen. Im Vergleich hierzu weisen die Nachbargrundstiicke nur Wohngebaude in der ersten
Baureihe (entlang der Stral’e) auf. Selbst die vorhandenen Nebengebaude - wie Garagen,
Schuppen und Scheunen - erreichen nicht die geplante Bebauungstiefe von 37 m.

Das als Bauanfrage anstehende Bauvorhaben fligt sich somit nicht in die Eigenart der nahe-
ren Umgebungsbebauung ein. Eine Genehmigungsfahigkeit im Rahmen des Bauplanungs-

rechtes kann nicht festgestellt werden. Aus Sicht der Verwaltung kann dem Gremium dem-
nach nur empfohlen werden, die Bauanfrage abzulehnen.

Anlagen:

Antrag, Lageplan, Planvorlagen
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