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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/515/2020

Tagesordnungspunkt
Neubau einer Schleppgaube
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 22.01.2020
Bearbeiter: Willi AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich

Beschlussvorschlag: | Dem Bauvorhaben wird unter Befreiung vom Verbot von
Dachaufbauten und Gauben im Plangebiet ,,Hinterm Dorf“
gemal § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zugestimmt.

Pflichtaufgabe =
Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Erhalt und Verbesserung von bestehendem Wohnraum.

Sachverhalt:

Nach dem Erwerb der Immobilie durch die Antragsteller soll das bestehende Zweifamilien-
wohnhaus nun durch Umbaumafnahmen im Erdgeschoss sowie im Dachgeschoss den heu-
tigen Wohnbedurfnissen angepasst werden. Hierzu ist auch der Einbau einer Dachgaube zur
Gewinnung von mehr Raumflache im Dachgeschoss (Kiiche und Bad) vorgesehen. Die Gro-
Re der geplanten Gaube orientiert sich an den MalRen aus der Verordnung Uber den Bau von
Dachgauben in Pfinztal

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
,Hinter dem Dorf“ aus dem Jahre 1963. Nach den bestehenden Festsetzungen ist der Einbau
von Dachgauben hier untersagt. Im Rahmen einer Vor-Ort-Besichtigung konnte man hinge-
gen feststellen, dass es bereits mehrere Wohngeb&ude mit Dachgauben im Plangebiet gibt.
So finden sich Dachgauben an den Anwesen Hoher Rain 1 sowie Ochsenstr. 44, 79, 83 und
89 mit einer jeweiligen Genehmigung in den Bauakten.

Die Verwaltung sieht durch die bereits erteilten Baugenehmigungen fiir Dachgauben das
Verbot von Dachaufbauten und Gauben in den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes als nicht mehr bindend an. Dem Antragsteller ist im Zuge der Gleichbehandlung eine
Zustimmung zu seinem Bauvorhaben zu erteilen.

Da das Vorhaben die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1963
nicht (mehr) verletzt und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, wird dem Gremium
empfohlen, dem Antrag unter Befreiung nach § 31 Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch zuzustim-
men.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
XXX

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum -
Verbesserung der Wohnverhéaltnisse an

einer Bestandimmobilie

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Generationenubergreifende Weiternutzung

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planvorlagen
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/517/2020

Tagesordnungspunkt

Errichtung einer Doppelgarage mit Griindach
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 22.01.2020
Bearbeiter: Willi AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich
Beschlussvorschlag: | Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen

nach § 36 BauGB erteilt.

Pflichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Reduzierung von Fahrzeugen im offentlichen Verkehrsraum

Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt auf seinem Grundstiick eine Doppelgarage mit Dachbegri-
nung zu erstellen. Hierzu sieht der Bauherr die nordwestliche Bauflache seines Grundstuickes
hin zum Einmindungsbereich der Kénigsbacher StraRe und der Kapellenstraf3e vor. Die Zu-
fahrt der Garage erfolgt Gber die Kdnigsbacher Stral3e. Der Baukorper stellt eine doppelseiti-
ge Grenzbebauung auf eine Gesamtlange von 8,90 m bzw. 9,42 m dar, was baurechtlich
auch zulassig ist. Durch die Lage zu den beiden o6ffentlichen StraRen, entféllt die Einhaltung
von Abstandsflachen. Die Wandhohen betragen um das gesamte Gebaude 3,00 m. Durch
einen Rucksprung von 1,00 m soll an der Schmalseite der Garage eine Heckenpflanzung
erfolgen. Der Antragsteller mdchte mit dem Bauvorhaben seine Fahrzeuge von der Stral3e
bringen.

Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich im OT Séllingen. Der Ge-
bietscharakter entspricht dem eines allgemeinen Wohngebietes. Das Vorhaben ist baurecht-
lich zulassig, da es sich in Art und MaRRe in die Eigenart der Umgebungsbebauung einfiigt.
Zur Lage am StrafReneinmindungsbereich wird die Verkehrsbehdrde noch eine Stellung-
nahme abzugeben haben.

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben will die Verwaltung noch darauf hinweisen, dass
der Antragsteller auf das Baugrundstick ein gewerbliches Unternehmen angemeldet hat.
Hierbei handelt es um ein Dienstleistungsunternehmen im Handwerk Holz und Bautenschutz
sowie Dachdeckertatigkeiten. Die Verwaltung wird bei einer Zustimmung des Gremiums zum
Bauantrag einen Hinweis an die Baurechtsbehodrde geben, dass die beantragte Doppelgara-
ge nicht als Betrieb- oder Lagergebaude genutzt werden darf. Gewerbliche Anlagen sind in
dieser Gebietslage nur in Ausnahme zuldssig und miissen gesondert beantragt werden.

Dem Ausschuss fir Technik und Umwelt wird empfohlen, dem Neubau einer Doppelgarage
mit Dachbegrinung das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

-1-
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
XXX

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil Erhéhung der Sicherheit im Stral3enver-
kehr und 6ffentlichen Raum fiir alle Ver-
kehrsteilnehmer

..ist aktiv

...schafft Raum

..bildet und betreut

...verbindet

..bietet Service

...versorgt sich

..ist stolz auf Nachhaltigkeit Die geplante Dachbegriinung stellt einen
Ausgleich zur Bodenversiegelung dar.

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planvorlagen

10
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/518/2020

Tagesordnungspunkt

Neubau eines Doppelhauses
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 23.01.2020
Bearbeiter: Willi AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich
Beschlussvorschlag: | Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen

nach § 36 BauGB erteilt.

Pflichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von neuem Wohnraum

Sachverhalt:

Nach dem Abbruch der desolaten Gebaude auf dem Baugrundstiick beabsichtigen die An-
tragsteller nun ein Doppelhaus mit jeweils einer Garage und einem davor befindlichen Stell-
platz neu zu erstellen. Bereits im Juni 2019 hatte sich das Gremium schon einmal mit dem
Baugrundstlick zu befassen. Damals wollte die Bauherrschaft noch ein Mehrfamilienhaus mit
Tiefgarage auf dem Baugrundstiick erstellen. Aufgrund der geplanten Kubatur (Gré3e und
Hohe) war man sich in der Sitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses am 04.06.2019
einig, dass sich dieses Vorhaben nicht in die Eigenart der ndheren Umgebungsbebauung
einfigt. Dem Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen versagt. Dies hat die
Baurechtsbehoérde in ihrem Bescheid an die Bauherrschaft vom 04.07.2019 (aus gleichen
Griunden) auch so gesehen und empfohlen, den Bauantrag zuriickzuziehen — was dann auch
geschah.

Heute liegt nunmehr ein Antrag auf Errichtung eines Doppelhauses vor. Die Planung ist das
Ergebnis weiterer Gesprache der drtlichen Bauverwaltung mit der Bauherrschaft. Die Neu-
bauplanung zeigt ein zweigeschossiges Doppelhaus mit Keller und Dachausbau. Die Gebau-
dehdhe passt sich der Umgebungsbebauung an. Die Lage und Bautiefe entspricht dem der
Nachbarbebauung. Das Doppelhaus, mit insgesamt zwei Wohneinheiten, steht in offener
Bauweise im Grundstick. In den Abstandsflachen zu den Angrenzergrundstiicken sind die
jeweiligen Garagen mit einer davor vorhandenen Stellfliche geplant. Jede Haushélfte hat
seinen eigenen seitlichen Eingang.

Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich im OT Séllingen. Die neue
Planung entspricht nun den Grundziigen des § 34 Baugesetzbuch.

Dem Ausschuss fur Technik und Umwelt wird empfohlen, dem Bauantrag das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch zu erteilen.

11
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
XXX

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum Schaffung von Wohnraum.
MaRvolle Nutzung des Baugrundstiickes

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planvorlagen

12
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/519/2020

Tagesordnungspunkt

Umbau Einfamilienhaus mit Nutzungsanderung der Scheune
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 23.01.2020
Bearbeiter: Willi AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich
Beschlussvorschlag: | Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen

nach § 36 BauGB erteilt.

Pflichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum

Sachverhalt:

Nach dem Erwerb des Anwesens an der Breitenfeldstral3e beabsichtigt der Antragsteller eine
Wohnraumerweiterung durch das Einbeziehen der an das Wohnhaus angrenzenden Neben-
gebaude vorzunehmen. Die bisher als Scheune und Werkstatt genutzten Grenzbauten sollen
durch Umbau und Erweiterung die kunftigen Anforderungen fur Aufenthaltsraume nach § 34
Landesbauordnung BW erflllen. Da es sich bei den bisherigen Nebengebduden um Grenz-
bebauungen zu den Nachbargrundstiicken handelt, wurde die Neubauplanung ohne Héhen-
veranderungen an den gemeinsamen Grenzen vorgenommen. Die vorgesehenen Anderun-
gen zeigen sich in einer neuen Dachform und einer NutzflachenvergroRerung auf der EG-
Ebene. Das Obergeschoss erhdlt zudem einen Balkon und einen Wintergarten zum Innenbe-
reich des Grundstickes. Das Hauptgeb&aude bleibt im Wesentlichen unverandert.

AuRBer der bestehenden Garage sind noch zwei weitere Stellplatze auf dem Baugrundstiick
geplant.

Nachbarschitzende Belange werden durch die UmbaumafRnahmen, unter der Einhaltung der
Grenzwandho6hen, nicht verletzt.

Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich im OT Berghausen. Die Uber-
baute Grundflache betragt 161 m?, bei einer Grundstiucksflache von gesamt 603 m2. Dies
ergibt eine GRZ von 0,27. Das Bauvorhaben fligt sich in die Eigenart der Umgebungsbebau-
ung ein.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass dem Bauvorhaben zugestimmt werden kann und emp-
fiehlt hierzu das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

13
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
XXX

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum Nutzung von Leerflachen zum Wohnen.
Schaffung von attraktivem Wohnraum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag. Lageplan, Planvorlagen.

14
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/520/2020

Tagesordnungspunkt

Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre
"Gartenhausgebiete OT Berghausen”

Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 24.01.2020
Bearbeiter: Schoénhaar AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich

Beschlussvorschlag: | Dem Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre zum
Bebauungsplan ,,Gartenhausgebiete®, OT Berghausen wird
das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erteilt. Die
in der Sitzungsvorlage genannten Vorgaben zur Gestaltung
sind einzuhalten. Die Pflanzliste ist zu beachten.

Pflichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Ermdglichung eines Vorhabens unter gleichzeitiger Sicherung der Planungsinhalte
und -ziele der Bebauungsplandnderung ,,Gartenhausgebiete®, OT Berghausen

Sachverhalt:

Der Antragsteller beantragt eine Ausnahme von der Veranderungssperre ,Gartenhausgebiete
OT Berghausen®, um den vorhandenen bauféalligen Begrenzungszaun zu ersetzen. Geplant
sind der Abbruch des vorhandenen Zauns sowie die Errichtung eines Maschendrahtzauns,
(H6he 160 cm) mit abschlieBbarem Gartentor.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des sich in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans bzw. der rechtskraftigen Veranderungssperre ,Gartenhausgebiete”, OT Berg-
hausen. Die Zielsetzung des Bebauungsplans wurde im Zuge der Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses wie folgt formuliert:

,Die Anderung des Bebauungsplans hat das Ziel, das damals sehr grofRflachig ausgewiesene
Sondergebiet ,Gartenhausgebiet” Berghausen zu untersuchen, zu bewerten und im Ergebnis
eine neue, sinnvolle Abgrenzung festzulegen. Eine tUber den Bestand hinausgehende Be-
bauung soll kiinftig nur noch in den Bereichen moglich sein, in dem die Bebauung bereits in
konzentrierter Form vorhanden ist (Kernbereiche). [...] Bereiche, die brachliegen bzw. durch
die Eigentimer nicht genutzt werden und/oder auRerhalb der Kernbereiche liegen, sollen in
Bezug auf ihre natur- und artenschutzrechtliche Wertigkeit untersucht, gegebenenfalls aus
dem Umgriff herausgenommen und dem Aul3enbereich zugefiihrt werden. Eine uber die
Kernbereiche und den Bestand hinausgehende Bebauung und Versiegelung von einzelnen
Grundstticken soll, insbesondere im Hinblick auf natur- und artenschutzrechtliche Belange,
zuklinftig vermieden werden. [...]*

15
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Unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Vorgaben, die der Sicherung der Inhalte und Ziele
der Bebauungsplanéanderung dienen, kann der beantragten Ausnahme von der bestehenden
Veranderungssperre das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden:

»,Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m und nur als lebende Laub-
geholzhecken mit oder ohne Drahtzaun zuldssig. Holzzaune aus unbehandeltem Holz kén-
nen ebenfalls in Kombination mit einer Laubgehdlzhecke zugelassen werden, wenn diese
eine Durchlassigkeit von mindestens 50 % aufweisen und die zur Verwendung kommenden
Holzlatten eine maximale Breite von 60 mm besitzen und der lichte Abstand zur nachsten
Holzlatte ebenfalls mindestens 60 mm oder grof3er betragt. Alle Zaune missen einen Bo-
denabstand von ca. 5 cm fir die Durchlassigkeit von heimischen Kleintieren (z. B. Igel) auf-
weisen.

Als Pflanzen fir die Laubgehdlzhecken sind Straucharten gemalR folgender Gehdlzliste zu
verwenden:

Dichte Hecken (geschnitten):

- Hainbuche Carpinus betulus
- Buche Fagus sylvatica
- Feldahorn Acer campestre

- Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare

Hecken (ungeschnitten):

- WeilRdorn Crataegus monogyna
- Haselnuss Corylus avellana
- Holunder Sambucus nigra

Traubenholunder
Liguster, Rainweide
Wildrosen
Felsenbirne

Wolliger Schneeball

Heckenkirsche, tatarische

Hartriegel, Kornellkirsche

Sambucus racemosa
Ligustrum vulgare
z.B. Rosa rubiginosa
Amelanchier laevis
Viburnum lantana
Lonicera tatarica

Cornus mas

Quelle: Biro fur Landschaftsarchitektur Hubert Haller, Stand: 23.01.2020

16
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

Die geplante MaBnahme kann — unter Berticksichtigung der genannten Vorga-
ben —im Einklang mit den Planungsinhalten und -zielen der Bebauungsplanén-
derung ,,Gartenhausgebiete”, OT Berghausen durchgefiihrt werden.

Bewertung
Ziele:
. .2| % Bemerkung
Pfinztal... 85| ¢z
o o
...macht mobil
..ist aktiv
...schafft Raum
..bildet und betreut
...verbindet
..bietet Service
...versorgt sich
..ist stolz auf Nachha“igkeit Unter Beriicksichtigung der genannten
Vorgaben kann die MaBnahme zu einer
Verbesserung der bestehenden Situation
fuhren (Geholzarten). Eine langfristige /
dauerhafte Verschlechterung ist nicht zu
erwarten.

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
- Antrag auf Ausnahme von einer Veranderungssperre, Lageplan und Bilder
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/521/2020

Tagesordnungspunkt
Nutzungsanderung vom Friseursalon zur Gastraumerweiterung
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 24.01.2020
Bearbeiter: Willi AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Der Nutzungsanderung das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Pflichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Erhaltung von gewerblichen Flachen und Vermeidung von Leerstanden in den Ortsmitten

Sachverhalt:

Fur den Betreiber einer Gaststatte an der Hauptstr. im OT Soéllingen besteht die Moglichkeit,
seinen Gastraum um einen, zuletzt als Friseursalon genutzten, angrenzenden Raum zu er-
weitern. Hierzu ist lediglich ein Durchbruch vom jetzigen Gastraum in diesen ,Nebenraum®
herzustellen. Die zusatzliche Nutzflache liegt bei 27,73 m2. Weitere Veranderungen am Ge-
baude sind nicht erforderlich.

Auf eine zusatzliche Stellplatzverpflichtung kann aufgrund der schon gewerblichen Nutzung
(Bestandsschutz) verzichtet werden.

Ein Baugenehmigungsverfahren ist dennoch erforderlich, da fiir die vorgesehene Nutzungs-
anderung vom ehemaligen Friseursalon zur Gaststattenerweiterung weitere baurechtliche
Anforderungen gelten als fur die bisherige Nutzung.

Das Baugrundstiick befindet sich bauplanungsrechtlich im Gebietscharakter eines Mischge-
bietes. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hierzu zahlen auch Schank- und Speisewirtschaften.

Da es sich hier lediglich um eine Erweiterung der Gastraumflache einer bestehenden Spei-
segaststatte handelt sieht die Verwaltung das Vorhaben als genehmigungsfahig an und emp-
fiehlt dem Gremium, der beantragten Nutzungsé&nderung das gemeindliche Einvernehmen zu
erteilen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

XXX
Bewertung
Ziele:
. 22| c¥® Bemerkung
Pfinztal... 28| 23
e m
...macht mobil Parkplétze sind kaum vorhanden.
Keine Reduzierung des innerortlichen
Verkehrs
..ist aktiv
..schafft Raum Durch die Nutzung bestehender Raume
und gewerblicher Nutzung werden in-
nerortliche Potenziale genutzt.
..bildet und betreut
..verbindet Gastronomische Einrichtungen schaffen

immer Raum fir Begegnungen und kon-
nen Ortsmitten beleben

..bietet Service

..versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Es sind Gewerbesteuereinnahmen anzunehmen

Kommunale Pflichtaufgaben/ Die Gemeinde kann ihre Zusi orund d
- . e Gemeinde Kann inre Zustimmung aufgrun: er
Investive Infrastrukturprojekte Gesetzesiage nicht versagen

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planvorlagen
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/508/2020

Tagesordnungspunkt
Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses mit Doppelgarage
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 15.01.2020
Bearbeiter: Willi AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich

Beschlussvorschlag: | Dem geplanten Bauvorhaben wird das gemeindliche Einver-

nehmen nach § 36 BauGB versagt.

Begrindung:

1. Das Bauvorhaben befindet sich im Aul3enbereich. Eine
Privilegierung im Sinne des § 35/1 BauGB liegt nicht vor.

2. Das Bauvorhaben befindet sich im Landschaftsschutz-
Gebiet ,, Pfinzgau®.

Pflichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Sicherung der AuRenbereichsflachen

Finanziellen Auswirkungen der Mal3nahme:

Produktgruppe/Name XX.XX

Ordentlicher Ertrag (gesamt) XXX €

Ordentlicher Aufwand (gesamt) | xxx €

davon Abschreibungen XXX

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto
2020 € €

2021 € €

2022 € €

2023 € €

2024 € €

] aul3er-/UberplanmaRiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:
keine
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Sachverhalt:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid mochte die Bauherrschaft geklart wissen,
ob eine Bebauung der beiden (im Bauantrag aufgefiihrten) Grundstiicke mit einem Zweifami-
lienwohnhaus und einer Doppelgarage baurechtlich genehmigungsfahig ist.

Die beiden - fir eine Bebauung angedachten - Grundstiicke befinden sich am Ende der
Friedrichstral’e auf der westlichen Wegeseite, zwischen dem letzten Wohnbaugrundstiick
und der Pfinz. Die beiden Grundstiicke befinden sich bauplanungsrechtlich im Aul3enbereich
(8 35 BauGB) was schon das Verwaltungsgericht Karlsruhe in der Verwaltungsrechtssache
Az.. 4 K 790/91 festgestellt hat. Schon damals ging es um die Bebaubarkeit dieser beiden
Grundstucke. Eine erkennbare Privilegierungsgrundlage in Anlehnung an den § 35 Abs. 1
BauGB liegt auf das Vorhaben bezogen ebenfalls nicht vor.

Mit dem Datum 07.11.1991 trat zudem die Verordnung des Landratsamtes Karlsruhe tber
das Landschaftsschutzgebiet ,Pfinzgau® in Kraft, auf dessen Gebietsflache sich die beiden
Grundstiicke der Bauantragsteller heute befinden. Auch hier ist es @aul3erst unwahrscheinlich,
dass die Untere Naturschutzbehoérde einer Befreiung von der LSG-Verordnung zustimmen
wird.

Auch der Hinweis des Antragstellers auf einem im Jahre 1987 lberlassenen Grundsttcksfla-
chenanteil fir den Ausbau des Verbindungsweges von der Friedrichstra3e zum parallel der
Pfinz verlaufenden Rad- und FuBweg, begrindet keinen Rechtsanspruch auf Baulandflache.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass aus bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher
Sicht eine zulassige Bebauung der beiden Grundstiicke auszuschlief3en ist.

Die ortliche Bauverwaltung empfiehlt demnach, dem geplanten Bauvorhaben das gemeindli-

che Einvernehmen zu versagen, da dieses im Widerspruch zu anderen 6&ffentlichen Belangen
steht.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Das Bauvorhaben ist nicht genehmigungsfahig, da es sich im Au3enbereich und im
Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Pfinzgau® befindet.

_ Bewertung
IZDIf?rlmi:tal... 3 58 Bemerkung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Erhalt von Griinflachen entlang der Pfinz

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:

Antrag, Erlauterung, Lageplan, LSG-Abgrenzung

23



24



| I |
A °
O q ~ PFINZTAL D,
nattrlich — liebenswert - modern @

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/507/2020

Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan "Auf der Hohe / Grotzinger StralR3e”, OT
Berghausen

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss lber den Erlass einer Veranderungssperre

Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 14.01.2020
Bearbeiter: Schonhaar AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich
Beschlussvorschlag 1. Der Gemeinderat beschlief3t den vorliegenden Ent-
(als Beschlussvor- wurfsplan (Bebauungsplanentwurf ,,Auf der Hohe /
schlag fur den Ge- Grotzinger StraBe“, OT Berghausen) mit Erlaute-
meinderat) rungstext — jeweils mit Stand 01.2020 — als Grundlage

far die weitere Planung (Ausarbeitung und Verfeine-
rung des Entwurfs als Vorbereitung der frihzeitigen
Beteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB).

2. Zur Sicherung der Planung wird gemal § 14 BauGB
eine Veranderungssperre fir den Geltungsbereich er-
lassen. Die Verdnderungssperre tritt am Tag nach ih-
rer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Pflichtaufgabe =
Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:

Stadtebauliche Steuerung und vertragliche Entwicklung des Gebiets; sinn- und malf3-
volle Nachverdichtung im Bestand; Regelung und Aufwertung der Ortseingangssitua-
tion Berghausen West

Finanziellen Auswirkungen der MalRnahme:

Produktgruppe/Name 51.10 Stadtentwicklung

Ordentlicher Ertrag (gesamt) --€

Ordentlicher Aufwand (gesamt) | ca.30.000 € (Bestandsaufnahme; Gutachten zu Larm /
Schall, Verkehr, Artenschutz; Umweltbericht mit Grin-
ordnungsplan / Freiraumkonzept; Monitoring...)

davon Abschreibungen

Personelle Auswirkungen:
Stellenanteile Stadtplaner / Anteile geh. Dienst
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Ausgangssituation

Der Gebietscharakter des Plangebiets entspricht dem eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
nach 8 4 BauNVO. Préagend fir das Gebiet ist die Wohnnutzung. Entsprechend werden die
Grundstticke vorrangig auch zu Wohnzwecken genutzt, mit Ausnahme der Grundstiicke Flur-
stick Nr. 3226, 3227 und 8892. Auf diesen Grundstiicken befindet sich eine Tankstelle
(Esso-Tankstelle). Die Tankstelle wird von der Karlsruher Stral3e her erschlossen.

Bereits im April 2018 stellte der ehemalige Eigentimer der Tankstelle (Grundstuckseigentu-
mer, Eigentimer Tankstelle und Tankstellenpéchter sind unterschiedliche Personen) einen
Antrag auf Erteilung einer Genehmigung fur den Abbruch und den Neubau einer neuen
Tankstelle. Auf BV/096/2018 wird verwiesen. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren wur-
de seitens des Regierungsprasidiums Karlsruhe darauf hingewiesen, dass spatestens im
Zuge des Planfeststellungsverfahrens eine Abstimmung mit dem Bauherrn stattfinden musse,
da das Sicherheitsaudit fur die B293-Ortsumfahrung fordere, die westliche Einfahrt zur Tank-
stelle bei einem Ausbau der B10 (Geh- und Radweg) zu unterbinden. Der Bauantrag wurde
mit Datum vom 14.11.2018 zurtickgenommen. Zwischenzeitlich fand ein Eigentimerwechsel
statt. Der neue Eigentimer beabsichtigt nunmehr, die Tankstelle abzubrechen, neu zu errich-
ten und um eine Verkaufsflache mit Backshop und Burger King — Schnellimbiss zu erganzen.

Bauplanungsrechtlich ist eine Tankstelle auch im faktischen Allgemeinen Wohngebiet nach §
34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig; die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind nach § 34 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO grundsatzlich allgemein zulassig. Zumindest der Schnellimbiss —
und vermutlich auch der Backshop — dirften, aufgrund der Tatsache, dass sich das Angebot
klar und gezielt an einen Uberdrtlichen Kundenverkehr richtet (insbesondere an den ,Durch-
gangsverkehr®), aber nicht zu jenen Speisewirtschaften dienen, die der Versorgung des Bau-
gebiets dienen. Sie wéaren somit bereits heute nicht zulassig.

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Karlsruhe soll das Planfeststellungsverfahren fir
die B293 Ortsumfahrung Berghausen nun in diesem Jahr eingeleitet werden Die derzeitige
Planung sieht vor, die bestehende B10 auf Hohe des FIst.Nr. 8888 mit einem Kreisverkehr an
die neue Trasse anzubinden. Samtlicher bisheriger Durchgangsverkehr in Richtung Johlin-
gen von Grotzingen bzw. der neuen B293 Ortsumfahrung kommend, soll kiinftig an der Orts-
durchfahrt Berghausen vorbei geleitet werden. Es wird mit einer erheblichen Verbesserung
der bestehenden Situation (Verkehr / Larm und Schall) an der B10 gerechnet.

Dies wird zum Anlass genommen, die Wohnnutzung im Gebiet bereits heute bauplanerisch
zu férdern/steuern und insbesondere die am Ortseingang gelegene Wohnbebauung zu star-
ken.

Weiteres Vorgehen

Um fir das Gebiet eine geordnete stadtebauliche Steuerung und langfristig vertragliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten, ist deshalb ein Bebauungsplan aufzustellen. Zur Sicherung der
Planung ist eine Veranderungssperre zu erlassen. Die Wohnnutzung soll gerade im Bereich
des Ortseingangs gestarkt werden und das ,faktische* Allgemeine Wohngebiet nach § 34
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO planungsrechtlich festgeschrieben und weiterentwickelt
werden. Es soll daher im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt werden. Zur Starkung der Wohnnutzung, wozu auch die geplante und zu erwartende
Forderung der Wohnruhe z&hlt, sollen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans werden. Die Planung soll durch eine Verédnderungssperre nach § 14
BauGB gesichert werden.

Auf den beigefigten Bebauungsplanentwurf samt Erlauterungsbericht wird an dieser Stelle
verwiesen.
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Anlagen:
- Geltungsbereich AB_VS, Stand: 01.2020

- Bebauungsplanentwurf, zeichnerischer Teil mit Erlauterungsbericht, Stand: 01.2020
- Satzung uber die Veranderungssperre
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung des Plangebiets sicher. Es entstehen mal3volle Nachverdichtungsmég-
lichkeiten an sinnvoller Stelle im Innenbereich. Die bestehende, suboptimale
Ortseinganssituation kann neu definiert und gestaltet werden. Die Aufstellung
des Bebauungsplans wirkt sich auf die Ziele des GEK / der Klimaoffensive we-
der hemmend noch (Uberwiegend) negativ aus.

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil _
Die Aufstellung des Bebauungsplans

sichert eine vertragliche Entwicklung des
Gebiets im Sinne des vorhandenen Ge-
bietscharakters (Wohnen). In Kombination
mit der (mittel-/langfristige) Reduzierung
des Durchgangsverkehrs (BP / Ortsumfah-
rung B293) erhoht sich auBerdem die
Attraktivitat des Verkehrraums fur den
nicht-motorisierten Individualverkehr (Ziel
A.2). Auch die geplante Nachverdichtung
an geeigneter Stelle (gute OPNV-
Anbindung, Haltestelle Pfinzbriicke bzw.
Krappmilhlenweg sowie gute Radwege-
verbindung) fordert indirekt den nicht-
motorisierten Individualverkehr.

..ist aktiv

..schafft Raum _ )
Die Aufstellung des Bebauungsplans tragt

zur Schaffung von bedarfsgerechtem
Raum (Wohnen) im Innenbereich bei (Ziel
C.2). Eine Inanspruchnahme von Aul3en-
bereichsflachen wird vermieden.

..bildet und betreut

..verbindet Das Ziel ,Pfinztal verbindet” bezieht sich
auch auf die optische Gestaltung der
Ortsteile. Eine Gberdurchschnittliche Be-
deutung haben in diesem Zusammenhang
die Ortseingange. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplans und entsprechende
Regelungen zur Konzeption/Gestaltung
wird die Mdglichkeit er6ffnet, der Ortsein-
gangssituation Berghausen West eine
entsprechende Funktion zukommen zu
lassen (Ziel E.4).

...bietet Service Im Rahmen der vorgesehenen Beteiligun-
gen im Bebauungsplanverfahren haben
alle Burgerinnen die Méglichkeit, aktivam
Planungs- und Entwicklungsprozess
teilzunehmen. Das SG Bauleitplanung
fuhrt die frihzeitige Beteiligung (Moglich-
keit der Einsicht und Erlauterung) schon
seit Jahren regelmaRig und unabhangig
von der jeweiligen Verfahrensart / einer
entsprechenden gesetzlichen Verpflich-
tung durch (Ziel F.2).
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...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Durch eine Nachverdichtung im Bestand
wird aktiv Innenentwicklung betrieben;
eine Flacheninanspruchnahme von Au-
Benbereichsflachen wird somit vermieden.
Zentrale Zielsetzung des Bebauunsplans
ist aulRerdem die Erweiterung, Sicherung
und Aufwertung der bestehenden Grinfla-
che zwischen Grotzinger StraRe und B10;
hierbei sind auch Aspekte des Klima-
schutzes / der Klimaanpassung zu be-
rucksichtigen (Verbesserung des Stadtkli-
mas). Fir das Plangebiet wird im weiteren
Verfahren ein Freiflachenkonzept erarbei-
tet.

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Siehe oben

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Die Mittel, die fir die Aufstellung des Bebauungsplans
bendtigt werden, stehen im Haushalt bereit (Geschaft
der laufenden Verwaltung).

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Die Bauleitplanung ist eine weisungsfreie Pflichtaufga-
be; also eine Angelegenheit der Selbstverwaltung i. S.
d. Art. 28 Abs. 2 GG. Die gemeindliche Bauleitplanung
bildet das Kernstiick des modernen Stédtebaurechts in
Deutschland. GeméaR dem BauGB soll sie eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewabhrleisten. Sie soll auerdem dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Die Bauleit-
planung bildet somit das Fundament fir eine sinn- und
malRvolle sowie vertragliche (stadtebauliche) Weiter-
entwicklung der Gemeinde.
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Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet erstreckt sich stdlich der Karlsruher Stral3e vom Grenzweg im Westen bis zur
Rappenbergstralle im Osten. Es umfasst eine Flache von rund 29.270 m2. Stadtebaulich do-
miniert im Gebiet heute die Wohnbebauung aus den 50-er bis 70-er Jahren (Einfamilienhau-
ser, Geschosswohnungsbau und Hausgruppen). Vorhanden ist auRerdem eine bislang unbe-
baute, teils gartnerisch genutzte Grunflache entlang der B10 (AufR3enbereich). Die einzige nach
aufllen hin deutlich erkennbare gewerbliche Nutzung ist die bestehende Tankstelle an der
Karlsruher StralRe / B10. Vereinzelt sind im Gebiet weitere untergeordnete, kombinierte Nut-
zungen (z. B. selbststandige Ingenieure / Architekten mit Buro im Wohnhaus) bekannt. Das
Plangebiet selbst und auch die sidlich angrenzende Bebauung sind — mit Ausnahme der un-
mittelbar an die Tankstelle angrenzenden Flurstiicke — Uberwiegend unbelastet von Durch-

gangsverkehr / Verkehrsimmissionen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flache wird im derzeit geltenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (,W*) bzw. als

Grunflache gefiihrt.

Das Plangebiet wurde in seinen Grundziigen Uber einen Aufbauplan (genehmigt am
30.04.1957, rechtskraftig seit 24.01.1961) bauplanungsrechtlich definiert. Der Aufbauplan gibt
die zulassige Bauweise mit ,,offen* bzw. ,halboffen® vor; die Gebaudehdhe wird tber die Fest-
setzung der Geschossigkeit geregelt (eingeschossig bzw. zweigeschossig). Die nordliche Bau-
grenze entlang der Grotzinger Stral3e liegt bei einer Tiefe von 25 m gemessen von der Grot-
zinger Stral3e. Das Anbauverbot fur Grundstucke aul3erhalb der Ortsdurchfahrt, die im 20 m-
Abstand entlang der bestehenden BundesstralRe / B10 liegen, wird durch die Baugrenze deut-
lich eingehalten. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gilt im Ubrigen § 34 Abs. 2 BauGB.
Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet gem. 8§ 4
BauNVO.

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Karlsruhe soll das Planfeststellungsverfahren ftr
die B293 Ortsumfahrung Berghausen nun in diesem Jahr eingeleitet werden. Die derzeitige
Planung sieht vor, die bestehende B10auf Hohe des FIst.Nr. 8888 mit einem Kreisverkehr an
die neue Trasse anzubinden. Samtlicher bisheriger Durchgangsverkehr in Richtung Joéhlin-
gen von Grotzingen bzw. der neuen B293 Ortsumfahrung kommend, soll kiinftig an der Orts-
durchfahrt Berghausen vorbei geleitet werden. Es wird mit einer erheblichen Verbesserung

der bestehenden Situation (Verkehr / La&rm und Schall) an der B10 gerechnet.
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Zielsetzung und Regelungsinhalte der Entwicklungskonzeption / des Bebauungsplan-

entwurfs

Fur den Bereich des Bebauungsplanentwurfs soll der bestehende Gebietscharakter
(Uberwiegend Wohnnutzung) festgeschrieben und gesichert sowie eine Beruhi-
gung des Wohngebiets gefordert werden. Der Gebietscharakter wird — entsprechend
der Eigenart der nédheren Umgebung — als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Um die 0. g. Ziele zu erreichen werden ausnahms-
weise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO des-

halb ausgeschlossen.

Im Zuge der Auseinandersetzung mit dem Gebiet wurden auch die Méglichkeiten einer
Nachverdichtung im Bestand gepruft. Nachverdichtungsmdéglichkeiten bestehen im
Bereich der Zonen B und C (siehe auch nachster Spiegelstrich). Entsprechende pla-
nungsrechtliche Vorgaben wurden formuliert. Die Baugrenze bzw. Bautiefe bleibt da-
bei bestehen (Anbauverbot). Eine weitergehende Verdichtung tber die bestehende
Baugrenze hinaus ist aufgrund der Erschliel3ungssituation nicht sinnvoll. Eine Erschlie-
Bung der ruckwartigen Grundsticksflachen ware aufgrund der Topographie aus-
schlielich Uber die B10 bzw. den Grenzweg (bestehende Wohnbebauung) mdglich.
Im Hinblick auf die Erschliel3ung tber die B10 misste diese Uber den geplanten Rad-
weg bzw. die geplante Stitzmauer sowie die als ,privates Grin“ geplante Flache hin-
weg / hindurch erfolgen. Auch wére eine Erschlie3ung im Hinblick auf Kosten und Fl&-
chenverbrauch (Flachenanteil ErschlieBungsanlagen im Vergleich zu Flachenanteil
,heue“ Wohnbauflache) weder als nachhaltig noch als wirtschaftlich (fehlende Infra-
struktur) einzustufen. Es stehen weiterhin stadtebauliche / gestalterische Griinde ent-

gegen (Ortseingangssituation).

Die im Flachennutzungsplan als ,Grin“ gekennzeichnete Flache wird um die Flursti-
cke erweitert, die im Bereich des Anbauverbots liegen (betrifft anteilig: FIst.Nr. 8878 —
8889 / nahezu komplett: 8890/1). Die Ortsdurchfahrt (OD) istim Bebauungsplanentwurf
gekennzeichnet (Grenze Flst.Nr. 8890/1, 8892). Ein Griinflaichen- bzw. Freiraumkon-
zept wird im weiteren Verfahren erarbeitet. Geplant ist derzeit eine Bepflanzung mit
heimischen Gehdlzen und Baumen (Baumpflanzungen insbesondere stral3en- bzw.
radwegbegleitend). Festsetzungen nach 8 9 Abs. 25 BauGB werden auf Basis des
noch ausstehenden Freiflachenkonzepts im weiteren Planungsverfahren aufgenom-
men. Die Ausweisung der Flache als ,privates Grin“ soll insbesondere der Auflocke-
rung des Plangebiets, der Gestaltung und Aufwertung der Ortseingangssituation sowie

der Erh6hung der Attraktivitat und Akzeptanz des geplanten Radweges (Schattenwurf)
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dienen und einen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas leisten. Auf das sich in
Arbeit befindliche Klimaanpassungskonzept (KLIK) wird verwiesen. Mit der geplanten
Festsetzung der privaten Grinflache soll auch dem Ziel der doppelten Innenentwick-
lung Rechnung getragen werden. Eine tber den Bestand hinausgehende Bebauung
der im Bereich der ,privaten Grunflache” liegenden Grundsticke durch Nebenanlagen
oder sonstige Anlagen soll vermieden werden (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB).

- Das Entwicklungskonzept sieht drei Bauzonen (Zone A, B, C) vor:

;;L-Th_ Dachautbau / Gaube nu_g,som” R — ppre Au ‘
Bm_ PR | e —~_ GH10,50m  Fachdach
o & ] B
d W “ €6 « - v
%24.% Y 22 782277
= Typologie WA Zone A Typologie WA Zone B Typologie WA Zone C
2N i BE19)
el 1 ] ] [/
WA Il WA I WA M
Zone A Zone B 2 WE Zone C
0,4 a 0,4 a GR a
[WH . in mGNN WH,_., 6,50
GH ,.in mUNN GH,... 9,50 GHingx 10,5m
Dachform SD/PD FD
B SD/PD DN 15°-30° 0°-7° 3

Zone A:

Stral3enbegleitende Bebauung entlang der Rappenbergstral3e, Grotzinger Stral3e sowie des
Grenzwegs. Festsetzungen orientieren sich am Bestand.

Zone B:

Nachverdichtungszone (,Bebauung in zweiter Reihe“). Festsetzungen orientieren sich an Be-
stand und Topographie.

Zone C:

Ubergangszone. Abrundung der bestehenden Wohnbebauung und Definition Ortseingangssi-
tuation, Gestaltung losgeldst von baulichem Bestand.

Verfahrensart und -ablauf

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Vollverfahren nach den Vorschriften des
BauGB.
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Satzung
uber die Veranderungssperre fur das Plangebiet Bebauungsplan
,»Auf der Hohe / Grotzinger StraBe“, OT Berghausen

Aufgrund von 88 14, 16, 17 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg
(GemO) i.d.F. vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 21.05.2019 hat der Gemeinderat der Ge-
meinde Pfinztalam ............... in offentlicher Sitzung folgende Satzung beschlossen:

§1
Anordnung der Veranderungssperre

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am ............... beschlossen, fir den Be-
reich zwischen Karlsruher Stral3e, RappenbergstralRe, Grétzinger Stral3e und Grenzweg einen
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Auf der Héhe / Grétzinger StralRe® aufzustellen. Zur Si-
cherung der Planung wird fUr das Gebiet eine Veranderungssperre angeordnet.

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Veranderungssperre

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus der Karte ,AB_VS Auf
der Hohe / Grétzinger Straf3e” (Stand: 01.2020), die als Anlage zur Veranderungssperre Teil
der Satzung ist.

§3
Inhalt und Rechtswirkungen der Veranderungssperre

(1)
Gemal § 14 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB (Veranderungssperre) dirfen im raumlichen Geltungs-
bereich der Veranderungssperre

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefuihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;

2. Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und bau-
lichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder an-
zeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

2)

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfuihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hétte be-
gonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausge-
Ubten Nutzung werden von der Verdnderungssperre nicht beruhrt.
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§4
Ausnahmen

Gemal § 14 Abs. 2 BauGB kann von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn Uberwiegende ¢ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Entscheidung
hiertber trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

85
In-Kraft-Treten

(1)
Die Satzung Uber die Anordnung der Veranderungssperre tritt am Tag nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 16 Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 3 GemO).

(2)

Diese Satzung tritt nach Ablauf von zwei Jahren aul3er Kraft. Die Veranderungssperre tritt in
jedem Fall auB3er Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan fir das in § 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich ist.

Pfinztal, den

Nicola Bodner, Birgermeisterin

Anlage
Karte ,,Geltungsbereich Veranderungssperre® (Stand: 01.2020)
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Bekanntmachungshinweise:

Die Veranderungssperre mit dem Plan Uber den raumlichen Geltungsbereich kann wahrend
der Ublichen Dienststunden im Ortsbauamt (Zimmer 1) der Gemeinde Pfinztal, Kuimaulstrafl3e
3, 76327 Pfinztal eingesehen werden. Jedermann kann die Veranderungssperre einsehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Abwagungsméangeln:

Unbeachtlich werden

1. einenach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. nach § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen dieser Satzung,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindende Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Nach § 4 Abs. 4 GemO und § 4 Abs. 5 GemO gelten Satzungen — sofern sie unter der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder aufgrund von Er-
machtigungen in der Gemeindeordnung zustande gekommen sind — ein Jahr nach der Be-
kanntmachung als von Anfang an guiltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Birgermeister den Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widerspro-
chen hat oder wenn die Rechtsaufsichtsbehorde innerhalb eines Jahres nach dieser Be-
kanntmachung den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften gegentber der unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Hinweise:

AuRRerdem wird auf die Vorschriften des 8§ 18 Abs. 2 S. 2 und 3 BauGB Uuber die Geltendma-
chung und Herbeifihrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriche flr eingetretene
Vermogenshachteile durch die Veranderungssperre und des § 18 Abs. 3 BauGB iber das
Erlédschen der Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgerechter Geltendmachung hingewie-
sen.
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/514/2020

Tagesordnungspunkt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Modernes Wohnen in der
SeltenbachstraRe, 1. Anderung", OT Berghausen

- Entwurfs- und Offenlagebeschluss

- Beschluss tiber den Abschluss des Durchfihrungsvertrages

Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 24.01.2020

Bearbeiter: Schonhaar AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich

Beschlussvorschlag 1. Der Bebauungsplanentwurfist gem. § 3 Abs. 2 BauGB

(als Empfehlung fir far die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die

den Gemeinderat) Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.
Der Zeitraum wird in das Ermessen der Verwaltung
gestellt.

2. Der Durchfiihrungsvertrag wird anerkannt. Der Vertrag
ist notariell beurkunden zu lassen. Die Blrgermeiste-
rin wird ermachtigt, den Vertrag zu unterzeichnen bzw.
Untervollmacht zu erteilen.

Pflichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Planungsrecht als Grundlage fur die Realisierung von Wohnbebauung
im Innenbereich (Anderung bestehendes Planungsrecht)

Finanziellen Auswirkungen der MalRnahme:

Produktgruppe/Name 51.10 Stadtenwicklung
Ordentlicher Ertrag (gesamt) --€
Ordentlicher Aufwand (gesamt) Personalkosten

Personelle Auswirkungen:
Stellenanteile geh. Dienst
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Sachverhalt:

Mit Datum vom 17.09.2019 hat der Gemeinderat die Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Modernes Wohnen in der Seltenbachstraflie” beschlossen. Auf BV 385/2019/1
wird an dieser Stelle verwiesen. Es wurde aul3erdem der Beschluss lber die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gefasst. Auf die Beteiligung nach § 4 Abs.
1 wurde gem. § 13ai. V. m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Die Verwaltung wurde be-
auftragt, einen Durchfiihrungsvertrag zu erarbeiten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen oder
Anregungen ein. Der Bebauungsplanentwurf wurde lediglich im Hinblick auf folgende Punkte
geandert / erganzt:

- 1.1.2.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wurde im zeichnerischen und textlichen als Reines
Wohngebiet (WR) definiert. Die Begriindung wurde angepasst.

- 154
“Das Anlegen von Schotterflachen statt Grunflachen oder deren Nutzung als Arbeits-

oder Lagerflachen ist grandsétzlich unzulassig.”

- 1.5.6 Vorgabe fir die AuBenbeleuchtung zum Schutz von Arten
,Die Beleuchtung der Stralen und Wege sowie die grundstiicksbezogene Beleuch-
tung sind streulichtarm und mussen fir Insekten und Fledermause schonend und ver-
traglich sein. Hierzu sind Leuchten mit Abschirmung nach oben sowie zur Seite und
hierbei gezielt auf den Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichtete StralRenausleuchtung
auszuwahlen. Fir die Bestlckung der AufBenbeleuchtung sind LED-Leuchten (mit
Farbtemperatur < 3000°K) oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (SOX) zu verwen-

den.

Unzuldssig sind bele beleuchtete Fassaden sowie Leucht-
korper mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Laserwerbung; Skybeamer oder
Ahnliches.“

- 1.4 Verfahren und Verfahrensablauf
Aktualisierung

- Redaktionelle Uberarbeitung des Textteils

Die Inhalte des beigefuigten Durchfiihrungsvertrages entsprechen — bis auf wenige Ergén-
zungen / Anpassungen — den Inhalten des urspringlichen Durchfiihrungsvertrages zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Modernes Wohnen in der Seltenbachstralle“. Die Héhe
der Birgschaften wurden angepasst (Kostensteigerung). Weiterhin wurde der Vertrag um die
grinordnerischen Belange (auch: Pflanzerfolg, Kostenregelung Monitoring) erganzt. Im Hin-
blick auf den Aspekt der Kostentragung der KAG-Gebuhren erfolgte eine textliche Klarstel-
lung.

Weiteres Vorgehen

Im nachsten Schritt erfolgt die formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden /
Trager offentlicher Belange. Vor Satzungsbeschluss sieht das Gesetz aul3erdem der Ab-
schluss des Durchfuhrungsvertrages vor.
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GEMEINDE PFINZTAL

Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

Die Aufstellung des Bebauungsplans stellt eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung des Plangebiets sicher. Es entstehen maRvolle Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten an sinnvoller Stelle im Innenbereich. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans wirkt sich auf die Ziele des GEK / der Klimaoffensive weder hemmend
noch (Uberwiegend) negativ aus.

Bewertung
Ziele:
fi .2 ¥ Bemerkung
Pfinztal... 85| I3
...macht mobil .
Die Aufstellung des Bebauungsplans
sichert eine vertragliche Entwicklung des
Gebiets im Sinne des vorhandenen Ge-
bietscharakters (Wohnen). Die geplante
Nachverdichtung an geeigneter Stelle
(gute OPNV-Anbindung, Haltestelle Pfinz-
briicke bzw. Krappmuihlenweg sowie gute
Radwegeverbindung) férdert indirekt den
nicht-motorisierten Individualverkehr.
..ist aktiv
..schafft Raum Durch das Vorhaben wird Wohnraum an
attraktiver und geeigneter Stelle geschaf-
fen.
..bildet und betreut
..verbindet
..bietet Service
..versorgt sich
..ist stolz auf Nachha“igkeit Durch eine Nachverdichtung im Bestand
wird aktiv Innenentwicklung betrieben;
eine Flacheninanspruchnahme von Au-
Renbereichsflachen wird somit vermieden.
Bestandteil des Bebauungsplans ist auch
die vertragliche landschaftsplanerische
Einbindung des Vorhabens; hierbei sind
auch Aspekte des Klimaschutzes / der
Klimaanpassung (Verbesserung des
Stadtklimas) sowie des Artenschutzes
berucksichtigt worden. Fir das Plangebiet
wurde ein Freiflachenkonzept erarbeitet
und die Umsetzung verbindlich festge-
schrieben (Bebauungsplan / Durchfih-
rungsvertrag).
Querschnittsziele
Umwelt- Siehe oben
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive
Haushaltskonsolidierung/ Die Mittel, die fir die Aufstellung des Bebauungsplans
. bendtigt werden, stehen im Haushalt bereit (Geschaft
Schuldenabbau/ alternative der laufenden Verwaltung).

Finanzierungsmodelle
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Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Die Bauleitplanung ist eine weisungsfreie Pflichtaufga-
be; also eine Angelegenheit der Selbstverwaltung i. S.
d. Art. 28 Abs. 2 GG. Die gemeindliche Bauleitplanung
bildet das Kernstiick des modernen Stadtebaurechts in
Deutschland. GeméaR dem BauGB soll sie eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung gewabhrleisten. Sie soll au3erdem dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern. Die Bauleit-
planung bildet somit das Fundament fir eine sinn- und
maf3volle sowie vertragliche (stadtebauliche) Weiter-
entwicklung der Gemeinde.

Anlagen:
. Durchfiihrungsvertrag

Satzungsblatt, Stand: 20.01.2020

Geltungsbereich, Stand: 04.04.2019
Vorhabenbezogener BP — zeichnerischer Teil, Stand: 18.12.2019

Freiflachenplanung_Haller_Stand: 26.08.2019

Begriindung zum BP, Stand: 20.01.2020

Gutachterliche Erhebung zum Reptilienvorkommen, Stand: 12.04.2019

. Vorhabenbeschreibung, Stand: 08.08.2019
10. Plan EO — Lageplan, Stand: 19.12.2019

11. Plan E1 — EG, Stand: 05.08.2019
12. Plan E2 — OG, Stand: 09.04.2019
13. Plan E3 - DG, Stand: 09.04.2019

1
2
3
4.
5. Vorhabenbezogener BP — Textteil, Stand: 20.01.2020
6
7
8
9

14. Plan E4 — Ansichten, Schnitte, Stand: 05.08.2019
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Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Modernes Wohnen in der
SeltenbachstraBe — 1. Anderung “ und den oértlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan, im Ortsteil Berghausen

Aufgrund der 88 1 bis 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) vom 24.07.2000 und & 74 Abs. 1 und 7
Landesbauordnung vom 05.03.2010, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat
am ..o in offentlicher Sitzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Modernes
Wohnen in der SeltenbachstraBe — 1. Anderung“ und die ortlichen Bauvorschriften im OT
Berghausen als jeweils selbststandige Satzungen beschlossen.

81 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke Flst.Nrn.
36 und 36/7. Er ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil, der Bestandteil
dieser Satzung ist.

§2 Bestandteile der Satzung

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan im Malstab 1:500, Stand: 18.12.2019 mit
Planfestsetzungen (durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text) sowie Darstellung des
Geltungsbereichs, Stand: 04.04.2019.

2. Textteil I. Planungsrechtliche Festsetzungen, Stand: 20.01.2020
3. Textteil 1. Ortliche Bauvorschriften, Stand: 20.01.2020

4. Vorhaben- und Erschlieungsplan
- Vorhabenbeschreibung, Stand: 08.08.2019
- Plan EO — Unbeglaubigter Lageplan M. 1:500, Stand: 19.12.2019
- Plan E1 - Erdgeschoss M. 1:100, Stand: 05.08.2019
- Plan E2 — Obergeschoss M. 1:100, Stand: 09.04.2019
- Plan E3 — Dachgeschoss M. 1:100, Stand: 09.04.2019
- Plan E4 — Ansichten_Schnitte M. 1:100, Stand: 05.08.2019

5. Grunordnungsplan / Freiflachenplanung (Haller Landschaftsarchitektur), Stand
26.08.2019

Beigeflqgt ist eine Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen
Bauvorschriften.

Anlagen zur Begriindung:  Gutachterliche Erhebung zum Reptilienvorkommen (Modus Consult
Speyer GmbH), Stand 12.04.2019

83 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf
8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

[ 10V = | I o L= o RN
Nicola Bodner, Blirgermeisterin
Stand: 20.01.2020
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Gemeinde Pfinztal
Gemarkung Berghausen
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
" Modernes Wohnen in der SeltenbachstralRe, 1. Anderung"

Verfahren:

I. Der Gemeinderat hat gemaR §2 (1) BauGB am ................ die Aufstellung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen
und am ............... den Entwurf gebilligt.

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses, sowie die 6ffentliche
Auslegung erfolgte am ...........

II. Der Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeitvom ...................... bis
............... offentlich ausgelegen.

Parallel hierzu erfolgte die Anhérung der von der Planung betroffenen Fachbehorden
gemal §4 (2) BauGB.

lll. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt und schriftliche Feststetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates tbereinstimmen, ist unter Beachtung
des vorstehenden Verfahren vom Gemeindrat gemal § 10 BauGB am ...................
als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemenderates Ubereinstimmt.
T WR H Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird hiermit
78 m?2 ausgefertigt.
Q
53 — Pfinztal, den ....................
5 o SD, DN 35°
— Schu — TH max = siehe Planeintrag
FH max = siehe Planeintrag
Whs ', ©
51/1 e RIS s RIS
schu Nicola Bodner, Blrgermeisterin
N /Y Legende IV. Durch ortslibliche Bekanntmachung am ................... ist der Bebauungsplan am Tage
© Whs , der Veroffentlichung in Kraft getreten.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB) 9 9
47 WR Reines Wohngebiet (§ 1 (2) BauNVO)
—O0—
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)
39/1 N , ) .
™ 21. 78 m Max. Grundflache / Reihenhaus (§ 19 BauNVO)
22. 1l Zahl der Vollgeschof3e als Hochstgrenze
Gar Whs ~ 2.3. THmax maximal zulassige Traufhéhe in m 0. NN
it FH max. maximal zulassige Firsthéhe in m . NN
— 2.4. SD,DN35° Satteldach, Dachneigung 35°
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
Wirtg o 3.1. o] offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
39 Auft ber:
% 5 FHmax=14219 | 3.2. ==——-=—= Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) Landkreis: Karlsruhe triraggeber:
| .
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/ i by .
41 Scheu-St s 2o r &) I I 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11. BauGB) Gemarkung : Berghausen Beroldingerstrale 17
© < : . 78078 Niedereschach
o] DNS§5° - N StraRenverkehsflache incl. Gehweg Flurstiick: 36 und 36/7
8 — - Lage: Seltenbachstralle
Wirtg - 2,1/{‘2,5_'7&-6,57|‘ I:. |
40 r &) S 5. Umgrenzungen von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Name Datum Planfertiger :
Schu Stall 7)) Garagen (§ 9 (1) 22. BauGB)
-1 38 i cP ) gez.: Vietzen 17.04.2019 Dipl-Ing. Andreas Vietzen
5] e 2 Carports Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
57 R - . . bearb.:| Vietzen 16.05.2019 -
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emeinde Pfinztal
Landkreis Karlsruhe

Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»,Modernes Wohnen in der SeltenbachstraBe - 1. Anderung*
Gemeinde Pfinztal, Gemarkung Berghausen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen:

I.1 Vorhabenbezogene Festsetzung: § 12 (3a) BauGB mit Hinweis auf Durchfihrungsvertrag
I.1.2. Art und Mal der baulichen Nutzung: 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.2.1 Art der baulichen Nutzung:

Reines Wohngebiet (WR).

Zwei Hausgruppen mit jeweils 3 Reihenh&usern, 6 Carports, 6 PKW Stellplatzen und einer
Technik-/Heizzentrale. Insgesamt sind maximal 6 Wohneinheiten zuldssig.

1.1.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung:

Grundflache:

Die maximale Grundflache wird definiert Gber die Baufenster im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Die Grundflache eines Reihenhauses (Hauptanlage ohne Carports,
Stellplatze und Technik-/Heizzentrale) wird auf maximal 78 m2 festgesetzt. Innerhalb des
Baufensters ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache mit Balkonen, Terrassen
und Wintergarten bis 20 m2 zulassig.

Vollgeschosse:
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Gebaudehdhe:

Die maximal zulassige Traufhéhe und Firsthéhe in ,m G NN ist jeweils im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt.

Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der aufgehenden Auf3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

I.2. Flachen far Stellplatze, Carports und Fahrradstellplatze
Sechs Carports und sechs Stellplatze sowie Flache fur Fahrradstellplatze entsprechend den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

I.3. Nebenanlagen

Nebenanlagen fur die Tierhaltung gemaR § 9 (1) Nr. 19 BauGB sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgeschlossen.

Je WE bzw. Reihenhaus sind Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen bis zu einer Héhe von 2,5 m und einer Grundflache von
insgesamt (brutto) 5 m? (es zahlt der senkrecht aufsteigende auRere Gebaudeteil) zulassig.

Stand: 20.01.2020 Seite 1 von 6
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I.4 Grunflachen / Gestaltung der nicht tberbauten Flachen

Die nicht Giberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fur Carports, Stell-
platze und Zugange bendétigt werden, zu begriinen und als Vegetationsflachen dauerhaft zu
unterhalten. Vegetationsflachen sind vollstandig mit Pflanzen bewachsene Flachen.

I.5. Flachen und MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

I.5.1 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veranderung zu schitzen.

I.5.2 Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren.

1.5.3 Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial verwendet werden.

I.5.4 Das Anlegen von Schotterflachen statt Griinflachen oder deren Nutzung als Arbeits- oder
Lagerflachen ist unzulassig.

I.5.5 Freimachen der Bauflachen — zeitliche Begrenzung —

Die zulassigen Zeitrdume fur Mal3nahmen und Arbeiten zur Freimachung der Baustelle von
Baumen und Geholzen sind zwingend auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
zu beschranken (Winterruhe potenziell betroffener Tiere).

I.5.6 Vorgabe fiir die AuBenbeleuchtung zum Schutz von Arten

Die Beleuchtung der Straf3en und Wege sowie die grundstiickshezogene Beleuchtung sind
streulichtarm und miussen fur Insekten und Fledermause schonend und vertraglich sein.
Hierzu sind Leuchten mit Abschirmung nach oben sowie zur Seite und hierbei gezielt auf den
Weg- bzw. Fahrbahnbereich gerichtete StraRenausleuchtung auszuwahlen. Fir die
Bestlickung der AulRenbeleuchtung sind LED-Leuchten (mit Farbtemperatur < 3000°K) oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen (SOX) zu verwenden.

Unzulassig sind beleuchtete Fassaden sowie Leuchtkdrper mit wechselndem oder bewegtem
Licht sowie Skybeamer oder Ahnliches.*

I.5.7 Ausgleich fur entfallende Nistmdglichkeiten

Zum Ausgleich der potenziellen Beeintrachtigungen durch Wegfall von Nistméglichkeiten fur
Vogel wird inner- oder aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes empfohlen,
geeignete Nisthilfen fir Vogel aufzuhdngen. Dabei sollen Nisthilfen aus Holzbeton
verschiedener Bauart (z.B. Firma Schwegler, oder gleichwertig), 3 Stk. fur Meisenvogel
(Hohlenbriter) und 3 Stk. fur Nischenbriter besonders geeignete Modelle (sog. Halbhdhlen),
an B&umen angebracht werden. Die Standorte fur die Anbringung sind von einem
Vogelspezialisten vor Ort zu bestimmen und die funktionsgerechte Anbringung von diesem zu
bestétigen und zu dokumentieren.

Die Funktion der Nisthilfen ist dauerhaft durch regelmaRige Kontrollgdnge und
Unterhaltungsmaf3nahmen, jahrlich durch Reinigung der Nisthilfen im Herbst, sicher zu stellen.
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54



I.6 Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die zeichnerischen Festsetzungen ergeben sich aus dem Grinordnungsplan /
Freiflachenplanung vom 26.08.2019 (Plan-Nr.: G.PBSe-9.b-04), welcher zusammen mit den
nachfolgenden textlichen Festsetzungen verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Maflnahmen zur Anpflanzung von Baumen / Pflanzgebot:

An den im Grinordnungsplan gekennzeichneten Standorten sind hochstammige Laubbdume
zu pflanzen, bei trockener Witterung zu wassern und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Uberschneidungen mit Leitungsrechten oder bei sonstigen nicht vermeidbaren
Hinderungsgriinden dirfen die Baumstandorte um bis zu 4 m verschoben werden. Die
dargestellte Anzahl der Pflanzgebote ist dennoch umzusetzen.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Eventuell
ausgefallene Pflanzen sind innerhalb einer Frist von einem Jahr zu ersetzen.

Es sind Hochstammb&ume gemal Vorschlagsliste Baume zu pflanzen (siehe unten).

Vorschlagsliste Baume (nur Hochstammbaume):

Geforderte Pflanzqualitat: Pflanzen mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, STU 16/18 cm
(Stammumfang in 1 m Hohe), Stammhdéhe bis zum Kronenansatz: ca. 1,8 - 2,0 m

Klein- und mittelgrof3kronige Hochstammbaume

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus) z.B. Sorte ,Frans Fontaine’
Mehlbeere (Sorbus aria) z.B. Sorte ,Magnifica’

Schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia) z.B. Sorte 'Raywood’

Rotdorn /Wei3dorn (Crataegus laevigata) z.B. Sorte ,Paul’s Scarlet’
Zierkirsche (Prunus, Sorten z.B. ,Accolade’; sargentii; avium ,Plena’)
Zierapfel (Malus, in Sorten z.B. ,Hilleri’; ,Evereste’; toringo; 'Liset’)
Quitte (Cydonia) in Sorten

Bei den Obstbaumen wird die Verwendung von bewdhrten, alten Lokalsorten empfohlen:
Apfelsorten: Schoner aus Boskop, Gravensteiner, Jakob Fischer, Landsberger Renette
Birnensorten: Boscs Flaschenbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Graue,
Kostliche von Charneux, Pastorenbirne

Kirschensorten: Grol3e schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen, Kassius Frihe,
Zwetschensorten: Hauszwetsche, Buhler Frilhzwetsche, Magna Glauca, Mirabelle v. Nancy

Auf die Verwendung gesicherter Pflanzenherkunft ist zu achten. Die Anpflanzung von
Nadelbaumen ist nicht gestattet

Maflinahmen zur Anpflanzung von Strduchern oder Hecken / Pflanzgebot:

An den im Grunordnungsplan gekennzeichneten Standorten mit Pflanzgebot zur Anpflanzung
von Strauchern oder Hecken sind frei wachsende oder geschnittene Hecken aus
Laubstrauchern anzupflanzen. Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zugelassen.

Eventuell ausgefallene Pflanzen sind innerhalb einer Frist von einem Jahr zu ersetzen.

Vorschlagliste Strducher / Hecken:
Dichte Hecken (geschnitten):

- Hainbuche Carpinus betulus

- Buche Fagus sylvatica

- Feldahorn Acer campestre

- Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare
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Hecken (ungeschnitten):

- WeilRdorn Crataegus monogyna
- Haselnuss Corylus avellana

- Holunder Sambucus nigra

- Traubenholunder Sambucus racemosa
- Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare

- Wildrosen z.B. Rosa rubiginosa
- Felsenbirne Amelanchier laevis

- Wolliger Schneeball Viburnum lantana

- Heckenkirsche, tatarische Lonicera tatarica

- Hartriegel, Kornellkirsche Cornus mas

- Spierstrauch Spiraea x arguta
Stand: 20.01.2020 Seite 4 von 6
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II. Ortliche Bauvorschriften gemaR LBO § 74:

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

11.1.1 Fassaden und Dacher:

Die AufRRenwandflachen der Gebdude sind mit hellem Putzmaterial zu gestalten. Das
Anbringen eines Warme-Damm-Verbund-Systems ist zulassig.

Die Dachneigung wird auf 35° festgelegt. Die Dacheindeckung geneigter D&cher ist mit
Dachsteinen, Dachpfannen, Dachziegeln in grauen Farbténen vorzunehmen.

Dacher von Nebengebauden und Giberdachten Stellplatzen sind als Flachd&cher auszufihren.
Sonnenkollektoren und Solarzellen zur Gewinnung von Strom und Warmwasser aus
Sonnenenergie sind in und auf der Dachflache zulassig.

Flachdacher mit einer Flache von Uber 16 m? sind extensiv und vollflachig zu begriinen. Die
Begriinung ist mindestens extensiv mit einer gemischten Pflanzung oder Ansaat aus
standorttypischen Grasern, Krautern und Sedumarten mit einem Substrat-Systemaufbau von
mindestens 8 cm Starke auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Ausnahmen sind fur
untergeordnete Dachflachen mit weniger als 15 m? zulassig. Entlang der Dachrander ist ein
Kiesstreifen von 30 bis 40 cm Breite anzulegen. Zur Sicherstellung der dauerhaften
Funktionsféahigkeit der Dachbegrinung sind die einschlagigen Regeln der Bautechnik,
insbesondere zur Abdichtung, zum Substrataufbau und zur Unterhaltung zu beachten.

Fur die Begrinung und Bepflanzung der Dachbegriinungen sind Pflanzen aus folgender
Vorschlagsliste zu verwenden:

Deutscher Name
Katzenpfétchen
Farber-Kamille
Wiesenmargerite
Karthausernelke

Sedum/Krauter

Antennaria dioica

Anthemis tinctoria
Chrysanthemum leucanthemum
Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Hieracium x rubrum Rotes Habichtskraut
Petrorhagia saxifraga Felsennelke
Potentilla verna Frihlings-Fingerkraut
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf
Saponaria ocymoides Polsterseifenkraut
Sedum album WeilRer Mauerpfeffer

Sedum reflexum

Sedum sexangulare ‘Weile Tatra
Sedum spurium

Sempervivum montanum
Thymus montanus

Thymus serpyllum

Veronica teucrium

Graser

Carex flacca

Carex humilis

Carex montana
Festuca amethystina
Festuca ovina

Poa compressa

Stand: 20.01.2020

Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Teppichsedum
Bergdachwurz
Bergthymian
Sand-Thymian
Bischelveronica

Deutscher Name
Blaugrine Segge
Erdsegge
Bergsegge
Amethystschwingel
Schafschwingel
Platthalmrispe
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1.2 Gestaltung unbebauter Flachen:

Zwischen Gebaude und offentlichen Stralen und Wegen sind die Flachen bis auf StralRen- /
Gehwegniveau auszubilden. Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur bis zu
einer Hohe von 1,00 m und nur als lebende Laubgehdlzhecke mit und ohne Drahtzaun
zulassig. Gehwege sind als wasserdurchléssige Flachen aus Platten oder Pflasterbelag
herzustellen.

Befestigte Flachen dirfen aus Drain-Steinen und/oder Rasengittersteinen hergestellt werden.

Auf den wasserdurchlassig befestigten Flachen ist der Einsatz von chemisch wirksamen
Auftaumitteln (Salz) unzulassig.

Grundstuckseinfriedungen der riickwartigen Gartenflachen zu den Nachbarn sind nur bis zu
einer Hohe von 1,5 m und nur als lebende Laubgehdlzhecke mit oder ohne Draht- oder
Holzzaun zuléssig. Zadune missen einen Bodenabstand von ca. 5 cm fur die Durchlassigkeit
von heimischen Kleintieren (z.B. Igel) aufweisen.

Abfallbehalterstandplétze sind in baulichen Anlagen zu integrieren oder, sofern diese von den
offentlichen StraRen und Wegen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz, z.B. aus Holz, der

Sicht zu entziehen. Eine Begriinung der Einhausungen mit rankenden Gehdlzen oder
Laubgehdlzhecken wird empfohlen.

1.3 Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (874 Absatz 2 Nr. 2 LBO):

Im gesamten Geltungsbereich sind je Wohneinheit 2 Stellplatze zu errichten.

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung des Textteils mit dem Gemeinderatsbeschluss vom ........................
(Satzungsbeschluss) wird bestétigt.

Pfinztal, den ..o,

Nicola Bodner, Birgermeisterin
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inde Pfinztal
L3Mdkreis Karlsruhe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Modernes Wohnen in der Seltenbachstral3e - 1. Anderung®,
Ortsteil Berghausen

— Begrindung -
1. Allgemeines
1.1 Geltungsbereich und Umgebung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Berghausen. Der Geltungsbereich mit einer Flache von
1.632 m2 umfasst die Grundstlicke Flst.Nrn. 36 und 36/7. Er wird im Norden und im Westen
von der Seltenbachstral3e begrenzt. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an die Grund-
stlicke Flst.Nrn. 28/3, 28/1 und 29 und im Stden an die FIst.Nrn. 30 und 30/1.

Das Grundsttick mit der FIst.Nr. 36 ist gartenbaulich genutzt, FIst.Nr. 36/7 soll als Gehweg
bzw. zur Verbreiterung der bestehenden Stral3e genutzt werden.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Mo-
dernes Wohnen in der Seltenbachstral3e®, der am 11.05.2017 in Kraft getreten ist.

1.2 Anlass und Ziele der Planung

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bleibt die stadtebauliche
Zielsetzung unverandert:

Die Gemeinde Pfinztal allgemein und im Besonderen der Ortsteil Berghausen leiden schon
seit Jahren — nicht zuletzt bedingt durch die rdumliche Nahe zu Karlsruhe — unter einem
enormen Wohnungsmangel. Neubaugebiete gibt es keine, so dass eine Umnutzung inner-
ortlich brachliegender Flachen vorrangig Ziel der Siedlungsentwicklung ist. Hierfir bietet
sich die jetzt umzuwandelnde Flache (besonders) an.

Im Plangebiet soll eine Reihenhausbebauung mit zwei Gebauden zu je 3 Einheiten (Rei-
henhauser) entstehen. Insgesamt sollen durch das Bauvorhaben somit sechs Wohneinhei-
ten errichtet werden.

Mit der Neubebauung der ausgewiesenen Grundstiicke wird zentrumsnaher und qualitativ
hochwertiger Wohnraum geschaffen. Durch die Innerortslage wird ressourcenschonend
gebaut. Die Gebaudestellungen entlang der StraRenfiihrung nimmt die bestehende Bebau-
ung auf und tragt dadurch zu einem stadtebaulich harmonischen Gesamtbild bei. Die Ku-
batur der geplanten Gebaude orientiert sich ebenfalls an der Umgebungsbebauung. Den
Wohneinheiten sind jeweils adaquate private Freirdume zugeordnet.

Die Erschlie3ung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Uber die Seltenbach-
straRe. Um die Stral3e fur die durch das Bauvorhaben zu erwartende Mehrbelastung aus-
reichend zu dimensionieren, erfolgen eine Verbreiterung der Fahrbahn sowie die Neuer-
stellung eines Gehweges. Durch die Verbreiterung der Fahrbahn kann ein reibungsloser
Begegnungsverkehr stattfinden, durch den neuen 1,5 m breiten Gehweg und die daneben
liegende 30 cm breite Entwasserungsmulde ist auch fur FuRganger ausreichend gesorgt,
so dass die ErschlieBung gesichert ist.
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Der ruhende Verkehr wird auf privaten Stellplatzen im Plangebiet untergebracht. Es soll
eine Ausweisung von insgesamt 6 Carports und sechs Stellplatzen erfolgen.

Die bisherige Planung sah grof3e Hauser mit 162 m2 Wohnflache vor. Da diese baulich zu
teuer waren, hat sich das Konzept nicht realisieren lassen. Die Plananderung ermdoglicht
es nun, kleinere - auch fir junge Familien mit Kindern bezahlbare - Hauser zu bauen. Po-
sitive Nebeneffekte sind eine geringere Flachenversiegelung und groRere Gartenflachen.
Es handelt sich um einen Haustyp mit 136 m2 Wohnflache in Massivbauweise, durchdach-
ten Grundrissen und hochwertiger Ausstattung.

Der Planungsgedanke mit sechs Reihenhausern bleibt unverandert, auch die Geschossig-
keit mit zwei Vollgeschossen und Satteldach mit 35° Dachneigung bleibt gleich.

Jedes Haus erhdlt einen Carport und einen zusatzlichen Stellplatz. Somit stehen pro
Wohneinheit zwei oberirdische Parkflachen zur Verfligung. Angrenzend an den Carport 10
ist eine Gemeinschaftsflache fur Fahrrader vorgesehen. Angrenzend an Haus 4 wird eine
Technikzentrale errichtet, die optisch einer Garage éhnelt und als Blockheizkraftwerk fun-
giert. Von hier aus wird die Wohnanlage mit Energie versorgt. Die Planung sieht groRzligige
Gartenflachen vor, die den Reihenhausern entsprechen zugeteilt werden.

Mit der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll Baurecht fiir das nunmehr
geplante Vorhaben geschaffen werden.

1.3 Festsetzungen
Die Art der baulichen Nutzung wird von einem urspriinglich vorgesehenen Allgemeinen
Wohngebiet (WA) in ein Reines Wohngebiet (WR) geandert. Die Gebaude sollen nur als
Wohngebaude genutzt werden kénnen und mit der Festlegung auf ein ,WR" soll eine
zweckentfremdete Nutzung ausgeschlossen werden.
Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden ansprechend den aktualisier-
ten Planungen angepasst. Dabei wurden die Giberbaubare Grundstuckflache und die Lage
der Stellplatze und der Carports verandert. Weiter wurde ein Platz fiir die Technik-/Heiz-
zentrale sowie Fahrrader festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen Stellplatze wird um einen
auf 6 reduziert. Ansonsten bleiben die Festsetzungen unverandert.

Die nicht fir baulichen Anlagen sowie Zugénge bendétigten Grundsticksflachen sind zu be-
grinen.

Die Neuanpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und auch der
Erhalt erfolgt nach dem Griinordnungsplan vom 26.08.2019.

Ziele der Grunordnung sind dabei:
- Starkung und Erhalt der klimatischen Ausgleichsfunktion und Minimierung der Wirkung
potenziell stark wirkenden Aufheizungsflachen und der davon ausgehenden Belastungen

fur die Bewohner, insbesondere in den Sommermonaten:;

- Vermeidung von Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen der im Plangebiet lebenden hei-
mischen Tiere;

- Erhaltung und Schaffung von Lebensraum fur heimische Tiere, insbesondere Vogel,

- Einbindung des Gebietes mit seinen Geb&auden in den Siedlungsraum;
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- Verringerung der zu erwartenden Beeintrachtigungen auf das Ortsbild / Verbesserung des
Landschaftsbildes;

- Schaffung eines hochwertigen und ansprechenden Wohnumfeldes.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden wie folgt geédndert:

- Erganzung von Ziffer 11.1.1 um Festsetzungen zur Dachbegrinung von Flachdachern mit
Vorschlagsliste der zu verwendenden Krauter und Graser.

- Streichung von Ziffer 11.1.2, vormals Dachaufbauten betreffend, deren Zulassigkeit nun im
Zuge der 1. Anderung entfallt.

- Erganzung von Ziffer 1.2 (Gestaltung unbebauter Flachen) hinsichtlich der Unzulassigkeit
von Auftaumitteln, der Gestaltung der Einfriedungen sowie der Abfallbehalterstandplatze.

1.4 Verfahren und Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a
BauGB fur Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren sind vor-
liegend erfiillt. Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Die Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und somit auch die Erstel-
lung eines Umweltberichts gem. 8 2a Nr. 2 BauGB sind nicht erforderlich. Naturschutz-
rechtliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als bereits erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich hierfur ist nicht erforderlich (8 13a
Abs. 2 Nr. 4i. V. m. 8§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Aufgrund des geringen Umfangs der Bebauungsplananderung wurde gemaf § 13a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Ziffer 1 BauGB von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht,
auf die frilhzeitige Unterrichtung der Behorden und Trager offentlicher Belange zu verzich-
ten. Die friihzeitige Beteiligung fand als zweiwtchige Planauflage im Bauamt der Gemeinde
Pfinztal statt. Die Unterlagen wurden zudem auf der Homepage der Gemeinde veréffent-
licht.

Verfahrensablauf:

17.09.2019 Aufstellungsbeschluss ,Modernes Wohnen in der Selten-
bachstraRe — 1. Anderung*“ sowie Beschluss uiber die Ande-
rung der Ortlichen Bauvorschriften.

Beschluss iiber die Durchfiihrung einer frilhzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung.

26.09.2019 Offentliche Bekanntmachung tiber die Anderung des Bebau-
ungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
mit Bekanntmachung tber die Durchfiihrung einer friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung.

30.09.2019 — 14.10.2019 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

Fortschreibung erforderlich.
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1.6

1.7

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Pfinztal befindet sich in der Randzone des Verdichtungsraumes Karlsruhe
in der Kreuzung der Achsen des Landesentwicklungsplanes Karlsruhe-Pforzheim/Stuttgart
bzw. Karlsruhe-Bretten.

Regionalplan
In der Raumnutzungskarte zum Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 ist das Plangebiet

als Siedlungsflache ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt das Plangebiet
als Wohnbauflache dar. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Eine Anpassung nach § 13a BauGB ist nicht nétig.

Bestehende Verhaltnisse

a) Vorpragung und Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet ist groBRtenteils unbebaut und wurde bislang als Gartenflache, teilweise mit
Okonomiegebdude genutzt. Ringsum grenzt bestehende, Uberwiegend gewachsene
Wohnbebauung unterschiedlicher Jahrgange an.

b) Larmsituation im Gebiet

Schienenverkehrslarm

Nordlich des Plangebietes verlaufen in ca. 200 m Luftlinie die Schienenanlagen der Deut-
schen Bahn AG bzw. des Karlsruher Verkehrsverbundes. Eine Beeintrachtigung durch den
Schienenverkehrslarm erscheint aufgrund der Entfernung bzw. aufgrund der bereits vor-
handenen Bebauung, die eine abschirmende Wirkung entfaltet, jedoch als unkritisch.

Sonstiger Verkehrslarm

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung sind im Hinblick auf eine bestehende verkehr-
liche Vorbelastung als unkritisch einzustufen. Der Larm der B 10 wird durch die vorhandene
Bebauung weitestgehend abgehalten. Die Ausrichtung der neuen Baukdrper tragt zudem
den Verkehrs- Lairmemmissionen Rechnung.

Larmentwicklung bestehender Gewerbegebiete

Die obenstehenden Ausfilhrungen (Schienenverkehrslarm) gelten auch entsprechend im
Hinblick auf das bestehende Gewerbegebiet an der Gewerbestralle (Bebauungsplan
,oteinwiesen Ost* bzw. ,Steinwiesen West* / Entfernung > 250 m Luftlinie).

Erschliel3ung

FahrerschlieBung

Die Erschlieung des Plangebiets erfolgt Uber die Seltenbachstralle aus sudlicher bzw.
aus ostlicher Richtung — mit jeweiliger Anbindung an die B 10. Die bestehende Stral3e ist
derzeit nicht ausreichend dimensioniert, um den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen. Aus
diesem Grund wird der Strallenraum im Bereich der Vorhabensflache verbreitert, so dass
dort ein Begegnungsverkehr stattfinden kann und die ErschlieBung ausreichend gesichert
ist. Entlang des Plangebietes wird zudem ein 1,5 m breiter Gehweg neu erstellt. Die Flache
fur die Verbreiterung der Stral3e sowie fur den Gehweg entsteht auf Flurstiick 36/7 und wird
als offentliche Verkehrsflache gewidmet (Widmungsfiktion des Bebauungsplans).
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Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr wird auf privaten Flachen im Plangebiet untergebracht. Es soll eine
Ausweisung von sechs Stellplatzen und 6 Carports erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 500 m Entfernung befinden sich in entgegengesetzten Richtungen die Stadtbahnhal-
testellen ,Berghausen Pfinzbriicke“ und ,Berghausen Bahnhof* der Linie S5, die Séllingen
an Karlsruhe bzw. Pforzheim anbindet.

Technische Erschliel3ung

Das Gebiet ist an die Wasserversorgung sowie an die Kanalisation angeschlossen. Das
Vorhaben ist diesbeziiglich als unkritisch einzustufen; eine Uberlastung besteht in Bezug
auf die vorhandene Kanalisation nicht. Die Grundstiicksanschliisse sind noch zu errichten.
Die Versorgungssituation mit Medienleitungen ist direkt zwischen Vorhabentrager und den
entsprechenden Betreibern zu klaren. Die Wohnanlage wird mit einer Technikzentrale ver-
sorgt, die als Blockheizkraftwerk fungiert und die Hauser mit Energie versorgt.

1.8 Geprifte Alternativen

Pfinztal hat aufgrund seiner raumlichen Nahe zu Karlsruhe, der guten bestehenden Anbin-
dung an den offentlichen Nahverkehr und seiner reizvollen Landschaft eine starke Nach-
frage nach Wohnraum zu verzeichnen. Ziel der Planung ist es deshalb, Wohnraum zu
schaffen, ohne hierflr AuRenbereichsflachen in Anspruch zu nehmen. Das Plangebiet ist
aufgrund seiner Lage im Bestand und seiner Zuordnung zum Innenbereich hierfir prades-
tiniert.

Eine Alternativenprifung ist entbehrlich, da es innerorts und auch in den freien Lagen keine
weiteren verfligbaren - marktzuganglichen - Flachen gibt.
1.9 Auswirkungen der Planung

a) Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt inmitten eines Bestandsgebietes. Es ist teilweise Uberbaut, die freie
Flache wurde Uberwiegend als Hausgarten genutzt. Hinweise auf mogliche Reptilienvor-
kommen wurden vom Blro Modus Consult Speyer gutachterlich untersucht und ausge-
schlossen.

Daneben sind Eingriffe in Natur und Landschaft in diesem innerdrtlichen Bereich im Rah-
men der 8 13a-Regelung schon jetzt zuléssig.

Durch die Uberplanung des Gebietes werden 6 Wohneinheiten geschaffen. Es ist zu be-
achten, dass das Plangebiet einen sehr geringen Umgriff aufweist. Dementsprechend wird
auch nur begrenzt neuer Anwohner- und Lieferverkehr hinzukommen. Dieser hinzukom-
mende Verkehr tragt nicht zu einer wesentlichen und nicht mehr zumutbaren Veréanderung
bzw. Erhéhung der Larm- und Schadstoffimmissionen bei.

b) Kosten

Durch die Planung fallen keine ErschlieBungskosten fur die Gemeinde an (Kostentragungs-
regelung im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriicksich-

tigt).
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Bauvorhaben Pfinztal, SeltenbachstraBBe

Gutachterliche Erhebung zum Reptilienvorkommen

Auftragnehmer: im Auftrag von:

MODUS CONSULT Speyer GmbH EVOLUTION Development GmbH
Landauer StralRe 56 Untere BachstralRe 31
67346 Speyer 68753 Waghausel

06232/67 79 90

Speyer, den 12.04.2019
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SeltenbachstralRe, Pfinztal — Reptilienerhebung 2

Einleitung

Im Bereich des Grundstiicks an der SeltenbachstralRe soll im beschleunigten Verfahren
nach §13 a BauGB eine Anderung des Bebauungsplans stattfinden. Zudem soll eine
Baugenehmigung beantragt werden. Durch die Gemeinde Pfinztal wurde bereits ein ei-
gener Gutachter beauftragt, durch den eine Ortsbesichtigung beziliglich des Arten-
schutzpotentials stattfand. Dieser kam zum Ergebnis, dass ein mindestens mittleres Po-
tenzial fir Vorkommen von Eidechsen auf der Flache vorhanden ist.

In diesem Zusammenhang wurde, durch Evolution Development GmbH, eine Prifung
zum Vorkommen von Reptilien beauftragt.

Rr—. »
»
r 5 7 7 ~ ] =] —
/ / 2 / 1 & | f e

Abb.1: Lage des Untersuchungsraums in Pfinztal

Methodik

Zur Prifung der Bestandserfassung sind mindestens vier Begehungen bei geeigneter Wit-
terung erforderlich (LUBW 2014). Aus organisatorischen Griinden waren ausschlie3lich
Termine im Frihling nach Ende der Winterruhe maoglich. Die Erhebungen wurden am
22.03.19 (18,5°C, sonnig), 01.04.19 (16,5°C, sonnig) 02.04.19 (22,5°C, sonnig bis
leicht diesig) und 11.04.19 (14,5°C, sonnig) jeweils zur Mittagszeit (zwischen 11:30 -
16:15 Uhr) durchgefiihrt.

Orientiert an der ,Bewertung des Erhaltungszustandes der Arten nach Anhang Il und IV
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Deutschland Bewertungsbégen der Amphibien und
Reptilien als Grundlage fir ein bundesweites FFH-Monitoring” (BFN & BLAK 2015) wurde
die Flache jeweils ca. eine halbe Stunde langsam abgegangen (250m/h) und alle repti-
liengeeigneten Strukturen genauer betrachtet.
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SeltenbachstralRe, Pfinztal — Reptilienerhebung 3

Ergebnis

Die vier Erhebungstermine erbrachten keine Hinweise auf ein Vorkommen von Reptilien.
Strukturell sind zahlreiche geeignete Habitatstrukturen (Abb. 3) und Nahrungsangebot in
Form von unzéhligen Arthropoden auf der Flache vorhanden. Allerdings ist die Sonnen-
exposition durch das leicht nach Norden abfallende Geldande nicht optimal. Zudem wur-
den bei den Begehungen Hauskatzen (Abb. 2) gesichtet die bekanntermalRen, vor allem

in Siedlungsgebieten, die Bestandsdichte von Reptilien kontrollieren und dezimieren
(DGHT 2011).

Abb. 3: Grobe Steinschlittungen, nordexponiert mit Hinterflllung (links), oder freiliegend (rechts)
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SeltenbachstralRe, Pfinztal — Reptilienerhebung 4

Fazit

Durch das vorliegende Gutachten wird festgehalten, dass ein Vorkommen von Reptilien
auf dem Grundstlick an der Seltenbachstral3e im Rahmen der Erhebung ausgeschlossen
werden kann. Grundsatzlich sind attraktive Strukturen auf der Flache vorhanden. Fir
etwaig unvorhersehbare Anderungen der Situation vor Ort bis zum Baubeginn empfehlen

wir eine Umweltbaubegleitung, welche auf z.B. einwandernde Tiere mit entsprechenden
MalRnahmen reagieren kann.

Ausgewertete Unterlagen

BFN & BLAK (2015) BEWERTUNG DES ERHALTUNGSZUSTANDES DER ARTEN NACH ANHANG Il UND IV DER
FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE IN DEUTSCHLAND BEWERTUNGSBOGEN DER AMPHIBIEN UND REP-
TILIEN ALS GRUNDLAGE FUR EIN BUNDESWEITES FFH-MONITORING HERAUSGEBER: BUNDESAMT FUR
NATURSCHUTZ (BFN) UND BUND-LANDER-ARBEITSKREIS (BLAK) FFH-MONITORING UND BERICHTS-
PFLICHT 2. UBERARBEITUNG, STAND: 08.06.2015

DGHT (2011) DIE MAUEREIDECHSE — REPTIL DES JAHRES 201 1. DEUTSCHE GESELLSCHAFT FUR HERPETO-
LOGIE UND TERRARIENKUNDE E.V.

LUBW (2014) PRAXISORIENTIERTE UMSETZUNG DES STRENGEN ARTENSCHUTZES AM BEISPIEL ZAUN- &

MAUEREIDECHSE. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE BADEN-WURRTEMBERG. LANDESANSTALT
FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG, KARLSRUHE.

MODUS CONSULT gm

70



SeltenbachstralRe, Pfinztal — Reptilienerhebung 5

Foto-Dokumentation
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SeltenbachstralRe, Pfinztal — Reptilienerhebung 6

Il

Speyer GmbH
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SeltenbachstralRe, Pfinztal — Reptilienerhebung

Speyer GmbH
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SeltenbachstralRe, Pfinztal — Reptilienerhebung 8
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Werner Wohnbau GmbH & Co.KG
Beroldinger Strale 17
78078 Niedereschach

Neubau von 6 Reihenhduser (Typ 136SD35)
mit 6 Carports, 6 offenen Stellplatzen und einer Technikzentrale
Bauort: 76327 Pfinztal- Berghausen, Flurstlick Nr.: 36

Vorhabenbeschreibung:

Im Ortsteil Berghausen soll in der Seltenbachstralle der bestehende Bebauungsplan
»Modernes Wohnen in der SeltenbachstraRe” gedndert werden. Geplant ist wie bisher,
eine Bebauung mit sechs Reihenhdusern in zwei Dreiergruppen. Der Geltungsbereich
umfasst nach wie vor die Flurstlicke 36-36/7, wobei das Flurstiick 36/7 zur Erweiterung
der Strafle in das Eigentum der Stadt Gbergeht.

Zielgruppe des Projektes sind junge Familien mit Kindern, denen bezahlbarer Wohn-
raum ermoglicht werden soll. Die bisherige Planung hatte zu groBe Hauser mit 162 m?
Wohnflache vorgesehen. Da diese baulich zu teuer waren, hat sich das Konzept nicht
realisieren lassen. Die Plananderung ermoglicht es nun, kleinere Hauser zu bauen, we-
niger Flache zu versiegeln und grofRere Gartenflachen zu schaffen. Es handelt sich um
einen Haustyp mit 136 m? Wohnflache in Massivbauweise, durchdachten Grundrissen
und hochwertiger Ausstattung. Der Planungsgedanke mit sechs Reihenhdusern bleibt
unverandert, auch die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen und Satteldach mit 35°
Dachneigung bleibt ebenfalls gleich.

Jedes Haus erhadlt einen Carport und einen zusatzlichen Stellplatz. Somit stehen pro
Wohneinheit zwei oberirdische Parkflachen zur Verfligung. Angrenzend an den Carport
10 ist eine Gemeinschaftsflache fir Fahrrader vorgesehen. Angrenzend an Haus 4 wird
eine Technikzentrale errichtet, die optisch einer Garage ahnelt und als Blockheizkraft-
werk fungiert. Von hier aus wird und die Wohnanlage mit Energie versorgt. Die Planung
sieht grofRziigige Gartenflachen vor, die den Reihenhadusern entsprechen zugeteilt wer-
den.

Anderungen zum derzeitigen Bebauungsplan:

- Woegfall der Dachgauben

- Anderung der Grundflidchen: von 5,88m x 11,43m auf 5,16m x 12,17m je Haus.

- Verschiebung der nordlichen Hausgruppe nach Osten, um den Kurvenbereich noch
weiter von Bebauung frei zu halten.

- Anderung der Parkierung: optimierte Positionierung von Carports und Stellplatzen.

- Hinzufligung eines gemeinschaftlichen Platzes flir Fahrrader.

- Hinzufligung einer Technikzentrale, die als Blockheizkraftwerk fungiert und die
Wohnanlage mit Energie versorgt.

Stand: 08.08.2019
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/516/2020

Tagesordnungspunkt
Fortschreibung Landschaftsplan (LP) 2030 / Flachennutzungsplan
(FNP) 2030
- abschlieRender Beschluss Fortschreibung LP 2030
- erneuter beschrankter Offenlagebeschluss Fortschreibung FNP
2030
Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 22.01.2020
Bearbeiter: Schonhaar AZ.
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 04.02.2020 offentlich
Beschlussvorschlag: 1. Landschaftsplan 2030
(abschlielRender Beschluss)
Zustimmende Kenntnisnahme
2. Flachennutzungsplan 2030
(erneuter beschrankter Offenlagebeschluss)
Zustimmende Kenntnisnahme
Pilichtaufgabe X
Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:

Schaffung von Planungsgrundlagen (FNP als vorbereitende Bauleitplanung) als Basis
fur die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplane); Prifung und Schaffung von
Entwicklungs- und Handlungsmaoglichkeiten

Finanziellen Auswirkungen der MaRhahme:

Produktgruppe/Name 51.10 Stadtentwicklung

Ordentlicher Ertrag (gesamt)

Ordentlicher Aufwand (gesamt) ca. 12.000 €/Jahr Verbandsumlage

Personelle Auswirkungen:
Bindung Stellenanteile geh. Dienst / Stadtplaner

Sachverhalt:

Bereits im Jahr 2012 hat die Verbandsversammlung den Einleitungsbeschluss bzw. Aufstel-
lungsbeschluss fur den Flachennutzungsplan (FNP) 2030 / den Landschaftsplan (LP) 2030
gefasst. Der Teilflachennutzungsplan ,Windenergie* wurde aus dem ,allgemeinen® Flachen-
nutzungsplanverfahren ausgekoppelt und separat ins Verfahren gebracht. Dieses eigenstén-
dige Verfahren ist zwischenzeitlich abgeschlossen (Datum des In-Kraft-Tretens: 14.09.2019).
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Da im Rahmen der Offenlage zum FNP Stellungnahmen von Privaten / Behdrden und Trager
offentlicher Belange eingingen, die in Teilbereichen eine Anderung oder Anpassung der Pla-
nung erforderlich machen, ist der Verfahrensschritt der Offenlage (beschréankt auf die be-
troffenen Teile des Planwerks) zu wiederholen. Flachen auf Gemarkung Pfinztal sind hiervon
nicht betroffen, d. h. die Planung bleibt Pfinztal betreffend unverandert; entspricht also wei-
terhin dem Stand des Offenlagebeschlusses vom April 2019.

In der ausstehenden Verbandsversammlung am 30.03.2020 sollen nun folgende Verfahrens-
schritte behandelt / beschlossen werden:

1. AbschlieRender Beschluss Landschaftsplan 2030
2. Erneuter (beschréankter) Offenlagebeschluss Flachennutzungsplan 2030

Die vollstandigen Unterlagen (Kartengrundlagen / Textteile) zu den Ziffern 1 und 2 kénnen im
Internet unter folgendem Link eingesehen werden:

http://www.nachbarschaftsverband-karlsruhe.de/bl/verbandsversammlung/vv_maerz 2020.de

Dieser Vorlage beigefligt sind auszugsweise
die Vorlagen der Geschaftsstelle des Nachbarschaftsverbandes, die der Beschluss-
fassung der Verbandsversammlung im Marz zugrunde liegen werden,
- die die Gemeinde Pfinztal betreffenden Gebietspéasse fir die geplanten Bauflachen
- Auszilge aus dem FNP 2030 (Pfinztal betreffend)
- Auszilge aus dem Umweltbericht (Pfinztal betreffend)

Zu 1. = Landschaftsplan 2030 (LP)

Begleitend zum Flachennutzungsplan ist auch ein Landschaftsplan zu erstellen. Dieser bildet
die Grundlage fur den Umweltbericht im Flachennutzungsplanverfahren. Der Landschaftsplan
ist eine gutachterliche Darstellung, die zwar einen hohen Orientierungswert besitzt und auch
konkrete Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes benennt und abbildet, jedoch
keine eigenstandige Rechtskraft entfaltet.

Kommunale Bedeutung
- Die Kommunen haben den Landschaftsplan bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen als Ubergeordnetes Zielkonzept zu beachten. Die Grunordnungsplanung zum
Bebauungsplan muss aus dem Landschaftsplan entwickelt sein.

- Bericksichtigung des Landschaftsplans im Rahmen von weiteren Planungen (z. B.
Larmaktionsplanung, Erstellung von raumlichen Leitbildern, Gewasserentwicklungs-
mafinahmen)

- Suchrdume fur Kompensationsmaflinahmen (Flachenpool, Biindelung MalRnahmen,
Synergieeffekte)

- MalRgebliche Grundlage fur die Erarbeitung des im Gemeinderat beschlossenen
Klimaanpassungskonzepts bzw. der Freiflachenkonzeption

Einer Zustimmung im Rahmen der Verbandsversammlung steht aus Sicht der Ge-
meindeverwaltung nichts entgegen.
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Zu 2. — Flachennutzungsplan 2030 (FNP)

Der Flachennutzungsplan (,vorbereitender Bauleitplan®) bildet als planerisches Instrument flr
die raumliche Entwicklung den Ubergang zwischen den iibergeordneten Planungen des
Bundes / der Lander und den Planungen (Bebauungspléanen) der Kommunen. Im Gegensatz
zum Landschaftsplan entfaltet er eine behtérdenverbindliche Wirkung. Zentrales Ziel des FNP
ist die Darstellung und Abbildung der Art der Bodennutzung in einem Planwerk, wie sie sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergibt.

Kommunale Bedeutung

Grundsatzlich sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln; d.
h. sie mussen im Allgemeinen die Vorgaben des FNP aufgreifen. Ist dies nicht mog-
lich, so ist eine Einzelanderung des FNP ndétig. In Ausnahmeféllen (z. B. im Rahmen
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB) kann der Flachennutzungsplan
auch ohne eigensténdiges Verfahren angepasst werden.

Die geplanten Bauflachen fir die Gemeinde Pfinztal (Gewerbe / Wohnen) kdnnen
dem beigefiigten Ubersichtsplan entnommen werden. Fir jede Flache ist auRerdem
ein eigener Steckbrief beigefugt. Die geplanten Bauflachen sind allgemein bekannt.
MaRgebliche Anderungen (Erganzung, Reduzierung oder Anderung der Flachenzu-
schnitte) haben sich im Verfahren nicht ergeben. Die Steckbriefe sowie die Synopse
zum FNP wurde bereits im Rahmen der Vorabstimmung zwischen Nachbarschafts-
verband und Gemeinde vorgelegt und durch die Verwaltung gepruft / ergénzt.

Die vom Gemeinderat im Dezember beschlossene landschafts- bzw. stadtplanerische
Alternativenprifung fir Wohnbau- und Sonderflachen bzw. Gewerbeflachen stellt eine
Verfeinerung der gutachterlichen Erhebungen und Bewertungen, die im Zuge des
Verfahrens zur Aufstellung des FNP erfolgt sind, dar. Dass eine solche erganzende
Alternativenprifung sinnvoll und notwendig ist, zeigt auch die Stellungnahme der Na-
turschutzverbande zur Offenlage (konkret: zum Umweltbericht): ,[...] Die in den Fla-
chen aufgefuhrten Verminderungs- und Minimierungsmaf3nahmen seien zu pauschal
beschrieben, als dass es erkennbar sei, dass die Schutzgiter wirksam geschutzt
werden koénnen. [...]“ Dieser Einschatzung schlie3t sich die Verwaltung an. Wichtig ist
dies insoweit, als dass diese (pauschalen) angesetzten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen bei der Bewertung der Geeignetheit der Flachen angerechnet wur-
den; die Bewertungen der einzelnen Flachen somit deutlich ,guinstiger ausfielen. Das
Problem liegt darin, dass die Aussagekraft dieser Bewertungen aufgrund der Pau-
schalisierung als nicht sonderlich hoch einzustufen ist. Als ,Grin“ bewertete Flachen
kénnen im Zuge der bauleitplanerischen Auseinandersetzung folglich auch plétzlich
.gelb“ oder ,rot* werden. Eine vertiefte stadtplanerische Betrachtung der Flachen fehlt
ganzlich. Bezuglich moéglicher Folgen wird auf die Entwicklung zum Plangebiet ,Buhl*
(Gewerbe) verwiesen.

Plangebiet ,Buhl“ (GE). Unabhangig vom Beschluss des Gemeinderats im Dezember
2019 sollte die Gesamtflache im FNP 2030 zunachst weiter mitgefiihrt werden. Nach
Abschluss der Alternativenprifung ist der FNP — bezogen auf die Gemeinde Pfinztal —
in seiner Gesamtheit neu zu denken. Das weitere Vorgehen ist dann auf Basis der
entsprechenden Ergebnisse festzulegen.

Einer Zustimmung im Rahmen der Verbandsversammlung steht aus Sicht der Ge-
meindeverwaltung nichts entgegen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
FNP und LP bilden die Grundlage fir die weitere — langfristig und nachhaltig
angelegte — gemeindliche (Stadt)Entwicklung.
Bewertung
Ziele:
- .2 @ Bemerkung
Pfinztal... 85| ¢z
o o
...macht mobil . -
Der FNP bildet die Grundlage fir die
weitere gemeindliche (Stadt)Entwicklung.
..ist aktiv ,
Siehe oben
..schafft Raum _
Siehe oben
..bildet und betreut .
Siehe oben
..verbindet .
Siehe oben
..bietet Service .
Siehe oben
..versorgt sich .
Siehe oben
..ist stolz auf Nachhaltigkeit _ _ o
Der LP bildet die Grundlage fiir die Griin-
ordnungsplanung und Ausgleichsflachen-
suche. Er ist gemeinsam mit Klimanpas-
sungskonzept / Freiraumkonzeption au-
Berdem dazu geeignet wichtige Frei- und
Erholungsraume zu erheben und zu si-
chern (auch: Neuanlage / Ausweitung).
FNP und Alternativenprifung sollen eine
langfristige und insgesamt nachhaltige
Gemeindeentwicklung gewahrleisten.
Querschnittsziele
SN Siehe oben
. . . . i
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive
Haushaltskonsolidierung/ ] T o e e (e ST G
: ittel stehen im Haushalt bereit (Verbandsumlage
Schuldenabbau/ alternative J
Finanzierungsmodelle
Kommunale Pflichtaufgaben/ « e Pfiichtafaabe. Grundlage fir die weit
: ] ommunale Pflichtaufgabe. Grundlage fuir die weitere
Investive Infrastrukturprojekte gemeindiiche (Stadt)Entwicklung.
Anlagen:

- Vorlagen der Geschéftsstelle des Nachbarschaftsverbandes (LP 2030, FNP 2030, Teilfla-
chennutzungsplan Windenergie)

- Gebietspésse / ,Steckbriefe” fiir die geplanten Baufldchen

- Ausziuge aus dem FNP 2030 (Pfinztal betreffend)

- Auszige aus dem LP 2030 (Pfinztal betreffend)

- Auszug aus dem Umweltbericht (Pfinztal betreffend)

-4 -
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NAC@BARSCHAFTSVERBAND KARLSRUHE
VERBANDSVERSAMMLUNG

am 30. Méarz 2020
Vorlage 01/2020
ZUTOP 1

Fortschreibung des Landschaftsplanes 2030

Abschlie3ender Beschluss des Landschaftsplanes 2030 sowie Kenntnisnahme der Er-
gebnisse der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprufung

Auf kommunaler Ebene ist der Landschaftsplan (LP) das zentrale Instrument des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege. Er dient der Umsetzung der Ziele des Naturschut-
zes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge (88 1 und 11 Bundesnatur-
schutzgesetz). Im Landschaftsplan werden die konkretisierten Erfordernisse und Malf3-
nahmen formuliert und flachendeckend dargestellt. Der Landschaftsplan bildet auch den
okologischen Beitrag zum Flachennutzungsplan. Er gibt einen wertenden Uberblick
Uber die Schutzgtter im Verbandsgebiet und ist somit eine wichtige Grundlage fur die
Umweltprifung des Flachennutzungsplans 2030 (FNP). Landschaftsplane sollen, so-
weit erforderlich und geeignet, in die Flachennutzungsplane aufgenommen werden. Sie
sind, wie auch die Flachennutzungspléane, fortzuschreiben. Zustandig hierfur sind die
Trager der Bauleitplanung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, also der
Nachbarschaftsverband Karlsruhe.

Die in den Landschaftsplanen fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Verfahren zur
Fortschreibung des FNP in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch zu beriick-
sichtigen.

Planungsverfahren, Arbeitsschritte:

Die Verbandsversammlung hat im Marz 2012 den Aufstellungsbeschluss fir die Fort-
schreibung des FNP und des LP gefasst.

Die grundsatzliche Herangehensweise der Fortschreibung des LP und des Aufbaus des
Planwerkes wurden an den von der Landesanstalt fur Umwelt Baden Wirttemberg
(LUBW) erarbeiteten Empfehlungen fur die Landschaftsplanung ausgerichtet.

Mit der Erarbeitung des LP wurde das Planungsbiro Hage+Hoppenstedt Partner
(HHP), Rottenburg beauftragt. Dabei erfolgte zunachst Ende 2011 die Beauftragung der
so genannten Orientierungsphase (Screening, siehe unten), im Mai 2013 fir die eigent-
liche Fortschreibung des LP.

In der Orientierungsphase (Screening) in 2012 wurden inhaltlich notwendige Schwer-
punkte, Datengrundlagen und -erhebungen sowie Arbeitsschritte fur die Fortschreibung
definiert. Inhaltliche Basis waren der Landschaftsplan 2010 (Stand 2004) und die in
2011 fertiggestellte Okologische Tragfahigkeitsstudie des NVK. In das Screening ein-
gebunden waren Mitgliedsgemeinden, Fachbehdrden und Naturschutzverbande durch
Besprechungen, Stellungnahmen und Workshops. Die Ergebnisse wurden in einer
Agenda festgehalten.

Im Jahr 2013 erfolgte eine intensive Beteiligung der interessierten Offentlichkeit durch
drei moderierte Landschaftskonferenzen sowie zwei Schilerworkshops. Deren
Durchfihrung wurde von der LUBW finanziell gefordert.
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Die erste Landschaftskonferenz diente vor allem der Information. Es ging um die
Funktion des Landschaftsplanes sowie um Analysen zur aktuellen Landschaftsentwick-
lung im Verbandsgebiet. Im Dialog zwischen Fachleuten und Teilnehmenden konnten
rdumliche Schwerpunkte der Landschafts- und Freiraumentwicklung sowie Projektan-
satze identifiziert werden.

In der zweiten Landschaftskonferenz ging es um Visionen und Ideen fur die Weiter-
entwicklung der Landschaft im Verbandsgebiet. Blrgerinnen und Blrger konnten sich
einbringen und ihre Ideen gemeinsam mit den Fachverwaltungen und gewahlten Vertre-
terinnen und Vertretern der Gemeinderate erértern. Highlights waren die beiden vorge-
schalteten Schulerworkshops sowie ein eigens produzierter Film, in dem an landschaft-
lich besonderen Orten Menschen ihre Eindricke und Vorstellungen auf3ern.

Bei der dritten Landschaftskonferenz wurden Handlungsvorschléage erarbeitet. In vier
verschiedenen Arbeitsgruppen konnte man sich zu Themen der Landschaftsraume
Oberrhein-Niederung, Hardtebene, Kinzig-Murg-Rinne sowie Schwarzwaldrandplatten
und Kraichgau einbringen. Interessenkonflikte bestanden hier vor allem zwischen Frei-
zeitnutzungen und dem Schutz von Natur- und Landschaftsbild, die ausgehandelt wer-
den mussten.

Nach Ausarbeitung der schutzgutbezogenen Analyse des aktuellen Zustands von Na-
tur und Landschatft in 2014 hat das Biro HHP Anfang 2015 Zielkonzept und Leitbild
vorgelegt.

Im Zielkonzept sind fachliche Anforderungen und Zielsetzungen fur die Schutzguter
beschrieben. Sie stellen die wesentlichen Zielanspriiche des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Darauf aufbauend wurde ein gesamtraumliches dkologisches,
landschaftsbezogenes Leitbild fur eine nachhaltige Entwicklung im Verbandsgebiet er-
stellt. In der Vision fur die landschaftlichen Entwicklungsrichtungen gilt es, die fachli-
chen Vorstellungen des Zielkonzeptes mit den Anforderungen der Menschen an ihren
Wohn-, Arbeits- und Erholungsraum zu verknupfen.

Auf diesen Grundlagen wurde schrittweise ab 2015 das Handlungsprogramm fir das
NVK-Gebiet ausgearbeitet. Darin sind Mal3hahmen dargestellt und beschrieben und
raumliche Zuordnungen auf Gemeinden vorgenommen. Neben der regelmafigen
Ruckkopplung mit den Gemeindeverwaltungen wurden die Naturschutzbehérden, Um-
weltverbande sowie Fachverwaltungen in die Erstellung einbezogen.

Ein im November 2017 fertiggestellter Entwurf des LP 2030 war Bestandteil einer drei-
monatigen Anhdrung der Trager 6ffentlicher Belange, Behérden und Umweltverbé&nde
des Vorentwurfes des FNP 2030 mit Umweltbericht. Es gingen Stellungnahmen mit viel-
faltigen Anregungen und Forderungen zu inhaltlichen Prazisierungen ein, die sich auf
den LP aber auch den FNP bzw. den dazugehérigen Umweltbericht bezogen. Heraus-
gestellt wurde auch der Bedarf zur Aktualisierung einiger Datengrundlagen des LP und
damit auch des Umweltberichts. Notwendige Uberarbeitungen beider Planwerke erfolg-
ten bis Anfang 2019 (Planfassung Februar 2019 zur Vorlage fur die Verbandsver-
sammlung).

Auch diese Arbeitsphase war bestimmt durch den planerischen Abgleich mit Inhalten
des aktuellen FNP-Entwurfes, gepragt durch vielfaltige Abstimmungen mit Gemeinden,
Fachbehdrden und Planungstragern. Beispielsweise wurden einige Vorschlage fur die
Erweiterung vorhandener Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete in den Rheinau-
en bei Eggenstein-Leopoldshafen und Linkenheim-Hochstetten gemaf Votum der Ver-
bandsversammlung herausgenommen.
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Vorgehen zur Aktualisierung:

Fur den Teil Analyse wurde ein fachlicher ,Redaktionsschluss” in 2015 definiert; damit
gilt fir die Bewertungen ein einheitlicher Datenstand und methodisch aufwéandige An-
passungen wurden vermieden. In den Analysekarten der vorliegenden Fassungen sind
aber wichtige Flachendarstellungen nachgefuhrt wie die Kulissen von Schutzgebieten
und die Planflachen des FNP 2030. Sonstige Datenaktualisierungen wurden grundsétz-
lich auf den Teil Handlungsprogramm begrenzt.

Offentliche Auslegung, Beteiligung Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Im Sommer 2019 wurde der tberarbeitete Entwurf des LP 2030 (Planfassung Juni
2019) gemeinsam mit dem Entwurf des FNP 2030 o6ffentlich ausgelegt und Tréager so-
wie Verbande beteiligt.

Aufgrund der vorangegangenen Beteiligungsphase ging hier erwartungsgemarf eine ge-
ringere Anzahl an Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum LP ein. Sie sind mit den Erwiderungen und
Beschlussempfehlungen in der tabellarischen Synopse widergegeben. Anregungen aus
der Offentlichkeit sind keine eingegangen.

Im Ergebnis wurden punktuell nochmals Aktualisierungen relevanter Daten vorgenom-
men, z. B. fir Schutzgebiete im Stadtgebiet von Karlsruhe und die Bewertung von
Fliel3gewassern. Aktuell anzupassen war erneut auch die tbernommene Flachenkulisse
der Planflachen aus dem FNP 2030 aufgrund der dortigen Anderungen.

Ferner erfolgten durch textliche Klarstellungen und Erganzungen zu aufgeworfenen In-
halten, vor allem zu den Malinahmenkomplexen Altlasten, Boden und Klima.

Ergebnisse, Inhalte:
Der Landschaftsplan 2030 besteht aus einem Textteil mit rund 300 Seiten plus Anhang
sowie dem Kartenteil.

Die Ergebnisse der Analyse sind in zehn Karten dargestellt:
Al.1 Realnutzung

Al.2 Schutzgebietsausweisung

A2  Schutzgut Gesundheit und Wohlbefinden der Menschen
A3  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

A4 Schutzgut Landschaft

A5  Schutzgut Boden

A6.1 Schutzgut Wasser: Grundwasser

A6.2 Schutzgut Wasser: Oberflachenwasser

A7 Schutzgut Klima und Luft

A8  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die kartografische Aufbereitung des Handlungsprogramms umfasst drei Karten.
Deren Inhalte korrespondieren mit der grundlegenden thematischen Ausrichtung und
Gliederung des Landschaftsplanes 2030 in drei Strategiefeldern. Sie basieren auf den
jeweils erarbeiteten thematischen Leitbildern und den Ergebnissen der Analyse:

FL  Handlungsprogramm Freiraumstruktur und Landschaftserleben

Zur Sicherung und Weiterentwicklung der Freiraumstruktur wurden Einzelmal3-
nahmen fiur folgende Mal3nahmenkomplexe entwickelt und raumlich verortet:

- Grun- und Freiflachenversorgung,

- Verzahnung von Siedlung und Landschaft,

- gliedernde Freiraume sowie

- Ubergeordneter Freiraumverbund.
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Weitere MalRBhahmenkomplexe sichern und férdern das Landschaftserleben
und beziehen sich auf die

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschatft,

- Erholungsraume sowie

- Umweltbildung.

N Handlungsprogramm Naturhaushalt
Zur Sicherung und Weiterentwicklung abiotischer Schutzgtter werden Einzel-
maflinahmen bzw. -komplexe rdumlich verortet
- Flie3- und Stillgewasser,
- die Flur im Bereich von Kaltluftleitbahnen und Flurwinde
- Boden, mit den Wechselbeziehungen des Boden-Wasserhaushaltes
Maflinahmen zur Sicherung und Weiterentwicklung der biotischen Schutzguter
gliedern sich nach den Aspekten
- naturnahe Walder,
- Kulturlandschatft,
- Biodiversitat und Biotopverbund.

NL Handlungsprogramm Natur- und Landschaftsschutz
Weitere Ausgestaltung von Schutzausweisungen, Zielen und Erfordernissen
Natur- und Ressourcenschutz:
- Sicherung und Weiterentwicklung der Bereiche mit hoher Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz (Schutzkategorien des Naturschutzrechts),
- Sicherung und Weiterentwicklung der Bereiche mit hoher Bedeutung fur abioti-
sche Schutzgiter (Schutzkategorien der Fachgesetze).

Kompensationsflachenpool, Suchrdume und Mal3hahmenkomplexe:

- Okologische Aufwertung der Niederungsbereiche,

- Renaturierung von Flie3gewassern,

- 6kologische Verbesserung von Uberschwemmungsbereichen,

- Aufwertung von Flur- und Waldflachen, siedlungsnahen Freirdumen und
- Férderung des Biotopverbunds.

Integration in den FNP 2030

In den Entwurf des fortgeschriebenen FNP 2030 ist die Darstellung des LP 2030 zu
Kompensationssuchraumen tibernommen:

Dargestellt wird die im LP erarbeitete Kulisse von Suchraumen fiir geeignete Mal3-
nahmen zur Kompensation von Eingriffen (NL 20). Im LP sind zwei Kategorien unter-
schiedlicher Prioritat vorgeschlagen; fur die Integration in den FNP wird die prioritare
Kategorie 1 mit einem Umfang von rund 5.500 ha Gbernommen (vgl. Begriindung FNP,
Abschnitt 7.4)

Benehmen mit den Naturschutzbehérden:

Der Landschaftsplan ist gemal3 8 12 Abs. 1 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg im
Benehmen mit den Unteren Naturschutzbehérden (UNB) aufzustellen.

Die UNB — sowohl des Landkreises als auch der Stadt Karlsruhe — wurden von der Pla-
nungsstelle und dem mit der Erstellung des LP 2030 beauftragten Buros HHP beglei-
tend in die oben genannten Arbeitsphasen eingebunden.

Die Orientierungsphase und Beteiligung mit mehreren Workshops und Besprechungen
in 2012 und 2013 kennzeichnen den intensiven Austausch zu Beginn der Fortschrei-
bung. Begleitend zur Ausarbeitung des LP haben weitere Abstimmungsgesprache
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stattgefunden, so im Juni und Dezember 2015, Oktober 2017 (gemeinsam mit Vertre-
tungen der Naturschutzverbande), im Marz 2018 sowie im Februar 2019.

Das Landratsamt Karlsruhe verweist in der Stellungnahme vom 23. Méarz 2018 zur Tré&-
gerbeteiligung auf die positive AuRerung der unteren Naturschutzbehorde vom

18. September 2015 zum LP-Entwurf. Diese wurde nochmals im Schreiben des Land-
ratsamtes vom 22. August 2019 bestétigt.

Das Benehmen mit der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Karlsruhe ist mit Schrei-
ben vom 4. April 2019 hergestellt.

Erganzender Hinweis:

Die folgenden Anlagen sind im Internet abrufbar:

Entwurf des Landschaftsplans 2030:

- Text, Anhang

- 10 Plane, Teil Analyse

- 3 Plane, Teil Handlungsprogramm plus 1 Plan Lupe Stadt Ettlingen

- Synopse (6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange 2019)

http://www.nachbarschaftsverband-karlsruhe.de/bl/verbandsversammlung/vv_maerz_2020.de
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Beschluss:
l. Antrag an die Verbandsversammlung:

Die Verbandsversammlung beschliel3t den Landschaftsplanes 2030. Die Ergeb-
nisse der offentlichen Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung wird zur Kenntnis genommen.

- Der Verbandsvorsitzende -
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NAC@BARSCHAFTSVERBAND KARLSRUHE
VERBANDSVERSAMMLUNG

am 30. Méarz 2020
Vorlage 02/2020
zuTOP 2

Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030

Beschluss der erneuten beschrankten o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des
Flachennutzungsplanes 2030 nach § 3 Absatz 2 BauGB (Baugesetzbuch) in Verbin-
dung mit § 4a Absatz 3 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Absatz
2 BauGB in Verbindung mit § 4a Absatz 3 BauGB

Die Verbandsversammlung hat im Marz 2012 die férmliche Einleitung der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes 2030 (FNP 2030) nach § 2 BauGB be-
schlossen. Parallel erfolgte der Beschluss zur Einleitung der Fortschreibung des
Landschaftsplanes. Fachliche Grundlage fur die Umweltbelange bildet die Tragfahig-
keitsstudie.

Fir die Fortschreibung sollten insbesondere die Bereiche Gewerbeflachen und
Wohnbauflachen naher betrachtet werden.

Fir die gewerblichen Bauflachen lag bereits eine entsprechende Studie von CIMA/
Planquadrat vor, die Handlungsbedarf aufgezeigt hatte, sodass diese Thematik im
Verfahren zunachst vorgezogen wurde.

Die Fortschreibung ,Wohnen“ wurde zu Beginn des Verfahrens von der Fortschrei-
bung ,Gewerbe“ zunachst entkoppelt und zurlckgestellt. Grinde hierfir waren u. a.
die anstehende Uberarbeitung der Hinweise zur Plausibilitatspriifung der Baufla-
chennachweise durch das Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur, die als landes-
weite Genehmigungsgrundlage fur Flachenneuausweisungen im FNP sowie flir ge-
nehmigungsbedurftige, nicht aus dem FNP entwickelte Bebauungsplane dienen und
die ausstehende Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Ba-
den-Waurttemberg, die eine wesentliche Rolle bei der Bemessung der Wohnbaufla-
chenbedarfe einnimmt. Mit der Veroéffentlichung der Aktualisierung der Hinweise zur
Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im Jahr 2013 und der Bevdlkerungs-
vorausrechnung im Juli 2014 lagen die Grundlagen fir die Wiederaufnahme der
Fortschreibung der Wohnbauflachen vor. Mit dem Beschluss der Verbandsversamm-
lung vom 22. Mai 2017 wurden die beiden genannten Themenfelder zusammenge-
fuhrt.

Am 3. Juni 2019 hat die Verbandsversammlung die 6ffentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.
Wahrend der Entwurf des FNP 2030 in der Zeit vom 8. Juli 2019 bis einschlie3lich
23. August 2019 auslag, hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange im Zeitraum vom 24. Juni 2019 bis 9. August stattgefunden. Nach
eingehender Prufung der eingereichten Anregungen ist eine erneute beschrankte Of-
fenlage erforderlich.
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Folgende Anderungen werden in die erneute beschrankte Offenlage des FNP 2030
eingebracht (siehe auch Anlage gezeichnete Gegenuberstellungen):

Karlsbad:
- Erganzung Symbol fir Abfall (bestehende Griinabfallsammelstelle)

Karlsruhe:
- geanderte Darstellung Trassenkorridor Querspange/2. Rheinbricke

- Herausnahme der geplanten Zweckbestimmungen KA-Gf-707 und -708 auf
Grund der zur MiRO Karlsruhe

- Erganzung Flachenhaftes Naturdenkmal ,Sandgrube Griner Weg West*
- Erganzung Flachenhaftes Naturdenkmal ,Sandrasen am Grinen Weg*
- Herausnahme Beschriftung ,B10“ Zubringer Abfahrt Karlsruhe-Nord
- Beschriftung ,B10“ Korrigiert in ,K9659*
Rheinstetten:

- Umgriff Abgrabung vergrofRert auf genehmigte Abgrabungsflache, auf Grund
von Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Waldbronn:

- Erganzung Symbol fur Abfall (bestehende Grunabfallsammelstelle)

Ettlingen:

Zudem kann die Flache Oberer Haag Erweiterung (ET-G-202) in Ettlingen nicht wei-
terverfolgt werden. Fur die Flache Oberer Haag Erweiterung (ET-G-202) in Ettlingen
wurde eine Waldumwandlungserklarung erforderlich. Dafur wurde eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung durchgefuhrt. Hierbei wurde festgestellt, dass sich in dem
Gebiet zahlreiche Baume befinden, die Lebensraum fur streng geschutzte Arten sind
(u. a. Heldbockkéafer). Die Flache kann seitens der Stadt Ettlingen nicht weiterverfolgt
werden (Beschluss des GR Ettlingen vom 27. November 2019) und wird aus der
Darstellung des FNP 2030 herausgenommen und auf dem Stand des FNP 2010
wieder als Wald dargestellt. Daher ist eine beschrankte Offenlage erforderlich.

Daruber hinaus sind die folgenden wesentlichen Punkte aus der formellen Beteili-
gung zu nennen (siehe auch Anlage gezeichnete Gegenuberstellungen):

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Forst:

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Landesbetrieb Forst Baden-Warttem-
berg hat darauf hingewiesen, dass die beiden bereits im FNP 2010 enthaltenen
Wohnbauflachen KA-W-120 (Albert-Einstein-Strale, Karlsruhe) sowie RH-W-102
(Nord Il, Rheinstetten) mit Wald bestockt sind. Hier galt es zu prifen, ob eine Wald-
umwandlungserklarung nach § 9 LWaldG (Landeswaldgesetz) erforderlich sein wird.
Nach Ruicksprache mit dem Regierungsprasidium Freiburg - Landesbetrieb Forst BW
ist diese fur den FNP 2030 in diesen beiden Fallen nicht erforderlich. Im Bebauungs-
planverfahren ist flr die beiden Flachen eine Waldumwandlungsgenehmigung einzu-
holen.
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Fir die beiden Karlsruher Flachen KA-G-215 (Gruner Weg (G)) und KA-W-067 (Gru-
ner Weg (W)) galt es zu prufen, ob sich auf diesen Flachen Wald nach § 12 LWaldG
gebildet hat. Das Forstamt Karlsruhe hat die Waldeigenschaft bestatigt. Infolge ge-
ringer Nutzungen haben sich Uberwiegend durch jahrzehntelange Sukzession wald-
artige Geholzflachen entwickelt. Der NVK halt die beabsichtigte Siedlungsentwick-
lung in diesem Bereich dennoch flur sinnvoll und notwendig, um den aufgezeigten
Flachenbedarf abzudecken. Daher sind eine Waldumwandlungserklarung sowie die
Bereitstellung von Aufforstungsflachen erforderlich. Der FNP 2030 stellt die erforder-
lichen Kontingente fir eine Waldumwandlungserklarung fur das gesamte Verbands-
gebiet dar. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der dabei erforderlichen
Waldumwandlungsgenehmigung sind dann ortsnahe Flachen zur Aufforstung auf
Karlsruher Gemarkung heranzuziehen, dies kdnnen auch andere als im FNP darge-
stellte sein.

Flachenausweisung allgemein:

Die Industrie- und Handelskammer hat angeregt, der prosperierenden Wirtschaft mit
Ausgrundungen der Hochschulen, die erforderliche Infrastruktur sowie Wohnungen
zuzuordnen bzw. zur Verfugung zu stellen, damit die positive Entwicklung der Region
nicht ausgebremst wird.

Die Naturschutzverbande hingegen haben in ihrer 35-seitigen Stellungnahme erneut
die Netto-Null gefordert. Aufgrund des enormen prognostizierten Bevolkerungs-
wachstums im Verbandsgebiet sowie der fortschreitenden Entwicklung im Bereich
Gewerbe, erscheint es jedoch notwendig sowohl Flachen fir Wohnraum als auch fir
gewerbliche Nutzung zu schaffen. Da der Bedarf nicht in ganzem Umfang im Be-
stand (Baullcken) gedeckt werden kann, sind im FNP 2030 behutsam auch neue
Flachen ausgewiesen. Das Ziel des schonenden Umgangs mit Grund und Boden
wird hier dennoch weiterverfolgt, denn die Flachen wurden mit Bedacht ausgewahlt.

Umweltbericht:

Daruber hinaus haben die Naturschutzverbande hinterfragt, ob die Systematik der
Bewertung der geplanten Flachen im FNP 2030 im Hinblick auf die Schutzglter ge-
eignet ist, um die in § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geforderten Ziele zu
erreichen. Insbesondere wird beflrchtet, dass der FNP 2030 den Zielen aus § 1
Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt) sowie
§ 1 Abs. 3 Ziffer 4 BNatSchG (Luft und Klima) entgegensteht.

Im Umweltbericht zum FNP 2030 werden eine Bewertung der einzelnen Flachen hin-
sichtlich der Schutzglter vorgenommen und als ungulnstigste Stufe erhebliche nega-
tive Umweltauswirkungen ausgewiesen. Die Gesamtbewertung ergibt sich jeweils
aus der Summe der Bewertungen der einzelnen Schutzglter. Diesen Ansatz halten
die Naturschutzverbande zwar fur geeignet, sie bezweifeln jedoch die Annahme,
dass eine Reduzierung der Bewertung vorgenommen werden kann, wenn Vermei-
dungs- und Minimierungsmal3nahmen durchgefuhrt werden (Kap. 4 im Anhang 1 des
Umweltberichts). Die in den Flachen aufgefliihrten Verminderungs- und Minimie-
rungsmallnahmen seien zu pauschal beschrieben, als dass es erkennbar sei, dass
die Schutzguter wirksam geschutzt werden kdénnen.

Die Einbeziehung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen in die Bewertung
basiert jedoch nicht auf ,pauschalen Annahmen®. Sie beruht bei jeder Prufflache auf
Einschatzungen, die aus den jeweiligen Gegebenheiten und schutzgutbezogenen
Ergebnissen abgeleitet sind (vgl. Umweltbericht, S 63f).

Bei den meisten Prufflachen hat dies zu einer insgesamt ,gunstigeren” Einstufung
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der Gesamtbewertung geflihrt. Andererseits kam die Prifung und Bewertung fur
zahlreiche Flachen zu dem Ergebnis, dass eine solche Verbesserung nicht ange-
nommen werden kann. Dies zeigt, dass ein ,Automatismus” nicht gegeben ist. Hin-
zuweisen ist dartber hinaus darauf, dass fur das Schutzgut Boden grundsatzlich
trotz vorgeschlagener Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen keine gunstigere Be-
wertung resultiert (vgl. Anhang 1, Pkt. 4).

Der Kritik an der ,pauschalen Beschreibung® der MaRnahmen ist entgegenzuhalten,
dass den erwarteten negativen Umweltauswirkungen geeignete Ma3nahmentypen
zugeordnet sind. Sie resultieren aus fachlichen Standards bzw. Anforderungen. Sie
sind bei Realisierung in der nachfolgenden Planungsebene zu konkretisieren und
verbindlich festzulegen. Im FNP ist aufgrund der fehlenden Detailscharfe eine gewis-
se Abstrahierung der Beschreibungen Ublich und nicht als Mangel zu sehen.

Widerspruch der TransnetBW GmbH:

Mit der Stellungnahme der TransnetBW GmbH vom 9. August 2019 wird Wider-
spruch nach §7 Baugesetzbuch gegen verschiedene Darstellungen des Entwurfes
des Flachennutzungsplanes 2030 eingelegt und angeregt, die betroffenen dargestell-
ten Flachen teilweise oder ganz zurickzunehmen. Die TransnetBW GmbH ist ein
deutscher Ubertragungsnetzbetreiber und wird durch die Bundesnetzagentur beauf-
tragt, das Vorhaben 19 des Bundesbedarfsplanes (vgl. Nr. 19 zum Bundesbedarfs-
plangesetz) durchzuflhren. Hierbei geht es darum, die bestehende 220-kV-Hoch-
spannungsleitung auf eine 380-kV-Hochstspannungsleitung zu verstarken. Das Vor-
haben 19 umfasst die Netzverstarkung zwischen Urberbach — Weinheim und Karls-
ruhe. Der Abschnitt Sud benennt den Bereich zwischen Weinheim, Mannheim, Alt-
luBheim und Karlsruhe. Fur das landerubergreifende Vorhaben wird durch die Bun-
desnetzagentur ein Bundesfachplanungsverfahren durchgefuhrt. Dabei werden Al-
ternativen gepruft, bevor ein Trassenkorridor von 500 m bis 1.000 m festgelegt wird.
Innerhalb dieses verbindlich festgelegten Trassenkorridors werden dann im Planfest-
stellungsverfahren der genaue Trassenverlauf sowie die Mastgestaltung und die
Maststandorte geplant. Das laufende Verfahren befindet sich noch in der Bundes-
fachplanung, der Korridor ist noch nicht abschlie3end festgelegt.

Fiar den Nachbarschaftsverband Karlsruhe bedeutet dies, dass die bestehende 220-
kV-Leitung — die im Norden des Verbandsgebietes 0Ostlich von Linkenheim-Hoch-
stetten ankommt, in Eggenstein-Leopoldshafen das Gemeindegebiet quert, weiter
durch das Tiefgestade sowie Uber das Gelande der Raffinerie fuhrt, um dann am
Umspannwerk in Karlsruhe-Daxlanden vorerst zu enden — mit einem ca. 1 km breiten
Korridor Uberlagert werden konnte. DarUber hinaus werden im Bereich der Gemein-
den Eggenstein-Leopoldshafen und Karlsruhe zwei alternative Trassenverlaufe — mit
je einem 1 km breiten Korridor — 6stlich der Gemeinde entlang der B36 gepruft. Vari-
ante 1 fuhrt entlang der B36 nach Suden, bis sie nérdlich der Karlsruher Klaranlage
nach Westen schwenkt und sudlich des heutigen Raffineriegelandes auf die Be-
standstrasse trifft. Variante 2 verlauft bis zur Gemeindegrenze Karlsruhes entlang
der B36 und folgt danach der Grenze nach Westen, bis sie an die Bestandstrasse
anschliel3t. Derzeit sind alle drei Varianten in Prifung und kdénnten in der Bundes-
fachplanung als Trassenkorridor festgelegt werden.

Der Neuausweisungsbedarf fur Wohnbauflachen betragt laut Bedarfsberechnung
rund 90 ha. Aus Mangel an geeigneten Flachen schopft der NVK mit rund 70 ha nicht
die gesamten Mdglichkeiten zur Neuausweisung aus. Um die vorhandenen Flachen
maglichst verantwortungsvoll zu nutzen, wird das Mal} der Nutzung geplanter Wohn-
und Mischbauflachen im Flachennutzungsplan 2030 Uber die sogenannten ,Zielwerte
zur Siedlungsdichte” gesteuert, die als verbindliche Vorgaben fur die Bauleitplanung
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im Plan verankert sind (siehe Begriindung, Kapitel Wohnen). Die Gemeinde Eggen-
stein-Leopoldshafen sowie die Stadt Karlsruhe sind im Verbandsgebiet die einzigen
Kommunen, die einen Bedarf an neuen, zusatzlichen Wohnbauflachen vorzuweisen
haben. Gerade in Eggenstein handelt es sich bei den betroffenen Wohnbauflachen
EL-W-002 und EL-W-003 um die einzige verbliebene Entwicklungsmoglichkeit der
Gemeinde.

Auch Nachfrage und Bedarf nach gewerblichen Bauflachen im Verband wurden im
Rahmen einer Gewerbeflachenstudie detailliert untersucht. Diese hat fur das Ver-
bandsgebiet einen Bedarf an gewerblichen Bauflachen von insgesamt 42,5 Hektar
ergeben. Im Rahmen der Fortschreibung schafft es der NVK nicht, den Bedarf zu de-
cken.

Bei einem Groliteil der Flachen handelt es sich daruber hinaus um Flachen, die be-
reits im gultigen FNP 2010 als Bauflachen dargestellt und im Regionalplan als regio-
nalplanerisch abgestimmter Bereich fur Siedlungserweiterung festgelegt sind.

Vor allem in Anbetracht knappen Wohnraumes sowie des durch die Gewerbefla-
chenstudie belegten Bedarfes an Gewerbeflachen flur den Verband ist es aus Sicht
des NVK nicht zielfuhrend, geplante Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan her-
auszunehmen, ohne zu wissen, ob der spater planfestgestellte Trassenverlauf diese
doch zulassen wirde. In Abwagung der widerstreitenden Interessen raumt der vor-
gestellte FNP 2030 den stadtebaulichen Zielsetzungen zur Entwicklung von Wohn-
bau- und Gewerbeflachen Vorrang ein. Dies insbesondere auch deshalb, weil Tras-
senfuhrungen fur Energieleitungen maoglich sind, die diesen Zielsetzungen nicht zu-
widerlaufen.

Es wird vorgeschlagen, zum gegenwartigen Zeitpunkt, keine geplanten Flachen aus
dem FNP 2030 herauszunehmen. Die Darstellungen des FNP 2030 sowie die stad-
tebaulichen Belange sollen im Rahmen der Abwagung der Bundesfachplanung bzw.
des Planfeststellungverfahren mit einflie3en. Sollte dennoch eine Trasse festgelegt
werden, die den Darstellungen des FNP 2030 entgegensteht, weil Belange der Ener-
gieversorgung deutlich Gberwiegen, greift der Widerspruch der TransnetBW GmbH.

Verkehr:

Aufgrund von Anregungen des Regierungsprasidiums Karlsruhe, Abteilung 4 -
StralRenwesen und Verkehr, wird die Darstellung der Querspange 2. Rheinbrucke
Karlsruhe bis B36 geandert. Da das Planfeststellungsverfahren gerade erst in Vorbe-
reitung ist und somit die Trassenlage noch nicht endgultig festgelegt ist, stellt der
FNP 2030 einen Trassenkorridor fur Varianten dar (mit einem zusatzlichen ,K* in der
Darstellung versehen). Die Variantenuntersuchung soll durch die Darstellung des
Trassenkorridors in keinem Fall vorweg genommen werden, dennoch ist die unge-
fahre Lage wichtig, um diese bei tangierenden Planungen berucksichtigen zu kon-
nen.

Grunflachen:

Daruber hinaus wurde auf Anregung der MiRO Karlsruhe die Zweckbestimmung der
geplanten Griunflachen KA-Gf-707 und -708 aus der Darstellung des FNP 2030 her-

ausgenommen. Hintergrund ist, dass sich auf dem Gelande der MiRO Karlsruhe An-
lagen befinden, die sie zu einem Stoérfallbetrieb machen und die geplanten Zweckbe-
stimmungen in unmittelbarer Nahe zu diesem nicht entwickelt werden durfen.
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Offentlichkeitsbeteiliqung:

Aus der Offentlichkeit sind die Anregungen iberwiegend zu den Flachen Bucke-
berg Il (KB-W-003) in Karlsbad und Dachsbau (KA-W-007) in Karlsruhe eingegan-
gen. Neben umweltrelevanten Belangen ist vor allem die verkehrliche Situation sowie
die (nicht ausreichend) vorhandene Infrastruktur kritisiert worden.

Die Notwendigkeit von ausgebauten oder neuen technischen sowie sozialen Infra-
struktureinrichtungen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prtfen
und diese ggf. festzusetzen sein. Dabei gilt es auch, die verkehrliche Situation ge-
nauer zu betrachten.

Buckeberg 11
Der Eingriff in die Grunzasur wird in Abstimmung mit dem Regionalverband Mittlerer
Oberrhein im Rahmen des Ausformungsspielraumes im Randbereich moglich.

Dachsbau (KA-W-007):

Die Flache Dachsbau ist Bestandteil des 12. Anderungsverfahrens des Regionalpla-
nes 2003 Mittlerer Oberrhein. Im Zuge dessen wird hier ,abgestimmter Bereich flr
Siedlungserweiterung” festgelegt werden.

Das Einzelanderungsverfahren des Regionalplanes des Regionalverbandes Mittlerer
Oberrhein, welches fur 15 Prufflachen im Verbandsgebiet notwendig ist, wurde im
Mai 2018 seitens des Regionalverbandes eingeleitet. Im Herbst 2019 wurde die Of-
fentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange angehort.
Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein hat am

4. Dezember 2019 die 12. Anderung des Regionalplanes 2003 beschlossen. Sie
liegt nun dem Ministerium zur Genehmigung vor.

Allgemeines:

AulRerdem sind in den zweiten Entwurf des FNP 2030 die inzwischen rechtskraftigen
Konzentrationszonen Windenergie (siehe auch Teil-FNP-Windenergie) sowie die
durch die Verbandsversammlung beschlossenen Einzelanderungen und Berichtigun-
gen aufgenommen worden.

Die gesamte Flachenkulisse ist dem Entwurf des Flachennutzungsplanes 2030 zu
entnehmen. Der Entwurf des FNP 2030 soll zusammen mit der Begriindung, dem
Umweltbericht und den Gebietspassen in der ersten Jahreshalfte 2020 erneut ausge-
legt werden. Bei der erneuten Beteiligung handelt es sich um eine beschrankte Of-
fenlage nach § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB. Dies bedeutet, dass
Stellungnahmen nur zu den geandert Bereichen eingereicht werden sollen.

Ergénzender Hinweis:

Die folgenden Anlagen sind im Internet abrufbar:

- Entwurf des FNP 2030

- Gegenlberstellung der Anderungen im Entwurf des FNP 2030

- Begrindung zum Entwurf des FNP 2030

- Umweltbericht (inklusive Umweltsteckbriefe)

- Gebietspasse

- Synopse (formelle Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange so-
wie der Offentlichkeit)

http://www.nachbarschaftsverband-
karlsruhe.de/bl/verbandsversammlung/vv_maerz_2020.de

104



Beschluss:

l. Antrag an die Verbandsversammlung:

Beschluss der erneuten beschrankten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes
des Flachennutzungsplanes 2030 nach § 3 Absatz 2 BauGB (Baugesetzbuch)
in Verbindung mit § 4a Absatz 3 BauGB sowie der Beteiligung der Behoérden
nach § 4 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Absatz 3 BauGB

- Der Verbandsvorsitzende -
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Pfinztal

Berghausen
Sollingen..........
Wodschbach
Kleinsteinbach 199
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Nummer

Name

Nutzungsart Flache

Siedlungstyp Wohneinheiten

1 Berghausen

PF-W-001 Blimlesheld | 4,3 Cc 170
PF-W-102 Briickle-Mehl 4,0 Cc 160
PF-M-101 Sonnenberg/Salbusch M 3.4 Cc 55
PF-G-008 Nérdlich der Weiherstralle G 0,9

PF-G-014 Firma Ludwig Erweiterung G 1,3

PF-S-007 ICT Sud G 3,5

2 Sollingen

PF-W-018 Buhl w 1,6 C 65
PF-M-020 Buhl Mitte M 0,8 -

PF-G-019 Buhl Sud G 1,8

3 Woschbach

PF-W-003  AuBere Steinacker W 2,5 D/C 85
PF-G-009 Im Saalbrett G 1.1

4 Kleinsteinbach

PF-W-005 Laile 4,3 D/C 150
PF-W-104 Steinacker 24 D/C 85

186 | NVK Flachennutzungsplan 2030 - 2. Entwurf - Stand: November 2019
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PF-W-001

FNP - Nr.

Nutzungsart Flache

Blumlesheld |

Name

in verdichteter

e Einwohner

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietslibersicht
Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft, Geholz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbediirftiger Bereich fiir die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

Planung beriihrt Fundstellen der Archaologie (KD bzw. Priffall nach § 2 DSchG):
Wiistung und Siedlung. Baumafnahmen in den jeweiligen Denkmalbereichen
bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung (§8 DSchG).

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr

Straenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiter
Boden, Oberflachenwasser sowie Klima und Luft auf.

rechtliche Erfordernisse

Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem Kenntnis-
stand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz; § 33 Biotop; Lebensraumtyp Flach-
land-Mahwiese direkt angrenzend); Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Hinweise

Erhalt des naturnahen FlieRgewasserabschnitts

Schaffung von Grinflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung
Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen im Zuge der
Bauphase (Lebensraumtyp Flachland-Mahwiesen)
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PF-W-102 Bruckle-Mehl

FNP - Nr. Name

in verdichteter

BEeiee Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietsiibersicht

Wohnbaufldche

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft, Geholz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbediirftiger Bereich fiir die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie Verlauf des NN-HG 1 (Gewasser zweiter Ordnung) beachten
B-Fall: 06366 AA Am Bruckle

Emissionen

ErschlieBung Verkehr StraBenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden, Oberflachenwasser, Klima
und Luft sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen
Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds und des
Zielartenkonzepts
Erhalt des naturnahen FlieRgewasserabschnitts
Schaffung von Griinflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung
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PF-M-101

FNP - Nr.

Nutzungsart Flache

Sonnenberg/Salbusch

Name

in verdichteter
Bauweise

C 55 18 110

Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietslibersicht

1:10.000

Gemischte Bauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante gemischte Bauflache,
Flache fir Landwirtschaft

Realnutzung:
Landwirtschaft, Griinland, Gehdlz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Bemerkung:

Westseite muss wegen Bau der
B293 noch angepasst werden. Er-
weiterung im N ohne WE geplant,
daher insgesamt Anteil Wohnen auf
0,4 reduziert

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbediirftiger Bereich fiir die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

altlastverd. Flache 02735 AS Fuhrunternehmen Egon Becker (PFI 008)
B-Fall: 02719 AS Kuhl-u.Gaststéatteneinrichtungsbau Freudenmann (PFI 007)

Emissionen

Hohe vorhandene und zukiinftige Larmbelastungen durch Bahntrassen und
B293

ErschlieBung Verkehr

StraBenanschluss vorhanden

Geplante B293-Umgehung ist bei der Planung zu beriicksichtigen. Anbauver-
bots- und Anbaubeschrankungszonen an B293 gemaf §9 FStrG und §22 StrG
sind zu beachten.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Bebauungsplan sollte den vorhandenen Altbestand an Gewerbebauten im Misch-
gebiet einbeziehen und ordnen.

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Klima und Luft auf.

rechtliche Erfordernisse

Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (FFH-VP notwendig; Arten-
schutz, § 33 Biotop); Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Grinflachen

Beriicksichtigung klimatischer Bedingungen; Bebauung in klimagerechter
Bauweise

Erhalt des geschitzten Biotops

(ausflhrlicher Steckbrief fir die Umweltpriifung vorhanden)

190 | NVK Flachennutzungsplan 2030 - 2. Entwurf - Stand: November 2019

112



PF-G-008

FNP - Nr.

Nutzungsart Fléche

G 0.9ha

Nordlich der WeiherstralRe

Name

in verdichteter

BEeiee Einwohner

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietsiibersicht

1:10.000

Gewerbeflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Grinland

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Schutzbediirftiger Bereich fiir die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

Hohe vorhandene und zukiinftige Larmbelastungen durch Bahntrassen und
Neubau B 293

ErschlieBung Verkehr

StraRenanschluss vorhanden.

Geplante B293-Umgehung ist bei der Planung zu berlicksichtigen. Anbauver-
bots- und Anbaubeschréankungszonen an B293 gemafl §9 FStrG und §22 StrG
sind zu beachten.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig, Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Berlicksichtigung der Aspekte des Landschaftsbilds; Eingrinung des Gebiets als
strukturreicher Ubergang zum angrenzenden LSG Pfinzgau
Berlicksichtigung der Aspekte des Biotopverbunds
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PF-G-014 Firma Ludwig Erweiterung

FNP - Nr. Name

in verdichteter

e Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

G 1,3ha

Gebietslibersicht 1:10.000

Gewerbeflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Griinland

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung Schutzbedurftiger Bereich fiur die Erholung (Z)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst
Emissionen Hohe vorhandene und zukiinftige La&rmbelastungen durch Bahntrassen und

Neubau B 293

ErschlieBung Verkehr StrafRenanschluss vorhanden.
Geplante B293-Umgehung ist bei der Planung zu beriicksichtigen. Anbauver-
bots- und Anbaubeschrankungszonen an B293 gemafl §9 FStrG und §22 StrG
sind zu beachten.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf das Schutzgut
Boden auf.
rechtliche Erfordernisse Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem

Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig, Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise
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PF-S-007

FNP - Nr.

Nutzungsart Fléche

G 3,5ha

ICT Sud

Name

in verdichteter

BEeiee Einwohner

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietsiibersicht

1:10.000

Sonderbauflache
Wissenschaft

Darstellung FNP 2010:
Flache fir Landwirtschaft

Realnutzung:
Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Berghausen

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionaler Griinzug, dieser Bereich ist Gegenstand der 12. Anderung des Re-
gionalplans Mittlerer Oberrhein 2003.
Schutzbediirftiger Bereich fiir die Erholung (Z)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

Hanglage: Geldndeauf- und Abtrag erforderlich.
nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

Wg. Héhenlage keine emissionsintensiven Nutzungen mdglich.

ErschlieBung Verkehr

Trotz Nordspange schwierige ErschlieRungssituation.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Nur als Erganzung des Sonderstandortes fur Forschung und Entwicklung zu
entwickeln.
Hochspannungstrasse quert Gebiet.

Eigentumsanteil Gemeinde

20%

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (FFH-VP notwendig; Arten-
schutz); Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen

Erhalt von Teilfunktionen des Bodens

Beriicksichtigung der Aspekte des Biotopverbunds

(ausflhrlicher Steckbrief fir die Umweltpriifung vorhanden)
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PF-W-018

FNP - Nr.

Nutzungsart Flache

in verdichteter
Bauweise

C 65 20 140

Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietslibersicht

1:10.000

Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Griinland

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Séllingen

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

Hohe Larmbelastung.

ErschlieBung Verkehr

Stralenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Berlicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen
Berticksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds
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PF-M-020 Buhl Mitte

FNP - Nr. Name

in verdichteter

BEeiee Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

M 0,8ha -

Gemischte Bauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante gemischte Bauflache

Realnutzung:
Grinland, Landwirtschaft, Geholz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Sollingen

Bemerkung:
Mischgebiet ohne geplante
Wohnnutzung.

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen Hohe Larmbelastung.

ErschlieBung Verkehr StraBenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse Berucksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise Berlicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds
Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen

NVK Flachennutzungsplan 2030 - 2. Entwurf - Stand: November 2019 | 195
117



PF-G-019

FNP - Nr.

Nutzungsart Flache

G 1,8ha

Buhl Sud

Name

in verdichteter

e Einwohner

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietslibersicht

1:10.000

Gewerbeflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Sélingen

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

Hohe Larmbelastung.

ErschlieBung Verkehr

StraRenanschluss vorhanden.

Sofern die Anbindung Uber die ,Kleinsteinbacher Strale“ an die B 10 aufRerhalb
der Ortsdurchfahrt erfolgt, sollte der Knotenpunkt den verkehrlichen Erfordernis-
sen angepasst werden. Die Planung ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe
abzustimmen. Der Bereich des Anbauverbots bzw. der Anbaubeschrankung an
die B10 nach §9 FStrG ist freizuhalten.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Plangebiet liegt im Nahbereich von Trinkwasserfassungen, deren Wasserschutz-
gebiete nicht den derzeitig gliltigen Richtlinien und Kriterien entsprechen. Es
sollten vorsorglich die flir Wasserschutzgebietszonen 1l geltenden Schutzbestim-
mungen beachtet werden.

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzgiiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden sowie Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Berticksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig, Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Beriicksichtigung der Aspekte des Landschaftsbildes durch Eingriinung des Ge-
biets mit naturraumtypischen Gehdlzen

Beriicksichtigung der Aspekte des Biotopverbunds; Durchgriinung des Gebiets
mit naturraumtypischen Gehdolzen
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PF-W-003

FNP - Nr.

Nutzungsart Fléche

AuRere Steinacker

Name

in verdichteter
Bauweise

D/C 85 13 180

Siedlungstyp Wohneinheiten Einwohner

Gebietsiibersicht

1:10.000

Wohnbaufldche

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Wdschbach

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr

StralRenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Boden, Klima und Luft sowie Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Berucksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem Kenntnis-
stand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz; Inanspruchnahme Lebensraumtyp
Flachland-Mahwiese auBerhalb FFH-Gebiet (ca. 0,2ha); § 33 Biotop); Ermittlung
der Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen

Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds
Schaffung von Grinflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung

Erhalt des geschiitzten Biotops
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PF-G-009 Im Saalbrett

FNP - Nr. Name

in verdichteter

e Einwohner

Nutzungsart Flache Siedlungstyp Wohneinheiten

G 1,1ha

Gebietslibersicht 1:10.000

Gewerbeflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Gewerbeflache

Realnutzung:
Griinland

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Wéschbach

Bemerkung:

Flache liegt auf Gemarkung Berg-
hausen, wird hier aus siedlungs-
strukturellen Griinden aber Wésch-
bach zugeordnet.

Planungshinweise

Regionalplanung Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)
Vorbelastung/Altlasten, Topografie nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr StrafRenanschluss vorhanden.

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen an K3541 gemaR §9 FStrG und
§22 StrG sind zu beachten.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf das Schutzgut
Boden auf.
rechtliche Erfordernisse Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (FFH-VP notwendig, Arten-

schutz, § 33 Biotop); Ermittlung der Kompensationserfordernisse

Hinweise Eingriinung des Gebiets als strukturreicher Ubergang zum angrenzenden LSG
Pfinzgau
Erhalt des geschitzten Biotops

198 | NVK Flachennutzungsplan 2030 - 2. Entwurf - Stand: November 2019
120



PF-W-005

FNP - Nr.

Nutzungsart Fléche

Laile

Name

in verdichteter

BEeiee Einwohner

320

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietsiibersicht

1:10.000

Wohnbaufldche

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Landwirtschaft, Geholz

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Kleinsteinbach

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr

StralRenanschluss vorhanden.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguiter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur sowie Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Berucksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz:); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen

Beriicksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds und des
Zielartenkonzepts

Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung liegt vor; Gebiet wird grundsatzlich
als LSG-Wirdig eingestuft (vgl. Haller, 2018)
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PF-W-104

FNP - Nr.

Nutzungsart Flache

Steinacker

Name

in verdichteter

e Einwohner

180

Siedlungstyp Wohneinheiten

Gebietslibersicht

1:10.000

Wohnbauflache

Darstellung FNP 2010:
geplante Wohnbauflache

Realnutzung:
Griinland, Landwirtschaft

Gemeinde: Pfinztal
Gemarkung/Ortsteil: Kleinsteinbach

Planungshinweise

Regionalplanung

Regionalplanerisch abgestimmter Bereich fiir Siedlungserweiterung (V)

Vorbelastung/Altlasten, Topografie

nicht im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst

Emissionen

ErschlieBung Verkehr

StrafRenanschluss vorhanden. Engpass auf bestehender ErschlieRungsstralle
denkbar, bei Detailplanung priifen.

ErschlieBung Wasser/Gas/Sonstiges

Sonstiges

Eigentumsanteil Gemeinde

Umweltkonflikte

Erheblich negative Umweltauswirkungen treten in Bezug auf die Schutzguter
Landschaft, Landschaftsbild, Raumstruktur, Klima und Luft sowie Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt auf.

rechtliche Erfordernisse

Beriicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen (nach derzeitigem
Kenntnisstand FFH-VP nicht notwendig; Artenschutz); Ermittlung der
Kompensationserfordernisse

Hinweise

Eingriinung des Gebiets mit naturraumtypischen Gehdlzen; Durchgriinung,
Anlage von Griinflachen

Berticksichtigung der Aspekte des landesweiten Biotopverbunds und des
Zielartenkonzepts

Schaffung von Grinflachen zur Férderung der Kaltluftentstehung

Pufferzone von 10-15 m zum LSG einhalten. Diese muss als ¢ffentliche Grinfla-
che festgesetzt werden.
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Die Wesentlichen Anderungen in einzelnen Gemeinden gegeniiber dem Beschluss der Ver-
bandsversammlung vom 20. Februar 2014 stellen sich wie folgt dar:

| In Ettlingen wird der Bereich ,Seehof Erweiterung Ost* (ET-G-025) neu in die Kulisse
als interkommunale Flachenoption aufgenommen, nachdem in einer Machbarkeits-
studie auf dieses Potenzial hingewiesen wurde. Der Bereich ,Gutshof Hagbruch® (ET-
G-201) wurde reduziert. Die Flachen im Bereich ,Heiligenfeld Sud“ (ET-G-203) wur-
den im Sinne einer Arrondierung ebenfalls neu ausgeformt.

m| In Karlsbad wird die Flache ,Im Steinig” nicht weiter verfolgt, da weiter Dissens mit
dem Regionalplan besteht und ein hoher Aufwand fir die ErschlieBung zu erwarten
ist.

O In Karlsruhe hat der Gemeinderat im Oktober 2015 entschieden, die Flachenkulisse

anzupassen und die Priifflache ,Im Horbenloch® (KA-G-228) zu verkleinern sowie die
Prufflachen ,Gleisbauhof Stid* und ,Giiterbahngelande Fautenbruchstrale® im Ver-
fahren nicht weiter zu berlcksichtigen. Im Gegenzug wurde die 2014 beschlossene
Herausnahme von ,Knielingen West | (teilweise) und 11 (KA-G-212, KA-G- 213) revi-
diert. Danach verbleibt fur Karlsruhe aktuell ein Flachendefizit von 10 Hektar.

m| In Stutensee wird das bestehende Kontingent aus dem Flachennutzungsplan 2010
~Westlich der Bahn“ (ST-005) um einen verbleibenden Eigenbedarf erganzt und diese
Flachen entlang den angrenzenden Landesstralen neu angeordnet (ST-G-005).

O In Marxzell wird die FlachengréRe von ,Schwarzenbusch, Erweiterung“ (MA-G-004)
auf 1,2 Hektar angepasst, um die Genehmigungsfahigkeit in Bezug auf den Regio-
nalplan sicherzustellen.

| In Pfinztal besteht fur ,,BihI-Sid, Erweiterung” (PF-G-019) aufgrund deutlichem Dis-
sens zum Regionalplan und zum Landschaftsschutzgebiet keine Aussicht auf Ge-
nehmigung, weshalb diese nicht weiterverfolgt wird. Der Tausch von Anteilen aus
PF.1-G-019_H ist damit obsolet.

O Die Bilanzen der Gewerblichen Bauflachen zeigen, dass neben Karlsruhe auch Wald-
bronn und Pfinztal ihre jeweiligen Bedarfe nicht auf eigener Gemarkung decken kdn-
nen.

Wesentliche Anderungen fiir die einzelnen Gemeinden zum Thema Gewerbe gegeniiber
dem Beschluss der Verbandsversammlung vom 22. Mai 2017 stellen sich wie folgt dar:

| In Ettlingen wird der Bereich ,Seehof Erweiterung Ost“ (ET-G-025) um 3,5 Hektar
reduziert.

m| Aufgrund entgegenstehender Belange aus dem Bereich Forst wird es bei der Fla-
chendarstellung einzelner geplante gewerblichen Bauflachen folgende Anderungen
geben:

Bei der Flache ,,Gutshof Hagbruch® (ET-G-201) wird die gesamte landwirtschaft-
liche Flache des Gutshofes im Entwurf des FNP 2030 als geplante Flache fir
Gewerbe dargestellt. Die Flache reduziert sich damit von 6,6 Hektar auf 4,5
Hektar.

Die Flache ,,Oberer Haag Erweiterung” (ET-G-202) wird zunachst im siidlichen
Bereich von vormals 3,6 Hektar auf 1,2 Hektar verkleinert. Zum Stand Nov.
2019 wird die Flache nicht mehr als Entwicklungsflache vorgesehen.

Die Flache ,Heiligenfeld Stid“ (ET-G-203) wird nach Siden von 4,7 Hektar auf
8,2 Hektar vergréRert.

Die Gewerbeflachenkulisse auf der Gemarkung der Stadt Ettlingen betragt da-
mit 16 Hektar, von denen 1,4 Hektar der Stadt Karlsruhe zugerechnet werden.

O In Karlsruhe besteht fur die Flache ,lm Horbenloch* (KA-G-228) aufgrund deutlichem
Dissens zum Regionalplan keine Aussicht auf Genehmigung, weshalb diese Flache

4 HHP HAGE+HOPPENSTEDT PARTNER raumplaner landschaftsarchitekten

125



nicht weiterverfolgt werden kann; die bereits im FNP 2010 vorhandene geplante ge-
werbliche Bauflache ,Horgel” (KA-G-227/ 0,8 Hektar) wird wieder in die Flachenku-
lisse aufgenommen. Danach verbleibt fiir Karlsruhe aktuell ein Flachendefizit von 8,6
Hektar.

O In Marxzell wird die FlachengréRe von ,Schwarzenbusch, Erweiterung® (MA-G-004)
auf 1 Hektar, als Kompromiss zwischen der Gemeinde und dem berechneten Bedarf
im Hinblick auf die Genehmigungsfahigkeit in Bezug auf den Regionalplan, reduziert.

m| Die Bilanzen zu den Gewerblichen Bauflachen zeigen, dass neben Karlsruhe auch
Pfinztal und Waldbronn ihre jeweiligen Bedarfe nicht auf eigener Gemarkung decken
kdénnen.

Wesentliche Anderungen fiir die einzelnen Gemeinden zum Thema Gewerbe gegeniiber
dem Stand Juni 2019 (Offenlage) stellen sich wie folgt dar:

O Herausnahme der Flache ET-G-202 (Oberer Haag Erweiterung) mit 1,2 ha

O Fir die Flachen RH-G-005, Kocher-Brenztal-FfG-404, MA-S-301 liegen bereits durch
Einzelanderungsverfahren Bebauungsplane vor (Stand Nov. 2019)

Ergebnis der Priifung interkommunaler Ansatze von Mitte 2015 bis Ende 2016 ist, dass die
mittels einer Machbarkeitsstudie bestatigten Entwicklungsoption mit Ettlingen am ,,Seehof*,
die einzige interkommunale Gewerbeflachenentwicklung im Verbandsgebiet darstellt. Die
Stadt Rheinstetten hat mit einem Antrag im Mai 2017 die Mdglichkeit der interkommunalen
Gewerbeflachenentwicklung im Bereich des ,LTZ Augustenberg” abgelehnt.

Der Dialog Uber interkommunale Ansatze mit Stutensee hatte zum Ergebnis, dass hier zu-
nachst die Eigenentwicklungen im Vordergrund stehen und entsprechende Bedarfe auf ei-
gener Gemarkung abgedeckt werden.

Das potenzielle interkommunale Gewerbegebiet in Karlsbad stellt sich weiterhin als schwie-
rig dar: neben dem Regionalplan, der eine Entwicklung in diesem Bereich nicht zulasst,
sind es vor allem die verkehrliche Erschliefung des Areals sowie die Kosten fiir die techni-
sche Erschlieflung (bspw. starkes Gefalle, Untergrund), die einer gemeinsamen gewerbli-
chen Entwicklung entgegenstehen.

Insgesamt umfasst der Entwurf des Flachennutzungsplans NVK 2030 nun 39 Gewerbliche
Bauflachen (zwei davon Industriegebiete sowie zwei Sondergebiete) mit einem Flachen-
umfang von rund 232 ha. Hiervon waren 24 Flachen (190,2 ha) bereits im FNP 2010 als
Bauflache ausgewiesen. Neu ausgewiesen werden 15 Flachen mit 42ha.

Ausweisung von Wohnbauflachen

Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung war, dass Karlsruhe vom eigenen Bedarf (258 ha)
ein Flachenkontingent im Umfang von 173 Hektar an die Mitgliedsgemeinden im Nachbar-
schaftsverband Karlsruhe abtritt und noch 85 Hektar selbst ausweist. Auch Eggenstein-
Leopoldshafen gibt vom eigenen Bedarf (18 Hektar) ein Kontingentim Umfang von 6 Hektar
ab.

Damit kdnnen die tUbrigen Mitgliedsgemeinden ihre noch im Flachennutzungsplan 2010 ge-
planten Wohnbauflachenkontingente beibehalten, obwohl die vom Statistischen Landes-
amt Baden-Wirttemberg berechneten Bevolkerungszuwéchse eigentlich entsprechend ge-
ringere Flachenausweisungen erfordern wirden.

Zur friihzeitigen Beteiligung wurden fiir Prifflachen mit einem Flachenumfang von insge-
samt rund 440 Hektar jeweils Gebietssteckbriefe angefertigt. Die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Mitgliedsgemeinden er-
folgte zun&chst im Zeitraum vom 20. Juni bis 29. Juli 2016. Diese Frist zur Abgabe einer
Stellungnahme wurde aufgrund entsprechender Anfragen bis Ende September verlangert.
Fiir die Offentlichkeit erfolgte die Auslegung der Planunterlagen im Zeitraum vom 4. Juli bis
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29. Juli 2016. Einzelne Flachennachmeldungen wurden in einer weiteren, verkiirzten Be-
teiligungsrunde den Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Oktober 2016
vorgelegt.

Basierend auf den Ergebnissen der friihzeitigen Beteiligung wurden die Prifflachen von der
Planungsstelle in vier Eignungskategorien (von ,Empfehlung“ bis ,Ausschluss® Uiber die
Farbskala dunkelgrin/hellgriin/gelb/rot) eingestuft und mit den Mitgliedsgemeinden von
Dezember 2016 bis Anfang Februar 2017 erértert.

Fir den Entwurf des Flachennutzungsplanes 2017 wurden bislang nicht realisierten Wohn-
bauflache- und Gemischte Bauflachen des geltenden FNP Ubernommen; nach Prifung
wurden 20 Flachen mit einem Flachenumfang von 67,6 ha herausgenommen.

O

Den Schwerpunkt der kiinftigen Entwicklung bei den Wohnbauflachen im Nachbar-
schaftsverband stellt in Karlsruhe der Raum der bisherigen Freihaltetrasse fur die
Nordtangente zwischen der B36 und der L605 im Bereich von Neureut bzw. der Nord-
weststadt dar. In Karlsruhe befinden sich auch drei Kleingartengebiete noch in der
Diskussion.

Ettlingen hatte nahezu die gesamte Flachenkulisse ,Wohnen“ aus dem Flachennut-
zungsplan 2010 zur Prifung angemeldet, was zu einer sehr grol3en Anzahl an Steck-
briefen bei der frihzeitigen Beteiligung fiihrte. Als wesentliche Veranderungen ge-
genuber dem Flachennutzungsplan 2010 ergeben sich nun die Herausnahmen von
Flachenanteilen in groRerem Umfang im Bereich von ,Horbach | und Sid® (ET-W-
101; ET-W-001) in der Kernstadt. Den gré3ten Flachenzuwachs erfahrt im Gegenzug
Ettlingenweier. Auch in Schdllbronn kommt es zu einer signifikanten Flachenheraus-
nahme im Bereich von ,Loh* (ET-104).

In Rheinstetten erfolgen konkretere Planungen im Bereich ,Bach-West* (RH-W-007).
Dort werden ehemalige Sportflachen zu Wohnbauflachen entwickelt. Somit ist eine
Ausweisung zusatzlicher Kontingente derzeit nicht méglich. Da die stédtebaulich un-
mittelbar an die neue Stadtmitte angrenzende Priifflache ,Hatzelheck 11* (RH-W-002)
zurzeit noch von der langerfristig absehbaren Aufgabe der Wasserwerksnutzung ab-
hangt, soll diese im Verfahren in Form einer Sonderregelung als ,Besondere Eig-
nungsflache fiir Wohnen* dargestellt werden, welche nicht in die Flachenbilanz ein-
flieRt und somit keine unmittelbare Entwicklungsfahigkeit nach § 8 Absatz 2 BauGB
abgeleitet werden kann.

In Stutensee finden wesentliche Flachentausche im Bereich zwischen Blankenloch
und Blchig statt (insgesamt 16,2 Hektar).

In Karlsbad und Weingarten finden kleinere Flachentausche mit iberwiegend ausge-
glichener Flachenbilanz statt.

Linkenheim-Hochstetten, Marxzell, Pfinztal und Waldbronn hatten keine Prifflachen
~Vohnen“ gemeldet.

Die wesentlichen Anderungen, die sich fiir die einzelnen Gemeinden zum Thema Wohnen
gegeniber dem Beschluss der Verbandsversammlung vom 22. Mai 2017, stellen sich nun
wie folgt dar:

O

In Eggenstein-Leopoldshafen wird die Flache EL-W-002 (,Ostlich der Bahn (N5)) bis
an die Waldkante bzw. an die B 36 herangezogen und vergrofiert sich um etwa 2
Hektar.

In Ettlingen wird die Flache Rohrackerfeld (ET-W-026/1,8 Hektar) in Bruchhausen mit
in die Flachenkulisse aufgenommen. Die Flachen Kernrain | und Il (ET-M-027 und
ET-W-028) in Ettlingenweier werden aufgrund von bestehendem Dissens zum Regi-
onalplan zu einer geplanten Sonderbauflache (ET-S-027/1,4 Hektar) mit der Zweck-
bestimmung ,Einzelhandel max. 800 m? VK/Wohnen* zusammengefihrt.
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2 Beschreibung der Umweltqualitaten und
-empfindlichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung wird nicht das Ziel verfolgt, eine umfassende 6kologische
Analyse fur den Nachbarschaftsverband Karlsruhe anzufertigen, sondern vielmehr eine Be-
urteilung des Zustands der im Gesetz aufgeflihrten Schutzglter aus einer kommunalen
Perspektive vorzunehmen. Der Umweltzustand wird anhand folgender Gliederung schutz-
gutbezogen beschrieben:

m| derzeitiger Zustand
m| Darstellung der relevanten Umweltziele
O Umweltentwicklung bei Nichtdurchflihrung des Flachennutzungsplans

Im Mittelpunkt stehen die Angaben zum derzeitigen Zustand der einzelnen Schutzglter.
Dabei wird auch auf bestehende Belastungen der Schutzguiter hingewiesen, die im Zusam-
menhang mit der Wirkungsprognose bewertungsrelevant sind. Bei der Beurteilung des der-
zeitigen Zustandes konnte auf die umweltrelevanten Geodaten des Landes, der Region
und des Nachbarschaftsverbandes zurtickgegriffen werden. Eine wesentliche Datengrund-
lage zur Beschreibung der Umweltqualitaten ist der aktuell im Entwurf vorliegende Land-
schaftsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes von 2019.

Die Darstellung der voraussichtlichen Umweltentwicklung bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nungen macht deutlich, wie sich der Umweltzustand ohne die Realisierung des Flachen-
nutzungsplans (,Nullvariante®) vermutlich weiterentwickeln wiirde.

2.1 Gesundheit des Menschen

2.1.1 Derzeitiger Umweltzustand

Bioklima

Das Bioklima beschreibt alle auf lebende Organismen wirkende Faktoren des Klimas. Von
grofRer Bedeutung sind dabei die thermischen und lufthygienischen Gesichtspunkte. ,Die
Warmebelastung von Siedlungsflachen wird auller durch die Durchliiftung insbesondere
durch den Uberbauungsgrad bestimmt. Ausschlaggebend fiir die Bewertung der bioklima-
tischen Belastung einer Siedlungsflache ist (...) das Mal} der nachtlichen Warmebelastung
(PMV). Dieser Wert basiert auf der Warmebilanzgleichung des menschlichen Kérpers und
gibt den Grad der Unbehaglichkeit bzw. Behaglichkeit als mittlere subjektive Beurteilung
einer groferen Anzahl von Menschen wieder” (NVK 2011).

Als bioklimatisch sehr hoch belastete Bereiche sind in erster Linie die Innenstadtbereiche
von Karlsruhe sowie kleine Stadtteilbereiche der Stadt Ettlingen gekennzeichnet. Zur Ver-
besserung der bioklimatischen Situation tragen grof3e Kaltluftvolumenstrome bei. Fir das
Verbandsgebiet sind insbesondere die Windsysteme bzw. Luftleitbahnen des ,Albtélers*
und ,Pfinztaler* sowie die Flurwinde entlang der Hangkante hervorzuheben.

Im Verlauf der Gewerbeflachenplanung wurde zur Einschatzung der potenziellen Auswir-
kungen auf die bioklimatische Belastung der Siedlungsgebiete fir die einzelnen Gewerbe-
flachen ein klimadkologisches Gutachten entwickelt (GEO-NET 2014).

Aspekte einer gesundheitsbezogenen Vulnerabilitdt einzelner Bevolkerungsgruppen liegen
fr den NVK nicht vor und sind nicht betrachtet worden.
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Larmimmissionen

Larmbelastungen kdnnen sehr massive negative Auswirkungen auf die Gesundheit und die
Lebensqualitat der Menschen haben. Die Hauptquellen flr Larmbelastungen sind der Stra-
Ren-, Schienen- und Luftverkehr und die Industrie/ Gewerbe. Nach Einschatzung der Welt-
gesundheitsorganisation ist ab einem Larmpegel von mehr als 55 dB(A) am Tage sowie 45
dB(A) in der Nacht von einer Beeintrachtigung der Lebensqualitat bzw. des Wohlbefindens
auszugehen. Uberschreiten die Larmimmissionen 65 dB(A), werden sie als gesundheits-
gefahrdend eingestuft.

Mit den Larmaktionsplanen der Stadte Karlsruhe, Ettlingen, Rheinstetten sowie der Ge-
meinden Pfinztal, Weingarten, Waldbronn liegen Angaben Uber Larmbelastungen innerhalb
des Nachbarschaftsverbands vor. Entlang der Uibergeordneten Verkehrstrassen wie der
A 5, A 8, B 3, B 36 erreichen bzw. Uiberschreiten die Larmbelastungen die oben genannten
Tag- und Nachtwerte (LUBW 2013). Gleiches gilt fir die Bereiche entlang der Schienen-
strecken.

Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen der Gewerbeflachenplanung wurde ein exter-
nes Gutachten ,Verkehrliche Auswirkungen potenzieller Gewerbestandorte im Nachbar-
schaftsverband Karlsruhe® (gevas — Humberg & Partner, 2014) erstellt und bei der Bewer-
tung der Umweltvertraglichkeit in den Gebietssteckbriefen der Vertiefungskulisse berlick-
sichtigt.

Fir die Erholungsnutzung sind insbesondere die ,ruhigen Bereiche“ des Nachbarschafts-
verbands von Interesse. Hierzu gehoren in erster Linie die eher Iandlichen Gebiete siidlich
von Ettlingen und Waldbronn - Spessart, Schéllbronn, Spielberg, Marxzell- sowie im Krai-
chgau 6stlich Hohenwettersbach. Durch die sehr hohe Nutzungsintensitat des Ballungs-
raums Karlsruhe sind diese etwas ruhigeren Bereiche von besonderer Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung und hoch empfindlich gegentliber Stérungen.

Schadstoffimmissionen

Wesentlicher Aspekt der Betrachtung in der Umweltpriifung sind Stérfallbetriebe gem. Se-
veso-llI-Richtlinie. Auch in der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Risiko im Falle
eines Dennoch-Stoérfalls durch Planungen im Umfeld des Stérfallbetriebes nicht erhéht wird.
Grundsatzlich sollte ein ,angemessener Abstand® zwischen Stoérfallbetrieben und schutz-
wirdigen Nutzungen eingehalten werden. Dieses storfallrechtliche Abstandsgebot ist eine
Abwagungsdirektive. D.h. es besteht kein grundsatzliches Verschlechterungsverbot fir be-
stehende Gemengelagen, aber eine Kommune muss hinsichtlich der Gebietsvertraglichkeit
von geplanten Vorhaben und Schutzobjekten i.S. der Seveso-llI-Richtlinie sowohl bei Pla-
nungsentscheidungen als auch bei Genehmigungsentscheidungen die Belange des stor-
fallrechtlichen Abstandsgebotes objektiv ermitteln und bewerten. Ziel der Richtlinie ist es,
dass keine Projekte entstehen, die eine neue Schutzwirdigkeit hervorrufen. Auch eine Er-
weiterung bestehender Nutzungen darf keine neuen Risikofaktoren schaffen. Im NVK sind
die folgenden Betriebe anzusprechen: Mineraldlraffinerie Oberrhein GmbH & Co. KG, Oil-
tanking (EnBw Tankanlage) RDK — Tank, Oiltanking Deutschland GmbH Tanklager Karls-
ruhe, KIT - Campus Nord Grof3forschungsbereich, Arthur Henninger GmbH AHK, BKM
GmbH Badische Kunstoff- und Metallveredelung, Carl Roth GmbH & Co. KG Chemikalien-
grohandel, EnBW Kraftwerke AG Reinhafen-Dampfkraftwerk, Hartchrom GmbH Metall-
veredelungswerk Karlsruhe, Heizkraftwerk West Karlsruhe Stadtwerke Karlsruhe, L Oreal
Haarkosmetik und Parfimerien GmbH & CO.

Schadgasimmissionen werden im Kap. 3.6 Schutzgut Klima/ Luft angesprochen.

Erholungs- und Freizeitfunktionen

Die sehr unterschiedlichen Landschaftsrdume des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe bie-
ten flr die freiraumbezogene Erholung eine auflerordentliche landschaftliche Erlebnisqua-
litdt. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft, insbesondere des Schwarzwal-
des, das vorherrschende land- und forstwirtschaftliche Nutzungsmuster, die baukulturellen
Sehenswirdigkeiten sowie die infrastrukturellen Erholungseinrichtungen fiihren zu attrakti-
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Orthenau-Biihler-Vorbergzone und Kraichgau:

Mit der Vorbergzone wird der Ubergang der Kinzig-Murg-Niederung zum Schwarzwald be-
zeichnet. Sie besteht aus einem 15- 20 m hohen Giirtel aus Erhebungen, dessen Hangkante
als besondere geomorphologische Formation stark landschaftspragend ist. An sonnigen
Hangen entstehen auf dem fruchtbaren LéRboden Obst- und Gemiisegarten, Acker und
Streuobstwiesen. Die Schwemmflachen in Talausgangen der Vorbergzone bilden die Grund-
lage fir Ansiedlungen wie Ettlingen, Grétzingen und Weingarten.

Schwarzwald (Vorhlgel und Randplatten)

Die Schwarzwald-Randplatten sind durch grofRflachige und gréRtenteils naturnahe Waldge-
biete mit Rodungsinseln auf den Hochflachen bestimmt. Die Alb mit ihren zahlreichen Sei-
tentalern bildet den Talraum. Weiter nordlich der Linie Busenbach- Langensteinbach- Auer-
bach tritt der Wald wegen Wiesen- und Ackernutzung mit ausgepragtem Obstbaumbestand
zurlick. Diese Alb- Hochflache bildet den Ubergangsbereich zwischen Schwarzwald und Kra-
ichgau.

Im Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplans 2030 Nachbarschaftsverband Karls-
ruhe erfolgte fir das Schutzgut Landschaft eine Landschaftsbildbewertung. 77 Landschafts-
bildeinheiten wurden raumlich abgegrenzt und in Hinblick auf die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit der Landschaft entsprechend ihrer naturrdumlichen Gegebenheiten bewertet.

Das Verbandsgebiet zeichnet sich durch einen groRen Anteil von Landschaftsraumen mit
hoher und sehr hoher Landschaftsbildqualitat aus (s. Abb. 5).

Bereiche mit sehr hoher Landschaftsbildqualitat:

Offenlandbereiche insbesondere grundwassernahe Bereiche entlang der Rheinauen
kleinstrukturierte Kulturlandschaft bei Weingarten im ,Mauertal“ und im Pfinztal
Hangbereiche westlich Griinwettersbach

Hugellandschaft der Vorbergzone

o o o o o

westliche Hochflachen des Albgaus

Das enge Nebeneinander von Landschaft und Siedlungsbereichen im Verbandsgebiet
zeigt immer wieder besonders intensiv genutzte Raume, welche durch technische Infra-
strukturen fir eine visuelle und akustische Vorbelastung des meist hochwertigen Land-
schaftsbildes sorgen. Der Grad der Vorbelastung der Landschaftsraume variiert zudem
stark. Besonders stark ausgepragt ist er in der Kinzig-Murg-Rinne und dem Ubergang der
Rheinniederung zur Niederterrasse. Trotz der Vorbelastungen kdnnen diese Bereiche eine
hohe Qualitat fir Erholungssuchende haben, da diese von den Besuchern haufig nicht
wahrgenommen werden.
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2.5 Wasser

2.5.1 Derzeitiger Umweltzustand

Grundwasser
Im Hinblick auf das Grundwasserdargebot einer Landschaft ist die Grundwasserneubildung
aus Niederschlag, d.h. die Sickerwasserrate aus dem Boden, ein wesentlicher Faktor.

Im Nachbarschaftsverband steigt die Grundwasserneubildung generell aufgrund steigender
Niederschlagsmengen vom Rhein zum Schwarzwald hin an. In der Rheinniederung sowie
im Bereich der Kinzig-Murg-Rinne, 6stlich von Rintheim, Hagsfeld, Verlangerung Stutensee,
steht das Grundwasser mit ca. 1-2 m unter Flur relativ oberflachennah an. Noch geringere
Flurabstande werden im Ubergangsbereich der Rheinniederung — Niederterrasse erreicht.

Sehr hohe Sickerraten von 12 bis 14 I/s pro km? (380 bis 443 mm/a) Uberwiegen auf den
tiefgriindigen, durchlassigen Béden

O in der relativ ebenen Nordlichen Oberrheinniederung westlich von
Karlsruhe,

O in der Kinzig-Murg-Rinne im suddéstlichen Rand von Riuppurr und
o im ,Oberwald".
In diesen Gebieten flielien rund 50 % des Jahresniederschlages ins Grundwasser.

Fir die Einstufung der Grundwasserempfindlichkeit wurden in der Tragfahigkeitsstudie 2011
die Parameter Schutzfunktion der Uberdeckenden Bodenschichten, Grundwasser-Flurab-
stand und Aquifer-Machtigkeit zusammengefasst.

Demnach werden die Bereiche westlich der Hangkante bis zum Rhein, etwa 60 % der FI&-
chen des Verbandsgebiets, mit einer hohen Grundwasserempfindlichkeit (Stufe 3) eingestuft.
Norddstlich weisen grofiere Flachen nahe Weingarten und im westlichen Pfinztal ebenfalls
eine hohe Grundwasserempfindlichkeit (Stufe 3) auf.

Fir den Flachennutzungsplan sind die Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG sowie die
Uberschwemmungsgebiete nach § 31b WHG und § 77 WG innerhalb des Nachbarschafts-
verbands von Bedeutung (s. Abb. 9).

Von der Forstverwaltung wurden im nérdlichen Teil des Nachbarschaftsverbandes sonstige
Wasserschutzwalder nach § 31 LWaldG BW ausgewiesen. Sonstiger Wasserschutzwald
wird zum Uberwiegenden Teil aus geplanten Schutzgebieten nach Wasserrecht abgeleitet.

Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Rheins, im Verlauf der Alb sowie am Mal-
scher Landgraben ausgewiesen. Eine Beeinflussung des Retentionsvermoégens entsteht
durch den Bau und die Anlage von Gewerbeanlagen sowie durch deren Zuwegung.

Eine Auflistung der Wasserschutzgebiete und festgesetzten Uberschwemmungsflachen fin-
det sich im Anhang des Landschaftsplans.
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Depositionsmessnetz der LUBW erfasst. Eine flachendeckende Information zu den Luft-
schadstoffen liegt flir den NVK nicht in ausreichender Qualitat und Aktualitat vor. Die Be-
trachtung der klimatischen Aspekte steht im Mittelpunkt der Beurteilung.

2.6.2 Rechtliche Vorgaben und Umweltziele

Die Umweltziele ergeben sich aus den allgemeinen Zielsetzungen des Baugesetzbuches
und der Fachgesetzgebung sowie aus den Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes,
des Regionalplans und des Landschaftsplans 2010. Die bereits formulierten Umweltziele
der aktuellen Fortschreibung des Landschaftsplans 2030 werden ebenso beriicksichtigt.

Im Nachfolgenden werden diejenigen rechtlichen Vorgaben und Umweltziele fir das
Schutzgut Klima und Luft aufgefiihrt, die durch die Flachennutzungsplanung tangiert wer-
den kénnen.

Zielsetzungen aus den rechtlichen Vorgaben und Umweltzielen

Férderung von Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-  §1 (5), (6) Nr. 7f, §1a
entwicklung (5) BauGB

Berucksichtigung der Nutzung von erneuerbarer Energie sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Sicherung und Entwicklung der Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimati-  § 1 (3) BNatSchG

scher Wirkung (Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen) § 2 (2) Nr. 6 ROG
Reduzierung der CO2-Emissionen (rationelle Energiebereitstellung und —versor- §1(1)EEG
gung, verstarkter Einsatz erneuerbarer Energiequellen, CO2-Reduktion im Ver- §1(3)Nr.4
kehr) BNatSchG
Erhalt und Entwicklung natiirlicher Senken fiir klimaschéadliche Stoffe sowie die §2(2)Nr. 6 ROG
Einlagerung dieser Stoffe; Anpassung an den Klimawandel
Minimierung und Vermeidung von Luftverunreinigungen auf den Naturhaushalt §2(1)Nr. 8
NatSchG

Zielsetzungen aus dem Regionalplan 2003 der Region Mittlerer Oberrhein

G (9) Belastungen von Luft und Klima sollen gering gehalten werden. Hierzu sol-  Kap. 1.6.4
len (...) naturliche Bellftungs- Ausgleichssysteme funktionsfahig erhalten wer-
den.

Zielsetzungen aus dem Landschaftsplan 2010

Fir die Funktion Frischluft bzw. Kaltluft an Siedlungsflachen heranzufiihren, sol-  Kap. 6.2.3
len die zu den Siedlungsflachen flihrenden Luftaustauschbahnen in den Seiten-

talern des Rheingrabens und die zum Rheingraben gerichteten Hangzonen als
Kaltluftentstehungsgebiete und Liftungsschneisen gesichert und entwickelt wer-

den.

- Erhalt der klimatischen Ausgleichraume in ihrer FlachengréRe bzw.
Ausdehnung

Zielsetzungen aus dem Landschaftsplan 20308

Sicherung und Entwicklung des rdumlichen Zusammenhanges zwischen klimati-  Kap. 5.6
schem Ausgleichs- und Wirkungsraum insbesondere durch den Luftaustausch

des 'Albtalers’ und des ,Pfinztalers’, der ortlichen Flurwinde und Kaltluftstrome

sowie der unbebauten Bereiche im Zusammenhang der Hangab- und Bergwind-

systeme.

8 Zielsetzungen aus dem aktuell in der Fortschreibung befindlichen Landschaftsplans 2030 (Entwurf 2019)
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Schutzgebiete

Als NATURA 2000 wird das landeribergreifende Schutzgebietssystem innerhalb der Euro-
paischen Union bezeichnet. Es umfasst die Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie von 1992 (Richtlinie 92/43/EWG) und die Europaischen Vo-
gelschutzgebiete geman der Vogelschutzrichtlinie von 1979 (Richtlinie 79/409/EWG).

Im Verbandsgebiet sind sowohl Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie als
auch Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Soweit einzelne NATURA 2000-Gebiete durch die
Planung tangiert werden, werden sie den Steckbriefen gesondert vermerkt.

Naturschutzgebiete sind "(...) Gebiete, in denen in besonderem Mal3e der Schutz von Natur
und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen, zur Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung von Biotopen sowie von Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender
Tier- und Pflanzenarten, aus 6kologischen, wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, lan-
deskundlichen oder kulturellen Griinden oder wegen der Seltenheit, Vielfalt, besonderen Ei-
genart oder hervorragenden Schdnheit ihrer naturhaften Ausstattung erforderlich ist (...)"
(§ 23 BNatSchG). Grolflachige Naturschutzgebiete finden sich im Verbandsgebiet insbe-
sondere in der ,Burgau® bei Karlsruhe-Knielingen, ,Kleiner Bodensee* bei Eggenstein-Leo-
poldshafen, am ,Weingartener Moor* und entlang des Albtals mit seinen Seitentalern. Teilbe-
reiche der Rheinniederung am Knielinger See und bei Rappenwodrt sind als Feuchtgebiete
internationaler Bedeutung (RAMSAR-Gebiet) ausgewiesen (s. Abb. 13). Sie sind von grofser
dkologischer Bedeutung und dienen Wat- und Wasservogeln als Rast- und Uberwinterungs-
platz. Zudem liegen diese Teile der Rheinniederung auch in der PLENUM-Gebietskulisse
,Rheinaue ndérdlich von Rastatt'.

Im Nachbarschaftsverband Karlsruhe sind verschiedene Waldbereiche als Bann- und
Schonwalder geschiitzt (s. Abb. 13). Bannwald ist ein sich selbst Gberlassenes Waldreser-
vat. Schonwald ist ein Waldreservat, in dem eine bestimmte Waldgesellschaft mit inren Tier-
und Pflanzenarten, ein bestimmter Bestandsaufbau oder ein bestimmter Waldbiotop zu er-
halten, zu entwickeln oder zu erneuern ist* (§ 32 Abs. 3 LWaldG). Schonwalder werden ge-
pflegt, um ein spezielles Schutzziel langfristig zu erhalten.

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 weist ,Schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz
und Landschaftspflege” aus (s. Abb. 13). Diese Bereiche bzw. Biotope sind als naturnahe
Lebensrdume zu erhalten. Sie erfillen wichtige dkologische Funktionen und dienen dem
Fortbestand geféhrdeter oder seltener Tier- und Pflanzenarten. ,In den Schutzbedirftigen
Bereichen fur Naturschutz und Landschaftspflege sollen nur solche Nutzungen zugelassen
werden, die die 6kologischen Qualitaten nicht beeintrachtigen oder zu ihrer Sicherung bei-
tragen® (Regionalverband Mittlerer Oberrhein 2003). Diese befinden sich unter anderen im
nérdlichen Hardtwald sowie auf den Hochflachen der Schwarzwald-Randplatten und Uber-
gangsbereich zum Kraichgau.

Biotopverbund

Neben den Schutzgebieten und Waldrefugien sind Schutzobjekte wie gesetzlich geschitzte
Biotope, Naturdenkmale, besondere Lebensraumstrukturen und Lebensrdume wie Habitat-
baumgruppen sowie der Verbund von Lebensraumen von besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Diese Bereiche sind gegenuber Flachen-
inanspruchnahme, Zerschneidung und Stérung funktionaler Zusammenhange besonders
empfindlich.

Der Generalwildwegeplan beinhaltet Wildtierkorridore von internationaler, nationaler und lan-
desweiter Bedeutung (s. Abb. 14). Sie stellen die teilweise letzten verbliebenen Mdglichkei-
ten eines groraumigen Verbundes von Waldflachen in der bereits weitrdumig stark frag-
mentierten Kulturlandschaft dar und sind vor einer weiteren Zerschneidung oder einem Fla-
chenverlust zu bewahren. Wildtierkorridore internationaler Bedeutung verlaufen im Bereich
des Schwarzwaldes Marxzell- Karlsbad und im Kraichgau bei Pfinztal. In den nérdlichen Be-
reichen des Nachbarschaftsverbandes bei Weingarten bis nach Linkenheim-Hochstetten ist
ein Wildtierkorridor nationaler Bedeutung verzeichnet, der ergénzt wird durch Korridore mit
landesweiter Bedeutung.
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2.8 Flache und Bevolkerung

2.8.1 Derzeitiger Zustand

Flache

Entsprechend der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und den Umweltzielen der Bundesre-
gierung soll der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene insbesondere fir Siedlung und
Verkehr deutlich gesenkt werden. Die Bodenschutzklausel nach §1a(2) BauGB verlangt eine
moglichst weitgehende Beachtung. Ein grundsatzliches Ziel der Flachennutzungsplanung
besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizient zu nutzen. Ein wesentlicher Aspekt
der zunehmenden Flacheninanspruchnahme ist die Entwicklung von Bevodlkerung und Wirt-
schaft.

Der Flachennutzungsplan stellt flachenbezogen die unterschiedlichen Nutzungstypen so-
wohl innerhalb der Siedlungen als auch im Auf3enbereich dar.

Tab. 1 Bestand der Nutzungstypen aus dem Flachennutzungsplan

Gewerbe Sonderbau

Wohnen Misch Industrie Gemeinbe- Verkehr Griin Sonstiges
darf
(ha) (ha) ) (ha) (ha) (ha) (ha)
Karlsruhe
2.652,48 600,08 1.346,23 999,01 814,52 1.740,92 167,69
Ettlingen
475,14 143,22 303,67 81,94 163,64 206,64 4,86
Eggenstein-Leo-
poldshafen 194,26 46,51 52,74 182,88 48,66 134,48 2,91
Karlsbad
235,72 83,12 77,74 63,86 114,05 42,82 12,15
Linkenheim-
Hochstetten 141,60 73,86 26,78 54,85 33,63 73,91 4,10
Marxzell
80,35 53,88 24,07 7,14 72,50 21,20
Pfinztal
228,86 95,88 41,52 211,25 55,75 39,22 5,11
Rheinstetten
296,25 36,39 108,30 59,10 60,87 131,46 577
Stutensee
295,83 158,63 93,89 66,45 94,68 114,69 6,43
Waldbronn
193,34 28,65 16,37 23,93 41,66 37,38 0,13
Weingarten
134,83 75,51 39,65 32,55 56,33 39,28 2,32
NVK
2.652,48 600,08 1.346,23 999,01 814,52 1.740,92 167,69

Im Flachennutzungsplan 2010, 3. Aktualisierung wurden im gesamten Nachbarschaftsver-
band 137 geplante Wohn- und Mischflachen mit einer Flache von insgesamt 437 ha darge-
stellt, davon rund 355 ha geplante Wohnbauflachen und rund 82 ha geplante Gemischte
Bauflachen. Gemischte Bauflachen weisen idealtypisch einen Anteil von 50 Prozent Wohn-
nutzung und 50 Prozent gewerblicher Nutzung auf. Darum werden sie bei den Flachenpo-
tenzialen ,Wohnen" zur Halfte angerechnet.

Seit 2012 erfolgt eine systematische Bestandserhebung der Innenentwicklungspotenziale
im gesamten Nachbarschaftsverband. Dargestellt werden Wohnbaupotenziale innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, die den Bebauungszusammenhang nicht
unterbrechen und die nach den §§ 30, 33 oder 34 BauGB in naher Zukunft oder sofort
bebaubar sind. Vergleicht man die Daten von 2013 mit den Werten vom Fruhjahr 2017
lassen sich folgende Entwicklungen ablesen (siehe Erlauterungsbericht FNP):
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2030 NVK 30.11.2019

m| Acht von elf Gemeinden des Verbandes haben ihre Potenziale im Bestand verringert
- davon die Halfte um mehr als 30 %.

O Insgesamt gingen die Potenziale um rund 10 ha zurlick — was einem Rickgang um
mehr 20 % entspricht.

Entwicklung von Wohn- und gemischten Bauflachen

Tab. 2 Geplante Flachen aus dem Flachennutzungsplan, auf denen Wohnen méglich ist

Wohnbauflachen Mischbauflachen Flachenpotenziale
Planung Planung

FNP 2010, 3. Akt. FNP 2010, 3. Akt. Wohnen Planuna
(ha) (ha) (ha)
Karlsruhe 56,8 31,8 72,7
Ettlingen 81,2 34 82,9
Eggenstein-Leopoldshafen 14,2 3,0 15,7
Karlsbad 47,3 8,4 51,5
Linkenheim-Hochstetten 20,8 0,0 20,8
Marxzell 14,5 0,0 14,5
Pfinztal 27,8 3,7 29,6
Rheinstetten 22,6 0,0 22,6
Stutensee 35,9 6,9 39,4
Waldbronn 20,7 16,4 28,9
Weingarten 13,8 8,2 17,9
NVK 355,4 81,8 396,3

Entwicklung der ,Gewerblichen Bauflachen’

Die Situation und Entwicklung der Gewerbeflachen ist im Wesentlichen aus den regional-
planerischen Vorgaben, der wirtschaftlichen Entwicklung und den wirtschaftspolitischen
Entwicklungen und Zielen bestimmt.

Der Nachbarschaftsverband Karlsruhe mit der Stadt Karlsruhe als Oberzentrum bildet den
wirtschaftlichen Schwerpunkt innerhalb der Region Mittlerer Oberrhein. Der Regionalplan
stellt folgende Schwerpunkte heraus:

Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und gewerblich orientierte Dienstleistungen:

Stadt Karlsruhe Kernstadt und verbundene Stadtteile
Stadt Ettlingen Kernstadt

Stadt Stutensee Ortsteil Blankenloch

Gemeinde Pfinztal Ortsteil Berghausen

Gemeinde Karlsbad Ortsteil Ittersbach

Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen Ortsteil Eggenstein

Folgende Planungsziele zur Gewerbeflachenentwicklung sind herauszustellen:

O die Verbesserung der raumlichen Zuordnung Arbeiten/WWohnen,
m| die Konzentration der Arbeitsstatten entlang von Verkehrsachsen und OPNV-Linien,
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2030 NVK 30.11.2019

Tab. 3 Flachenubersicht Gewerbliche Bauflachen FNP 2030
A E

; FNP
Potenzial
FNP FNP 2010

2010 Neuaus- 2010 Heraus-
: wei- Heraus- Bedarf nahmen
sungs- nahmen gesamt geplanter
bedarf Bestand Baufla-
(brutto) chen
(erttO) (brutto)

Neue FNP
Flachen 2030
(brutto) (brutto)

Stadt/Gemeinde
5. Akt.

Berechnung

Eggenstein-Leo-

o 9,1 0,0 0,0 9,1 9,1 8,7 8,7 0,4
Etlingen 47 15,3 13 21,3 02 18,2 22,7 1,49
Karlsbad 0.0 10,0 0.0 10,0 0.0 10,1 10,1 01
Karlsruhe 1074 0.0 19,7 1271 6.1 3,47 14,3 12,89
HoKerheim- 10,1 0,0 0,0 10,1 0,0 0,0 10,1 0,0
Marxzell 0.0 0.4 0.0 04 0.0 10 1,0 0,6
Pfinztal 6.4 6.4 26 15,4 12 357 8,6 %38
Rheinstetten 9.9 0.0 0.0 9,9 3 3 9,9 0,0
Stutensee 236 73 0,0 30,9 9,7 16,9 30,9 0,0
Waldbronn 86 31 0,0 11,7 0,0 0,0 86 34
Weingarten 10,4 0,0 0,5 10,9 21 2,8 11,1 0,0
NVK 1902 25 241 256,8 315 774 2359 21

1) Fiir die Stadt Karlsruhe sowie die Gemeinde Pfinztal wird jeweils eine Sonderbaulflache, die ausschlieRlich fiir gewerbliche Nutzung
(Zweckbestimmung Dienstleistung (KA-S-309/9 ha) bzw. Forschung (PF-S-007/3,5 ha)) zur Verfugung steht, zum Gewerbe gerechnet.

2) Fur die gewerblichen Bauflachen Seehof Erweiterung Std und Os t(ET-G-024 und ET-G-025) auf Ettlinger Gemarkung werden
1,4 ha des Karlsruher Flachenkontingents fiir ein interkommunales Gewerbegebiet an dieser Stelle angerechnet.

Bevélkerung

Die Ermittlung der Wohnbauflachenbedarfe basiert auf der Bevolkerungsvorausrechnung
bis 2030 des Statistischen Landesamtes (StaLa) Baden-Wirttemberg vom Juli 2014. Die
2015 erfolgte Berlcksichtigung des Zuzugs von Flichtlingen hat die Bevélkerungsvoraus-
rechnung fiir das Zieljahr 2030 nur unwesentlich verandert. Details sind dem Erlauterungs-
bericht des Flachennutzungsplans 2030 zu entnehmen.

Aufgrund dieser Bevdlkerungsvorausrechnung begriinden sich die Flachenbedarfe der ein-
zelnen Verbandsgemeinden und somit die Notwendigkeiten zur Ausweisung von Wohn-,
Misch- und Sonderbauflachen.

Tab. 4 Bevolkerung 2017 und im Jahr 2030 nach der Vorausrechnung des Entwicklungskorridors des
Nachbarschaftsverbandes (auf Basis der Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg von 2014) und der Hauptvariante der ,neuen” Vorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes Baden-Wurttemberg von 2015.
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Bevolkerung 2030
Variante: NVK

Bevolkerung 2030
Variante: StalLa 2015

Bevolkerung 2015

Bevolkerung 2030
Variante: NVK max.

min. Haupt
(EW) (EW) (EW) (EW)
Karlsruhe + 307.263
Zweitwohnsitze 16.637 333.989 339.047 339.644
. 38.982
Ettlingen 38.438 38.944 38.390
in-Leo- 15.919
Eggenstein-Leo 16.821 17.669 17.152
poldshafen
15.807
Karlsbad 14.984 15.376 15.751
i im- 11.855
Linkenheim 11.757 12.107 12.006
Hochstetten
5.088
Marxzell 5.029 5.082 5.315
) 17.914
Pfinztal 17.363 17.782 16.900
. 20.330
Rheinstetten 20.011 20.476 21.300
24.063
Stutensee 23.901 24.749 25.763
12.421
Waldbronn 11.763 12.231 13.359
. 10.084
Weingarten 10.530 10.793 10.197
NVK 504.586 514.256 515.777

2.8.2 Rechtliche Vorgaben und Umweltziele

Die Umweltziele ergeben sich aus den allgemeinen Zielsetzungen des Baugesetzbuches
und der Fachgesetzgebung sowie aus den Zielsetzungen des Bundes, des Landesentwick-
lungsplanes, des Regionalplans und des Landschaftsplan 2010. Die bereits formulierten Um-
weltziele der aktuellen Fortschreibung des Landschaftsplans 2030 werden ebenso bertlick-
sichtigt.

Im Nachfolgenden werden diejenigen rechtlichen Vorgaben und Umweltziele fir das Schutz-
gut Flache aufgefiihrt, die durch die Flachennutzungsplanung tangiert werden kénnen.

Zielsetzungen aus den rechtlichen Vorgaben und Umweltzielen

Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen §1(5); §1 (6) Nr.
7a; §1a (2

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Priifen von Moéglichkeiten der Baau§G§ @
Flachenrevitalisierung, der Nachverdichtung und anderen MafRnahmen zur Nachhaltigkeits-
Innenverdichtung bzw. zur Begrenzung der Boden-verdichtung strategie der
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme auf 30ha/Tag bis 2020 Bundesregie-

- gleitender 4-Jahresdurchschnitt: 73 ha rung (2002)
Vermeidung von schadlichen Bodenveranderungen; Entsiegelung von Bo- §§ 4,5, 13u. 17
den die dauerhaft nicht mehr genutzt werden; Abschétzen der von Altlasten BBodSchG

ausgehenden Gefahrdungen und Erstellen eines Sanierungsplanes

Zielsetzungen aus dem Regionalplan 2003 der Region Mittlerer Oberrhein

G(4) Der Boden soll in seinem AusmaR bewahrt und pfleglich genutzt Kap. 1.6.2
werden. Dazu sollen insbesondere die Flacheninanspruchnahmen (...)

begrenzt, Boden mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit von anderen Nut-

zungen freigehalten, (...) Erosion verhindert werden.
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Zusammengefasst sind vor allem folgende Aspekte der einzelnen Schutzglter anzuspre-
chen:

| Schutzgut Mensch:
Empfindlichkeit gegenuber zusatzlicher Verlarmung, Geruchsbelastung, Anreiche-
rung von Schadgasen, Beeintrachtigung der (Nah-) Erholungsraume

O Schutzgut Kultur- und Sachguter:
Empfindlichkeit gegentber Uberbauung und Verlust; Stérung der Umgebung von
Kultur- und Sachgiitern

O Schutzgut Landschaft: i
Empfindlichkeit gegentiber Uberpragung und Beeintrachtigung der Landschaft

| Schutzgut Boden:
Empfindlichkeit gegeniiber (Teil-) Versiegelung, Verdichtung, Veranderung des Bo-
dengefuges; Verlust bzw. Einschrankung aller Bodenfunktionen

| Schutzgut Wasser:
Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintragen in das Grundwasser in Bereichen mit
geringer Schutzwirkung der Deckschichten; Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und des Retentionsvermégens der Landschaft durch Versiegelung und Ver-
dichtung; Empfindlichkeit der Oberflachengewasser gegentber Ver- und Bebauung
bis an die Ufer, Verlegung von Gewasserlaufen, Schadstoff-/ Nahrstoffeintrag

| Schutzgut Klima:
Empfindlichkeit gegentiber Stdérung wichtiger Kalt- bzw. Frischluftleitbahnen; Versie-
gelung und dadurch Erwarmung von Flachen

O Schutzgut Flora, Fauna und Biodiversitat:
Empfindlichkeit gegentber Verlust, Stérung, Zerschneidung, Verinselung von Le-
bensrdumen; lineare Zerschneidung Vernetzungskorridore des Biotopverbunds z.B.
durch StraRenbau, Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung

210 Vorhandene Belastungen der Umwelt

Die Vorbelastung der Umwelt wurde ebenfalls schutzgutbezogen abgeprtift. Die nachfol-
gende Tabelle gibt Auskunft Gber die erkennbaren Belastungen (vgl. Landschaftsplan 2030
Nachbarschaftsverband Karlsruhe (2019), Kap. 2.10):

THEMA VORHANDENE BELASTUNGEN

Schutzgut Wohlbefinden des Menschen

Belastung des Larmbelastungen treten insbesondere entlang der Schnellstraen und

Menschen durch Bahntrassen auf:

Verlarmung - in Karlsruhe im Bereich des Rheinhafens, der Raffinerie in Verbindung mit der
B10

auf der Niederterrasse entlang der B36 bei Karlsruhe-Rheinstetten, Karlsruhe-
Neureut, Eggenstein-Leopoldshafen bis Linkenheim-Hochstetten

entlang der Siidtangente in Karlsruhe speziell entlang der A5 und A8

in der Kinzig-Murg-Rinne am Oberwald B10 und Autobahnen

bei Karlsruhe-Durlach und Karlsruhe-Grétzingen am Bundesstralenkreuz der
B3 und B10

bei Weingarten entlang der B3

im Kraichgau entlang der B10 im Pfinztal

entlang der Bahntrassen

Belastung des Men-  vereinzelte Geruchsbelastungen im Bereich der Gewerbe- und Industriegebiete
schen durch im Nordosten der Stadt Karlsruhe sowie im Gewerbegebiet westlich von Ettlingen
Geruchsemissionen
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- im Kraichgau sudlich gelegene Bereiche bei Pfinztal-Kleinsteinbach

- im nordlichen Bereich der Schwarzwald-Randplatten entlang der Alb Hohe
Waldbronn-Busenbach und Waldbronn-Neurod.

Der Weinanbau im Kraichgau, insbesondere um Weingarten, hat vermutlich zur

Anreicherung von Pestiziden und Herbiziden im Boden gefiihrt, ebenso wie auf

intensiv genutzten Ackerschlédgen der Niederterrasse.

Schutzgut Wasser

Stoérungen potenzielle Belastungen stellen u.a. altlastverdachtige Flachen, Gewerbe- und In-
Grundwasser dustriegebiete (siehe oben) sowie intensive landwirtschaftliche Nutzungen dar
Stoérungen An Oberflachengewassern stellen Veranderungen wie verdolte, verbaute oder
Oberflaichengewas-  begradigte Gewasserabschnitte sowie Abstlirze und aufgestaute Bereiche eine
ser Belastung dar. Beispiele hierfur:

- Rhein

- Pfinz-Entlastungskanal insbesondere bei Karlsruhe-Hagsfeld und Karlsruhe

Grotzingen

- Alb entlang der Raffinerie bei Karlsruhe-Knielingen, Teilbereiche im Stadtgebiet
von Ettlingen und Karlsruhe

- GieRbach entlang intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen bei Weingarten

- Malscher Landgraben bei Karlsruhe-Scheibenhardt und Ettlingen

- Pfinzinsbesondere entlang der B10 im Pfinztal

- Alte Bach bei Stutensee-Blankenloch und Pfinzkorrektion

- verrohrter Abschnitt des Weingartener Kanals im Stadtgebiet von Weingarten

Schutzgut Klima

Stoérung Klima Bei den Hangab- und Bergwindsystemen wirken insbesondere Briickenbauwerke
sowie vereinzelt auch Siedlungsrander als Barriere fir den Luftaustausch.

Beeintrachtigungen von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten:

- die A5 beeintrachtigt die reliefbedingten Kaltluftleitbahnen vom Schwarzwald in
die Rheinebene (insbesondere am westlichen Gewerbegebiet Ettlingen, dstlich
des ,Oberwaldes” von Karlsruhe und dem Gewerbegebiet bei Karlruhe-Hags-
feld)

- Gewerbeflachen am ,Wattkopf* beeintrachtigen den ,Albtaler” aus dem Albtal in
die Kinzig-Murg-Rinne nach Ettlingen

- nutzungsbedingte Kaltluftbahnen werden beim Gewerbegebiet westlich von Ett-
lingen und insbesondere vom Rhein kommend in Knielingen an der Sidtan-
gente (B10) und der B36 Karlsruhe-Nordweststadt beeintrachtigt

Schutzgut Flora, Fauna, Biodiversitat

Stérung Flora und Flora, Fauna und Biodiversitat werden gestort, verdrangt, beeintrachtigt durch in-

Fauna tensive Landbewirtschaftung, Pestizideinsatz, nicht fachgerechte Pflege von Bio-
topen. Gleichfalls fiihrt eine nicht naturraumangepasste Nutzung und Gestaltung
der Landschaft zum Verlust von Lebensraumen. Die Fauna wird hauptsachlich
durch die Zerschneidungswirkung der Autobahn, der Bahntrasse und weiterer
StralRen gestort. Lebensraume sind durch die Siedlungserweiterungen verloren
gegangen. Einige Gebiete insbesondere auf der Hardtebene und im Kraichgau
sind durch Flurbereinigungsverfahren heute einer intensiveren Nutzung unterzo-
gen. Die Niederterrassen sind aufgrund der intensiven Nutzung ausgeraumt und
bieten kaum noch Riickzugsraume fir Flora und Fauna, was zudem zur Verinse-
lung hochwertiger Lebensraume geflihrt hat.

Neobiota kdnnen zu weiteren Beeintrachtigungen fihren. Sie breiten sich oftmals
rasch aus, verdrangen die heimischen Arten und stéren das 6kologische Gleich-
gewicht (vgl. Landschaftsplan 2030 Nachbarschaftsverband Karlsruhe (2019);
Kap. 2.8.3).

Schutzgut Flache

Flachenversiegelung ,Flache® istim Wesentlichen durch Versiegelung beeintrachtigt. Hervorzuheben
sind Versiegelungen durch Siedlungs- und Verkehrsflachen; in Hinblick auf den

Flachenverbrauch Flachenverbrauch sind zudem alle zu den Siedlungsgebieten dazugehérenden
Flachen, wie Erholungs- und Griinflachen, zu berlcksichtigen.
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Linkenheim-

Hochstetten Entwicklungsflachen FNP 2030

Wohn- und Mischbaufla-
che, FI. fur Gemeinbedarf
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feuchter Standorte
Wildtierkorridore

Abb. 16: Lage der Entwicklungsflachen im Schwerpunktbereich Naturhaushalt
(aus: Landschaftsplan 2030 (Entwurf 2019) - Leitbild)

Im Vergleich der Entwicklungsflachen mit dem Leitbild Naturhaushalt des Landschaftsplans
2030 liegen die Flachen Gutshof Hagbruch, Obere Haag, Seehof Erweiterung Ost, Erlengra-
ben sowie Knielingen West Il im Bereich wichtiger Entwicklungsradume fur den Biotopverbund
feuchter- bis nasser Standorte der landesweiten Biotopverbundplanung sowie derjenigen der
Stadt Karlsruhe. Neureut Zentrum lll, Neufeld/ Kurze Zelg, Hagsfelder Weg, Briickle-Mehl
und die Sportflachen Durlach tangieren Bereiche fiir den Biotopverbund trockener Standorte.
Die Flachen bei Knielingen-West liegen im Entwicklungsbereich des Boden-Wasserhaushal-
tes. Blhl-Sud tangiert den Sicherungsbereich fir die Kaltluftleitbahn des ,Pfinztalers’.
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Dies bedeutet, dass der Flachenverbrauch im Nachbarschaftsverband Karlsruhe in den

letzten Jahren sehr viel geringer war, als in der Planung zum FNP 2010 vorgesehen.

Tab. 17 Flachenbilanz (aus: FNP 2030 — Begriindung)
FNP 2030
Gesamtgrofie Ui [T B0 i) zusatzliche Ausweisung
dargestellt
ha ha % ha %
Flachen fir Gewerbe 232,3 190,2 80,4 421 18,1
Flachen fir Wohnen 412,9 333,7 80,1 79 19,9
79,7
sonstige Bauflachen k.A. k.A. - (geplante Fla- | -
chen)

Betrachtet man die Flachenentwicklung zwischen 2000, 2015 mit der von 2030 ergibt sich

folgendes Bild:

Tab. 18 Flachenbilanzen 2000, 2015 und FNP 2030
Verén-
. X Verén- derung
Flachenbilanzen 2000 | gerung Verén- | Sied/ | Summe
(Quelle: StaLa-Daten) | Sied- | Verén- | derung | Ver- | Siedlung/
lung derung | Sied- | kehr | Verkehr | Siedlung | Verkehr Landwirt- | Forstwirt-
ha ha/Tag | lung % | ha ha ha ha Griin schaft schaft Gesamt
2000 | Karlsruhe 7708,00 | 5575,00 2133 17346
2000 | Ettlingen 1284,00 | 913,00 37 5674
2000 | Eggenstein-Leopoldshafen 604,00 473,00 131 2609,00
2000 | Karlsbad 597,00 | 396,00 201 3801,00
2000 | Linkenheim-Hochstetten 348,00 | 236,00 112 2360,00
2000 | Marxzell 239,00 151,00 88 3496
2000 | Pfinztal 514,00 | 366,00 148 3105
2000 | Rheinstetten 737,00 | 503,00 234 3231
2000 | Stutensee 713,00 | 521,00 192 4567
2000 | Waldbronn 325,00 | 246,00 79 1135
2000 | Weingarten Baden 435,00 | 241,00 194 2940
% Erho-
hung zu

13504,00 | 9621,00 3883 | 2000 50.264
2015 | Karlsruhe 344,00 0,06 5,81 389,00 | 8097,00 | 5919,00 | 2.178,00 2,07 | 1.740,92 | 3133,63 | 447184 17346
2015 | Ettlingen 63,00 0,01 645| 77,00 1361,00| 976,00 | 385,00 364 | 20664 | 141997 | 2630,88 5674
2015 | Eggenstein-Leopoldshafen 3,00 0,00 0,63| 2400| 62800 476,00 152,00 13,82 134,48 | 643,95| 806,38 2609
2015 | Karlsbad 59,00 0,01]| 1297 ] 93,00| 690,00 | 45500 235,00 14,47 42,82 | 145016 | 155559 | 3802,00
2015 | Linkenheim-Hochstetten 33,00 0,01]| 1227| 61,00| 409,00 269,00 140,00 20,00 73,91 966,7 | 685,49 2360
2015 | Marxzell 16,00 0,00 958 | 16,00 255,00 167,00 88,00 0,00 2120 | 68245| 250159 3496
2015 | Pfinztal 17,00 000| 444| 2500| 539,00 383,00 156,00 5,13 39,22 | 1194,06 | 1124,29 3105
2015 | Rheinstetten 37,00 0,01 6,85| 20,00| 757,00 540,00 | 217,00 -7,83| 13146 | 1016,76 | 113291 3229
2015 | Stutensee 61,00 0,01]| 1048] 109,00 | 822,00 582,00 240,00 20,00 | 114,69 1584,7 | 194574 4568
2015 | Waldbronn 13,00 0,00 502| 16,00 341,00| 259,00 82,00 3,66 3738 | 35745| 368,94 1135
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Verén-
" . Veran- derung
Flachenbilanzen 2000 | derung Verén- | Siedl/ | Summe
(Quelle: StalLa-Daten) |Sied- | Veran- | derung | Ver- Siedlung/
lung derung | Sied- | kehr Verkehr | Siedlung | Verkehr Landwirt- | Forstwirt-
ha ha/Tag | lung % | ha ha ha ha Griin schaft schaft Gesamt
2015 | Weingarten Baden 29,00 0,01| 10,74| 32,00 | 467,00 270,00 197,00 1,52 39,28 | 140948 | 997,52 2940
0,16 862,00 | 14366,00 | 10296,00 | 4.070,00 2.582,01 | 13859,31 | 18221,17 |  50.264
Verén-
Veran- derung
FNP 2030 derung Veran- | Siedl/ | Summe
(Datengrundlage s.u.*) | Sied- | Veran- | derung | Ver- Siedlung/
lung derung | Sied- | kehr Verkehr | Siedlung | Verkehr Landwirt- | Forstwirt-
ha ha/Tag | lung% | ha ha ha ha Griin schaft schaft Gesamt
2030 | Karlsruhe 278,00 0,05| 4,47 323,00 | 8420,00| 6197,00 2223 1.961 2.930 4472 17346
2030 | Ettlingen 110,00 0,02 10,11] 124,00 | 1485,00 | 1086,00 399 244 1.391 2623 5674
2030 | Eggenstein-Leopoldshafen | 39,00 0,01 7,52 | 60,00 688,00 515,00 173 145 633 806 2609
2030 | Karlsbad 66,00 0,01] 12,74 | 100,00 790,00 | 521,00 269 67 1.424 1556 3802
2030 | Linkenheim-Hochstetten 24,00 0,00 819 | 52,00| 461,00 293,00 168 81 960 685 2360
2030 | Marxzell 12,00 000| 686] 12,00| 267,00 179,00 88 21 682 2502 3496
2030 | Pfinztal 32,00 0,01 7,71| 40,00| 579,00 | 415,00 164 43 1.190 1124 3105
2030 | Rheinstetten 35,00 0,01 6,06 | 18,00 775,00| 575,00 200 183 971 1133 3229
2030 | Stutensee 56,00 0,01 8,49 | 104,00 | 926,00 | 638,00 288 140 1.584 1940 4568
2030 | Waldbronn 40,00 0,01]| 13,05| 4300| 384,00| 299,00 85 49 354 369 1135
2030 | Weingarten Baden 30,00 0,01 991| 3300| 50000| 300,00 200 48 1.401 998 2940
0,13 908,00 | 15274,00 | 11017,00 4.257 2983 | 13518 | 18.207 | 50.264
* *2 *3 *4 *5

*1 _StalaDaten_2015 + FNP2030_20190116_geplante_Bau_Gruenflachen

*2 StalaDaten_Verkehr 2015 + %-Erh6hung_von_2000-2015

*3  FNP2010_Akt4_Flachen (Griinflachen Bestand) + FNP2030_20190116_geplante_Bau_Gruenflachen

*4  FNP2010_Akt4_Flachen (Landwirtschaft Bestand) - Siedlung

*5  FNP2010_Akt4_Flachen (WaldBestand)

Der rechnerische Wert der Flacheninanspruchnahme vom FNP 2010 auf FNP 2030 ist na-
hezu gleich geblieben mit der Flcheninanspruchnahme von 2000 auf 2015; hierbei ist je-
doch wie dargelegt zu bertcksichtigen, dass der FNP 2030 einen sehr groRen Anteil bereits
2010 ausgewiesener Flachen Ubernimmt. Der konkrete Flachenverbrauch ist somit sehr viel
geringer.

Der Nachbarschaftsverband Karlsruhe hat im Rahmen der FNP-Entwicklung mit der Betrach-
tung unterschiedlicher Dichtemodelle ausgesprochen groRe Anstrengungen unternommen,
die Aspekte einer hohen stadtebaulichen Qualitdt und den Aspekt des Flachensparens zu-
sammenzufiihren. So steuern die Zielwerte zur Siedlungsdichte das Mal® der Nutzung der
Wohn- und Mischbauflachen und somit den Flachenverbrauch mit. Der Flachennutzungsplan
legt fest, welche Teile des Verbandsgebietes fir eine planmaRige Bebauung zu Verfligung
stehen. Neben der Art der Nutzung kann fiir die geplanten Bauflachen auch das Mal} der
Nutzung festgelegt werden.

Im Flachennutzungsplan 2030 wird das Mal} der Nutzung geplanter Wohn- und Mischbau-
flachen Uber die sogenannten ,Zielwerte zur Siedlungsdichte gesteuert. Die Zielwerte ent-
halten Angaben zu den Wohneinheiten die auf einer Flache realisiert werden, der Anzahl der
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PF-S-007 ICT, Sud

Gebietscharakteristik

Gemeinde Pfinztal
Gebietstyp: Sonderbauflache
GroBe: 3,5 ha

Flache liegt auf exponierter Hanglage des
~,Hummelberg“. Die Kulturlandschaft ist ge-
pragt durch ein vielfaltiges und kleinteiliges
Nutzungsmosaik mit zahlreichen Streuobst-
wiesen, Hohlwegen und Heckenelementen.
Die Flache stellt die letztmdgliche Erganzung
zum nordlich angrenzenden ,ICT“ dar.

Naturraum: Kraichgau

Ortsspezifische Umweltziele

- Sicherung und Entwicklung des Erlebniswertes und damit der Erholungseignung der Landschaft, Nut-
zungsextensivierung entlang von Rad- und Wanderwegen; Sicherung und Entwicklung eines Frei-
raumsystems flr die ortsnahe und fuRlaufige Kurz- und Feierabenderholung; Sicherung und Entwick-
lung der Regionalen Griinzlige; Minderung der Larmbelastung

- Sicherung der Kultur- und Sachguter einschlieBlich ihrer Sichtbezlige

- Sicherung und Entwicklung von naturraumtypischen und 6kologisch hochwertigen Landschaftsstruktu-
ren im Kraichgau insbesondere des mosaikartigen Charakters der Landschaft mit Streuobst und zahl-
reichen Hecken/Feldgehoélzen und Wiesen-und Ackerfluren; Vermeidung weiterer Landschaftszer-
schneidung und Sicherung der relativ unzerschnittenen Raume

- Sicherung der Boden mit hoher Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen und hoher Bedeutung fiir den
Wasserkreislauf

- Sicherung der bedeutenden Grundwasservorkommen und groR¥flachigen Wasserschutzgebiete; Re-
tention der anfallenden Niederschlage vor Ort; Sicherung und Entwicklung der Gewasserqualitat und
naturnaher Gewasserrandstreifen; Vermeidung von Schadstoffimmissionen; Entwicklung und soweit
moglich Renaturierung verrohrter oder stark beeintrachtigter FlieRgewasser

- Sicherung und Entwicklung der klimatisch wichtigen Ausgleichsraume und —funktionen; Sicherung und
Entwicklung der Kaltluftentstehungsgebiete sowie der Kaltluftlieferanten; Vermeidung von Ansiedlungen
weiterer Schadstoffemittenten, die in den Hauptstrom des Luftaustauschs emittieren

- Sicherung und Entwicklung des Biotopverbunds und des 6kologischen Austausches; Sicherung und
Entwicklung der hochwertigen Kulturlandschaftsbereiche mit hoher Bedeutung fir den Natur- und Ar-
tenschutz; Sicherung und Entwicklung der biologischen Vielfalt

Umweltprognose der Flache bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Es
ist mit keinen zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter, wie Flachenversiegelung,
Eingriffe in den Boden-Wasserhaushalt, Veranderungen der Biotopverhaltnisse, zu rechnen. Auf die Um-
weltauswirkungen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung wird hingewiesen.

Umweltprognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Wohlbefinden - Im Bereich fir die fuilaufige Kurz- und Feierabenderholung; die Fla-
des Menschen che ist von sehr hoher Bedeutung fir die 6rtliche und Gberértliche Er-
Erholung (ME) holungsnutzung; eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung ist

wahrscheinlich.
Es ist mit negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutz vor Larm (MB) Konkrete Aussagen kénnen bei derzeitigem Planungsstand nicht getroffen
Schutz vor Schadgase werden.

y» | Abh&ngig vom Vorhaben ist bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich
| mit erhéhtem Larm- und/oder Schadstoffaufkommen zu rechnen, wodurch
negative Umweltauswirkungen entstehen kdnnen. Zudem ist von einem
erhdhten Verkehrsaufkommen auszugehen.
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Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter (KS)

= ca. 170 m Abstand zum flachenhaften Naturdenkmal ,Schreibers
Klamm®; negative Auswirkungen auf Sichtbeziige und Einbettung des
ND in die Landschaft mdglich

- ca. 3 km Entfernung vom , Turmberg-Durlach® (Kulturdenkmal nach §12
DSchG mit Umgebungsschutz): Beeintrachtigung der Sichtbeziige ex-
ponierte Hanglage mdglich

Es ist mit geringen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Landschaft (L) - sehr hohe Landschaftsbildqualitat und relativ geringe Vorbelastung

- innerhalb eines Regionalen Griinzugs und grenzt stdlich an ein Garten-
hausgebiet mit sehr hoher Bedeutung fir die Erholungsnutzung an

- Lage zwischen den Landschaftsschutzgebieten 2.15.056 ,Pfinzgau“ und
2.12.017 ,Groétzinger Bergwald — Knittelberg®. Hier sind deutliche Beein-
trachtigungen zu erwarten.

- Die offene und historisch besonders wertvolle Kulturlandschaft mit klein-
teiligen Nutzungsmosaik von Streuobstwiesen, Ackerfluren, Weinbau,
Hecken und Feldgehdlzen kdnnte bei Umsetzung der Planung beein-
trachtigt werden, da unmittelbare Sichtbezuge auf die umliegenden Fla-
chen bestehen.

Es ist mit erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Boden (BO)

- Flachenbilanz: Uberwiegend landwirtschaftliche Vorrangflache 1+ 2
- Leistungs- und Funktionsfahigkeit: hoch-mittel
- hohe Bedeutung als Ausgleichkorper im Wasserkreislauf
- Naturliche Bodenfruchtbarkeit: hoch bis sehr hoch
Es ist mit erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Wasser sehr hohe Grundwasserempfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintragen und
Grundwasser (GW) Versiegelung
Es ist mit geringen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.
Oberflachenwasser (OW) Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Es sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Schutzgut Klima und Luft Die hohe Bedeutung reliefbedingter Hangwinde am ,Hummelberg* fiir den
(KL) klimatischen Ausgleich in Richtung Pfinztal-Berghausen kénnte bei Umset-
zung der Planung beeintrachtigt werden.
- hohe Kaltluftlieferung der Flache mit 700-1.400 m?/s
- hohe Bedeutung fiir den klimatischen Ausgleich, welcher durch Umset-
zung der Planung beeintrachtigt wirde. In Verbindung mit dem bereits
vorhandenen Gewerbegebiet konnte ein Riegel fur die Kaltluftstromung
hin nach Berghausen entstehen.
Es ist mit negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.
Klimagutachten GEO-NET (2014):
- Vorbelastungen im Bestand: gering
- Auswirkungen auf Klimafunktionen: mittel
- Konfliktpotential bei Durchfiihrung klimawirksamer MaRnahmen: gering
Schutzgut Tiere, Pflanzen, - Mosaik aus Griinland, Streuobst, Ackerfluren, Feldgehdlzen und Grabe-

biologische Vielfalt (Bl)

land mit hoher Bedeutung
- grof¥flachige Streuobstwiesen in der Umgebung mit besonderer Bedeu-
tung fiir zahlreiche Insekten und Vogel
- mdogliche Stérung des Biotopverbundes stérungsempfindlicher Arten
Es ist mit erheblich negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.
Hinweis aus Offenlage (2019):
Bewertung geandert (Hoherstufung) aufgrund Lage im Bereich des Bio-
topverbunds

Vorbelastungen (BL)

keine

Einstufung der Umweltkonflikte bzgl. der

Schutzgiiter
NATURA 2000 (NA)

FFH-Gebiet 7017342 ,,Pfinzgau West“
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Lebensraumtypen ,Kalkmagerrasen in ca. 150 m Entfernung; Entwicklungsfla-

chen von Magerer Flachland-Mahwiese / Kalkmagerrasen in ca. 20 m Entfer-

nung

- kein Schutzgegenstand des Natura 2000-Gebietes direkt betroffen

- flr die Lebensraumtypen ,Magere Flachland-Mahwiesen und Kalk-
Magerrasen‘ kann nach derzeitigen Planungsstand eine mogliche erhebliche
Beeintrachtigung durch Stoffeintrdge und baubedingte Wirkfaktoren nicht
vollstédndig ausgeschlossen werden. Vermeidung oder Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen nach derzeitigem Kenntnisstand maoglich.

Durch eine NATURA-Vertraglichkeitsprufung ist auf nachgeordneter Planungs-

ebene die Vertraglichkeit mit den fiir die Erhaltungs- und Entwicklungsziele mafR3-

geblichen Bestandteilen des FFH-Gebietes nachzuweisen.

FFH-Gebiet 6917341 ,,Mittlerer Kraichgau“ mit Lebensstatte des GroRen Feu-
erfalters in ca. 1000 m

Erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgegenstande, Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele der Natura 2000-Gebiete sind aufgrund der Nutzung (Uiberwiegend
strukturarmer Acker) und der Entfernung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

zu erwarten.
Spezieller Artenschutz Auf nachgeordneter Planungsebene sind Untersuchungen hinsichtlich einer
(AS) moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Bestimmungen der §§44ff

BNatSchG durchzuflihren.
Derzeit bekannte Hinweise auf Vorkommen auf der Flache / im Umfeld:

- nachgewiesene Fledermausquartiere, Fluggebiete und weitere Nachweise:
Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Graues Langohr, Grof3er/Kleiner
Abendsegler, Kleine Bartfledermaus, Nordfledermaus, Rauhautfledermaus,
Wasserfledermaus, Zwergfledermaus

- weitere Fledermausart im TK-Quadranten (GroRes Mausohr)

- Reptilien- und Amphibienarten im 1 km-Umfeld (Zauneidechse, Ringelnat-
ter, Barren-Ringelnatter, Schlingnatter, Bergmolch, Erdkréte, Grasfrosch,
Springfrosch, Teichfrosch)

- Hinweis aus Fruhzeitiger Beteiligung (Gemeinde Pfinztal):

Fachgutachten Fledermause/ Reptilien/ Vogel liegt vor (06.12.2017; Buro
Haller): Gebiet wird bzgl. der vorkommenden Arten als unkritisch einge-
stuft; CEF-MafRnahmen erfolgversprechend)

Fach- und Gesamtplanung Regionaler Griinzug (Regionalplan 2003)
(FG) - in 170 m FND ,Schreibers Klamm*

Hinweis aus ,Friihzeitiger Beteiligung':

- Regionalplandnderung erforderlich (Regionalverband Mittlerer Oberrhein,
2018)

L Abstimmungsgesprach 20.09.2019: Bereich ist Gegenstand der 12. Ande-
rung des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003

SEVESO lll - Richtlinie keine Betroffenheit

Erneuerbare Energien Bei der Ausgestaltung der Bebauung ist die Nutzung von regenerativen Energien
vorzusehen (vgl. EEWarmeG 2017). Dazu kdnnen beispielsweise Dach- und
Fassadenflachen zur Energiegewinnung (Fotovoltaik) genutzt werden.
Maoglichkeiten hierzu sollten ebenso geprift und ortsspezifisch ausgenutzt wer-
den, wie die Nutzung anderer regenerativer Energiequellen fiir die Erzeugung
von Warmeleistungen.

Wechselwirkungen Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass zahlreiche Wechselwirkungen zwi-
Kumulative Wirkungen schen den Schutzgltern stattfinden. Insbesondere bei Veranderungen der Bo-
denfunktionen sind Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneu-
bildung) impliziert. Weitere mogliche Wechselwirkungen zwischen Landschaft —
Mensch — Tiere/Pflanzen durch Lebensraumverlust und bauliche Uberpragung
der Landschaft.

NATURA 2000:

s. Kap. 5 Umweltbericht

Hinweise zum Kompensationserfordernis nachteiliger Auswirkungen

Eingriffe finden hauptsachlich in die Schutzguter Landschaft, Boden statt.
Konkrete Kompensationserfordernisse sind abhangig von Art und Umfang der Bebauung und kénnen bei
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derzeitigem Kenntnisstand nicht festgelegt werden. Sie sind bereits bei der Planung zu beriicksichtigen und
moglichst im Baugebiet zu integrieren. Hinweise zu geeigneten MaRnahmen fiir evt. notwendige externe Kom-
pensationserfordernisse sind im Landschaftsplan 2030 aufgefiihrt (Kap. 7.3.3; MaRnahme NL 20).

Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlung / Ergebnis der Umweltpriifung

Bei Durchfiihrung der Planung sind sowohl Auswirkungen auf die freie Landschaft, die besonders hohe Bedeu-
tung der Flachen fir die Erholungsnutzung und auf klimatische Ausgleichfunktionen zu erwarten. Bezuglich der
Kaltluftstrdmung und seiner klimatischen Ausgleichsfunktion fur Pfinztal-Berghausen ist eine Bebauung der
Freiflachen im Einzugsbereich nicht ratsam. Die exponierte Hanglage am ,Hummelberg® zwischen den Land-
schaftsschutzgebieten, in einem besonders hochwertigen Landschaftsbereich, ist ebenfalls als konfliktreich
einzustufen. Ein mogliches Zusammenwachsen der Gewerbeflachen am ,Hummelberg® fihrt zu einer grof¥fla-
chigen Uberbauung mit negativen Auswirkungen auf die relativ wenig vorbelastete Landschaft. Die Flachen
zeigen daher ein sehr hohes Konfliktpotential.

NATURA-Vertraglichkeitsprifung, Prifung artenschutzrechtlicher Betroffenheit auf nachgeordneter Planungs-
ebene erforderlich.

Hinweise zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen

- Bericksichtigung der Aspekte des fND ,Schreibers Klamm®; Einhaltung eines mdglichst groRen Abstands
zum fND

- Die Aspekte der gesamtplanerischen Ausweisung sind zu klaren; Sicherung der Griinzasur durch starke
Eingriinung der Randbereiche, Sicht- und Larmschutzmafinahmen hin zu Naherholungsbereichen

- Abstimmung der Architektur auf das Erscheinungsbild der umliegenden Kulturlandschaft und die Sichtbe-
zlige

- Schutz des Grundwassers vor Beeintrachtigungen; Ausschluss von grundwassergefahrdenden Nutzun-
gen

- Sicherung geeigneter Bereiche fiir die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers,

- Bebauung in klimagerechter Bauweise; Begriinung der Stdfassaden, inkl. Dachbegriinung

- Gebaudeausrichtung in Hauptstrémungsrichtung der Hangwinde um Durchliiftung zu férdern; Gehdlz-
pflanzungen in Richtung der Kaltluftleitbahn mit ausreichend Freiflachen dazwischen zum Kaltlufttransport;
hohe Durchgriinung der Flache inklusive Dachbegrinung der Gebaude

- Erhalt von Teilfunktionen des Bodens durch wasserdurchlassige Beldge, Dachbegriinung, bodenscho-
nende Bauausfilhrung

- Berucksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes

- Berucksichtigung der Aspekte des Biotopverbunds

- Vermeidung der Beeintréchtigung von FFH-Lebensraumtypen und FFH-Lebensstatten durch Einhaltung
eines ausreichenden Schutzabstandes

- Schutz der im Umkreis von ICT, Stid vorkommenden Magerwiesen vor Stoffeintrdgen und Beschattung

Umweltprognose mit Vermeidungs- und konfliktreiche
MinimierungsmaBnahmen Flache
Auch bei Beachtung der oben genannten Hinweise lassen sich die Beeintrachtigungen fiir die Schutzguter
Mensch, Landschaft und Klima nicht vermeiden und es ist weiterhin mit deutlich nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu rechnen. Hervorzuheben sind insbesondere die nachteiligen Auswirkungen auf die freie und unver-
baute Landschaft mit hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund von Offenlandstandorten, hier insbesondere der
Streuobstwiesen. Ebenso sind der Verlust wichtiger klimatischer Ausgleichsflachen und mégliche Barrierewir-

kungen des Kaltluftstroms zu bedenken. Die Flache ist nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen als konfliktreich einzustufen.
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PF-M-101 Sonnenberg, Salbusch

Gebietscharakteristik

Die Flache liegt am nord-6stlichen Ortsrand von Pfinz- [ ©
tal zwischen Siedlung und Bahn. Landwirtschaftliche
Nutzungen, unterbrochen durch Feldgehélze, Streu-
obst und Solitarbdume pragen die Landschaft.

Die Flache liegt an der Johlinger Strafle und am Bach
Berghausen.

GrofRe: 3,4 ha ‘
FNP 2010: geplante Gewerbliche Bauflache : ‘ : 3 RS L

\ Herausnahme von |
‘ Bauflache aus FNP 2010 3

Ortsspezifische Umweltziele

- Sicherung und Entwicklung des Erlebniswertes und damit der Erholungseignung der Landschaft, Nut-
zungsextensivierung entlang von Rad- und Wanderwegen; Sicherung und Entwicklung eines Frei-
raumsystems fir die ortsnahe und fulllaufige Kurz- und Feierabenderholung; Sicherung und Entwicklung
der Regionalen Griinziige; Minderung der Larmbelastung

- Sicherung der Kultur- und Sachguter einschlieRlich ihrer Sichtbeziige

- Sicherung und Entwicklung von naturraumtypischen und 6kologisch hochwertigen Landschaftsstrukturen
im Kraichgau insbesondere des mosaikartigen Charakters der Landschaft mit Streuobst und zahlreichen
Hecken/Feldgehdlzen und Wiesen-und Ackerfluren; Vermeidung weiterer Landschaftszerschneidung und
Sicherung der relativ unzerschnittenen Rdume

- Sicherung der Béden mit hoher Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen und hoher Bedeutung fiir den
Wasserkreislauf

- Sicherung der bedeutenden Grundwasservorkommen und grof3flachigen Wasserschutzgebiete; Retention
der anfallenden Niederschlage vor Ort; Sicherung und Entwicklung der Gewasserqualitat und naturnaher
Gewasserrandstreifen; Vermeidung von Schadstoffimmissionen; Entwicklung und soweit méglich Renatu-
rierung verrohrter oder stark beeintrachtigter FlieRgewasser

- Sicherung und Entwicklung der klimatisch wichtigen Ausgleichsraume und —funktionen; Sicherung und
Entwicklung der Kaltluftentstehungsgebiete sowie der Kaltluftlieferanten; Vermeidung von Ansiedlungen
weiterer Schadstoffemittenten, die in den Hauptstrom des Luftaustauschs emittieren

- Sicherung und Entwicklung des Biotopverbunds und des 6kologischen Austausches; Sicherung und Ent-

wicklung der hochwertigen Kulturlandschaftsbereiche mit hoher Bedeutung fir den Natur- und Arten-

schutz; Sicherung und Entwicklung der biologischen Vielfalt

Umweltprognose der Flache bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Es
ist mit keinen zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter, wie Flachenversiegelung, Ein-
griffe in den Boden-Wasserhaushalt, Veranderungen der Biotopverhaltnisse, zu rechnen. Auf die Umweltauswir-
kungen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung wird hingewiesen.

Umweltprognose der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Wohlbefinden - Bereich flr die fuBlaufige Kurz- und Feierabenderholung

des Menschen - Lage direkt an einer wichtigen Wander- und Radwegeroute; starke Vor-
belastung durch die angrenzende B 293 und nahe gelegene B 10

Erholung (ME) - ostlich grenzt ein Erholungs- / Immissionsschutzwald an

Es ist mit geringen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutz vor Larm (MB) Konkrete Aussagen kdnnen bei derzeitigem Planungsstand nicht getroffen

Schutz vor Schadgase werden.

Abhangig vom Vorhaben ist bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich mit
erhéhtem Larm- und/oder Schadstoffaufkommen zu rechnen, wodurch negati-
ve Umweltauswirkungen entstehen kénnen. Zudem ist von einem erhéhten
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Verkehrsaufkommen auszugehen.

Schutzgut Kultur- und

- ca. 3 km entfernt vom , Turmberg-Durlach® (Kulturdenkmal nach §12

Sachgilter (KS) D_Sct_w_G n_1it Umgebungsschutz): aufgrund der Topografie ist keine Be-
eintréchtigung zu erwarten
Es ist mit keinen bzw. geringen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.
Schutzgut Landschaft (L) Landschaftsbildqualitat: sehr hoch

angrenzend an Landschaftsschutzgebiet ,Pfinzgau“ (2.15.056)
Es ist mit erheblich negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Boden (BO)

Flachenbilanz: Uberwiegend landwirtschaftliche Vorrangflache 1
Leistungs- und Funktionsfahigkeit: hoch-mittel

Es ist mit erheblich negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Wasser - hohe Grundwasserempfindlichkeit

Es ist mit geringen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.
Grundwasser (GW)
Oberflachenwasser (OW) - Flache erstreckt sich westlich des Berghausener Bachs, an der Verroh-

rungsstelle; der Bach wird tangiert
Es ist mit negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft
(KL)

sehr hohe Kaltluftlieferung der Flache mit > 1.400 m%¥/s

sehr haufige Inversionswetterlagen (= 225 Tage/Jahr)

grenzt an Klimaschutzwald (Nr. 856) an

hohe Bedeutung flr den klimatischen Ausgleich, welcher durch eine
Umsetzung der Planung beeintrachtigt wiirde. In Verbindung mit bereits
vorhandenem Gewerbegebiet kdnnte ein Riegel fiir die Kaltluftstrdmung
hin nach Berghausen entstehen. Barrierewirkung fir den Kaltluftstrom
maoglich.

Es ist erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt (BI)

- Mosaik aus Griuinland, Streuobst, Ackerfluren, Feldgehdlzen und Grabe-
land mit hoher Bedeutung

- zahlreiche groRflachige Streuobstwiesen in der Umgebung mit besonde-

rer Bedeutung fiir zahlreiche Insekten und Vogel

- mogliche Stérung des Biotopverbundes stérungsempfindlicher Arten

- nach §33 NatSchG geschltztes Biotop (Feldgehdlz) innerhalb der Fla-

che

- tangiert nordlich Flachen mit hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund

von Offenlandarten

Es ist mit negativen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Vorbelastungen (BL)

- Larmbelastung durch B 293 von 60 bis 70 dB(A) vor (Larmkartierung BW
2012)
NO2-Immissionsbelastung >80ug/m?.

Umweltprognose mit Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen

NATURA 2000 (NA)

FFH-Gebiet 7017342 ,,Pfinzgau West“
Entwicklungsflachen Lebensraumtyp ,Kalk-Magerrasen' in ca. 740 m Entfernung

- kein Schutzgegenstand des Natura 2000-Gebietes direkt betroffen

Aufgrund der Entfernung sind erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgegen-
stdnde, Erhaltungs- und Entwicklungsziele des Natura 2000-Gebietes nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

FFH-Gebiet 6917341 ,,Mittlerer Kraichgau“
Lebensstétte des Grolien Feuerfalters in ca. 730 m

- kein Schutzgegenstand des Natura 2000-Gebietes direkt betroffen

- aufgrund der Lage des ,Sonnenberg, Salbusch‘ angrenzend an Kernrdume
des landesweiten Biotopverbundes und einem Bachlauf, die potenziellen
Lebensrdume des GroRRen Feuerfalters darstellen, kann bei Umsetzung der
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Planung, eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele des FFH-Gebietes nicht vollstandig ausgeschlossen werden.
Vermeidung oder Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand mdglich.
Durch eine NATURA-Vertraglichkeitspriifung ist auf nachgeordneter Planungs-
ebene die Vertraglichkeit mit den fir die Erhaltungs- und Entwicklungsziele maf3-
geblichen Bestandteilen des FFH-Gebietes nachzuweisen.

Spezieller Artenschutz Auf nachgeordneter Planungsebene sind Untersuchungen hinsichtlich einer még-
(AS) lichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Bestimmungen der §§44ff BNatSchG
durchzufuhren.

Derzeit bekannte Hinweise auf Vorkommen auf der Flache / im Umfeld:

- nachgewiesene Fledermausquartiere, Fluggebiete und weitere Nachweise:
Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Graues Langohr, GrofRer/Kleiner
Abendsegler, Kleine Bartfledermaus, Nordfledermaus, Rauhautfledermaus,
Wasserfledermaus, Zwergfledermaus

- weitere Fledermausart im TK-Quadranten (GroRes Mausohr)

- nachgewiesene Fledermausquartiere in Berghausen (Breitfliigel- und
Nordfledermaus, Pipistrellus spec., Genu spec.)

- Reptilien- und Amphibienarten im 1 km-Umfeld (Zauneidechse, Ringelnat-
ter, Bergmolch, Erdkrote, Grasfrosch, Springfrosch, Teichfrosch)

keine Konflikte mit fach- bzw. gesamtplanerischen Ausweisungen zu erwarten

Fach- und Gesamtplanung

(FG)

SEVESDO Il - Richtlinie keine Betroffenheit

Erneuerbare Energien Bei der Ausgestaltung der Bebauung ist die Nutzung von regenerativen Energien
vorzusehen (vgl. EEWarmeG 2017). Dazu kdnnen beispielsweise Dach- und
Fassadenflachen zur Energiegewinnung (Fotovoltaik) genutzt werden.
Maglichkeiten hierzu sollten ebenso gepriift und ortsspezifisch ausgenutzt wer-
den, wie die Nutzung anderer regenerativer Energiequellen fiir die Erzeugung
von Warmeleistungen.

Wechselwirkungen Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass zahlreiche Wechselwirkungen zwi-

Kumulative Wirkungen | schen den Schutzgutern stattfinden. Insbesondere bei Veranderungen der Bo-
denfunktionen sind Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung) impliziert. Weitere mogliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern

- Klima — Mensch durch Beeinflussung der reliefbedingten Kaltluftstrome

- Landschaft — Mensch — Tiere/Pflanzen durch Lebensraumverlust und bauli-
che Uberpragung der Landschaft

NATURA 2000: s. Kap. 5 Umweltbericht

Hinweise zum Kompensationserfordernis nachteiliger Auswirkungen

Eingriffe finden hauptsachlich in das Schutzgiter Landschaft, Boden, Oberflachenwasser, Klima statt.

Konkrete Kompensationserfordernisse sind abhangig von Art und Umfang der Bebauung und kdnnen bei der-
zeitigem Kenntnisstand nicht festgelegt werden. Sie sind bereits bei der Planung zu berticksichtigen und még-
lichst im Baugebiet zu integrieren. Hinweise zu geeigneten MaRnahmen fir evt. notwendige externe Kompen-
sationserfordernisse sind im Landschaftsplan 2030 aufgefuhrt (Kap. 7.3.3; MaBnahme NL 20).

Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlung / Ergebnis der Umweltpriifung

Bei Durchfiihrung der Planung sind sowohl Auswirkungen auf die freie Landschaft als auch auf die besonders
hohe Bedeutung der Flachen fiir die Erholungsnutzung und deren klimatische Ausgleichfunktion zu erwarten.
Beziiglich der Kaltluftstrdmung und seiner klimatischen Ausgleichsfunktion fir Pfinztal-Berghausen ist eine
Bebauung der Freiflachen im Einzugsbereich nicht ratsam.

NATURA-Vertraglichkeitsprifung, Prifung artenschutzrechtlicher Betroffenheit auf nachgeordneter Planungs-
ebene erforderlich.
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Hinweise zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen

- Schutz der nach §33 NatSchG geschutzten Biotope

- Abstimmung der Architektur auf das Erscheinungsbild der umliegenden Kulturgiiter und die Sichtbeziige
innerhalb der Landschaft

- Schutz des Grundwassers und des FlieRgewassers (Berghausener Bach) vor Beeintrachtigungen; Aus-
schluss von grundwassergeféahrdenden Nutzungen

- Sicherung geeigneter Bereiche fiir die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers, Schutz des
Baches Berghausen vor Stoffeintragen

- Bebauung in klimagerechter Bauweise; Gebaudeausrichtung in Hauptstromungsrichtung der Hangwinde
um Durchliftung zu férdern; Gehdlzpflanzungen in Richtung der Kaltluftieitbahn mit ausreichend Freifla-
chen dazwischen zum Kaltlufttransport; hohe Durchgriinung der Flache inklusive Dachbegriinung der
Gebaude

- Erhalt von Teilfunktionen des Bodens durch wasserdurchlassige Belage, Dachbegriinung, bodenscho-
nende Bauausfilhrung

- Bericksichtigung der Anforderungen des Artenschutzes

- Erhaltung der Lebensraumqualitat angrenzender Kernraume des landesweiten Biotopverbundes

- Der fur den Aulienbereich vorgesehene 10 m breite Uferrand ist unbedingt einzuhalten, ein Vorsorgeab-

stand von 50 m Breite erstrebenswert

Umweltprognose mit Vermeidungs- und konfliktreiche
MinimierungsmaBnahmen Flache

Auch bei Beachtung der oben genannten Hinweise lassen sich die Beeintrachtigungen fir die Schutzguter
Mensch, Landschaft und Klima reduzieren; es ist weiterhin mit deutlich nachteiligen Auswirkungen zu rech-
nen. Hervorzuheben sind insbesondere die nachteiligen Auswirkungen auf die freie und unverbaute Land-
schaft mit hoher Bedeutung fir den Biotopverbund von Offenlandstandorten, hier insbesondere der Streu-
obstwiesen. Ebenso sind der Verlust wichtiger klimatischer Ausgleichsflachen und die mégliche Barriere fur
den Kaltluftstrom zu bedenken. Die Flache ist nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen als konfliktreich einzustufen.
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