Gemeinde Pfinztal

Niederschrift zur éffentlichen Sitzung des Technik- und
Umweltausschusses am 04.02.2020

Ort: Selmnitzsaal (Europaplatz),

Karlsruher Stralle 84, 76327 Pfinztal (Berghausen)
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr
Sitzungsende: 18:59 Uhr

Anwesende Personen
Vorsitzendel/r:

Bodner, Nicola
Ordentliche Mitglieder:
Frensch, Kristin
Gutgesell, Andreas
Horter, Frank
Lathje-Lenhart, Monika
Mohamed Fahir, Aisha
Rahn, Klaus-Helimar
Reeb, Tilo
Rendes, Markus
Rothweiler, Edelbert
Schaier, Barbara
Vortisch, Volker Hans

Schriftfiihrer/in:
Vladislav, Jasmin
Verwaltung:
Knobloch, Glinter
Muhl, Maike
Schoénhaar, Tamara
Willi, Peter

Nichtanwesende Personen

N

. Ordnungsgemalie Einladung erfolgte am 27.01.2020.

2. Ortsubliche Bekanntgabe im o&ffentlichen Teil im Mitteilungsblatt der Gemeinde er-
folgte am 30.01.2020.

3. Beschlussfahigkeit war gegeben, da mindestens 6 von 12 Mitglieder anwesend wa-
ren.

4. Als Urkundspersonen wurden bestimmt:

Gemeinderat Gutgesell

Gemeinderat Rothweiler
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1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Einwohner
Blirgermeisterin Bodner erklart die Vorgehensweise.

Es meldet sich Herr Wuttke zu Wort. Er zeigt sich entristet Uber die Rohdungs- und Baum-
fallarbeiten am Hummelberg, die durch die Deutsche Bahn veranlasst wurden. Es sei dort
regelrecht gewtet worden. Er beflrchtet, dass der Hang abrutschen werde. Man musse die
alten Baume erhalten. Niemand wisse, ob neue Baume jemals wieder so alt werden.

Blirgermeisterin Bodner antwortet, dass bereits eine Umweltmeldung drauf3en und der Na-
turschutzbeauftragte Herr Képf an der Sache dran sei. Die Bahn habe es tatsachlich tber-
trieben.

2. Bauantrage

21. Neubau einer Schleppgaube

Herr Willi tragt nachfolgenden Sachverhalt vor:

Nach dem Erwerb der Immobilie durch die Antragsteller soll das bestehende Zweifamilien-
wohnhaus nun durch UmbaumalBnahmen im Erdgeschoss sowie im Dachgeschoss den heu-
tigen Wohnbedilirfnissen angepasst werden. Hierzu ist auch der Einbau einer Dachgaube zur
Gewinnung von mehr Raumfldche im Dachgeschoss (Kiiche und Bad) vorgesehen. Die Gré-
Be der geplanten Gaube orientiert sich an den Mal3en aus der Verordnung (iber den Bau von
Dachgauben in Pfinztal. Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizier-
ten Bebauungsplanes ,Hinter dem Dorf“ aus dem Jahre 1963. Nach den bestehenden Fest-
setzungen ist der Einbau von Dachgauben hier untersagt. Im Rahmen einer Vor-Ort-
Besichtigung konnte man hingegen feststellen, dass es bereits mehrere Wohngebéaude mit
Dachgauben im Plangebiet gibt. So finden sich Dachgauben an den Anwesen Hoher Rain 1
sowie Ochsenstr. 44, 79, 83 und 89 mit einer jeweiligen Genehmigung in den Bauakten. Die
Verwaltung sieht durch die bereits erteilten Baugenehmigungen fiir Dachgauben das Verbot
von Dachaufbauten und Gauben in den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
als nicht mehr bindend an. Dem Antragsteller ist im Zuge der Gleichbehandlung eine Zu-
stimmung zu seinem Bauvorhaben zu erteilen. Da das Vorhaben die Grundzlige der Planung
des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1963 nicht (mehr) verletzt und die Abweichung stédte-
baulich vertretbar ist, wird dem Gremium empfohlen, dem Antrag unter Befreiung nach § 31
Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch zuzustimmen.

Gemeinderatin Schaier signalisiert fir ihre Fraktion Zustimmung zum Beschlussvorschlag.

Burgermeisterin Bodner verweist auf den Beschlussvorschlag in der Sitzungsvorlage und
fragt, wer diesem zustimmen kdnne.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium beschlief3t somit einstimmig folgenden Beschlussvorschlag:
Dem Bauvorhaben wird unter Befreiung vom Verbot von Dachaufbauten und Gauben
im Plangebiet ,,Hinterm Dorf“ gemaR § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zugestimmt.
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2.2. Errichtung einer Doppelgarage mit Griindach

Herr Willi tragt nachfolgenden Sachverhalt mit eigenen Worten vor:

Der Antragsteller beabsichtigt auf seinem Grundstiick eine Doppelgarage mit Dachbegrii-
nung zu erstellen. Hierzu sieht der Bauherr die nordwestliche Bauflédche seines Grundstiickes
hin zum Einmiindungsbereich der Kénigsbacher Stral3e und der Kapellenstral3e vor. Die Zu-
fahrt der Garage erfolgt (iber die Kbnigsbacher Stral3e. Der Baukdrper stellt eine doppelseiti-
ge Grenzbebauung auf eine Gesamtlénge von 8,90 m bzw. 9,42 m dar, was baurechtlich
auch zulassig ist. Durch die Lage zu den beiden &ffentlichen Stral3en, entféllt die Einhaltung
von Abstandsflédchen. Die Wandhbhen betragen um das gesamte Gebéaude 3,00 m. Durch
einen Ricksprung von 1,00 m soll an der Schmalseite der Garage eine Heckenpflanzung
erfolgen. Der Antragsteller méchte mit dem Bauvorhaben seine Fahrzeuge von der Stral3e
bringen. Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich im OT Séllingen. Der
Gebietscharakter entspricht dem eines allgemeinen Wohngebietes. Das Vorhaben ist bau-
rechtlich zuldssig, da es sich in Art und Mal3e in die Eigenart der Umgebungsbebauung ein-
fugt. Zur Lage am StralBeneinmiindungsbereich wird die Verkehrsbehérde noch eine Stel-
lungnahme abzugeben haben. Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben will die Verwaltung
noch darauf hinweisen, dass der Antragsteller auf das Baugrundstiick ein gewerbliches Un-
ternehmen angemeldet hat. Hierbei handelt es um ein Dienstleistungsunternehmen im
Handwerk Holz und Bautenschutz sowie Dachdeckertétigkeiten. Die Verwaltung wird bei ei-
ner Zustimmung des Gremiums zum Bauantrag einen Hinweis an die Baurechtsbehérde ge-
ben, dass die beantragte Doppelgarage nicht als Betrieb- oder Lagergebdude genutzt wer-
den darf. Gewerbliche Anlagen sind in dieser Gebietslage nur in Ausnahme zulédssig und
miissen gesondert beantragt werden. Dem Ausschuss fiir Technik und Umwelt wird empfoh-
len, dem Neubau einer Doppelgarage mit Dachbegriinung das gemeindliche Einvernehmen
zu erteilen.

Gemeinderat Dr. Rahn adul3ert, er habe gewisse Bedenken, die geplante Dachbegriinung sei
aber positiv anzumerken. Laut Plan befinde sich vor der Doppelgarage ein Lagerraum. Er
koénnte sich vorstellen, dem Bauvorhaben zuzustimmen, wenn die Garage dort enden wiirde.
So wie das Vorhaben aber geplant sei, werde er nicht zustimmen. Des Weiteren beflirchtet er
durch das Vorhaben Sichtbehinderungen flir die Verkehrsbeteiligten.

Gemeinderat Reeb signalisiert fir die SPD-Fraktion Zustimmung zum Beschlussvorschlag.
Die Gefahr von Sichtbehinderungen sehe seine Fraktion nicht so. Der Baurechtsbehérde
solle in der Stellungnahme mitgeteilt werden, dass aus der Garage kein Baulager entstehen
durfe.

Gemeinderat Gutgesell sagt, die CDU-Fraktion werde ebenfalls zustimmen. Gut sei das
begriinte Dach, der separate Lagerraum sei auch in Ordnung. Ihm sei hinsichtlich der Uber-
sichtlichkeit aufgefallen, dass es nur 10 m bis zur Zufahrt seien.

Herr Willi entgegnet, dass die Verkehrsbehorde einbezogen werde und diese es dann zu
beurteilen habe.

Gemeinderatin Luthje-Lenhart teilt mit, die Grinen-Fraktion werde aufgrund der geplanten
Dachbegrinung und der MalRgabe, dass die Garage nicht zum Materiallager werden durfe,
zustimmen.

Burgermeisterin Bodner verweist auf den Beschlussvorschlag in der Sitzungsvorlage und
fragt, wer diesem zustimmen kdénne.
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Abstimmung: 11 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme

Das Gremium fasst somit mehrheitlich folgenden Beschluss:
Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

2.3. Neubau eines Doppelhauses

Herr Willi trégt nachfolgenden Sachverhalt vor:

Nach dem Abbruch der desolaten Gebdude auf dem Baugrundstiick beabsichtigen die An-
tragsteller nun ein Doppelhaus mit jeweils einer Garage und einem davor befindlichen Stell-
platz neu zu erstellen. Bereits im Juni 2019 hatte sich das Gremium schon einmal mit dem
Baugrundstiick zu befassen. Damals wollte die Bauherrschaft noch ein Mehrfamilienhaus mit
Tiefgarage auf dem Baugrundstiick erstellen. Aufgrund der geplanten Kubatur (Gré8e und
Hbéhe) war man sich in der Sitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses am 04.06.2019
einig, dass sich dieses Vorhaben nicht in die Eigenart der ndheren Umgebungsbebauung
einfligt. Dem Bauvorhaben wurde das gemeindliche Einvernehmen versagt. Dies hat die
Baurechtsbehérde in ihrem Bescheid an die Bauherrschaft vom 04.07.2019 (aus gleichen
Griinden) auch so gesehen und empfohlen, den Bauantrag zuriickzuziehen — was dann auch
geschah. Heute liegt nunmehr ein Antrag auf Errichtung eines Doppelhauses vor. Die Pla-
nung ist das Ergebnis weiterer Gesprédche der értlichen Bauverwaltung mit der Bauherr-
schaft. Die Neubauplanung zeigt ein zweigeschossiges Doppelhaus mit Keller und Dachaus-
bau. Die Gebdudehdhe passt sich der Umgebungsbebauung an. Die Lage und Bautiefe ent-
spricht dem der Nachbarbebauung. Das Doppelhaus, mit insgesamt zwei Wohneinheiten,
steht in offener Bauweise im Grundstiick. In den Abstandsflachen zu den Angrenzergrund-
stiicken sind die jeweiligen Garagen mit einer davor vorhandenen Stellflache geplant. Jede
Haushélfte hat seinen eigenen seitlichen Eingang. Das Baugrundstiick befindet sich im un-
beplanten Innenbereich im OT Soéllingen. Die neue Planung entspricht nun den Grundziigen
des § 34 Baugesetzbuch. Dem Ausschuss fiir Technik und Umwelt wird empfohlen, dem
Bauantrag das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch zu erteilen.

Gemeinderat Reeb signalisiert fur seine Fraktion Zustimmung zum Beschlussvorschlag. Der
Bauherr habe sich hinsichtlich einer Umplanung bewegt. Solche Haustypen, wie sie nun be-
antragt seien, wirden dort im Gebiet bereits stehen. Die notwendigen Stellplatze seien im
Plan ausgewiesen. Es bestinden zwar Bedenken, weil jeweils zwei hintereinander liegen
wlrden, dennoch wiirde sich die Gesamtsituation verbessern.

Gemeinderat Horter auliert, die alte Planung sei seiner Fraktion ebenfalls zu massiv gewe-
sen. Dieser Planung werde man aber zustimmen.

Biirgermeisterin Bodner verweist auf den Beschlussvorschlag in der Sitzungsvorlage und
fragt, wer diesem zustimmen kdnne.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:
Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.
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24. Umbau Einfamilienhaus mit Nutzungsanderung der Scheune

Herr Willi tragt nachfolgenden Sachverhalt mit eigenen Worten vor:

Nach dem Erwerb des Anwesens an der BreitenfeldstralBe beabsichtigt der Antragsteller eine
Wohnraumerweiterung durch das Einbeziehen der an das Wohnhaus angrenzenden Neben-
gebéude vorzunehmen. Die bisher als Scheune und Werkstatt genutzten Grenzbauten sollen
durch Umbau und Erweiterung die kiinftigen Anforderungen fiir Aufenthaltsrdume nach § 34
Landesbauordnung BW erfiillen. Da es sich bei den bisherigen Nebengeb&uden um Grenz-
bebauungen zu den Nachbargrundstiicken handelt, wurde die Neubauplanung ohne Hbhen-
verdnderungen an den gemeinsamen Grenzen vorgenommen. Die vorgesehenen Anderun-
gen zeigen sich in einer neuen Dachform und einer Nutzflichenvergré3erung auf der EG-
Ebene. Das Obergeschoss erhélt zudem einen Balkon und einen Wintergarten zum Innenbe-
reich des Grundstiickes. Das Hauptgebdude bleibt im Wesentlichen unverdndert. Aul3er der
bestehenden Garage sind noch zwei weitere Stellplétze auf dem Baugrundstiick geplant.
Nachbarschiitzende Belange werden durch die UmbaumalBnahmen, unter der Einhaltung der
Grenzwandhdhen, nicht verletzt. Das Baugrundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbe-
reich im OT Berghausen. Die (berbaute Grundfldche betrégt 161 m? bei einer Grundstiicks-
flache von gesamt 603 m? Dies ergibt eine GRZ von 0,27. Das Bauvorhaben fligt sich in die
Eigenart der Umgebungsbebauung ein. Die Verwaltung ist der Ansicht, dass dem Bauvorha-
ben zugestimmt werden kann und empfiehlt hierzu das gemeindliche Einvernehmen zu ertei-
len.

Gemeinderatin Lithje-Lenhart sagt, es sei architektonisch gut gelést. Es werde sicherlich
ein Schmuckstuck. Ihre Fraktion sei ,voll dabei*.

Gemeinderat Vortisch signalisiert flir die SPD-Fraktion ebenfalls Zustimmung. Dieses Bei-
spiel zeige, dass es auch gehe, wenn man die Kubatur belasse.

Blirgermeisterin Bodner bittet um zustimmende Handzeichen zum Beschlussvorschlag:

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:
Dem Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erteilt.

2.5. Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre "Gartenhausgebiete OT
Berghausen"

Frau Muhl tragt nachfolgenden Sachverhalt vor:

Der Antragsteller beantragt eine Ausnahme von der Verdnderungssperre ,Gartenhausgebiete
OT Berghausen®, um den vorhandenen baufélligen Begrenzungszaun zu ersetzen. Geplant
sind der Abbruch des vorhandenen Zauns sowie die Errichtung eines Maschendrahtzauns,
(H6he 160 cm) mit abschlieBbarem Gartentor. Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbe-
reich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans bzw. der rechtskréftigen Verdnde-
rungssperre ,Gartenhausgebiete, OT Berghausen. Die Zielsetzung des Bebauungsplans
wurde im Zuge der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wie folgt formuliert:

,Die Anderung des Bebauungsplans hat das Ziel, das damals sehr gro3fléchig ausgewiesene
Sondergebiet ,Gartenhausgebiet” Berghausen zu untersuchen, zu bewerten und im Ergebnis
eine neue, sinnvolle Abgrenzung festzulegen. Eine (iber den Bestand hinausgehende Be-
bauung soll kiinftig nur noch in den Bereichen méglich sein, in dem die Bebauung bereits in
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konzentrierter Form vorhanden ist (Kernbereiche). [...] Bereiche, die brachliegen bzw. durch
die Eigentiimer nicht genutzt werden und/oder aul3erhalb der Kernbereiche liegen, sollen in
Bezug auf ihre natur- und artenschutzrechtliche Wertigkeit untersucht, gegebenenfalls aus
dem Umagriff herausgenommen und dem Aullenbereich zugefiihrt werden. Eine (ber die
Kernbereiche und den Bestand hinausgehende Bebauung und Versiegelung von einzelnen
Grundstiicken soll, insbesondere im Hinblick auf natur- und artenschutzrechtliche Belange,
zuklinftig vermieden werden. [...]~

Unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Vorgaben, die der Sicherung der Inhalte und Ziele
der Bebauungsplanédnderung dienen, kann der beantragten Ausnahme von der bestehenden
Verédnderungssperre das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden:
»,Grundstlickseinfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m und nur als lebende Laub-
gehéblzhecken mit oder ohne Drahtzaun zulédssig. Holzzdune aus unbehandeltem Holz kén-
nen ebenfalls in Kombination mit einer Laubgehblzhecke zugelassen werden, wenn diese
eine Durchléassigkeit von mindestens 50 % aufweisen und die zur Verwendung kommenden
Holzlatten eine maximale Breite von 60 mm besitzen und der lichte Abstand zur néchsten
Holzlatte ebenfalls mindestens 60 mm oder gréRer betrégt. Alle Zdune mlissen einen Boden-
abstand von ca. 5 cm fiir die Durchldssigkeit von heimischen Kleintieren (z. B. Igel) aufwei-
sen. Als Pflanzen fiir die Laubgehélzhecken sind Straucharten gemal3 folgender Gehélzliste
zu verwenden:

Dichte Hecken (geschnitten):

- Hainbuche Carpinus betulus

- Buche Fagus sylvatica

- Feldahorn Acer campestre

- Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare
Hecken (ungeschnitten):

- Weildorn Crataegus monogyna

- Haselnuss Corylus avellana

- Holunder Sambucus nigra

- Traubenholunder Sambucus racemosa

- Liguster, Rainweide Ligustrum vulgare

- Wildrosen z.B. Rosa rubiginosa

- Felsenbirne Amelanchier laevis

- Wolliger Schneeball Viburum lantana

- Heckenkirsche, tatarische Lonicera tatarica

- Hartriegel, Kornellkirsche Cornus mas

Quelle: Biiro fiir Landschaftsarchitektur Hubert Haller, Stand: 23.01.2020

Gemeinderat Dr. Rahn sagt, er werde grundsatzlich zustimmen. Es sei in Ordnung, wenn
der Zaun erneuert werden soll. Fraglich sei, warum die Festsetzungen vorschreiben, dass die
Holzzaune aus unbehandeltem Holz bestehen mussen. Auch wenn er kein Freund von Zau-
nen seien, musse er doch einraumen, dass Zaune aus unbehandeltem Holz wirklich nicht
lange halten wirden. Hinsichtlich des vorgeschlagenen Bodenabstands von 5 cm verweise er
auf die alte Satzung, in welcher ein Bodenabstand von 20 cm vorgeschrieben werde. Ein Igel
komme bei 5 cm nicht durch.

Gemeinderatin Luthje-Lenhart schliefl3t sich den Ausfiihrungen von Gemeinderat Dr. Rahn
an. Sie sei dafur, dass die Verwaltung versuche, den Antragsteller beim Material des Zaunes
umzustimmen, damit dieser Holz nehme.

Gemeinderat Vortisch ist auch dafir, dass der jetzige Zaun wegkommt. Beantragt sei eine
Zaunhohe von 1,60 m. Er fragt, ob eine Zaunhéhe von 1,60 m oder 1,50 m wirklich notwen-
dig sei.

Frau Schonhaar vergewissert sich bei Herr Willi, dass die zuldassige Zaunhéhe derzeit 1,50
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m betrage. Wirde man daran etwas andern, wirde dies sicherlich Unfrieden stiften.

Herr Willi stellt klar, die angesprochene Bodenfreiheit von 20 cm und auch eine Reduzierung
der zulassigen Zaunhohe auf 1,20 m seien nie in Kraft gesetzt worden.

Frau Schoénhaar teilt mit, dass sie die vorgeschlagene Bodenfreiheit von 20 cm aufnehmen
werde. Aus dem Gremium widerspricht niemand.

Gemeinderat Vortisch weist darauf hin, dass der Nachbar lediglich eine Zaunhéhe von 1 m
habe.

Gemeinderat Gutgesell sagt, die CDU-Fraktion werde der Ausnahme zustimmen. Es sei
alles besser als der jetzige Zustand.

Blirgermeisterin Bodner nimmt zur Kenntnis, dass die Zaunhéhe maximal 1,50 m betragen
dirfe. Sie liest den Beschlussvorschlag vor und weist darauf hin, dass die Bodenfreiheit, an-
ders als in der Sitzungsvorlage aufgefiihrt, kiinftig 20 cm betragen soll. Sie bittet um zustim-
mende Handzeichen.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:

Dem Antrag auf Ausnahme von der Veranderungssperre zum Bebauungsplan ,,Gar-
tenhausgebiete“, OT Berghausen wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erteilt. Die in der Sitzungsvorlage genannten Vorgaben zur Gestaltung, gean-
dert hinsichtlich der Einhaltung einer Bodenfreiheit von 20 cm anstatt 5 cm, sind ein-
zuhalten. Die Pflanzliste ist zu beachten.

2.6. Nutzungsanderung vom Friseursalon zur Gastraumerweiterung

Frau Muhl tragt nachfolgenden Sachverhalt vor:

Fiir den Betreiber einer Gaststéatte an der Hauptstr. im OT Séllingen besteht die Méglichkeit,
seinen Gastraum um einen, zuletzt als Friseursalon genutzten, angrenzenden Raum zu er-
weitern. Hierzu ist lediglich ein Durchbruch vom jetzigen Gastraum in diesen ,Nebenraum*
herzustellen. Die zusétzliche Nutzflache liegt bei 27,73 m? Weitere Verdnderungen am Ge-
béude sind nicht erforderlich. Auf eine zusétzliche Stellplatzverpflichtung kann aufgrund der
schon gewerblichen Nutzung (Bestandsschutz) verzichtet werden. Ein Baugenehmigungsver-
fahren ist dennoch erforderlich, da fiir die vorgesehene Nutzungsénderung vom ehemaligen
Friseursalon zur Gaststéttenerweiterung weitere baurechtliche Anforderungen gelten als fiir
die bisherige Nutzung. Das Baugrundstlick befindet sich bauplanungsrechtlich im Gebietsch-
arakter eines Mischgebietes. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Hierzu zdhlen auch Schank-
und Speisewirtschaften. Da es sich hier lediglich um eine Erweiterung der Gastraumfldche
einer bestehenden Speisegaststétte handelt sieht die Verwaltung das Vorhaben als geneh-
migungsféhig an und empfiehlt dem Gremium, der beantragten Nutzungsdnderung das ge-
meindliche Einvernehmen zu erteilen.

Gemeinderat Luthje-Lenhart sagt, der Gemeinderat sei dort ja schon einmal gewesen. Der
Nutzungsanderung musse unbedingt zugestimmt werden.

Gemeinderat Rendes signalisiert fir seine Fraktion ebenfalls Zustimmung zum Beschluss-
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vorschlag.

Burgermeisterin Bodner verliest den Beschlussvorschlag und bittet um zustimmende
Handzeichen.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:
Der Nutzungsdnderung das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

3. Bauanfragen

3.1. Errichtung eines Zweifamilienwohnhauses mit Doppelgarage

Herr Willi tragt nachfolgenden Sachverhalt vor:

Mit dem vorliegenden Antrag auf Bauvorbescheid méchte die Bauherrschaft geklart wissen,
ob eine Bebauung der beiden (im Bauantrag aufgefiihrten) Grundstiicke mit einem Zweifami-
lienwohnhaus und einer Doppelgarage baurechtlich genehmigungsféhig ist. Die beiden - fiir
eine Bebauung angedachten - Grundstiicke befinden sich am Ende der Friedrichstralle auf
der westlichen Wegeseite, zwischen dem letzten Wohnbaugrundstiick und der Pfinz. Die
beiden Grundstlicke befinden sich bauplanungsrechtlich im AuBenbereich (§ 35 BauGB) was
schon das Verwaltungsgericht Karlsruhe in der Verwaltungsrechtssache Az.: 4 K 790/91
festgestellt hat. Schon damals ging es um die Bebaubarkeit dieser beiden Grundstiicke. Eine
erkennbare Privilegierungsgrundlage in Anlehnung an den § 35 Abs. 1 BauGB liegt auf das
Vorhaben bezogen ebenfalls nicht vor. Mit dem Datum 07.11.1991 trat zudem die Verord-
nung des Landratsamtes Karlsruhe (iber das Landschaftsschutzgebiet ,Pfinzgau® in Kraft, auf
dessen Gebietsflache sich die beiden Grundstiicke der Bauantragsteller heute befinden.
Auch hier ist es duBerst unwahrscheinlich, dass die Untere Naturschutzbehérde einer Befrei-
ung von der LSG-Verordnung zustimmen wird. Auch der Hinweis des Antragstellers auf ei-
nem im Jahre 1987 (liberlassenen Grundstiicksflachenanteil fiir den Ausbau des Verbin-
dungsweges von der Friedrichstralle zum parallel der Pfinz verlaufenden Rad- und Fullweg,
begriindet keinen Rechtsanspruch auf Baulandflache. Zusammengefasst ist festzustellen,
dass aus bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht eine zuldssige Bebauung der bei-
den Grundstiicke auszuschlief3en ist. Die ortliche Bauverwaltung empfiehlt demnach, dem
geplanten Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen zu versagen, da dieses im Wider-
spruch zu anderen 6&ffentlichen Belangen steht.

Gemeinderatin Liithje-Lenhart teilt mit, ihre Fraktion werde dem Beschlussvorschlag auf
jeden Fall zustimmen. Grinflachen missten erhalten bleiben.

Gemeinderat Vortisch schlief3t sich flir seine Fraktion seiner Vorrednerin an.

Gemeinderat Gutgesell sagt, die Konflikte seien in der Sitzungsvorlage bereits genannt.
Seine Fraktion werde dem Beschlussvorschlag zustimmen.

Burgermeisterin Bodner verweist auf den in der Sitzungsvorlage genannten Beschlussvor-
schlag und fragt, wer diesem zustimmen kénne.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen
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Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:

Dem geplanten Bauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

versagt.

Begriindung:

1. Das Bauvorhaben befindet sich im AuBenbereich. Eine Privilegierung im Sinne des
§ 35 /1 BauGB liegt nicht vor.

2. Das Bauvorhaben befindet sich im Landschaftsschutz-Gebiet ,,Pfinzgau®.

4. Bebauungsplan "Auf der Hohe / Grotzinger StraRe"”, OT Berghausen
- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss iiber den Erlass einer Veranderungssperre

Frau Schoénhaar trégt die wichtigsten Griinde aus der Sitzungsvorlage fiir eine Bebauungs-
planaufstellung vor. Hierzu gehdren die sich in der Planung befindliche B293-Ortsumfahrung
und die Starkung der Ortseingangssituation. Die Wohnbebauung erfahre eine Aufwertung,
ebenso wie der Grinstreifen. Die Verwaltung sei dabei es herauszuarbeiten. Eine Verdich-
tung durch eine Bebauung in zweiter Reihe wurde bereits geprift. Eine Nachverdichtung sei
hier durchaus sinnvoll. Der in der Sitzungsvorlage genannte parallel laufende Antrag laufe
den Planungszielen entgegen.

Gemeinderat Dr. Rahn sagt, er sei immer daflir Bebauungsplane zu machen, wo keine sei-
en. Hier sei es gut gel6st. Er fragt, was die blaue Linie bedeutet.

Frau Schonhaar sagt, es gabe dort bislang nur eine vordere Bauflucht. Mit der hinteren
Baugrenze gehe man zwar nicht tiefer ins Grundstiick rein als bisher schon zuldssig gewe-
sen ware, es werde jedoch eine zweite Reihe ermdglicht.

Gemeinderat Dr. Rahn teilt mit, er wolle keinen Burger King. Eine Tankstelle an dieser Stelle
wolle er aber schon haben.

Frau Schonhaar sagt, die Verwaltung habe die Befiirchtung, dass der Verkehr dadurch in
den Ort gezogen werde und Uber die Grétzinger Strale wieder herausgefuihrt werde. Es sei
aber ein politische Entscheidung.

Herr Knobloch weist darauf hin, dass die jetzige Tankstelle Bestandsschutz habe.
Gemeinderat Dr. Rahn sagt, er werde zustimmen.

Gemeinderat Vortisch fragt, ob das Gebiet gegenuber absichtlich drauen gelassen wurde.

Frau Schonhaar bestatigt ihm das. Dieses Gebiet habe mit dem sudlichen Teil nichts zu tun.

Gemeinderat Vortisch sagt, eine Tankstelle wiirde von seiner Fraktion beflirwortet werden,
aber auf keinen Fall ein Fastfoodrestaurant. Er habe die Auswirkungen in Mahlburg gesehen.

Frau Schonhaar sagt, mit dem Bebauungsplanentwurf habe die Verwaltung eine Grundlage
geschaffen, um in den Dialog gehen zu kénnen.

Gemeinderatin Mohamed Fahir sagt, sie sahe sich schon ein bisschen als Vertretung der
Jugend im Gremium. Sie wisse, dass der Wunsch nach einem Fastfood-Restaurant bestehe.
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Sie regt an, ob nicht eine Alternative gefunden werden kénne. Burger King sei kein guter Ar-
beitgeber und auch der Standort sei nicht passend. Sie sei der Meinung, dass sich die Ge-
meinde Gedanken machen solle, was sie anbieten konne, sollte aber auch auf Nachhaltigkeit
Wert legen. Sie denke da beispielsweise an ,My heart beats vegan®. Sie werde dem Be-
schlussvorschlag zustimmen.

Blirgermeisterin Bodner sagt, die Verwaltung wolle die Veranderungssperre wegen der
Verkehrslage haben. Wenn die Fastfood-Ketten kommen, wirde sich diese nicht gerade ver-
bessern. Das Gremium muisse entscheiden, ob es dies auch so sehe. Die Gemeinde habe
nicht so viel Flache, um einen Alternativstandort anbieten zu kénnen.

Frau Schoénhaar sagt, die grundlegenden zwei Fragen seien: Will das Gremium das Wohn-
gebiet starken? Und: Gibt es Alternativen? Sonnenberg-Salbusch ware eventuell eine hoch-
wertige Alternative.

Herr Knobloch erklart den Unterschied. Hier habe man nicht die Verfigungsgewalt tber das
Grundstuck. Bei Sonnenberg-Salbusch komme die Verwaltung dagegen eventuell in den
Besitz aller Grundstiicke. Als Verkauferin kdnne die Gemeinde zivilrechtlich Einfluss auf die
Nutzung nehmen.

Gemeinderat Rothweiler sagt, es sei die richtige Vorgehensweise. So einen Burger King
brauche man in Pfinztal nicht. Die Grinen-Fraktion unterstitze die Vorgehensweise.

Gemeinderat Horter sagt, seine Fraktion sehe eine Tankstelle als notwendig an. Wenn es
diese nicht mehr gabe, missten die Leute weiter fahren. Heutzutage gehdre es dazu, einen
Kleinimbiss anzubieten. Irgendetwas in diese Richtung sollte man in Pfinztal schonmal an-
denken.

Herr Knobloch sagt, man betrachte es bei der Entwicklung von Sonnenberg-Salbusch mit.
Er weist darauf hin, dass bei einem ,WA* Tankstellen ausnahmsweise zulassig seien. Jetzt
gehe es aber erst einmal darum, den Bebauungsplan zusammen mit der Veranderungssper-
re rechtssicher hinzukriegen.

Gemeinderat Rendes sagt, der Weg sei richtig, er sei aber dennoch hin- und hergerissen.
Pfinztal werde weiterhin eine Tankstelle bendétigen. Und er wolle auch den Standort nicht
andern. Auch wenn man damit Verkehr generieren wirde, sei der Standort fur eine Tankstel-
le weiterhin ok. Dem ,Zusatz*“ wirde er sich auch nicht verwehren.

Frau Schonhaar stellt klar, dass das Ziel nicht sei Pfinztal tankstellenfrei zu bekommen. Ziel
sei das Gebiet aufzuwerten. Es sei noch ein langer Zeithorizont bis zur Realisierung der
B293. Die Verwaltung denke Uber Alternativstandorte nach.

Biirgermeisterin Bodner verweist auf den Beschlussvorschlag in der Sitzungsvorlage und
fragt, wer diesem zustimmen kénne.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss als Empfehlung fir den Gemein-

derat:

1. Der Gemeinderat beschlieBt den vorliegenden Entwurfsplan (Bebauungsplanent-
wurf ,,Auf der Hohe / Grotzinger StraBe“, OT Berghausen) mit Erlauterungstext — je-
weils mit Stand 01.2020 — als Grundlage fiir die weitere Planung (Ausarbeitung und
Verfeinerung des Entwurfs als Vorbereitung der frithzeitigen Beteiligung nach §§ 3
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Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB).

2. Zur Sicherung der Planung wird gemaR § 14 BauGB eine Veranderungssperre fiir
den Geltungsbereich erlassen. Die Veranderungssperre tritt am Tag nach ihrer orts-
tiblichen Bekanntmachung in Kraft.

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Modernes Wohnen in der Selten-
bachstraRe, 1. Anderung”, OT Berghausen
- Entwurfs- und Offenlagebeschluss
- Beschluss iiber den Abschluss des Durchfiihrungsvertrages

Frau Schonhaar teilt mit, dass es in den Unterlagen nur geringfligige Anderungen zum
Stand der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gabe. Sie liest die in der Sitzungsvorlage
genannten Anderungen vor. Wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung seien keine
Einwendungen eingegangen. Zwischenzeitlich liege auch der Entwurf des Durchfihrungsver-
trages vor, der als Anlage der Sitzungsvorlage beigefiigt sei.

Gemeinderat Horter teilt mit, die CDU-Fraktion sei einstimmig flr den Beschlussvorschlag.

Gemeinderat Dr. Rahn signalisiert ebenfalls Zustimmung. Er weist darauf hin, dass in den
schriftlichen Festsetzungen bei den Strduchern die Cornelkirsche genannt werde. Hier sei
der lateinische Name falsch.

Frau Schoénhaar nimmt es zur Kenntnis und wird es entsprechend andern.

Biirgermeisterin Bodner verweist auf den genannten Beschlussvorschlag und bittet um
zustimmende Handzeichen.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit als Empfehlung fir den Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Der Bebauungsplanentwurf ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel. Der
Zeitraum wird in das Ermessen der Verwaltung gestelit.

2. Der Durchfiilhrungsvertrag wird anerkannt. Der Vertrag ist notariell beurkunden zu
lassen. Die Biirgermeisterin wird erméachtigt, den Vertrag zu unterzeichnen bzw. Un-
tervollmacht zu erteilen.

6. Fortschreibung Landschaftsplan (LP) 2030 / Flachennutzungsplan (FNP)
2030
- abschlieRender Beschluss Fortschreibung LP 2030
- erneuter beschréankter Offenlagebeschluss Fortschreibung FNP 2030

Frau Schonhaar bittet darum, diesen Tagesordnungspunkt am Besten einfach durchzuwin-
ken. Die Verwaltung mache eine Alternativenprifung, plane eine Biotopvernetzung als
Grundlage fur das das Ausgleichsflachenkataster und sei noch an einigem mehr dran. Wenn
die Ergebnisse daraus vorliegen, werde man auf den NVK zugehen.

Gemeinderat Dr. Rahn duflert, der Landschaftsplan sei wahrscheinlich in Ordnung. Im FNP
seien aber nach wie vor viel zu viele Neubauflachen enthalten. Die Planungen fir Bihl, ICT

Seite 12 von 14



NI PFINZTAL D,

natiirlich — liebenswert - modern __@®

Sud und Laile wurden zuriickgenommen. Es sei kontraproduktiv diese weiterhin im FNP zu
belassen.

Gemeinderat Horter sagt, dass die Baulandentwicklung seit Jahren auf Sparflamme laufe.
Die CDU-Fraktion wolle, dass nicht herausgenommen werde. Es solle lieber mehr gefordert
werden.

Herr Knobloch stellt klar, dass wenn Flachen im FNP enthalten seien, niemand das Gremi-
um zwinge diese zu entwickeln.

Gemeinderatin Luthje-Lenhart weist darauf hin, dass ja in den Steckbriefen zu diesen Ge-
bieten stehe, dass nicht gebaut werden sollte. Sie vertraue da Frau Schénhaar.

Frau Schonhaar stellt nochmals klar, dass die Verwaltung an verschiedenen MalRhahmen
dran sei, die ein umfassendes Bild ergeben werden.

Burgermeisterin Bodner bittet um zustimmende Handzeichen fur den ersten Beschlussvor-
schlag:

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Burgermeisterin Bodner bittet um zustimmende Handzeichen fur den zweiten Beschluss-
vorschlag:

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen

1 Nein-Stimme

Das Gremium nimmt somit einstimmig den bevorstehenden abschlieRenden Be-
schluss des Landschaftsplans 2030 zustimmend zur Kenntnis.

Den bevorstehenden erneuten beschrankten Offenlagebeschluss des Flachennut-
zungsplans 2030 nimmt das Gremium mehrheitlich zustimmend zur Kenntnis.

7. Mitteilungen der Biirgermeisterin

Es gibt keine Mitteilungen im 6ffentlichen Teil der Sitzung.

8. Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

Gemeinderatin Lithje-Lenhart informiert dariber, dass sie und Gemeinderat Rothweiler an
einem Workshop im Landtag teilgenommen hatten. Dort sei herausgeklungen, dass die Er-
gebnisse von Burgerbeteiligungen regelmafig in der Schublade versinken wurden, was kont-
raproduktiv flr diejenigen sei, die sich aktiv am Prozess beteiligt hatten. Als sie die neuen
Sitzungsvorlagen von Pfinztal gezeigt habe, seien diese regelrecht gefeiert worden.

Burgermeisterin Bodner weist darauf hin, dass diese von Herrn Bauer erarbeitet wurden.

Gemeinderatin Schaier teilt mit, dass sich die Renaturierung des Bocksbaches beim kirz-
lich eingetretenen Hochwasser bewahrt habe.
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9. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Einwohner

Es meldet sich ein Blirger zu Wort. Er weist auf die Bauruine der ehemaligen ,Rollladen-
Frieda“ hin. Dahinter wurde Bauland liegen.

Herr Knobloch antwortet, dass ihn dieses Thema seit dreiig Jahren begleite. Er verweist
diesbezuglich auf die Unverletzlichkeit des Eigentums. Aufgrund der §§ 176 BauGB ff. kdnne
die Gemeinde den Eigentimer zwar auffordern zu modernisieren, wenn dies aber zu teuer
fur denjenigen sei, musse die Gemeinde das Grundstick erwerben. Man rede hier aber
schon Uber einen betrachtlichen Teil. Ihn interessiere das Grundstiick schon, aber es hatten
sich auch schon andere die Zdhne daran ausgebissen.

Da es keine weiteren Wortmeldungen mehr gibt, schliel3t Blirgermeisterin Bodner um
18:59 Uhr den offentlichen Teil der Sitzung.

Die Vorsitzende Die Urkundspersonen Die Schriftflihrerin

Blrgermeisterin Bodner Gemeinderat Gutgesell Jasmin Vladislav

Gemeinderat Rothweiler
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