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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan ,Alter Bahnhof Séllingen®, 1. Anderung, OT Séllingen liegen im We-
sentlichen folgende Vorschriften — unter Berlicksichtigung der jeweiligen Anderungen — zu-
grunde:

= BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

= BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. |
S. 2808);

. BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ — (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808);

. BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist;

= BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ — (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist;

= BUNDESNATURSCHUTZGESETZ — (BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706) geandert worden ist;

= GESETZ ZUM SCHUTZ DER KULTURDENKMALE (Denkmalschutzgesetz - DSchG), in der
Fassung vom 06. Dezember 1983, letzte berticksichtigte Anderung: § 3 geandert durch
Artikel 37 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104);

= GEMEINDEORDNUNG fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Juli 2000, zuletzt geéndert durch § 39 geéandert durch Artikel 16 des
Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

= LANDESBODENSCHUTZ- UND ALTLASTENGESETZ (LBodSchAG) vom 14. Dezember
2004, zuletzt geéndert durch § 6 gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2009 (GBI. S. 809, 815)

. KLIMASCHUTZGESETZ BADEN-WURTTEMBERG — (KSG BW), vom 23. Juli 2013;

= LANDESNATURSCHUTZGESETZ (NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4);

. LANDESPLANUNGSGESETZ (LplG) vom 10. Juli 2003, letzte beriicksichtigte Anderung:
88 18 und 19 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI. S.
439, 446);

= LANDESWASSERGESETZ Baden-Wurttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013

= GESETZ UBER DAS NACHBARRECHT (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Januar 1996; letzte beruicksichtigte Anderung: mehrfach ge-
andert durch Gesetz vom 4. Februar 2014 (GBI. S. 65);

] PLANZEICHENVERORDNUNG — PlanzV 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 1991 S 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist
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. RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22. August 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist;

= WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) ge-
andert worden ist;
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2. ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG

Der B-Plan ,Alter Bahnhof Séllingen“ wurde mit dem Satzungsbeschluss vom 21.02.2006
genehmigt. Der Inhalt des Bebauungsplanes war in diesem Fall nicht die Umsetzung der
klassischen Bebauung, sondern ein StraRenbauprojekt, das ausschliellich Gemeindestra-
Ren betrifft (planfeststellungsersetzender Bebauungsplan). Das StralRenbauprojekt beinhaltet
den Neubau eines Trogbauwerkes sowie der Eisenbahnuberfihrung und der dazugehdrigen
StralRenverlaufe sowie einer neuen Personenunterfihrung, in der Ortslage von Séllingen.
Parallel dazu hat die ALBTAL-VERKEHRSGESELLSCHAFT (AVG) ihre Planungen fiir die Ande-
rungen und den Neubau der Eisenbahnanlagen am alten Bahnhof Séllingen vorangetrieben.

Seit der Rechtskrafterlangung des B-Plans wurden die technische StraRenplanung sowie die
Planungen der AVG mehrfach modifiziert und der Zuschnitt der Flachennutzungen (Ver-
kehrsflachen, Grinflachen) wurde geandert. Dadurch ergibt sich die Erfordernis einer Ande-
rung des rechtskraftigen B-Plans. Hierzu wird auf der Grundlage der technischen Planunter-
lagen, gemaR § 13 BauGB, der Bebauungsplan ,Alter Bahnhof Séllingen®, 1. Anderung, OT
Sdllingen im Vereinfachten B-Planverfahren aufgestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die zur Neuregelung des Verkehrs erfor-
derlichen Flachen, 6ffentliche Griunflachen sowie Flachen mit Pflanzbindungen und fir natur-
schutzfachliche Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt.

Nachrichtlich dargestellt werden bestehende Bahnflachen, Leitungen sowie Mal3nahmen fur
den Artenschutz des AVG-Vorhabens im direkten Umfeld des Geltungsbereiches des
B-Plans.

Die naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen werden z.T. innerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans sowie planextern auf dem kommunalen Okokonto ,Am Rotebusch® auf
der Gemarkung Pfinztal-Berghausen umgesetzt. Dariiber hinaus werden artenschutzrechtli-
che VermeidungsmalBhahmen auf dem DB-Grundstick in raumlicher Nahe zum
B-Plangebiet (westlich davon) angelegt.

2.1 Anlass der Planung

Ein Bebauungsplan darf nach den gesetzlichen Vorgaben des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nur
aufgestellt werden, sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Das erlaubt es der Ortsgemeinde Pfinztal, eine eigene Stadtebau- und Verkehrspolitik zu
betreiben, ohne dabei auf eine ,Bedarfsprifung“ verwiesen zu sein. Die Erforderlichkeit der
Planung ist hier aus verschiedenen Grinden gegeben. Im Wesentlichen handelt es sich um
innerortsgelegene Verkehrsanlagen. Daruber hinaus hat die durch diesen Bebauungsplan
verfolgte MalRnahme eine erhebliche Funktion fir die stadtebauliche Ordnung. Die Maf3nah-
me fuhrt auch zu mehr Sicherheit fir den flieRenden Verkehr sowie Rad- und Ful3géngerver-
kehr im Hinblick auf die Querung der DB Strecke 4200 Karlsruhe — Muhlacker und der AVG
Strecke durch die Beseitigung des Bahnuberganges bei Bahn-km 7,64.

Seit Ende der 70iger Jahre wurde von der Bundesbahn der Beschluss gefasst schienenglei-
che Bahnibergange mit automatisierten Halbschranken zu schlie3en. Der Ortsteil Séllingen
ist stark gewachsen. Die Halfte der Einwohner wohnt 6stlich der Bahntrasse. Der lUberregio-
nale Verkehr tiber die Bundesstral3e 10 geht westlich an der Ortslage vorbei, so dass es am
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Bahnubergang regelmafig zu haufigen Staus kommt, die insbesondere aus der starken Fre-
guentierung durch DB-Betrieb und Stadtbahn resultiert.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die negativen Einflisse des vorhandenen Bahniber-
gangs mittels einer StralRenunterfihrung zu beheben.

Aufgrund der vorhandenen Zwangspunkte ist eine StraRenunterfiihrung unter der DB-/AVG
Strecke nur in dem im B-Plan dargestellten Bereich moglich.

Im Planungsprozess war neben der Loésung der Stral3enquerung unter der Bahnstrecke ins-
besondere die ortsnahe Aufrechterhaltung und Erhéhung der Verkehrssicherheit des fullau-
figen Verkehrs sowie des Radwegeverkehrs durch eine barrierefreie Bahnquerung von be-
sonderer Bedeutung. Durch den beiderseitigen Anbau von Radwegen an die Unterfiihrungs-
straRe zur Unterquerung der Bahntrasse sowie durch den Neubau einer Personenunterfiih-
rung wird dies ermdglicht.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Pfinztal, Ortsteil Séllingen. Das Gebiet liegt
zwischen der Pfinz im Sudwesten und dem Kreuzungspunkt von Wesebach- / Hebelstral3e /
Konigsbacher Stral3e im Nordosten.

ABBILDUNG 1: LAGE DES PLANGEBIETES

Quelle: © 2019 Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg, erganzt durch Schénhofen Ingenieure (Januar 2020)
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Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,15 ha. (Geltungsbereich sowie die
planexterne Kompensationsflache und das Reptilien-Habitat).

2.3 Vorhandene planungsrechtliche Darstellungen und Festsetzungen
2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist im Geltungsbereich die vorhandenen Gemeindestralien
(Wesebach-/ Hebel- und Konigsbacher Strae im Nordosten sowie Bahnhof-/ReetzstralRe
und Wassemle im Sudosten) als Verkehrsflachen aus.

Die Bahnlinie mit ihnren Nebenflachen ist als Bahnanlage dargestellt.

Sudostlich des Bahnlibergangs erstreckt sich beiderseits der Bahnanlage jeweils ein schma-
ler Streifen, der die Darstellung Grinflache zeigt.

2.3.2 Vorhandene Bebauungsplanfestsetzungen

In Teilflachen besteht eine raumliche Uberschneidung mit dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Alter Bahnhof Sollingen® der Ortsgemeinde Pfinztal, Ortsteil Sollingen. Die Fest-
setzungen dieses gemaf § 30 Abs. 1 BauGB genehmigten Bebauungsplans werden fur die
nachfolgend genannten Flurstiicke auer Kraft gesetzt und durch die Inhalte des Bebau-
ungsplans ,Alter Bahnhof Séllingen®, 1. Anderung, OT Séllingen ersetzt:

Bebauungsplan ,Alter Bahnhof Séllingen® fur die Flurstucke 1 (tlw.), 377 (tlw.), 377/16 (tlw.),
377123, 377124 (tlw.), 435/1 (tlw.), 438 (tlw.), 440 (tlw.), 441 (tlw.), 848 (tlw.), 1261/1, 1275
(tlw.), 1289 (tlw.), 4051/1 (tlw.) (alle Flur 0 der Gemarkung Séllingen).

Die nicht Uberplanten Teile des bestehenden B-Plans bleiben weiterhin rechtskraftig; dies gilt
auch fur die Flachen fir die nur eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme vorgesehen ist.
Der rechtskraftige Bebauungsplan wird durch die Plandanderungen in seinen Grundziigen
nicht beeintrachtigt.

2.4 Ziele der Raumordnung
Das Untersuchungsgebiet gehdrt hinsichtlich der Raumkategorie zum Verdichtungsraum der
Region Karlsruhe.

3. VERFAHREN
3.1 Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in raumlichen Teilbereichen den Bebauungsplan
»Alter Bahnhof Séllingen®.

Die Herstellung eines Trogbauwerkes unter der Bahntrasse in Verbindung mit der Anpas-
sung der GemeindestralRen, der Beseitigung des Bahniibergangs sowie die Herstellung einer
neuen Personenunterfiinrung soll durch ein Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB neu
festgesetzt werden.
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Fur ein ,Vereinfachtes Verfahren* gemaf §13 BauGB gilt nach Abs. 1

,Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht bertihrt (...) kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1) die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen und

3) keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind”.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wird nach § 3 Abs. 2 bzw. nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

3.2 Umweltprifung

Durch die Neufassung des BauGB 2004 ist zunachst eine grundsatzliche Pflicht zur Umwelt-
prufung eingefihrt. Dies erfordert einen Umweltbericht nach 82a, die Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie die Zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1.

Fur das Vereinfachte Verfahren gemali 813 BauGB ist dies jedoch nicht erforderlich.

Eine artenschutzfachliche Prufung gemaf § 44 BNatSchG ist aber unabhangig davon durch-
zufuhren (vgl. Unterlage 3).

4. UNTERSUCHTE PLANUNGSVARIANTEN

Aufgrund der drtlichen Zwangspunkte (Bahntrasse, vorhandene Bebauung, Anbindung
GemeindestralRen) sind Variantenprifungen nicht méglich.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT
5.1 Verkehrliches Losungskonzept

Durch die geplante Beseitigung des Bahntibergangs im Zuge der DB-Strecke 4200 Karlsruhe
- Muhlacker entstehen im Ortsteil Séllingen der Ortsgemeinde Pfinztal Anderungen in der
Verkehrsfiihrung:

- nordostlich der Bahnstrecke: Wesebachstral3e, HebelstralRe, Kénigsbacher Stral3e

- sUdwestlich der Bahnstrecke: Wassemle, Bahnhofsstralle und ReetzstralRe
(vgl. Anlage 1 StralRenentwurfsplanung und Anlage 2: Genehmigungsplanung AVG)
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Stralenanbindung

Fur das Plangebiet auf der Gemarkung Sdllingen wird, als Ersatz fir die Beseitigung des
Bahniibergangs der DB-4200 Karlsruhe - Muhlacker, ein neuer StraRenabschnitt ca. 80 m
nordwestlich des bestehenden BahnlUberganges unter der DB-Strecke sowie der AVG Stre-
cke (99496) - mittels eines Trogbauwerkes - hindurchgefuhrt. Dieser StraRenabschnitt wird
sudostlich der Bahnstrecke an die Bahnhof-/Reetzstral3e und Wassemle sowie nordostlich
der Bahnstrecke an die Wesebach-/ Hebel- und Kénigsbacher StralRe verkehrsgerecht an-
gebunden. Dadurch entfallen die bisherigen Wartezeiten bei einer beschrankten Bahnuber-
gangssituation.

FuBganger / Radfahrer

Im Zuge der BU-Beseitigung wird eine neue Personenunterfihrung gebaut. Diese ermdglicht
eine verkehrssichere und behindertengerechte Querung der Schienenverkehrsstrecke fir
FuRRganger.

Als Ersatzmalnahme fir die BU-Beseitigung (barrierefreier Ubergang) erfolgt fir Radfahrer
der beidseitige Anbau eines Radweges entlang des neuen Straf3enabschnittes unter der
Bahnstrecke hindurch.

Von besonderer Bedeutung ist die Wiederherstellung einer ortsnahen Anbindung zur Siche-
rung der Wohnumfeldqualitat und der Daseinsgrundfunktionen in dem Ortsteil.

Die Verkehrsbeziehungen der bestehenden Rad- und Gehwegverbindungen im Nahbereich
der Personenunterfuhrung (FuRganger, Radfahrer) kbnnen verbessert und sicherer gestaltet
werden.

5.2 Zwangspunkte der Planung

Im Zuge der Entwurfserstellung waren mehrere Zwangspunkte zu beachten:

¢ Die lage- und h6henmafige Trassierung der Straf3e ergibt sich aus der Lage der vorhan-
denen Bahnanlagen, dem vorhandenen StralRennetz und aus den erforderlichen Bau-
werksabmessungen fiir das Trogbauwerk der Stral3e und die Personenunterfiihrung.

e Die DB Gleise miissen wéhrend der gesamten Baumalinahme befahrbar sein. Um den
Betrieb aufrecht zu erhalten sind Hilfsbriicken erforderlich.

Die in Kapitel 5.1 dargelegten Aspekte verdeutlichen im Zusammenhang mit den genannten
Zwangspunkten, dass fur eine Planungslésung zum motorisierten und nicht motorisierten
Verkehr nur ein Trogbauwerk mit beidseitig angebauten Radwegen sowie eine Personenun-
terfihrung an den geplanten Stellen in Frage kommt.

5.3 Wirtschaftswege

Sudwestlich der Bahnstrecke verlauft parallel zur ReetzstralRe ein Dienstweg der DB AG. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Reetzstral3e.
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DarUber hinaus befinden sich keine Wirtschaftswege im Gebiet; neue Wege sind fir das
Vorhaben nicht erforderlich.

5.4 Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung des Biros Modus Consult vom Dezember 2017 bestatigt
die Ergebnisse des Gutachtens des Biros Dr. Bechert aus dem Jahr 2005, welches im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans erstellt wurde.

5.5 Technische Infrastruktur: Entwasserung / Ausgleich der Wasserfihrung

Die StraRenablaufe des Trogbauwerkes sowie die Ablaufe der Personenunterfiihrung wer-
den Uber Rinnenanlagen gesammelt und in neu geplante Schachte geleitet. Von dort wird
das Wasser hochgepumpt und in einen geplanten Mischwasserkanal geleitet und an das
bestehende Netz in der ReetzstralRe angeschlossen. Das im 6stlichen Teil der Reetzstral3e
befindliche Regentiiberlaufbecken® wird abgebrochen und umgebaut. Zusétzlich wird ein Re-
genuberlauf mit einer Tauchwand hergestellt, der in die Pfinz entwassert.

Weitere Details der Wasserwirtschaftlichen Mal3nahmen sind der Anlage 4 zu entnehmen.

5.6 Technische Infrastruktur: Leitungen

Im Plangebiet kreuzen mehrere Leitungstrager: Stromleitungen (ober- / unterirdisch), Was-
serleitungen (Versorgung, Regenwasser, Mischwasser), unterirdische Gasleitung, Fernmel-
deleitung.

Die Durchfuihrung der im Zusammenhang mit dem Bau der Verkehrsflachen sowie der Per-
sonenunterfihrung notwendigen Anderungen, Sicherungen oder erforderliche Verlegungen
vorhandener Versorgungsleitungen richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen bzw.
nach den bestehenden Vertragen.

Der Baulasttrager wird die zustandigen Versorgungstrager rechtzeitig vor Beginn der Bauar-
beiten unterrichten, so dass eine vorherige Abstimmung Uber die Durchfihrung der Arbeiten
erfolgen kann.

Darluber hinaus ist im Zuge des Verkehrsvorhabens die Neuverlegung von Mischwasserka-
nalabschnitten sowie von Trinkwasserleitungen geplant.

6. PLANINHALTE
6.1 Darstellung

Auf eine vollflachige Darstellung der Nutzungen in der Planzeichnung wird verzichtet, da die
Grundzuge der Planung des rechtskraftigen B-Plans nicht beeintrachtigt werden und lediglich
partiell Anderungen in der Planung erfolgen. Es werden folgende Nutzungen dargestellt:

> StraBenverkehrsflachen soweit es sich um Anderungen gegeniiber dem rechtskréftigen
B-Plan handelt. Im Bereich der Unterfihrung wurde die StralRen- und Gehwegbreite ge-

! Die wasserrechtliche Genehmigung des Landkreises Karlsruhe fiir dieses Vorhaben liegt seit 21.05.2014 vor.
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andert. Der Gehweg wird in einen Radweg umgewandelt. Auf der AuRenseite der Stral3e
kommt ein zweiter Radweg hinzu. Dartiber hinaus gibt es Anderungen an den Stiitzmau-
ern und teilweise entfallen die StralRenbdschungen.

> Parkplatze, aufgrund der Anderungen (Anzahl und tlw. Breite)

» Personenunterfihrung und Umfeld, aufgrund der Planungsanderungen

> Offentliche Griinflachen: durch die technischen Planungen haben sich der Flachenumriss
sowie der —umfang geéndert.

» Grunflachen (6ffentlich), die bisher nicht im B-Plan erfasst waren

Nachrichtlich dargestellt werden:

» Bahnflachen (DB, AVG)
» Derzeit gebaute unterirdische Wasserleitungen (Trinkwasser, Mischwasser)

» Bestehende Leitungen auf3erhalb der Bahnflachen soweit sie durch die geanderte Pla-
nung betroffen sind.

Sonstige Darstellung

» Flache zur Umsetzung einer Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahme, die auf
einem DB-Grundstiick liegt und deshalb einer separaten vertraglichen Regelung® bedarf.

6.2 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Es
werden im Hinblick auf den Ausbau und die Gestaltung der Verkehrsflachen nur rahmenge-
bende bzw. flachenbezogene Festsetzungen (Linienfihrung, Breiten) getroffen. Die techni-
sche Ausgestaltung der Verkehrsflachen bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

Neben der Fahrbahn (inklusive Stitzwande. Widerlager, Grundwasserwanne sowie BO-
schungen) sowie Rad- und Gehwege werden auch die Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt: verkehrsberuhigter Bereich, Privatweg (DB/AVG), Parkplatz, Zuwe-
gung Personenunterfiihrung.

Die bestehenden Verkehrsflachen aller im Plangebiet vorhandenen Gemeindestraf3en sind
ebenso wie die dargestellten Bahnanlagen (DB /AVG) nur als nachrichtliche Ubernahme - im
Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB - in den Bebauungsplan anzusehen.

6.3 Aufschittungen / Abgrabungen / Statzmauern fur StraRenkorper

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB und Abs. 6 werden innerhalb der stralR3en-
begleitenden Griunflachen die zur Anlegung der neuen Verkehrsflachen erforderlichen Auf-
schittungen / Abgrabungen festgesetzt.

2 Gestattungsvertrag mit DB-Immobilien
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Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu den fir den Stra3enbau erforderlichen
Boschungsflachen basieren auf den Vorgaben des Technischen Entwurfs.

6.4 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits heute gepragt durch weit Uberwiegende Anteile an Verkehrsfla-
chen (Strafl3en, Bahnlinie) mit Begleitgriin sowie sonstige Gehdlzflachen.

Natura 2000-Gebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope, im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes, befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Zur Erstellung der landespflegerischen Fachunterlagen wurden auch die beiden nachfolgen-
den Unterlagen ausgewertet:

o MODUS CONSULT (Oktober 2005): Bebauungsplan Baugebiet ,Alter Bahnhof
Sollingen® Grinordnungsplan; Gemeinde Pfinztal, Ortsteil Séllingen; Speyer;

o SCHONHOFEN INGENIEURE (Januar 2019): Neubau und Anderung von
Eisenbahnanlagen im Zuge der BU-Beseitigung im Bereich des Bebauungsplanes
LAlter Bahnhof Sollingen® — Fachbeitrag Naturschutz fir Kaiserslautern;

Zur fachgerechten Beriicksichtigung der Umweltbelange wurden folgende Unterlagen flir den
Bebauungsplan erstellt:

>> vgl. Unterlage 2 Grinordnungsplan mit Landespflegerischem Zielkonzept
>> vgl. Unterlage 3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Der Eingriffsumfang® sowie der Kompensationsbedarf wurden ermittelt und in einer Tabelle
gegenubergestellt >> vgl. Bilanztabelle im Anhang.

Maflnahmen zur Gestaltung und Kompensation der Auswirkungen werden entwickelt und im
Griunordnungsplan dargestellt.

Landespflegerisches Zielkonzept

Unter den Gesichtspunkten der Vermeidung / Minimierung waren folgende Punkte beson-
ders wichtig:

- Durch eine Anhebung des Trogbauwerkes konnte auf den Grol3teil der Einschnittsb6-
schungen verzichtet werden.

- Fur die Baustelleneinrichtungsflachen werden Teilflachen der spateren Strallen sowie
der geplante Parkplatz dstlich der Kdnigsbacher Stral3e herangezogen.

- Die Unterfiihrungsstral3e dient bauzeitlich als BaustralRe
Zwangspunkte der Planung sind:

3 Landesanstalt fur Umweltschutz Baden Wirttemberg (Auftraggeber) (August 2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung; Abgestimmte Fassung; bearbeitet durch

Institut fiir Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe;
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- Die lage- und héhenméaRige Trassierung der Strafl3e ergibt sich aus der Lage der vor-
handenen Bahnanlagen, dem vorhandenen Stral3ennetz und aus den erforderlichen
Bauwerksabmessungen fur den Neubau der Eisenbahnuberfiihrung.

- Die DB Gleise mussen wahrend der gesamten Baumaf3nahme befahrbar sein. Um den
Betrieb aufrecht zu erhalten sind Hilfsbriicken erforderlich.

Im Bereich des Geltungsbereiches kann nur ein Teil der erforderlichen Kompensationsmalf3-
nahmen umgesetzt werden.

Auf den neuen Bdschungen und sonstigen Freiflachen sind zur Aufwertung des Ortsbildes
Begriinungen und Bepflanzungen mit optischer Wirkung vorgesehen.

Fur das Schutzgut Boden sowie teilweise fur Tiere und Pflanzen ist eine planexterne Kom-
pensation im Bereich der Okokontomalnahme ,Am Rotebusch®, Gemarkung Pfinztal-
Berghausen vorgesehen.

Es werden artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen fir Brutvogel, Flederméuse und
Reptilien durchgefihrt.

6.4.1 Grundzuge der landespflegerischen Festsetzungen

Die Vorgaben aus dem Grinordnungsplan sowie aus dem Artenschutzfachbeitrag sind in
den Bebauungsplan eingeflossen.

Ein Teil des Kompensationsbedarfs kann im Plangebiet umgesetzt werden. Dabei handelt es
sich in erster Linie um MalRnahmen zur Einbindung des ,Bauwerks Stra3e“ in das Orts- und
Landschaftsbhild. Eine umfangreiche Bepflanzung (Baume) und Begriinung erfolgt im Bereich
des neuen Parkplatzes 6stlich der Konigsbacher Stral3e.

Das Umfeld der Ausgange der Personenunterfihrung wird zur Aufwertung des Ortsbildes
durch Pflanzungen und Begriinungen neu gestaltet.

Die nicht im Geltungsbereich umsetzbare Kompensation wird planextern im Bereich der
OkokontomalRnahme ,Am Rotebusch®, Gemarkung Pfinztal-Berghausen erbracht. Die Flache
ist im Besitz der Gemeinde Pfinztal. Die finale Abstimmung des Gesamtmalnahmenkonzep-
tes mit der Unteren Naturschutzbehorde fiir die Okokontoflache steht noch aus.

Das MalRBnahmenkonzept beinhaltet:

* MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen

* Ausgleichs- / Ersatzmaflnahmen

* Gestaltungsmal3nahmen

* Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

6.4.2 Abweichung vom Zielkonzept
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden alle Vorgaben und Empfehlungen
des landespflegerischen Zielkonzepts aus dem Grunordnungsplan aufgegriffen, die im Rah-
men einer Bauleitplanung planungsrechtlich umsetzbar sind.

6.4.3 Bilanz von Eingriff — Ausgleich

Die vorliegende Bilanz (vgl. Anhang 1 zu diesem Text) beurteilt ausschlie3lich die neuen
Eingriffe gegenliber dem rechtskraftigen B-Plan mit seinen Kompensationsflachen.

Durch das Vorhaben kommt es zu Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Arten und
Biotope sowie dem Ortsbild.

Der grof3te Flachenverlust erfolgt durch die tatséchliche Neuversiegelung im Umfang von
660 gm (Schutzgut Boden). Diese resultieren Uberwiegend aus der Verbreiterung des Stra-
Benraumes im Bereich der Unterfihrung durch einen zweiten parallel verlaufenden Radweg,
durch eine Anpassung von Stellplatzen im Bereich des Parkplatzes sowie durch einen héhe-
ren Befestigungsgrad im Umfeld der Aus-/Eingange zur Personenunterfiihrung. Entsiegelun-
gen in nennenswertem Umfang sind im Plangebiet nicht méglich. Die Bodenkompensation
erfolgt planextern als ErsatzmaRnahme. Die Umsetzung erfolgt in der OkokontomalRnahme
»,Am Rotebusch®, Gemarkung Pfinztal-Berghausen.

Die groften Flachenverluste resultieren aus einer Flachenreduzierung der geplanten Grin-
flachen gegeniiber der alten Planung. Gegenlber der alten Planung reduzieren sich die
Grunflachen um ca. 540 gm. Der Umfang des verbleibenden Grinflachenanteils von
ca. 480 gm ermdglicht eine Teilkompensation der Eingriffe in das Schutzgut Arten und Bioto-
pe. Die MalRnahmen auf den Flachen werden griinordnerisch festgesetzt. Die Bepflanzung
der Grunflachen dient auch zur Einbindung des Vorhabens in das Ortsbild.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 540 gm ist planextern als Ersatzmal3hahme
umzusetzen. Die Umsetzung erfolgt in der OkokontomaRnahme ,Am Rotebusch®, Gemar-
kung Pfinztal-Berghausen. Es bietet sich an die MalBnahmen fir die Kompensation der
Schutzgiter Boden sowie Arten und Biotope auf einer gemeinsamen Flache umzusetzen.

Eine tabellarische Auflistung der Eingriffe und MaRnahmen findet sich im Anhang 1 zu die-
sem Text.

6.4.4 Landespflegerische Malinahmen im Plangebiet
Da es sich im Plangebiet grof3tenteils um siedlungsbestimmte veranderte Biotope handelt, ist
eine Wiederherstellung in bestimmtem Umfang maoglich.

Die grunordnerischen MalRnahmen innerhalb des Plangebietes erfillen neben der Neuge-
staltung / Wiederherstellung des Orts- und Landschaftsbildes daher auch eingeschrankte
Funktionen fur das Schutzgut Arten/Biotope.

Hierzu dienen folgende Strukturelemente:

* Baumreihen / Baumgruppen  Strauchpflanzungen in lockerer Auspra-
gung

* Einzelbdume

« Solitarstraucher
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» Bodendeckende Geholze / Staudenfluren » Artenschutz
» Landschaftsrasen

Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen werden als erganzende Regelungen
zum Artenschutz formuliert (vgl. Kapitel 7 Hinweise zum Artenschutz)

» Die Rodung von Gehdlzen darf nur im Winterhalbjahr erfolgen (Brutvégel / Flederméause).
» Vorherige Kontrolle auf Tierbesatz beim Abriss von Geb&uden und Arbeiten an Briicken

» Herstellung von Ersatzquartieren fur Fledermause in den angrenzenden Baumbestanden
im Umfeld des Vorhabens

» Kontrolle des Baufeldes auf aktuelle Vorkommen von Reptilien vor Baubeginn im Rah-
men der Okologischen Baubegleitung

» Fur alle Eingriffe mit artenschutzrechtlicher Relevanz ist zwingend eine 6kologische Bau-
begleitung erforderlich.

Diese artenschutzrechtlichen Vorgaben werden durch eine Nebenbestimmung zur Bauge-
nehmigung sichergestellt. Damit wird gewahrleistet, dass durch das Vorhaben keine Verbots-
tatbestdnde nach & 44 BNatSchG eintreten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen a) zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und b) als Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(gemaf 8 9 (1) Nr. 15i.V.m. Nr. 25a und b BauGB)

Landespflegerische Malinahmen im Bereich o6ffentlicher Grinfldchen innerhalb des
Plangebiets:

Alle Pflanzungen sind an der Pflanzliste (vgl. Anhangl zur Unterlage 1.2) zu orientieren.

Flachen im o6ffentlichen Raum sind durch den vorliegenden Bebauungsplan ,ortsbildgerecht”
Zu gestalten. Ortsbildgerecht bedeutet im vorliegenden Fall, dass die vorhandenen Ein-
schrankungen und Abstandsvorgaben zu beachten sind. Einschrénkungen stellen z.B. die
geringe Flachengrol3e der Pflanzflachen oder ein zu geringer Abstand zu Geb&uden oder
dem StralRenraum dar. Weitere Abstandsvorgaben sind hinsichtlich des Vorhandenseins von
Leitungen sowie zu Gleisen und Obermasten der DB/AVG zu beachten. Dadurch sind so-
wohl hinsichtlich der Baum- und Strauchartenauswabhl als auch in Bezug auf den Umfang der
Gestaltung enge Grenzen gesetzt. Trotzdem ist es mdglich, durch die im Grinordnungsplan
dargestellten Bepflanzungen und Begriinungen, gringestalterische Akzente im Umfeld der
Stral3en- und Bahnflachen zu setzen.

Fur die offentlichen Griunflachen, innerhalb des Plangebietes, sind folgende Landespflegeri-
sche MalRBhahmen vorgesehen:

M1 Bepflanzung einer Verkehrsinsel
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In der Einfahrt zur HebelstralRe aus dem geplanten Kreisverkehrsplatz ist die Verkehrsinsel
auf der linken Seite durch die Pflanzung eines Baumes lll. Ordnung (vgl. Pflanzenliste und
Qualitdten Unterlage 1.2, Anhang 1) zu akzentuieren. Die verbleibenden Flachen sind mit
bodendeckenden Gehélzen bzw. mit Staudenfluren zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Der Abgang des Baumes ist spatestens in der darauffolgenden Vege-
tationsperiode zu ersetzen. Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege ist die
weitere Pflege auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.

M2 Ortsbildgerechte Gestaltung eines neuen Parkplatzes

Der geplante Parkplatz zwischen der Hebelstral3e und der Konigsbacher Strafl3e ist durch
eine ansprechende Gestaltung in das Ortshild einzupassen. Der zwischen 1,80 m und
3,50 m breite Randstreifen an der Seite und im rlickwartigen Bereich des Parkplatzes ist
durch die Pflanzung von Baumen Ill. Ordnung (vgl. Pflanzenliste und Qualitdten Unterlage
1.2, Anhang 1) als Baumreihe zu pflanzen. Die dazwischenliegenden Flachen sind mit Land-
schaftsrasen anzuséen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Nach der 3-jahrigen Her-
stellungs- und Entwicklungspflege ist die weitere Pflege auf das erforderliche Mal3 zu be-
schranken.

M3 Entwicklung stral’enbegleitende Grunflache

Die unmittelbar sudlich der Kénigsbacher StraRe gelegene Grinflache ist mit einer krauter-
reichen Saatgutmischung fir Landschaftsrasen anzusden (vgl. Qualitdten Unterlage 1.2,
Anhang 1). Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege ist die weitere Pflege
ist auf das erforderliche Mal3 zu beschréanken.

M4  Ortsbildgerechte Gestaltung im Umfeld der Personenunterfiihrung

Auf bzw. im Umfeld der Verkehrsberuhigten Bereiche ist das Ortsbild, beiderseits der geplan-
ten Personenunterflihrung, aufzuwerten und durch Gehdlzpflanzungen ansprechend zu ge-
stalten. Hierzu erfolgt beiderseits der Personenunterfiihrung (zu den Stral3en hin) die Pflan-
zung einer Baumreihe mit Baumen lll. Ordnung (vgl. Pflanzenliste und Qualitaten Unterlage
1.2, Anhang 1). Die Beetflachen sind mit bodendecken Gehdlzen bzw. mit Stauden zu be-
pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spétestens in
der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und
Entwicklungspflege ist die weitere Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.

M5 Kaschierung einer Stutzwand durch Bepflanzung

Die im Nordwesten gelegene Freiflache zwischen den Bahnanlagen der AVG und der neuen
UnterfihrungsstraRe wird bepflanzt und begrint. Entlang der Stitzwand erfolgt auf einer
Lange von ca. 40 m die Pflanzung von Strauchern (vgl. Pflanzenliste und Qualitaten Unterla-
ge 1.2, Anhang 1) zur Kaschierung des Bauwerks und zur Gestaltung des Ortsbildes. Die
verbleibenden Flachen werden mit einem krauterreichen Saatgut fir Landschaftsrasen an-
gesét. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Strducher sind spatestens in
der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und
Entwicklungspflege ist die weitere Pflege auf das erforderliche Maf3 zu beschrénken.

M 6 Erhaltung und Pflanzung von Gehélzbestanden

Die standortgerechten einheimischen Baumbestédnde sind dauerhaft zu erhalten. Nadelb&u-
me unterhalb des Baumholzalters sowie Zierstrducher sind zu entfernen und durch standort-
gerechte einheimische Baum- bzw. Straucharten zu ersetzen (vgl. Pflanzenliste und Qualit&-
ten Unterlage 1.2, Anhang 1). Bei der Neupflanzung von Baumen und Strauchern sind die
Abstande zu den Gleisen zu beachten (vgl. Unterlage 2 Grinordnungsplan). Die Pflanzun-
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gen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen. Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege
ist die weitere Pflege ist auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.

M 7 Begrinung und Bepflanzung einer Strallenbdschung

Die im Zuge der Baumalnahme erforderliche Einschnittsbdéschung, stdwestlich des Trog-
bauwerkes, ist mit einer krauterreichen Saatgutmischung fir Landschaftsrasen anzusaen.
Zur Erhéhung der Strukturvielfalt und zur Gliederung der Flache sind zusatzlich Strauch-
pflanzungen in Gruppen durchzufuhren (vgl. Pflanzenliste und Qualitdten Unterlage 1.2, An-
hang 1). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Straucher sind spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Nach der 3-jahrigen Herstellungs-
und Entwicklungspflege ist die weitere Pflege auf das erforderliche Maf3 zu beschréanken.

M 8 Gestaltung und Einbindung von Stellplatzen

Zwischen den Stellplatzen und dem geplanten stralRenbegleitenden Radweg sind zwei Bau-
me lll. Ordnung zu pflanzen (vgl. Pflanzenliste und Qualitaten Unterlage 1.2, Anhang 1). Die
darunterliegende Freiflache ist mit Bodendeckern zu bepflanzen. Durch die Pflanzungen er-
folgt eine Akzentuierung der neuen Verkehrssituation und Einbindung in das Ortsbild. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind spétestens in der darauffol-
genden Vegetationsperiode zu ersetzen. Der Radweg begleitende, schmale Grinstreifen ist
mit Landschaftsrasen anzusden. Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege
ist die weitere Pflege auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.

M9 Begrinung einer Strallenbéschung

Die StralRenbdschung unterhalb der Stralle ,Wassemle® ist mit einer krauterreichen Saat-
gutmischung fir Landschaftsrasen anzuséen (vgl. Qualitat Unterlage 1.2, Anhang 1). Nach
der 3-jahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege ist die weitere Pflege ist auf das erfor-
derliche Maf3 zu beschranken.

M 10 Erhaltung und Pflanzung von Gehdélzbestanden im Umfeld der Pfinz

Zwischen dem Pfinzufer und der Reetzstral3e sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu
erhalten. Nadelbaume unterhalb des Baumholzalters sowie Zierstraucher sind zu entfernen
und durch standortgerechte einheimische Baum- bzw. Straucharten zu ersetzen (vgl. Pflan-
zenliste und Qualitédten Unterlage 1.2, Anhang 1). Punktuell sind am Ufer standortgerechte
Straucher zur Aufwertung des Uferbereichs zu pflanzen. Die Rohbodenstellen sind mit einer
standortgerechten Landschaftsrasenmischung (Regiosaatgut) zu begrinen.

Abgangige Baume und Straucher sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
zu ersetzen. Der Radweg begleitende, schmale Griinstreifen ist mit Landschaftsrasen anzu-
saen. Nach der 3-jahrigen Herstellungs- und Entwicklungspflege ist die weitere Pflege ist auf
das erforderliche Mal3 zu beschranken.

Die Pflanzungen dienen der Akzentuierung der neuen Verkehrssituation und werten gleich-
zeitig den Uferbereich auf.

Die einzelnen Grinordnungsmaflnahmen werden im Textteil des Bebauungsplans durch
dezidierte Festsetzungen gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25a und b BauGB i.V.m. den
Bestimmungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes Baden-Wurttemberg verbind-
lich vorgegeben.

6.4.5 Landespflegerische MalBhahmen aul3erhalb des Plangebiets
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Wie oben dargelegt, sind planexterne MaBhahmen geboten, um die naturschutzfachlichen
Eingriffe zu kompensieren. Diese werden im Textteil des Bebauungsplans gemaf 89 Abs. 1
Nr. 20 BauGB i.V.m. den Bestimmungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes Ba-
den-Wirttemberg verbindlich festgesetzt.

Auf dem DB-Grundstiick westlich des B-Plans muss folgende artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmafinahmen fur Reptilien umgesetzt werden:

Vart 4 Anlage von Habitatstrukturen im bahnseitigen Saum fir Reptilien

Nordwestlich des Trogbauwerkes sind im bahnseitigen Saum Habitatstrukturen fur Reptilien
herzustellen. Die Malinahme muss vor Baubeginn umgesetzt werden (vorgezogene Kom-
pensationsmalRnahme). Die Habitatstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und nach Bedarf zu
pflegen. Die planexterne Maflinahme befindet sich ca. 50 m nordwestlich der B-Plangrenze.
Hinweis: Die artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahme auf dem DB-Grundstiick muss
Uber eine vertragliche Vereinbarung mit DB-Immobilien rechtlich gesichert werden. Im B-Plan
selbst wird diese Mal3nahme nur nachrichtlich dargestelit.

Fur das Kompensationsdefizit des B-Planverfahrens wird eine Flache aus der Okokon-
tomallnahme ,Am Rotebusch® Gemarkung Pfinztal-Berghausen im Umfang von 1.200 gm
herangezogen (vgl. M 11 unten). Die zeichnerische Darstellung der Mal3nahme erfolgt auf
einer separaten Planunterlage mit dem Titel ,Alter Bahnhof Séllingen Nr. A“, 1. Anderung,
OT Sollingen und einem eigenen Geltungsbereich. Die planexterne Kompensationsflache
befindet sich ca. 1,72 km westlich vom Geltungsbereich entfernt. Auf dieser Flache werden
die fur die Schutzgiter Boden sowie Arten und Biotope vorhanden Kompensationsdefizite
ausgeglichen.

Die MaRnahmenplanung fiir die kommunale Okokontoflache befindet sich in den letzten Zu-
gen (Feinabstimmung mit der uNB); die Umsetzung wird aktuell vorbereitet.

M 11 Erhéhung der biologischen Vielfalt im Offenhalt

Die Okokontoflache ,Am Rotebusch® wird derzeit noch als Ackerflaiche genutzt. Das MaR-
nahmenblatt des Kommunalen Okokontos sieht als Aufwertungsoption die Anlage einer Ma-
gerwiese auf der gesamten Flache vor. Die Flache ist nach der Anlage im 2. und 3. Jahr
mindestens 3 x Jahr zu mahen mit der jeweiligen Raumung des Mahdgutes. Ab dem 4. Jahr
ist die Pflege auf 2 Mahdgéange pro Jahr mit anschlieRender Mahdgutraumung zu reduzieren.
Hinweis:

Die fur das ermittelte Kompensationsdefizit von 3.300 gm vorgesehene Flache, aus dem
rechtskréaftigen B-Plan ,Alter Bahnhof Soéllingen“ (2006), auf der Gemarkung Wdschbach
steht nicht mehr zur Verfiigung. In Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde Land-
kreis Karlsruhe muss der Ausgleich nicht als Geholzpflanzung erfolgen und kann ebenfalls
innerhalb der Okokontofldche ,Am Rotebusch® erbracht werden. Hierzu wird die MaRRnahme
M 11 erganzt und um 3.300 gm vergrof3ert. Damit ist die planexterne Kompensation fir den
rechtskraftigen B-Plan ,Alter Bahnhof Séllingen® erbracht.

6.4.6  Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen

Da es sich um einen Bebauungsplan fir ein Stralenprojekt handelt, konnen keine Kostener-
stattungsbetrage fur landespflegerische Kompensationsmafinahmen gemafl 88 135 a —
135 ¢ BauGB erhoben werden.

Alle Eingriffe stammen aus der geplanten Bautatigkeit der 6ffentlichen Hand und sind gemaf
differenzierter Kostenteilung nach EKrG — Deutsche Bahn AG und AVG sowie der Ortsge-
meinde Pfinztal - zu tragen. In gleichem Mal3e sind auch die AusgleichsmalRnahmen anteilig
zu berucksichtigen.
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7. NACHRICHTLICHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Der Bebauungsplan enthalt folgende nachrichtlichen Hinweise und Empfehlungen, die bei
Realisierung der Bebauungsplaninhalte zu beachten sind.

1. Auffillungen / Erdaushub

Es dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fir Béden bzw. den LAGA-Zuordnungswert
Z0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig vorab durch die zustéandige Abfall- und Bodenschutzbehorde zu prufen. Sollten
diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr gultig sein, so sind die zu
dem Zeitpunkt gliltigen vergleichbaren Regelwerke zu beachten.

Fur Aufflllungen oder dem Einbau von aufbereitetem Abbruch-/ Aushubmaterial sind die
LAGA M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Tech-
nische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall® in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu
beachten. Weitere Informationen sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerar-
beitsgemeinschaft Boden (LABO) und den ALEX-Informationsblattern 24 bis 27 zu entneh-
men.

Fur ein fachgerechtes Bodenmanagement sind folgende Hinweise zu beachten: Im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung ist der Wiederverwertung von Erdmassen vor Ort oder zumindest
im Ortsgebiet oberste Prioritat einzurdaumen. Hierzu sind entsprechende Massenbilanzierun-
gen zu erstellen. Fir die Wiederverwertung sind unbelastete Erdaushubmassen z.B. bei B6-
schungen, Entwasserungsmulden sowie Erdwallen zu berlcksichtigen. Die Deponierung
unbelasteter mineralischer Massen soll nur in Ausnahmefallen erfolgen.

2. Barrierefreies Bauen

Offentlich zugangliche Gebaude, Arbeitsstatten, StraRen, Platze, Wege, offentliche Ver-
kehrsanlagen und offentliche Grinanlagen sowie deren Zugange sind gemafd DIN 18024-1,
18024-2, DIN 18040-1, 18040-2 sowie DIN 18070 barrierefrei zu gestalten, sodass sie fur
Menschen mit Behinderungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwer-
nisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sind. Die DIN EN 81-70,
DIN 15325, DIN 18025-1 und DIN 32984 sind zu beachten.

3. Bautechnik

Bei der Auswahl der bautechnischen Produkte ist den Aspekten der Umweltvertraglichkeit
Rechnung zu tragen.

4. Bodenbelastungen / Altlasten / schadliche Bodenverunreinigungen

Fur den Vorhabensbereich sind keine Bodenbelastungen, Altlasten oder sonstige schéadliche
Bodenverunreinigungen bekannt.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben
bekannt werden, ist das Regierungsprasidium Karlsruhe als Obere Bodenschutzbehdrde zu
informieren.
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5. Bodenbeschaffenheit / Baugrund im Plangebiet

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 4020 und DIN 4124 an den
Baugrund und Baugruben sind zu beachten.

Fur alle Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrund- und Grindungsunter-
suchungen empfohlen. Das vorliegende Gutachten gibt folgende Empfehlungen:

Das geplante EU-Bauwerk griindet nach den Bohrergebnissen auf ausreichend tragfahi-
gen Boden

¢ Um das Eindringen des hoch anstehenden Grundwassers zu verhindern ist zwingend ein
dichter Verbau vorzusehen, der im vorliegenden Fall in Form einer Spundwand auszufiih-
ren ist. Aus der Erfahrung heraus ist es erforderlich, dass eine nachtragliche FuRverpres-
sung erfolgen muss, um eine Abdichtung der Baugrube zu gewahrleisten.

¢ Um die Spundwand ausreichend tief ins Festgestein einrammen zu kdnnen sind Locke-
rungs- bzw. Austauschbohrungen erforderlich.

e Der Zustrom des Grundwassers von unten ist nicht abschétzbar.
6. Bodenschutz

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksich-
tigen.

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten gemaf DIN 18300 gesondert abzutragen. Der
Verbleib des Bodens im Plangebiet ist — soweit baurechtlich zulassig — einem Abtransport
vorzuziehen. Falls Boden abtransportiert werden muss, ist eine Wiederverwertung des Bo-
dens anzustreben.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und
auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und
das belastete Material ordnungsgemal3 zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen eine Gefahr fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind der Oberen Bodenschutzbehdrde des Regierungsprasidiums Karlsruhe
zu melden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt
sind ordnungsgeman zu entsorgen und dirfen nicht als Auffullmaterial (Baugrube) verwen-
det werden.

Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling). Auf 88 3 und 6
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird verwiesen.

7. Denkmalschutz/ Arch&ologische Funde

Auf die Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale fir Baden-
Wirttemberg wird hingewiesen.

Seite 22 von 27

2017.049 / eb-ha
SCHONHOFEN INGENIEURE



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Pfinztal/Ortsteil Séllingen
LAlter Bahnhof Séllingen®, 1. Anderung, OT Séllingen Vereinfachtes Verfahren

Begriindung Planbericht - Entwurf Februar 2020

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Erdarbeiten sind die ausfihrenden Baufirmen und
sonstige an den Erdarbeiten Beteiligte durch den Bautrager/ Bauherrn auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Sie sind durch den Bautrager/ Bauherrn vertrag-
lich zu verpflichten den Beginn der Arbeiten rechtzeitig dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienstsitz Karlsruhe, MoltkestraRe 74, 76133 Karlsruhe, anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, die Arbeiten Uberwachen kann. Die Meldepflicht und die Haftung verbleiben
trotzdem beim Bautrager / Bauherrn.

Funde sind gemal § 20 DSchG Gegenstande, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen
ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten. Jeder anzunehmende Fund ist un-
verzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Dienstsitz Karlsruhe, Moltkestralle 74, 76133
Karlsruhe, mindlich oder schriftlich zu melden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Denkmalpflege, Dienstsitz Karlsruhe,
MoltkestralRe 74, 76133 Karlsruhe (zwei Wochen vorher) anzuzeigen.

Sofern archaologische Objekte angetroffen werden, sind, neben der o.g. Meldepflicht, der
Fund und die Fundstelle in unverédndertem Zustand zu erhalten und - soweit zumutbar - in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen sowie der archéo-
logischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum zur Durchflihrung von Rettungsgra-
bungen (in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen) entsprechend den Anforderungen der
heutigen arché&ologischen Forschung, einzurdumen.

Die Grundstiickseigentimer unterliegen gemalR Denkmalschutzgesetz der Erhaltungs- (86),
und Anzeigepflicht (8§ 16) archéologischer Funde.

Die 0.g. Punkte sind in den Bauausfuhrungsplanen als Auflagen zu Gbernehmen.
8. Niederschlagswasser/Oberflachenwasser

Fur die Oberflachenentwasserung des gesamten Plangebiets wurde bereits ein eigenes
Wasserrechtsverfahren durchgefihrt. Die Genehmigung liegt vor.

Bei der Planung, der Ausfuhrung, dem Betrieb und der Unterhaltung der Versickerungsanla-
gen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (insh. ATV-DVWK Ar-
beitsblatt A 138).

9. Griinordnung

Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRRnahmen* fur die Landschaftspflegerische Aus-
fuhrung im Stralenbau® beachtet werden.

Rodung: Fir die Rodung von Gehdlzen sind zunéchst die gesetzlichen Vorgaben des
BNatSchG zu beachten. Eine BaufeldrAumung ist aus Griinden des Artenschutzes grund-
satzlich nur von Anfang Oktober bis Ende Februar moglich. Weitergehende Erfordernisse
bedirfen einer gesonderten Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde
Landkreis Karlsruhe.

Nachweis der Freiflachengestaltung: Die BegriinungsmalRnahmen zu dem Bauvorhaben sind
in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen und im Baugenehmigungs- /
Freistellungsverfahren vorzulegen.
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10. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange nach 8§ 44 BNatSchG wurden gutachterlich gepruft und
Vermeidungsmalnahmen berucksichtigt.

Im Geltungsbereich des B-Plans kann keine artenschutzrechtliche VermeidungsmalRhahme
aufgrund fehlender Flacheneignung als dauerhafte Malinahme (Ersatz) festgesetzt werden.

In rAumlicher Nahe zum Geltungsbereich erfolgt die Anlage von Mauereidechsen-Habitaten
(Vard) gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als dauerhafte MaRnahme (Ersatz) auf einem DB-
Grundstiuck. Es sind in der dargestellten Flache zwei Reptilienhabitate (Wurzelstub-
ben/Steinriegel) herzustellen. Die Mal3nahme ist Uber eine gesonderte vertragliche Regelung
zu sichern.

Hinweis: Zwischen dem Standort der Reptilienanlage und der nordwestlichen B-Plangrenze
werden noch zwei weitere Reptilienhabitate im Rahmen des AVG-Verfahrens* angelegt.

Darlber hinaus werden ergéanzende Regelungen zum Artenschutz formuliert:

- Die Rodung von Geholzen darf nur im Winterhalbjahr erfolgen (Schutz potenzieller
Brutvdgel bzw. Sommerquartiere Fledermause) (gesetzliches Rodungsverbot gemai §
39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis einschlie3lich 30. September). Die
noch zu féllenden Baume sind auf Tierbesatz sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(Hohlen, Kobel, Nester) zu prifen. Auch hier sind ggf. Ersatzhabitate zu schaffen.

Bei begrindeter Abweichung von Rodungsfristen ist eine erganzende Untersuchung
2 Wochen vor Baubeginn erforderlich.

- Der Abbruch von Gebauden (Nebengebaude) sowie Arbeiten an der Briicke dirfen nur
nach vorheriger Kontrolle auf Tierbesatz (gebaudebritende Vogel, Quartiere von Fle-
derm&usen am/im Gebaude/Briicke) durchgefiihrt werden (mehrere Begehungen erfor-
derlich: Winter und Sommer). Dazu werden die Gebaude sowie der Briickenbereich auf
potenzielle Hohlen und Spaltenquartiere durch eine Fachkraft untersucht. Bei einem
Quartiernachweis durch die oben erwahnten Tierartengruppen sind ggf. Einfluglocher
oder Eingange fir Tiere frilhzeitig zu verschlieBen. Bei Tierbesatz bzw. dem Nachweis
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind Ersatzhabitate in Form von Nisthilfen oder
Fledermauskasten im raumlichen Umfeld zu schaffen. Darliber hinaus kommen auch
Bauzeitbeschrankungen infrage. Beziglich der Kontrollen ist der Unteren Naturschutz-
behdrde Landkreis Karlsruhe ein Protokoll vorzulegen.

- Ersatzquartiere Fledermaus: Fur den Abbruch des Holzgebdudes werden 4 Fleder-
maus-Flachkéasten als Ersatzquartiere in den angrenzenden Baumbestanden im Umfeld
des Vorhabens eingebracht.

- Herstellung Reptilienhabitate vor Baubeginn (vgl. Kap. 6.4.5)

- Vor Baubeginn findet, im Rahmen der Okologischen Baubegleitung, eine Kontrolle des
Baufelds auf aktuelle Vorkommen von Reptilien statt. Kommen Reptilien vor, ist sofort
mit der Vergramung zu beginnen und unmittelbar danach das Aufstellen eines Reptili-
enzaunes durchzufuhren.

4 Neubau und Anderung von Eisenbahnanlagen im Zuge der BU-Beseitigung im Bereich des Bebauungsplanes ,Alter Bahnhof
Sdllingen®; Bauherr AVG
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- Okologische Baubegleitung: Zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist
eine fachlich versierte Baubegleitung und Dokumentation erforderlich.

Diese artenschutzrechtlichen Vorgaben werden durch eine Nebenbestimmung zur Bauge-
nehmigung sichergestellt. Damit wird gewahrleistet, dass durch das Vorhaben keine Verbots-
tatbestdnde nach 8 44 BNatSchG eintreten.

11. Wasser-, Strom- und Gasversorgung, Telekommunikation

Die entsprechenden Versorger sind rechtzeitig vor Beginn der StraBenbaumafinahmen zur
Koordinierung von Erd- und Bauarbeiten fur die Sicherung von Gas, Wasser- und Stromlei-
tungen- an der Planung zu beteiligen.

Die Deutsche Telekom GmbH ist im Zuge der Planung mindestens 6 Monate vor Baubeginn
zu beteiligen, um eventuelle Baumafnahmen im Hinblick auf evtl. anzupassende TK-Linien
zu koordinieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom GmbH ist zu beachten.
In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von 0,20 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stral’en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insb. Abschnitt 3, zu beachten. Behinderungen von Bau,
Unterhaltung und Erweiterung von Leitungen durch Baumpflanzungen sind zu vermeiden.
12.Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechts Baden-Wirttemberg — insbesondere die Abstands-
regelungen fur Bepflanzungen (88 12 ff. NRG) — wird hingewiesen.

13. Plangrundlage

Die Plangrundlage stimmt mit dem aktuellen Liegenschaftskataster tiberein®.

14. Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-
Vorschriften, LAGA- / ALEX-Hinweisblatter) konnen in der Bauverwaltung der Gemeinde
Pfinztal, KuBmaulstraRe 3 eingesehen werden.

15. Kampfmittelfunde

Eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst hat keine Anhaltspunkte
fur das Vorhandensein von Bombenblindgédngern innerhalb des Untersuchungsgebietes er-

geben. Es sind keine weiteren Mal3hahmen erforderlich.

Bei Verdacht auf Kampfmittel ist unverziiglich der Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

> Stand Plangrundlage: 14.02.2020
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16. Belange der Deutschen Bahn AG / AVG

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit sowie Sichtbarkeit der Bahnanlagen und die Sicher-
heit des Eisenbahnbetriebes sind jederzeit zu gewahrleisten. Der Bahnbetrieb darf keines-
falls beeintrachtigt werden.

Die Sichtverhaltnisse auf die Vorsignale und Signale durfen durch Neubauten nicht beein-
trachtigt werden.

Das Betreten und Verunreinigen des Bahngeléndes ist gemalR der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) untersagt.

Oberflachen- und sonstige Abwéasser dirfen in keinem Falle dem Bahngelande zugeleitet
werden. Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Baumaterialien oder
Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB AG bzw. der AVG verandert werden.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewéhlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Absténde sind durch geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) sténdig zu ge-
wahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbe-
triebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend ange-
passt oder beseitigt werden. Bei Gefahr im Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Der Zugang zu Durchlassen muss jederzeit fur Prifungen oder Instandhaltungsarbeiten ge-
wahrleistet werden.

Bei der Planung von Lichtanzeigen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist da-
rauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfal-
schungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhan-
densein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Aus-
fuhrung von Erdarbeiten zu beachten. Eventuell vorhandene Kabel oder Leitungen mussen
umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Innerhalb der BaumalRnahme liegen eine Kabeltrasse mit Fernmeldekabel sowie Signalka-
bel. Bei der BaumalRhahme muss ein Abstand von > 1m zur Kabeltrasse gewdahrleistet sein.
Fiur die Umsetzung der Baumal3nahme ist eine Ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter
der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig.

Fernmeldekabel der DB Netz AG diirfen nicht Uberbaut werden und missen jederzeit zum
Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein.

Bei der Bauausfiihrung ist ein Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Betriebsanlagen mit
angehangten Lasten verboten. Die Einhaltung ist durch Uberschwenkbegrenzung sicherzu-
stellen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so
muss der AN mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abschlie3en, die min-
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destens 4 bis 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine
ggof. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Die Bahngrundstticke sind bauzeitlich aus Sicherheitsgriinden einzuzaunen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wir wei-
sen hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der BaumalRnahme auf dem Gleis-
korper z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmafinahmen kénnen gegen die Deut-
sche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.
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