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Baufeld 1 1 Entfall Planzeichen Tiefgarage
2 Parkierung im EG in Garagen innerhalb des Gebdudes und auf der angrenzenden Freiflache
3 Abstand 5,0 m vor Garage bis zum StraRenraum: Entfall (wie in PlanstraBe D2) oder Anderung, beachte B-Plan 5.2 b)i. V. m. 5.2 c)
4 Baufenster vertiefen um 1,0 m (festgelegter Abstand zur StraRe von 3,0 m wg. Flucht Baufenster dabei eingehalten)
5 Einfassung geplanter und moglicher Nebenanlagen lber die MaBe gem. LBO hinaus absichern
6 Anderung Baulinien zu Baugrenzen (neu GR 24.03.)
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B-Plan aktuell B-Plan neu
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Baufeld 2

B-Plan aktuell

1
2
3
4
5
6
7
6
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Erweiterung Planzeichen Tiefgarage auf gesamtes Grundstiick

Verschiebung Baufenster Haus 1 um 1,0 m in Langsrichtung des Grundstlicks nach Norden
Verringerung Gasse zwischen Haus 1 und 2 auf 4,0 m

eingeschossiger Zwischenbau als Nebengebaude zwischen Haus 1 und 2

Baufenster vertiefen um 1,0 m (siehe Erlduterung auf nachster Seite)

Einfassung geplanter und moglicher Nebenanlagen lber die Malte gem. LBO hinaus absichern
Abdeckung Tiefgaragenrampe in Hohe definieren, da in Abstandsflachen gelegen

Anderung Baulinien zu Baugrenzen (neu GR 24.03.)

B-Plan neu
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ERLAUTERUNG zu 5. (SEITE5)
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Baufeld 3 1 Anderung Baulinien zu Baugrenzen (neu GR 24.03.)

B-Plan aktuell B-Plan neu
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Baufeld 4 1 Anderung Baulinien zu Baugrenzen (neu GR 24.03.)
2 Entfall Planzeichen Tiefgarage (neu GR 24.03.)

B-Plan aktuell B-Plan neu
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Baufeld 5
mit Quartiersgarage

B-Plan aktuell
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Anpassung Wand-/Gebaudehohe der Nutzungsschablone 6 fiir Gebdude zum Quartiersplatz
Quartiersgarage auf der Flache der Nutzungsschablonen 6 und des bisherigen Gebaudeabstands

Zufahrten zur Quartiersgarage in Planstraf’e D1 und D2

einheitliches gemeinsames Baufenster fiir Quartiersgarage (einschl. Erfordernisse Schallschutz, vgl. 5)

Baufenster anpassen fiir Wohnungen auf Quartiersgarage

Bewertung moglicher Schallschutzelemente im Sinne von §5(6) Nr. 2 LBO (untergeordn. Bauteile, Vorbauten)

Anpassung Wand-/Gebaudehohe fur Wohnungen auf Nutzungsschablone 6

GFZ priufen, ggf. Anforderung GFZ in Nutzungsschablonen 5 und 6 entfallen lassen

Anderung Baulinien zu Baugrenzen (neu GR 24.03.)

Reduzierung Gebaudevolumen im slidwestl. Bereich aufgrund ErschlieBung und Optimierung Freiflachenkonzept (neu GR 24.03/ siehe S.11)
Anpassung Stellplatzschlissel auf 1,5 gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan (neu GR 24.03/ siehe S.15)

B-Plan neu
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Baufeld 5 1 Anpassung Wand-/Gebaudehohe der Nutzungsschablone 6 fiir Gebaude zum Quartiersplatz

mit Quartiersgarage 2 Quartiersgarage auf der Flache der Nutzungsschablonen 6 und des bisherigen Gebaudeabstands
3 Zufahrten zur Quartiersgarage in Planstralse D1 und D2
4 einheitliches gemeinsames Baufenster flir Quartiersgarage (einschl. Erfordernisse Schallschutz, vgl. 5)
5 Baufenster anpassen fiir Wohnungen auf Quartiersgarage
6 Bewertung moglicher Schallschutzelemente im Sinne von §5(6) Nr. 2 LBO (untergeordn. Bauteile, Vorbauten)
7 Anpassung Wand-/Gebaudehohe fir Wohnungen auf Nutzungsschablone 6
8 GFZ prifen, ggf. Anforderung GFZ in Nutzungsschablonen 5 und 6 entfallen lassen
9 Anderung Baulinien zu Baugrenzen (neu GR 24.03.)
10 Reduzierung Geb&dudevolumen im siidwestl. Bereich aufgrund ErschlieRung und Optimierung Freiflachenkonzept (neu GR 24.03/ siehe S.11)
11 Anpassung Stellplatzschlussel auf 1,5 gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan (neu GR 24.03/ siehe S.15)

Bebauungsplan - Projekt Baufeld 5 (Stand TU 03/03/20) - Uberarbeitung Baufeld 5 (Stand GR 24/03/20)
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BAUFELD 5 _KONZEPT ZUR FREIRAUMGESTALTUNG

Extensivbegrunung
auf Flachdachern

,,,,,,,,, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Intensivbegriinung
auf Garagenebene

o """"" Strauchbeet
\V/ """""""""""""""""""""""" Solitarbaum
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BAUFELD 5_ANDERUNG DES BAUVOLUMENS

Anderungen des Bauvolumens
von B-Plan aktuell zu B-Plan neu

- Reduzierung des Gebaudevolumens zum Platz
(Entfall des Staffelgeschosses)

Erganzung rickwartige Bebauung

Erganzung des Ensembles durch
Quartiersgarage zur Aufnahme von
Stellplatzen (u.a. der Baufelder 1-4)

- Reduzierung des Gebaudevolumens

Erganzung Laubengang an Rickfassade
des Vorderhauses
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BAUFELD 5 _PLANUNG
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STELLPLATZE
Stellplatzschliissel 1,5 (gemaB B-Plan)

Vorplanung_Stand 10.03.2020

Bebauungskonzept

mit Baufeld 5

Baufeld WE erforderl. Stellpl. auf eigenem Baufeld auf Baufeld 5 geplante Stellpldtze

Baufeld 1

Wohungsbau 7 WE 11 Stpl. 7 Stpl. + 4 Stpl. = 11 Stpl.

Baufeld 2

Wohungsbau 16 WE 24 Stpl. 16 Stpl. + 8 Stpl. = 24 Stpl.

Baufeld 3

Reihenhduser 3 WE 5 Stpl. 4 Stpl. + 1 Stpl. = 5 Stpl. Parken

Baufeld 4

Reihenhauser 4 WE 6 Stpl. 4 Stpl. + 2 Stpl. = 6 Stpl.

Baufeld 5

Wohungsbau 17 WE 26 Stpl. 26 Stpl. 26 Stpl.

Gewerbe* 395gm 9 Stpl. 9 Stpl. 9  Stpl

Reserveplatze 2 Stpl. 2  Stpl

* pro 40 gm Gewerbeflache 1 Stpl. abzliglich OPNV-Faktor

47 WE +

Gesamt 395 gm Gewerbe 81 Stpl. 31 Stpl. + 52 Stpl. 83  Stpl.**

**davon barrierefrei 8 Stpl.

10.03.2020 mt/ zwo-elf
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