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1. Vorbemerkung

Stédtebauliche Erneuerung ist Gemeindeentwicklung. Daher bedarf es eines methodischen Ansat-
zes zur Vernetzung der stédtebaulichen Erneuerung mit den unterschiedlichen Ebenen der kommu-
nalen Entwicklungsstrategie. In den Stadtebauférderungsrichtlinien des Ministeriums far Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg verfassten Richtlinien zur Stadtebauférderung wur-
den dazu die Begriffe ,Gesamtortliches Entwicklungskonzept® (GEK) und ,Gebietsbezogenes Inte-
griertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)* eingefiihrt. Im ,Gesamtértliche Entwicklungs-
konzept“ sollen Entwicklungsstrategien fir den gesamten Ort entwickelt werden. Ausgehend von der
gesamtortlichen Darstellung war fir das zukunftige Sanierungsgebiet ein ,Gebietsbezogenes Inte-
griertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept” (ISEK) zu erstellen.

Das von der Firma Imakomm Akademie erstellte Gesamtortliche Entwicklungskonzept wurde dem
Gemeinderat am 17.09.2019 vorgelegt. Die Zielsetzungen fiir das Untersuchungsgebiet ,Neue Orts-
mitte Séllingen” wurden aus dieser gesamtortlichen Entwicklungsstrategie abgeleitet.

Die Beteiligung der Birgerinnen und Birger an der Gemeindeentwicklung von Pfinztal erfolgte als
breit angelegter Prozess und startete mit einer groBen éffentlichen Auftaktveranstaltung am 19. Juli
2018. In Rahmen des Prozesses fanden im September / Oktober 2018 in allen Ortsteilen Zukunfts-
workshops statt, die offen fur alle Birgerinnen und Burger waren. Neben der Beteiligung zum ge-
samtortlichen Entwicklungskonzept, fanden bereits im Vorfeld auch im Rahmen der Ortsentwicklung
Séllingen verschiedene Biirgerbeteiligungsveranstaltungen statt, z. B. Blrgerbeteiligung zur Zukunft
des Kelterplatzes im Jahr 2015.

Zur Antragstellung fir ein Programm der stédtebaulichen Erneuerung wurde am 25. Juni 2019 durch
den Gemeinderat das Untersuchungsgebiet ,Neue Ortsmitte Séllingen*” festgelegt und die LBBW Im-
mobilien Kommunalentwicklung GmbH mit der Antragstellung und Durchfliihrung der Vorbereitenden
Untersuchungen beauftragt. Der Beschluss zur Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB wurde am 15. Oktober 2019 gefasst. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte
am 24. Oktober 2019 (s. Anhang). In Vorbereitung zur Antragstellung wurde in einem ersten Schritt
ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet, das inhaltlich der ersten
Stufe der Vorbereitenden Untersuchungen entspricht. Die noch ausstehenden Arbeiten der Vorbe-
reitenden Untersuchungen (Teil Il) nach § 141BauGB werden mit vorliegender Broschiire erganzt.
Dabei sind die Ergebnisse aus ISEK und VU (Teil Il) zusammengefasst. Die Ergebnisse dieser Arbeit
gewahren einen hinreichenden Einblick in die soziale, strukturelle und stédtebauliche Situation des
Untersuchungsgebietes und verdeutlichen anschaulich die baulichen und strukturellen Mangel und
Missstande im Untersuchungsgebiet ,Neue Ortsmitte Séllingen*.
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2 Allgemeines

2.1 Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme nach dem BauGB

Ziele stadtebaulicher SanierungsmaBnahmen

Stédtebauliche ErneuerungsmaBnahmen werden von den Stédten und Gemeinden auf der rechtli-
chen Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vorbereitet und durchgefiihrt. Nach § 136 Abs. 2
BauGB sind stadtebauliche SanierungsmaBnahmen definiert als MaBnahmen, durch die ein Gebiet
zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Im Bauge-
setzbuch werden zwei Arten von stédtebaulichen Missstanden unterschieden:

Substanzschwéchen

Substanzschwéchen liegen nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhande-
nen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen nicht entspricht.

Funktionsschwéchen
Funktionsschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn das Gebiet in der Erflllung der
Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrichtigt ist.

Dementsprechend zielen stadtebauliche ErneuerungsmaBnahmen im Einzelnen darauf ab, die bau-
liche Struktur nach den sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen zu
entwickeln, wobei neben den Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der in
dem Gebiet wohnenden Menschen auch die Erfordernisse des Umweltschutzes berlicksichtigt wer-
den sollen.

2.2 Aufgaben der Vorbereitenden Untersuchungen

Da stédtebauliche SanierungsmaBnahmen als GesamtmaBnahmen angelegt sind und auf die Behe-
bung von Missstéanden eines Gesamtgebietes abzielen, setzen sie eine genaue Kenntnis Uber die
bauliche Situation sowie die funktionalen, strukturellen und sozialen Zusammenhange in dem betref-
fenden Gebiet voraus.

Zur Gewinnung dieser Kenntnisse und zur Erarbeitung von Bewertungsgrundlagen Gber Notwendig-
keit und Zielrichtung der Sanierung schreibt das Baugesetzbuch in § 141 BauGB die Durchfihrung
von Vorbereitenden Untersuchungen vor.

§ 136 Abs. 3 BauGB nennt eine Anzahl von Kriterien, die bei der Analyse der stadtebaulichen Miss-
sténde vorrangig herangezogen werden sollen. Dies sind - wie bereits erwahnt - zum einen die Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse der Bewohner in Bezug auf

= die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

= die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstéatten,

= die Zugénglichkeit der Grundstiicke,
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= die Auswirkung einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstéatten,

= die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf3 und Zustand,

= die Auswirkungen, welche von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanla-
gen ausgehen, insbesondere in Gestalt von Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

= die vorhandene ErschlieBung,

zum anderen ist dies die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf
= den flieBenden und ruhenden Verkehr,
= die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebietes unter Berlicksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,
= die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel-
und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Ber{icksichti-
gung der sozialen und kulturellen Aufgaben des Gebiets im Verflechtungsbereich.

2.3 Vertraulichkeit

Nach den gesetzlichen Bestimmungen sind die ermittelten Daten Uber Eigentimer, Mieter und Pach-
ter und deren Gebaude und Wohnungen streng vertraulich zu behandeln. Entsprechend werden die
gewonnenen personen- und haushaltsbezogenen Daten sowohl in diesem Bericht, als auch im Zuge
der weiteren Planungen nur in aggregierter Form in Gestalt von allgemeinen statistischen Aussagen
verwendet.

Die Mitarbeiter der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH sind aufgrund des Verpflich-
tungsgesetzes vom 02.03.1974 (BGBI. |, S. 547) zur Geheimhaltung aller ihnen zugefiihrten Infor-
mationen und Daten verpflichtet.
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3 Lage im Raum und Uberértliche Planung

Die Gemeinde Pfinztal istim Regionalplan Mittlerer Oberrhein aus dem Jahr 2002 (Stand November
2018) als Kleinzentrum ohne besondere Funktion ausgewiesen. Die Gemeinde ist Teil der Entwick-
lungsachsen

= (Worth) - Karlsruhe - Pfinztal - (Pforzheim),

= Karlsruhe - Pfinztal - Bretten - Sulzfeld - (Heilbronn),
Hinsichtlich der Versorgungsbeziehungen ist Pfinztal dem Oberzentrum Karlsruhe zugeordnet.

Die Gemeinde Pfinztal liegt in der Region Mittlerer Oberrhein, im Landkreis Karlsruhe und besteht
aus den vier Ortsteilen Berghausen, Kleinsteinbach, Séllingen und Wéschbach. Zusammen weist die
Gemeinde Uber 18.000 Einwohnerinnen und Einwohner auf. Dabei ist Séllingen flachenmaBig der
groBte und mit rund 5.600 Bewohnern von der Einwohnerzahl her der zweitgroBte Ortsteil. Séllingen
ist zudem Sitz der Gemeindeverwaltung.

Abbildung 1: Lage der Gemeinde im Raum: Strukturkarte

P -
[ %

GENEMAGT DURCH DAS WIRTSCHAF TSVINIS TERILM
BADEN-WURTTEMBERG AM 17 FEBRUAR 2003

Rangzone a
wm den Verdchtungarmm (N)
Pranngiw 137,

Landkcher Raum ()"
Paraspow 13

I Regoragrense

NS PO B mn S ) e g |17 ) A
o | g b G w34 A JS st LLP SO
T .

Quelle: Regionalplan Mittlerer Oberrhein, 2003
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Abbildung 2: Gemarkung der Gemeinde Pfinztal mit Ortsteilen

Quelle: Eigene Darstellung
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4 Untersuchungsgebiet

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um ein rund ein Hektar groBes Gebiet, das im We-
sentlichen die zwei zentralen Baubldcke der Ortsmitte umfasst: Einen nérdlich der HauptstraBe ge-
legenen Block zwischen BahnhofstraBe und BlumenstraBe sowie einen siidlich der HauptstraBe ge-
legenen Block zwischen RittnertstraBe und KuBmaulstraBe. Gequert wird dieses Gebiet durch die in
Ost-West-Richtung verlaufende und vielbefahrene B 10. Topographisch gesehen steigt das Gefalle
zum Siden hin relativ stark an.

Die Abgrenzung umfasst damit zentrale Geb&ude der Ortsmitte: zwei Rathausgeb&ude, das Burger-
haus, verschiedene Versorgungseinrichtungen (Béckerei, Familienzentrum, leerstehende Ladenein-
heit etc.) und den Bereich ,Hinter der Kelter“. Der Umgriff des Untersuchungsgebietes ist aus meh-

reren Grinden so gewéahlt und bewusst klein gehalten:

1. In dem Bereich konzentrieren sich die stadtebaulichen Missstdnde in sehr hohem MaBe.
Die Behebung dieser Misssténde erfordert aufgrund der Uberwiegend im Gemeindeeigen-
tum befindlichen Grundstiicke hohe Investitionen seitens der Gemeinde, die bewaltigt wer-
den missen. Darlber hinaus strebt die Gemeinde eine deutliche Aufwertung der Ortsmitte
an. Die Mittel sollen daher zusammenhangend und auf die Ortsmitte gebiindelt eingesetzt
werden und nicht nach dem GieBBkannenprinzip punktuell einzelnen MaBnahmen zuflieBen.
Die Aufwertung der zentralen Keimzelle ,Ortsmitte” soll durch ihre Strahlkraft eine positive

Wirkung auf den gesamten Ort entfalten.

2. Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Gebaude mit Modernisierungsbedarf (vor
allem wesentlich an das Untersuchungsgebiet angrenzend entlang der Hauptstral3e) befin-
den sich haufig in privaten Stockwerkseigentum. Es liegt nach Aussage der Gemeinde keine
Modernisierungsbereitschaft dieser Eigentimer vor. Eine Aufnahme dieser Geb&ude in ein
Sanierungsgebiet wird daher als nicht zielfihrend erachtet.

3. Ein weiterer Grund fir den kleinen Gebietsumgriff ist die Tatsache, dass in Teilbereichen
der Ortsmitte Séllingen in der Vergangenheit bereits stadtebauliche Erneuerungsmafnah-
men durchgeflhrt und eine Férderung einzelner Gebaude mit 6ffentlichen Mitteln stattge-
funden hat (vgl. Abbildung 12). Eine erneute Fdrderung dieser Gebaude ist daher nicht
moglich.

Eine etwaige Erweiterung des Gebietes um die BahnhofstraBBe bis zur Pfinz mit Umgestaltung der
BahnhofstraBBe als niveaugleicher StraBenraum macht erst Sinn, wenn die geplante Beseitigung des
Bahnibergangs und der Bau einer Pkw- / Radfahrer- / FuBgangerunterfiihrung umgesetzt sind. Da
zudem bei den Geb&uden entlang der BahnhofstraBe kein dringender Handlungsbedarf vorliegt,
wurde die BahnhofstraBBe bewusst ausgespart. Die Option einer spateren Aufnahme dieses Teilbe-
reich nach Umsetzung der 0.a. MaBnahme wurde mit dem Regierungsprasidium in einem Vor-Ort-
Termin am 26.06.2019 in Erwégung gezogen.

Angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe des Untersuchungsgebiets befinden sich weitere 6ffentliche
Gebaude und Versorgungseinrichtungen, z. B. das bereits im Rahmen der stadtebaulichen Erneue-
rung gefdrderte Carré um das Rathausgebaude Il mit neugestaltetem Platzbereich, die Grundschule
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Séllingen und das Hallenbad. Weitere 6ffentliche Gebaude im nahen Umfeld des Untersuchungsge-

bietes sind die evangelische Kirche, der evangelische Kindergarten, das Gemeindehaus sowie eine

Einrichtung zum betreuten Wohnen. Weitere relevante Versorgungseinrichtungen sind das Hotel

Knopf mit gleichnamiger Metzgerei sowie die Brunnenapotheke und Sparkasse.

ungsgebiet ,,Neue Ortsmitte Soéllingen*

3 N i

Gemeinde
~ Pfinztal

Stadtebauliche Erneuerung
“Neue Ortsmitte S&llingen™
Vorbereitende Untersuchungen

- Lageplan zur Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes

Quelle: Eigene Darstellung

Das Untersuchungsgebiet bildet im Hinblick auf die Durchgangigkeit der festgestellten stadtebauli-

chen Mangel und Missstande eine Einheit. Folgende Méngel und Missstande wurden festgestellt:

Gebaudebestand mit funktionalen und baulichen Mangeln, Leerstande.
Energetischer Sanierungsbedarf des Gebaudebestands.
Brachgefallene Gebaudesubstanz.

Gestalterische Defizite der StraBen-, Seiten- und Platzbereiche; funktionslose undefinierte
Platze, Verkehrsanlagen ohne Aufenthaltsqualitat.

Gemengelagen und uniibersichtliche Hinterhofbereiche mit teilweise uniibersichtlicher Par-
kierung.

Nahezu vollstandige Bebauung und hoher Versiegelungsgrad.

Vielbefahrene Ortsdurchfahrt mit Konflikten in Bezug auf Geschwindigkeit, Anordnung ru-
hender Verkehr, Sicherheit FuBganger und Radfahrer.

Fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und bei 6ffentlichen Gebauden.

Raumengpésse im Rathaus und Birgerhaus.

KE
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Im Folgenden sind anhand von Fotos die Substanz- und Funktionsschwéchen innerhalb des Unter-
suchungsgebiets exemplarisch dokumentiert.

Abbildung 4: Gebdudebestand mit funktionalen und baulichen Méngeln, (Teil)Leerstande

Quelle: KE



Vorbereitende Untersuchungen
.Neue Ortsmitte Séllingen*®

Abbildung 6: Ortsbildpragende Gebaude mit Modernisierungsbedarf

KE
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Quelle: KE
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Abbildung 7: Gestalterische Defizite der StraBen-, Seiten- und Platzbereiche; Anordnung ruhender Ver-
kehr, ungestaltete Freiflaichen und Verkehrsanlagen ohne Aufenthaltsqualitét

KE
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Quelle: KE

Quelle: KE

Abbildung 8: Gemengelagen und Hinterhofbereiche mit mindergenutzten Nebengebauden
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5 Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse

5.1 Plangrundlagen

5.1.1  Regionalplan und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 ist das Untersuchungsgebiet als Bestandssiedlungsfla-
che dargestellt. Das Sanierungsverfahren entspricht damit den Zielen der Raumordnung.

Der Flachennutzungsplan 2015 (5. Aktualisierung) des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe weist
das Gebiet groBtenteils als gemischte Bauflache (Ml) aus. Im sudlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes befinden sich darlber hinaus Flachen fiir den Gemeinbedarf.

aasl

Abbildung 9: Auszug Regionalplan und Flachennutzungsplan
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5.1.2  Bebauungspléane und Satzungen

Fir das Areal nordlich der B 10 gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ortskern nérdlich der

B 10" aus dem Jahr 1978. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.09.2019 be-

schlossen, diesen Bebauungsplan auf Grundlage eines ausgereiften stadtebaulichen Konzeptes fir

die ,Neue Ortsmitte Sollingen“ gemaf folgender Zielsetzungen zu andern.

= Anderung der Art der baulichen Nutzung von Ml — Mischgebiet zu MU Urbanes Gebiet und zu
Flachen fiir Gemeinbedarf.

=  Entfall der Flache fir eine Postfiliale.

=  Definierung des MaBes der baulichen Nutzung kiinftig iber die Grundflache (GR) und (zwin-
gende) Wandhdhen und Gebaudehdhen. Dadurch erlibrigt sich die bisherige Regelung der zu-
lassigen Anzahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl (GFZ).

= Lage der o&ffentlichen Stellplatze kiinftig in einer geplanten Tiefgarage und im Straenraum
,Hinter der Kelter”.

KE
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= Ausschluss von Wohnungen (in den bisher gewerblich genutzten Flachen) in den Erdge-
schosszonen.

= Anpassung der Baufenster mit Baugrenzen und Baulinien an das stédtebauliche Konzept von
2018/2019 fur die ,Neue Ortsmitte Sollingen*.

= Anpassung des StraBenraums an die aktuell bestehenden Verkehrsrdume im Kreuzungsbe-
reich.

= Vorgaben zur Grinordnung als AusgleichsmaBnahme entsprechend den Anforderungen an
das Kleinklima mit Vorgaben flr Dachbegriinungen, Fassadenbegrinungen und Baumen.

= Vorgaben zum Erhalt der Baudenkmale HauptstraBe 57 und 59.

= Anderung der StraRenfiihrung ,Hinter der Kelter*

*  Neue zusétzliche Ortliche Bauvorschriften fiir die Themen: Dachformen und Dacheindeckun-
gen / Fassadengestaltung unter Berlicksichtigung der Baudenkmale / Stellplatze und Frei-
rdume

Die Anderung tragt die Bezeichnung ,Ortskern nérdlich der B 10 — 1. Anderung®. Zur Sicherung der

Planung wird fir das Gebiet eine Veranderungssperre angeordnet. Demnach diirfen in diesem Be-

reich

= Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

= Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken und baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

Abbildung 100: Bebauungsplan ,,Ortskern nordlich der B 10 aus dem Jahr 1978
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Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 111: Geltungsbereich der Verdnderungssperre
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5.1.3  Abgeschlossene Sanierungsgebiete

Die Gemeinde Pfinztal hat bereits verschiedene stadtebauliche ErneuerungsmaBnahmen erfolgreich
zum Abschluss gebracht, so z. B. in Berghausen und Séllingen. Das jlngste Sanierungsgebiet der
Gemeinde ,Ortskern Berghausen® wurde im Jahr 1997 in das Landessanierungsprogramm des Lan-
des Baden-Wdrttemberg (LSP) aufgenommen. Der Bewilligungszeitraum endete zum 31.12.2004. In
den 1980er und 1990er Jahren wurde die Ortsmitte von Séllingen im Rahmen von zwei Sanierungs-
gebieten aufgewertet. Das aktuell projektierte Untersuchungsgebiet weist zwar in Teilbereichen
Uberschneidungen zu dem vorherigen Stadterneuerungsgebieten in Séllingen auf, jedoch nur in den
Bereichen, in denen es mit Ausnahme des Geb&udes Bahnhofstr. 1 (FIst.Nr. 208 / 1) zu keiner For-
derung von MaBnahmen kam. Abbildung 1212 zeigt die Abgrenzung der beiden abgeschlossenen
Sanierungsgebiete in Séllingen aus den 1980er und 1990er Jahren sowie des geplanten neuen Sa-
nierungsgebietes auf. Da eine Doppelférderung von MaBnahmen ausgeschlossen ist, sind fir das
geplante Sanierungsgebiet auBerdem die bereits im Rahmen der abgeschlossenen Gebiete gefor-
derten MaBnahmen dargestellt. Die Sanierungsgebiete sind rliickblickend sehr erfolgreich abgelaufen
und haben zu einer deutlichen Verbesserung des Gebietes beigetragen. Die Gemeinde méchte an
diesen Erfolgen anknupfen und in der zentralen Ortsmitte von Séllingen, in der bisher noch keine
MaBnahmen erfolgt sind, stadtebauliche Verbesserungen herbeifiihren und eine neue Ortsmitte

KE
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schaffen. Folglich wurde fur den Ortskern Séllingen fur das Programmjahr 2020 ein Antrag zur Auf-
nahme in ein Stadtebauférderungsprogramm gestellt. Fir die zu leistenden Vorarbeiten und die An-
tragstellung wurde durch &ffentlichen Beschluss des Gemeinderats am 25.06.2019 die LBBW Immo-
bilien Kommunalentwicklung (KE) beauftragt.

Abbildung 122: Sanierungsgebiete im Ortsteil Séllingen
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Quelle: eigene Darstellung

5.2 Nutzungen

Der Kreuzungsbereich HauptstraBe, BahnhofstraBe und Rittnertstra3e bildet den zentralen Ortskern
von Séllingen. Hier haufen sich wichtige &ffentliche Einrichtungen sowie Versorgungseinrichtungen.
Innerhalb des abgegrenzten Untersuchungsgebietes sind dies die Gemeindeverwaltung mit Burger-
biro, untergebracht im Rathausgebaude |, sowie das Rathausgebaude Il — ,altes Schulhaus® — mit
Bauamt. Eine weitere wichtige und zentrale Einrichtung ist das ortsbildpragende und denkmalge-
schiitzte Blirgerhaus an der HauptstraBe gegenliber dem Rathaus, das ebenfalls als Schulgeb&ude
konzipiert und als solches bis 1954 genutzt wurde. Es beherbergt neben der Gemeindeblicherei auch
den Heimatverein Pfinztal sowie mehrere multifunktional nutzbare Rdume, die verschiedenen ge-
meinwohlorientierten Zwecken (Ausstellungen, Musik- und Theaterdarbietungen) dienen. Eine wei-
tere Gemeinbedarfseinrichtung stellt das Familienzentrum in der BlumenstraBBe dar — ein ehemaliges
fir Postdienstleistungszwecke erbautes wurfelférmiges Gebaude aus den 1960 / 70er Jahren. Es
fungiert heute als offene Begegnungsstatte und Raum fir biirgerschaftliches Engagement. Das in
seiner Funktionalitat sehr stark eingeschrankte Gebaude wird jedoch den Anforderungen dieser Nut-
zung nicht gerecht. Weitere Versorgungseinrichtungen im Untersuchungsgebiet sind die Backerei
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Muinchinger sowie der aktuell leerstehende Obst- und Gemisemarkt. Auch im unmittelbaren Umfeld
befinden sich wichtige Einrichtungen des o&ffentlichen Lebens, z. B. ein weiteres Rathausgebaude,
die Grundschule Séllingen und das Hallenbad. Weitere 6ffentliche Gebaude im nahen Umfeld des
Untersuchungsgebietes sind die evangelische Kirche, der evangelische Kindergarten, das Gemein-
dehaus sowie eine Einrichtung zum betreuten Wohnen. Weitere relevante Versorgungseinrichtungen
sind das Hotel Knopf mit gleichnamiger Metzgerei sowie die Brunnenapotheke und Sparkasse.

Ein erheblicher Anteil der Flache des Untersuchungsgebietes entfallt auf StraBenverkehrs- und Par-
kierungsflachen. Die B 10 trennt das Untersuchungsgebiet in einen ndrdlichen Baublock ,Hinter der
Kelter" und einen sudlichen Baublock. Besonders zu StoRzeiten kommt es dort zu erheblichen Ver-
kehrsbelastungen. Die Gehwege in diesem Bereich sind relativ schmal und die Aufenthaltsqualitéat
ist stark eingeschrankt. Trotz ausgewiesenen Parkverbots in diesem Bereich der HauptstraBBe, ver-
engen Kurzparker regelméaBig die Gehwege und den StraBenraum und flhren so zu einer zusatzli-
chen Verkehrsbelastung und Einschrankung der Aufenthaltsqualitat. Insgesamt stehen im Bereich
des Untersuchungsgebietes ausreichend Parkplétze hinter dem Rathaus und im Bereich des Kel-
terareals zur Verfugung.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich dartber hinaus einige Wohngebaude (auch leerstehend)
sowie mindergenutzte Schuppen und ehemalige Wirtschaftsgebdude im hinteren Bereich. Von den
erfassten rund 20 Geb&uden im Untersuchungsgebiet dienen etwa 50 % dem Wohnen, 20 % der
6ffentlichen Nutzung und rund 10 % der Versorgung (Einzelhandel / Dienstleistung). Rund 20 % der
erfassten Gebaude sind mindergenutzte Schuppen und Wirtschaftsgebaude. Auffallend ist auch die
hohe Leerstandsquote von etwa 20 %. Damit ist anndhernd jedes flinfte Gebaude von Leerstand
betroffen.

Die Bestandsaufnahme verdeutlicht, dass das Untersuchungsgebiet eine heterogene Struktur und
zahlreiche strukturelle Defizite aufweist. Handlungsbedarf ergibt sich teilweise auch aus den
historisch bedingt vollzogenen Nutzungsénderungen — z. B. Nutzungsanderung altes Schulhaus zu
Rathaus und Burgerhaus oder Nutzungsénderung Postwirfel zu Familienzentrum.

KE
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Abbildung 13: Erdgeschossnutzung
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Quelle: eigene Darstellung

5.3 Gebéaudetypologie

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt von Gebauden unterschiedlicher Qualitdten und
unterschiedlichen Baualters. Die Gebaudestruktur entlang der HauptstraBe weist ansatzweise
blockrandartige Strukturen auf. Es Uberwiegt die zweigeschossige (entlang der HauptstraBe bis zu
dreigeschossige) Bebauung. Aufféllig ist auch die verschachtelte Bauweise mit Wirtschaftsgeb&uden
und Anbauten in den riickwartigen Grundstlcksbereichen. Etwas aufgelockerter aber immer noch
verschachtelt und keiner klaren Linie folgend sind die Gebdude an den Randbereichen des
Untersuchungsgebietes angeordnet. Die Gebaude sind in ihrem Erscheinungsbild sehr heterogen.
Sie reichen von gepflegten und stattlich erscheinenden denkmalgeschitzten Gebauden in
Massivbauweise mit Fassadenverzierung (Sockel, Fensterrahmung, Gesims etc.) lber massive
Sandsteinbauten in Sichtmauerwerk, Fachwerkgebdude und einfachen Verputzbauwerken
unterschiedlichen Baualters bis hin zum klassischen 1960er Jahre Flachdachgeb&udetyp.
Entsprechend der unterschiedlichen Gebaudetypen ist auch keine einheitliche Dachform zu
erkennen. Die Geb&ude reihen sich giebel- und traufstdndig entlang der HauptstraBe und der
restlichen StraBenziige. Die Dachformen reichen von klassichen Satteldach, Walm- und
Krippelwalmdach, Giebel- und Erkerddach, bis hin zum Flachdach. Auch die Beschaffenheit und
Farbgebung der Dacher ist uneinheitlich.
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Denkmalschutz

Im Untersuchungsbereich befinden sich folgende Denkmaéler:

Adresse

Flst.
Nr.

Beschreibung

Eigen-
schaft

Bahnhofstr. 7

i Smm

‘Vislll-l\\Vn-‘m\\‘

0-285

Wohnhaus eines landwirtschaftlichen
Anwesens, zweigeschossig, Fach-
werk Uber massivem Erdgeschoss,
Steinschiebefenster, traufstéandig,
Kriippelwalmdach, bez. 1767.

§ 28

0-278

Ehem. Schulgebaude, Schule bis
1954, von 1972-1977 Poststelle, zwei-
geschossiger Massivbau, verputzt,
Mittelrisalit, Sockel, Fensterrahmun-
gen, Gesimse, Torbogen und Ecklise-
nen aus rotem Sandstein, 1869 errich-
tet.

§2

0-145

Rathaus, zweigeschossiger Massiv-
bau mit Walmdach, Sandsteinfenster-
gewande, Sandsteinportal, Zugang
Uber Freitreppe,

1785 erbaut, rechte Halfte unter Wie-
derholung des Portalmotivs 1928 er-
weitert, alte Bogeneinfahrt links ver-
mauert.

§28

KE
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KuBmaulstr. 3 0-122 | Ehemalige Volksschule, seit 1975 §2
Grundbuchamt und Ortsbauamt, zwei-
geschossiger Sandsteinbau in Sicht-
mauerwerk, Eingangsbereich im Mittel-
risalit, Giebel mit Bekrénung, erbaut
1901.

Rittnertstr. 2 0-139 | Stammbhaus der Arztfamilie Kussmaul, | § 28
Wohnhaus mit hinterem Seitenbau,
Teil eines landwirtschaftlichen Anwe-
sens, zweigeschossiger Fachwerkbau
auf massivem Erdgeschoss, nach
schriftlicher Uberlieferung 1717 erbaut.

Rittnertstr. 0-141 | Das Gebaude ist nicht Bestandteil der
aktuellen Denkmalliste des Landesam-
tes fur Denkmalpflege (Ausdruck
5.9.2019) und wurde auch im Rahmen
der Stellungnahmen der TOB nicht als
Denkmal aufgefiihrt. Laut Auskunft der
Gemeinde handelt es sich bei diesem
Gebéaude jedoch neuerdings um einen
Praffall.

Hauptstr. 59 0-280 | Das Gebaude ist nicht Bestandteil der
aktuellen Denkmalliste des Landesam-
tes fur Denkmalpflege (Ausdruck
5.9.2019) und wurde auch im Rahmen
der Stellungnahme der TOB nicht als
Denkmal aufgefiihrt. Laut Auskunft der
Gemeinde handelt es sich bei diesem
Gebéaude jedoch ebenfalls neuerdings
um ein Baudenkmal.
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5.5 Gebaudezustand

Die Beurteilung der Gebaudesubstanz erfolgte auf Basis der Inaugenscheinnahme der Geb&ude von
auBen. Es kann also nicht ausgeschlossen werden, dass im weiteren Verfahren — nachdem die Ge-
b&ude auch von innen besichtigt werden konnten — einzelne Einschatzungen zu korrigieren sind.

In die Betrachtung mit einbezogen wurden alle Hauptgeb&dude sowie eigenstandige stadtebaulich
bedeutende Nebengebaude.

Die Bewertung der Gebaudesubstanz erfolgte anhand folgender vier Erhaltungsstufen:

Stufe 1 Neubauten oder Bestandsgebaude, die keine oder geringe Man-

Keine / leichte Mangel gel aufweisen. Soweit InstandsetzungsmaBnahmen erforderlich
sind, handelt es sich nur um kleinere Arbeiten in einem Gewerk,
wie z. B. einem Fassadenanstrich.

Stufe 2 Bestandsgebadude mit erkennbaren Mangeln. Die Grundsubstanz

Erkennbare Mingel ist in Ordnung, eine funktionale Eignung liegt vor, jedoch sind in
einem oder mehreren Gewerken InstandsetzungsmaBnahmen
erforderlich, die einen groBeren Aufwand bendtigen, wie z. B.
neue Dachdeckung, Austausch der Fenster.

Stufe 3 Bestandsgebadude mit Mangeln, deren Instandsetzung erhebliche

Starke Mangel Kosten bedeutet, wie z. B. eine Sanierung der gesamten Gebau-
dehiille. AuBerdem Gebaude, deren Substanz zwar noch in Stufe
2 einzuordnen ware, die aber erhebliche Funktionsdefizite zei-
gen, deren Behebung mit hohem Aufwand verbunden ist, wie
z.B. unzeitgemaBe Grundrisse, Belichtung.

Stufe 4 Bestandsgebdaude mit Mangeln, deren Behebung oft die Kosten
Schwerwiegende Mangel eines Neubaus libersteigt, weshalb ein Erhalt oft nicht mehr wirt-
/ Erhalt fraglich schaftlich vertretbar ist. AuBerdem Gebaude mit nicht behebba-

ren Funktionsdefiziten, wie z. B. fiir Wohnnutzung unvertretbar
niedrigen Raumen oder z. B. landwirtschaftliche Gebaude, die im
aktuellen Nutzungskontext nicht umgenutzt werden kénnen.

Die Erhebung des Gebaudezustands zeigt, dass 65 % der Gebaude im geplanten Erneuerungsgebiet
starke bis schwerwiegende Mangel aufweisen. 40 % der Gebaude sind von der Substanz her nicht
erhaltenswert. Der Abbruch und Neubau von Geb&uden sowie die Sanierung der Gebaudesubstanz
stellt deshalb ein Schwerpunkt der SanierungsmafBnahme dar.

Tabelle 1: Erhebung Gebaudezustand

Anzahl Prozent
keine / leichte Mangel 2 10
erkennbare Méngel 5 25
starke Méngel 5 25
schwerwiegende Méangel / Erhalt fraglich 8 40
Gesamt 21 100

Quelle: eigene Erhebung
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5.6 Eigentumsverhéltnisse

Das Untersuchungsgebiet befindet sich liberwiegend im Eigentum der Gemeinde. Im Eigentum des
Bundes befindet sich lediglich die als Bundesstrale B 10 klassifizierte ,Hauptstrae” und Ortsdurch-
fahrt. Im Privateigentum befindet sich eine Hand voll einzelner Gebaude.

Abbildung 15: Eigentumsverhéltnisse
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Quelle: eigene Darstellung

Tabelle 2: Eigentumsverhaltnisse

in gm Anteil in Prozent
Bundesrepublik Deutschland 976,95 62,1
Gemeinde Pfinztal 6.764,37 29,0
Private Eigentimer 3.157,27 8,9
Summe 10.898,59 100,0

Quelle: eigene Erhebungen
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5.7 Demographische Struktur

Nachfolgend ist die demographische Struktur des Untersuchungsgebietes den Verhaltnissen im Orts-
teil Séllingen und der Gesamtgemeinde gegenlibergestellt. Untersucht wurden die Aspekte Anteil an
der Gesamtbevélkerung, Auslanderanteil und Altersstruktur. Im Untersuchungsgebiet leben gegen-
wartig 65 Menschen. Dies entspricht einem Anteilwert von rund einem Prozent bezogen auf die Ein-
wohnerzahl des Ortsteils Séllingen und einem noch geringeren Anteil bezogen auf die Gesamtge-
meinde. Aufféllig hoch ist der Anteil Nicht-Deutscher im Untersuchungsgebiet im Vergleich zur Ge-
samtgemeinde. Der Anteil der Bewohner im Untersuchungsgebiet mit einer auslandischen
Staatsbiirgerschaft ist mit 25 % anndhern doppelt so hoch wie in der Gesamtgemeinde. Auch
ist die Einwohnerstruktur im Untersuchungsgebiet etwas jiinger als in der Gesamtgemeinde. Uber-
durchschnittlich vertreten sind vor allem die mittleren Altersgruppen zwischen 18 und 44 Jahren.
Etwas schwécher vertreten sind konsequenter Weise altere Bewohner und Kinder unter 18 Jahren.
Die relativ junge Altersstruktur im Untersuchungsgebiet lasst eine hohe Mitwirkungsbereitschaft er-
warten, da diese erfahrungsgeman mit dem Alter der Bewohner abnimmt. Der Generationenwechsel
in den vergangenen Jahren hat offensichtlich bereits zu einer ,Verjingung“ der Bewohnerschaft bei-
getragen.

Tabelle 3: Einwohner

Einwohner Anteil in Prozent

Untersuchungsgebiet 65 0,04 %
Ortsteil Séllingen 5.793 31 %
Gemeinde Pfinztal 18.546 100 %

Quelle: KM-EWO Auftragsdienst

Tabelle 4: Nationalitat

Untersuchungsgebiet Gemeinde Pfinztal
Einwohner Anteil in Prozent Einwohner Anteil in Prozent

Deutsche 49 75 % 15.881 86 %
Auslénder 16 25 % 2.665 14 %
insgesamt 65 100 % 18.546 100 %

Quelle: KM-EWO Auftragsdienst

Abbildung 16: Anteil der Nicht-Deutschen an der Wohnbevélkerung 2019
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Quelle: KM-EWO Auftragsdienst
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Tabelle 5: Altersstruktur

Untersuchungsgebiet Gemeinde Pfinztal
absolut Anteil in Prozent absolut Anteil in Prozent
0-17 8 17% 3.087 12%
18-29 15 13% 2.415 23%
30-44 14 18% 3.330 22%
45-65 17 32% 5.870 26%
66 und alter 11 21% 3.844 17%
Insgesamt 65 100 % 18.546 100 %

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W Girttemberg, KM-EWO Auftragsdienst

Abbildung 17: Altersstruktur im Vergleich

35%
30%

25%

20%
15%
10%
5%
0%

0-17 Jahre 18-29 Jahre 30-44 Jahre 45-65 Jahre 66 Jahre und &lter

m Gemeinde Pfinztal  m S6llingen Untersuchungsgebiet

Quelle: KM-EWO Auftragsdienst

5.8 Verkehrliche ErschlieBung und Freiflachen

Die B 10 trennt das Untersuchungsgebiet in einen nérdlichen Baublock ,Kelterareal* und ein stdli-
ches ,Rathausareal“. Besonders zu Stof3zeiten kommt es entlang der vielbefahrenen B 10 zu erheb-
lichen Verkehrsbelastungen. Die Belastung auf der B 10 auBerhalb des Ortes betragt zwischen etwa
10.600 und 12.500 Pkw / 24h (Z&histelle 81379 und 81385). Der Anteil an Schwerverkehr macht mit
etwa 400 bis 700 Fahrzeugen rund 3 bis 6 Prozent aus. Die Querung der vielbefahrenen Ortsdurch-
fahrt wird durch eine Signalanlage geregelt.

Die Gehwege sind im Bereich des Untersuchungsgebietes entlang der Ortsdurchfahrt relativ schmal
und die Aufenthaltsqualitat ist trotz der in Teilbereichen schén angelegten Blumenbeete stark einge-
schrankt. Trotz ausgewiesenem Parkverbots in diesem Bereich der HauptstraB3e, verengen Kurzpar-
ker und abgestellte Mulltonnen regelméaBig die Gehwege und den StraBenraum, was ein erhdhtes
Sicherheitsrisiko fur FuBganger und Radfahrer birgt und eine weitere Einschrénkung der Aufenthalts-
qualitat herbeifiihrt. Offentliche Parkplétze sind im riickwartigen Bereich des Kelterareals ausrei-
chend vorhanden. Diese Parkflachen wirken teilweise jedoch etwas ungeordnet.
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Das Untersuchungsgebiet wird im Osten und Westen begrenzt von den die B 10 nérdlich abzweigen-
den BahnhofstraBBe und BlumenstraBe sowie den sidlich von der HauptstraBe abzweigenden Ritt-
nertstraBe und KuBmaulstraBe. Alle vier StraBenziige sind klassifizierte GemeindestraBen und die-
nen Uberwiegend dem Verkehr innerhalb der Gemeinde bzw. der AnwohnererschlieBung. Die KuB3-

maulstraBe weist einen sehr engen StraBenquerschnitt mit fehlenden Gehwegen auf.

Abbildung 18: HauptstraBe B 10: schmale Gehwege, abgestellte Fahrzeuge und Miilleimer, fehlende Qua-

litdt im 6ffentlichen Raum

Quelle: KE

Abbildung 19: HauptstraBe B10: StraBenbegleitgriin, Blumenbeete

Quelle: KE
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Abbildung 20: BlumenstraBe: Parkbuchten und schmale Gehwege

Quelle: KE

uerschnitt mit fehlenden Gehwegen

=

Abbildung 21: KuBmaulstraBBe: enger StraBenq

Quelle: KE

Abbildung 22: Parkierung "Hinter der Kelter"

i

Quelle: KE
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Abbildung 23: Parkierung "Rathausareal”

Quelle: KE

Offentliche Griinflachen sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden, wohl aber ein kleinerer stark
begrinter Platzbereich an der Ecke HauptstraBBe / BlumenstraBe. Trotz ansprechender Gestaltung
und hoher Aufenthaltsqualitat wird dieser 6ffentliche Griinraum aufgrund der fehlender Funktion, der
geringen GréBe und der hohen Verkehrsbelastung an der Ortsdurchfahrt kaum angenommen. Wei-
tere kleinere und unscheinbarere Platz- oder Aufenthaltsbereiche befinden sich im Bereich ,Hinter
der Kelter* (Heimatverein) und hinter dem Rathaus. Unmittelbar an das Untersuchungsgebiet an-
grenzend befindet sich ein weiterer kleinerer 6ffentlicher Platzbereich zwischen der Metzgerei Knopf
und dem Rathausbau llI. Es fehlt der Ortsmitte jedoch ein als Treffpunkt fungierender belebter Platz,
der durch angrenzende Versorgungseinrichtungen oder gastronomische Angebote einen Besuchs-
anlass bietet.

Abbildung 24: Offentliche Griinfliche an der B 10

s

Quelle: KE
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Abbildung 25: Kleinere Aufenthaltsbereiche im Bereich Rathaus und hinter der Kelter

v

Quelle: KE

5.8 Energie und Klimaschutz

Das gesamte Untersuchungsgebiet weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Die Gebaude wurden
allesamt vor der 2. Warmeschutzverordnung 1984 erbaut und nur an wenigen Geb&uden ist mittler-
weile eine energetische Sanierung erfolgt. Im Untersuchungsgebiet besteht somit ein erhebliches
Potenzial zur Reduzierung klimaschadlicher Emissionen.

Der Einsatz erneuerbarer Energien ist im Untersuchungsgebiet kaum vorhanden. Nur auf wenigen
Gebauden wurden Photovoltaik- und Solarthermieanlagen angebracht. Die Warmeversorgung der
Gebaude erfolgt tlberwiegend durch Ol- und Gasheizungen. Es ist davon auszugehen, dass die
Mehrzahl der Anlagen nicht mehr dem heutigen Standard entsprechen und erneuert werden muss.
Die energetische Qualifizierung der vorhandenen Gebaudesubstanz stellt einen wesentlichen Bau-
stein in der energetischen und klimatischen Optimierung dar. Vor dem Hintergrund der Verbesserung
der klimatischen Situation sollte dariiber hinaus bei allen MaBnahmen im 6ffentlichen Raum auf eine
klimagerechte Gestaltung geachtet werden. Méglichkeiten zur Energie- und Klimaanpassung bieten
MaBnahmen wie Entsiegelung von Flachen, Riickbau und Entdichtung, griine Parkierung und Ver-
schattung, energetische Gebaudesanierung, Dach- und Fassadenbegriinung etc. Einige dieser An-
sétze wurden bereits im Rahmen der B-Plan-Anderung fiir das Gebiet aufgenommen, z. B. in Form
von Vorgaben zur Griinordnung als AusgleichsmaBnahme entsprechend den Anforderungen an das
Kleinklima mit Vorgaben fir Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen und Baumen.

Die Gemeinde Pfinztal will das Thema Energie und Klimaschutz offensiv angehen. In seiner Sitzung
vom 23. Juli 2019 hat der Gemeinderat Pfinztal daher den Beschluss Uber die Klimaoffensive Pfinztal
verabschiedet. Im Zuge der Uberplanung des Gebiets eréffnen sich damit Chancen einer klimage-
rechten und energieeffizienten Stadtentwicklung mit Modellcharakter.
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6 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager &ffentlicher Belange (TOB) sollen im Rahmen der Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher
Aufgabentrager nach § 139 BauGB die Vorbereitung einer stéadtebaulichen SanierungsmaBnahme
unterstitzen. Sie wurden mit Schreiben vom 14. November 2019 Uber die beabsichtigte MaBnahme,
,Neue Ortsmitte Séllingen*” informiert und auf Grundlage der Gebietsabgrenzung und vorlaufiger Sa-
nierungsziele zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme
wurde der 20. Dezember 2019 eingeraumt. Insgesamt wurden 23 TOB angeschrieben, davon haben
12 geantwortet. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Interessen der TOB, von denen keine
Stellungnahme einging, nicht beriihrt werden.

In der nachfolgenden Ubersicht sind die Stellungnahmen der angehérten TOB mit der auf die we-
sentlichen Aspekte konzentrierten Inhalte in teilweise eigenen Worten widergegeben. Die ausfihrli-
chen und umfassenden Stellungnahmen sind dem Bericht im Anhang beigeflgt.
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Tabelle 6: Trager 6ffentlicher Belange

Behérde
Amt/ Abteilung

Stellungnahme (auszugsweise)

Netze Siidwest
Stellungnahme
vom 26.11.2019

Erdgasleitungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem StraBenbaulast-
tréager, bzw. Grundstiickseigentimer verlegt wurden. [...]

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StraBen- und Gehweg-
oberflachen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen MaBnah-
men, die die Gasleitungen tangieren, ist die Netze- Gesellschaft Stidwest
mbH rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen [...].

Ein Anschluss zusatzlicher StraBen, bzw. neue Netzanschliisse [...] ist
technisch mdglich; Grundlage fur Entscheidung erfolgt anhand von Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchung [...]

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte [...] eine Trasse fiir
eine Gasleitung vorgesehen werden.

Baumpflanzunqgen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstédnde von hochstam-
migen B&umen sind die geltenden Vorgaben zu beachten [...]. Falls bei ge-
planten Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu den Versor-
gungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische SchutzmaBBnahmen
erforderlich [...].

Regierungspra-
sidium Karlsruhe,
Abt.2 — Wirtschaft,
Raumordnung,
Bau-, Denkmal-
und Gesundheits-
wesen; Stellung-
nahme vom
26.11.2019

Hinweis, dass mit der VU die Entscheidungsgrundlagen fiir die Wahl des
Sanierungsverfahrens zu erarbeiten ist. Die Wahl zwischen dem umfassen-
den Sanierungsverfahren gemaf § 152 bis 156a BauGB oder dem verein-
fachten Verfahren geman § 142 Abs. 4 BauGB ist keine Ermessensent-
scheidung der Gemeinde [...]

Hinweis auf Regelungen des Datenschutzes bei der Erhebung personen-
bezogener Daten und auf das Erfordernis der Verpflichtung von Beauftrag-
ten der Gemeinde gern. § 138 Abs. 2 und 3 BauGB.

Das RP bittet um Zusendung der Satzung uber die formliche Festlegung
des stéadtebaulichen Erneuerungsgebiets, den Nachweis der 6ffentlichen
Bekanntmachung sowie den Abschlussbericht der VU an Referat 22 so-
bald dies vorliegt.

Hinweis auf genaue Uberpriifung der Vollstandigkeit der Grundstiicke
im Rahmen der Erforderlichkeit der Eintragung des Sanierungsvermerks
aller im Sanierungsgebiet liegenden Grundstiicke im Grundbuch. Die Grund-
stlicke mussen nicht in der Satzung einzeln aufgefihrt werden. [...]
Hinweis, dass bei Schaffung offentlicher Stellplétze die nach Nr. 9.5.3.2
StBauFR geforderte Stellplatzbedarfsberechnung erforderlich ist.

Regierungspra-
sidium Karlsruhe,
Abt. 4 — StraBen-
wesen und Ver-

Keine Bedenken oder Anregungen
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kehr; Stellung-
nahme vom
02.12.2019

Nachbarschafts-
verband Karls-
ruhe; Stellung-
nahme vom
04.12.2019

Keine Bedenken oder Anregungen

Hinweis auf Flachennutzung im Untersuchungsgebiet (gréBtenteils ge-
mischte Bauflache im Siiden Flache fir Gemeinbedarf) nach aktuellen Fl&-
chennutzungsplan 2010 (5.Aktualisierung) des Nachbarschaftsverbands

Karlsruhe.

AVG Albtal-Ver-
kehrs-Gesell-
schaft mbH;
Stellungnahme
vom 05.12.2019

Keine Bedenken oder Anregungen

Unitymedia;
Stellungnahme
vom 06.12.2019

Keine Bedenken oder Anregungen

Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Hinweis, dass sich im Planbereich Versorgungsanlagen

der Unitymedia BW GmbH befinden. Im Falle beabsichtigter Anderungen
am Bestandsnetz wird um schnellstmdgliche Kontaktaufnahme gebeten. [...]
Umverlegungen erfolgen durch ein von Unitymedia

beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten [...]

Hierfir ist die Einrdumung eines Bauzeitfensters notwendig [...].

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauun-
ternehmen anzufordern. Hinweis auf kostenlose Unitymedia Planauskunft
via Internet oder Fax.

Deutsche Tele-
kom;
Stellungnahme
vom 11.12.2019

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der
Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mlssen weiterhin ge-
waéhrleistet bleiben.

Far zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Kosten fur Ersatzanlagen sind zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur Sicherung, Verdnderung
oder Verlegung der Telekommunikationslinien der Telekom kénnen erst
nach Ubermittlung endgiiltiger Ausbaupldne Angaben gemacht werden.

Regionalverband
Mittlerer Ober-
rhein;
Stellungnahme
vom 11.12.2019

Zustimmung zum Vorhaben
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Gemeinde Wein-
garten;
Stellungnahme
vom 12.12.2019

Keine Bedenken oder Anregungen

Polizeiprasidium
Karlsruhe;
Sachbereich Ver-
kehr; Stellung-

Keine Bedenken oder Anregungen

Stellungnahmen
vom 2.12.2019,
19.12.2019 und
30.12.2019

nahme vom

18.12.2019

Landratsamt Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz
Karlsruhe; Immissionsschutz

Nachdem die stark frequentierte BundesstraBe B 10 das Untersuchungsge-
biet durchquert, sollte im Zuge der weiteren Planungen die Verkehrslarm-
problematik naher betrachtet werden.

Altlasten / Bodenschutz - Gewésser - Abwasser

Oberirdische Gewasser

Hinweis: Der nordliche Teil des Sanierungsgebiets liegt innerhalb eines
Hochwasser-Risikogebiets. In Hochwasser-Risikogebieten sollen nach

§ 78b Wasserhaushaltsgesetz bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise errichtet und erweitert werden.

Abwasser

Hinweis: Die Siedlungsentwasserung umfasst nach heutigem Verstandnis
nicht nur geschlossene, unterirdische Kanale zur Abwasserableitung. Viel-
mehr sind nach den Grundsatzen der Regenwasserbewirtschaftung alterna-
tive Konzepte zu bertcksichtigen.

Untere Naturschutzbehorde

Im Falle von Geb&udeabbriichen ist zu klaren, ob Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten geschitzter Arten betroffen sein kénnen (§ 44 BNatSchG). Soweit
mdglich, sollten Flachen entsiegelt werden und eine naturnahe Griinord-
nung des Areals erfolgen. Sonst keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Stellungnahme Baurechtsamt

Hinweis, dass bei der Abgrenzung des Sanierungsgebietes bestehende Sat-
zungen berticksichtigt werden.

Alle weiteren beteiligten Fachamter des Landratsamtes Karlsruhe haben
keine Bedenken oder Anregungen

Landesamt flir
Denkmalpflege;
Stellungnahme
vom 19.12.2019

Im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes befinden sich folgende Kultur-
denkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege:
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BahnhofstraBe 7 (§28 DSchG)

Ehem. Schulgebaude, Schule bis 1954, von 1972-1977 Poststelle, zweige-
schossiger Massivbau, verputzt, Mittelrisalit, Sockel, Fensterrahmungen,
Gesimse, Torbogen und Ecklisenen aus rotem Sandstein, 1869 errichtet.
KuBmaulstraBe 3 (§2 DSchG)

Ehemalige Volksschule, seit 1975 Grundbuchamt und Ortsbauamt, zweige-
schossiger Sandsteinbau in Sichtmauerwerk, Eingangsbereich im Mittelrisa-
lit, Giebel mit Bekronung, erbaut 1901.

HauptstraBe 57 (§2 DSchG)

Ehem. Schulgebaude, Schule bis 1954, von 1972-1977 Poststelle, zweige-
schossiger Massivbau, verputzt, Mittelrisalit, Sockel, Fensterrahmungen,
Gesimse, Torbogen und Ecklisenen aus rotem Sandstein, 1869 errichtet
HauptstraBe 70 (§28 DSchG)

Rathaus, zweigeschossiger Massivbau mit Walmdach, Sandsteinfensterge-
wande, Sandsteinportal, Zugang Uber Freitreppe, 1785 erbaut, rechte Halfte
unter Wiederholung des Portalmotivs 1928 erweitert, alte Bogeneinfahrt
links vermauert.

RittnertstraBe 2 (§28 DSchG)

Stammbhaus der Arztfamilie Kussmaul, Wohnhaus mit hinterem Seitenbau,
Teil eines landwirtschaftlichen Anwesens, zweigeschossiger Fachwerkbau

auf massivem Erdgeschoss, nach schriftlicher Uberlieferung 1717 erbaut.

Archéologischen Denkmalpflege

Im Planungsgebiet liegen ein merowingerzeitliches Reihengréberfeld (Karte
7), das frihneuzeitliche Rathaus (Karte MA 2), die Michaelskirche (Karte MA
12) und die Kelter (Karte MA 18), alles KD nach §2 DSchG. Darliber hinaus
liegt das gesamte Planungsgebiet im historischen Ortsetter Séllingens (Prif-
fall auf KD nach §2 DSchG; siehe Karte MA 1). Mit Befunden aus den friihe-
ren Siedlungsphasen des Ortes (KD nach §2 DSchG) muss hier gerechnet
werden.

Es wird empfohlen, archéologische Voruntersuchungen durch das
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD)
im Vorfeld der MaBnahme auf der Flache des Verbindungsbaus bis auf
die Tiefe der frostsicheren Griindung durchzufiihren.

Hinweis auf &ffentliches Interesse an Erhalt der Denkmale (§§ 2, 12 und 28
DSchGi. V. m. §§ 8 und 15 (3) DSchG) sowie auf Erforderlichkeit einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 8 DSchG) und vorherigen Abstimmung
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im Falle eines baulichen Eingriffs.
Die denkmalrechtliche Zustimmung kann mit der Auflage versehen werden
(§ 7 DSchG), dass die archaologischen Befunde vor ihrer Zerstérung fach-
gerecht dokumentiert werden miissen. Dies gilt insbesondere bei der Uber-
bauung bisheriger Freiflachen in den rickwartigen Bereichen der Grundsti-
cke.
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Hinweis, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch eine Gra-

bungsfirma die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. |an-
gere Zeit in Anspruch nehmen kann. Die Kostentragungspflicht liegt beim
Bauherren [...]

Angeschriebene TOB ohne Riickmeldung:
= BUND Ortsgruppe Pfinztal, NABU, LNV

= DB Services Immobilien GmbH

= Gemeinde Remchingen

=  Gemeinde Walzbachtal

= Handwerkskammer Karlsruhe

= |HK Karlsruhe

= Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 5 — Umwelt
= Netze BW GmbH (EnBW)

= Naturschutzbeauftragter Revierférster

=  Verkehrsbetriebe Karlsruhe

= Gewerbeverein Pfinztal e.V.

7 Beteiligung der Eigentimer

Neben der Beteiligung zum gesamtértlichen Entwicklungskonzept, kann die Gemeinde auch tber
eine Beteiligungshistorie zur Entwicklung der Ortsmitte Séllingen zuriickblicken: Bereits seit Jahren
befassen sich Politik, Verwaltung sowie externe Dritte (insbesondere das KIT) mit der Entwicklung
des Areals ,Hinter der Kelter / Kelterplatz®. In diesem Zusammenhang erfolgten auch verschiedene
Veranstaltungen zur Beteiligung der Burgerschaft.

Eine erste nennenswerte Beteiligung fand bereits im Jahr 2012 statt. Damals wurde vom Fachbereich
Stadtquartiersplanung des Karlsruher Instituts fir Technologie (KIT) ein gesamtértliches Entwick-
lungskonzept mit Schwerpunkt auf die bauliche und rdumliche Entwicklung der Gemeinde erstellt.
Die Ausarbeitung der verschiedenen Ortsteilkonzepte erfolgte in enger Zusammenarbeit mit ausge-
wahlten Ortsteilpaten sowie dem Gemeinderat und der Gemeindeverwaltung.

Nachdem die Konzepte immer wieder im Gemeinderat und der Verwaltung diskutiert wurden, hat die
Gemeindeverwaltung im Jahr 2015 schlieBlich zu einer Birgerbeteiligung zur Zukunft des Kelterplat-
zes in Séllingen eingeladen, um die Birgerinnen und Birger friihzeitig in die kommunalen Planlber-
legungen einzubinden. Im Mittelpunkt stand die Frage, wie sich der Kelterplatz in Séllingen gestalte-
risch weiterentwickeln soll. Aufbauend auf den Ergebnissen hat sich eine Gruppe KIT-Studierender
in den Jahren 2015/ 16 in einem ,Forschungslabor Neue Ortsmitte“ unter Mitwirkung von Einwoh-
nerinnen und Einwohnern, Schlisselpersonen und Mitglieder des Gemeinderats nochmal vertiefend
Gedanken zur kinftigen Entwicklung der Ortsmitte Séllingen gemacht und konkrete Konzepte aus-
gearbeitet. In diesem Zusammenhang wurden verschiedene sehr detaillierte und ausgereifte Plan-
varianten flr die Ortsmitte erstellt, die in den Folgejahren stetig weiterentwickelt wurden. Auch der
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Arbeitskreis ,Innerértliche Entwicklung® befasst sich seit einigen Jahren intensiv mit der Weiterent-
wicklung der Ortsmitte Séllingen und trifft sich regelmaBig, um Themen in Bezug auf die Ortsmitte zu

diskutieren und voran zu bringen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine schriftliche Befragung der Eigentime-
rinnen und Eigentimer durchgefihrt. Eine weitere Beteiligung der Blrgerinnen und Birger soll pro-
zessbegleitend nach Programmaufnahme erfolgen.

Da der Gebietsumgriff sehr klein ist, konnten insgesamt nur 13 Eigentimerinnen und Eigentimer von
insgesamt 8 Objekten angeschrieben werden. Gebdude im Eigentum der Gemeinde Pfinztal wurden
dabei nicht berlcksichtigt. Eigentimer mit Eigentumswohnungen in verschiedenen Gebauden, ha-
ben pro Gebaude einen Fragebogen erhalten. Insgesamt wurden so 16 Fragebdgen Ende November
2019 verschickt. Die Eigentimer wurden gebeten, den Fragebogen bis zum 20. Dezember 2019
mittels beigefligtem portofreiem Antwortkuvert zuriickzuschicken. Insgesamt gingen 13 Fragebdgen
ein, die Informationen zu 7 der 8 in der Umfrage bertcksichtigten Geb&uden liefern. Damit liegen mit
Ausnahme von einem Gebaude zu allen privaten Geb&duden Informationen vor. Der Rucklauf liegt
damit — bezogen auf die Anzahl verschickter Fragebdgen bei 81,3 % und bezogen auf die Anzahl
der Gebaude bei 87,5 %. Allein aufgrund dieses hohen Riicklaufs kann bereits von einer hohen Mit-

wirkungsbereitschaft im Rahmen der beabsichtigten SanierungsmaBnahme ausgegangen werden.

Tabelle 7: Riicklauf Befragung

Riicklauf Befragung 2019—__—
Versand Rucklauf Anteil

Fragebogen 16 13 81,3 %

Objekte (Gebaude) 8 7 87,5 %

Quelle: Eigene Erhebung

Aufgrund der kleinen Grundgesamtheit macht eine prozentuale Auswertung der Umfrageergebnisse
keinen Sinn. Die Ergebnisse werden nachfolgend vor allem schriftlich zusammengefasst dargestellt.

Die in die Umfrage eingegangenen Objekte sind liberwiegend in den 1950er bis 1980er Jahre er-
baut. Mindestens zwei Gebaude sind um 1900 entstanden. Das &lteste in die Umfrage eingegangene
Gebaude stammt aus dem Jahr 1767. Bezlglich der Gebaudehdhe dominiert die Zweigeschossig-
keit. Zwei der in die Umfrage eingegangenen Gebaude weisen drei- oder mehr Geschosse auf.

Die Hauptnutzung aller privaten Gebaude ist Wohnen. Den Angaben der Eigentimer zufolge existie-
ren in den in die Auswertung eingegangene Geb&aude insgesamt 17 Wohnungen. Zwei der Ge-
b&ude weisen neben dem Wohnen auch Gewerbe- und Handelshutzungen mit insgesamt 3 Ge-
werbeeinheiten und 2 Dienstleistungs- / Handelseinheiten auf. Damit Gberwiegt insgesamt ganz ein-
deutig die Wohnfunktion. Unter Berlcksichtigung der gemeindeeigenen 6ffentlichen Gebaude ist die
Nutzungsstruktur jedoch als duBerst durchmischt zu beurteilen.
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Den Umfrageergebnissen zufolge befinden sich lediglich acht Stellpldtze auf den Grundstiicken
der sieben Gebaude, zu denen Informationen vorliegen. Bezogen auf die angegebenen 17 Wohnun-
gen und weiteren Handels- und Gewerbeeinheiten entspricht dies bei Weitem nicht den erforderli-
chen Bedarfen, wenn auch eine betrachtliche Anzahl &ffentlicher Stellplatze zur Verfligung steht. Die
meisten Eigentimer im Untersuchungsgebiet bewohnen ihr Eigentum selbst. Lediglich drei Eigentl-
mer geben an, ihr Eigentum zu vermieten. Von den insgesamt 17 Wohnungen im Gebiet werden
mindestens neun selbst bewohnt und folglich acht vermietet. Mindestens eine Einheit steht sowohl
aktuell als auch schon seit langerer Zeit leer. Bezogen auf die Gebaude werden vier Gebaude aus-
schlieBlich eigen genutzt und drei vollstdndig oder teilweise vermietet. Damit herrscht eine ausgewo-
gene Mischung zwischen Mietern und Eigentimern vor.

Laut den Antworten der befragten Eigentiimer sind rund die Halfte der Gebdude und Wohnungen
mehr oder weniger umfassend modernisiert. Dabei handelt es sich allerdings teilweise um Moderni-
sierungen, die bereits einige Jahre zurlick liegen. Die Gbrigen Gebaude und Wohnungen sind nicht
oder lediglich bezliglich vereinzelter Gewerke modernisiert. Am h&ufigsten wurden die Bader und die
Dach / Dacheindeckung / Dachddmmung erneuert, gefolgt von Fenstern und Heizung. Aufgrund
der relativ geringen oder bereits langere Zeit zurlickliegenden Modernisierung einzelner Gewerke
I&sst sich ein kinftiger Modernisierungsbedarf herleiten.

Die meisten in die Auswertung eingegangenen Geb&ude im Untersuchungsgebiet werden Uber eine
Zentralheizung beheizt. Die (ibrigen Gebaude weisen eine Etagenheizung oder eine Kombination
verschiedener Heizsysteme auf. Als Energietrager dienen an erster Stelle Ol und Gas. Ein Gebaude
wird Uber Strom und Holz / Pellets beheizt.

Modernisierungen oder Instandsetzungen planen finf der 13 Befragten mit Antwort oder ziehen eine
Modernisierung durch den Nachfolger in Betracht. Die verbleibenden sechs Befragten schlie3en eine
Modernisierung oder Instandsetzung in den né&chsten Jahren aus. Die beabsichtigten MaBnahmen
betreffen die Erneuerung der Fenster, die Modernisierung des Bades, die Nutzung regenerativer
Energien, die Erneuerung des Daches, der Heizung sowie Haustiren, Wohnungstiren, Vordach und
Terrasse.

Die subjektive Einschatzung des Gebaudezustands fallt in der Regel positiver aus, als es die objek-
tive Bestandsaufnahme durch Fachplaner ergibt. Dies trifft auch im vorliegenden Fall zu. Der Zustand
des Geb&udes wird durch die Eigentimer Uberwiegend als mit erkennbaren Mangeln beschrieben,
wéahrend die Geb&dude aus Sicht der Fachplanung starke Mangel aufweisen. Zwei Gebdude werden
als Neubau, vollstandig renoviertes Gebaude oder Gebaude mit geringfligigen Mangeln bewertet,
vom Fachplaner hingegen als Gebaude mit erkennbaren Mangeln eingestuft. Eine Modernisierungs-
notwendigkeit l1&sst sich dieser Einschatzung zufolge nicht ableiten, wohl aber aus der Bestandsauf-
nahme des Fachplaners.

Etwa ein Viertel der Befragten mit Antwort gibt an, schon einmal von der Mdglichkeit einer Bezu-

schussung privater ModernisierungsmaBnahmen im Rahmen der Sanierung gehdrt zu haben. Der
Uberwiegenden Mehrheit ist dies hingegen unbekannt. Interesse, von diesen Zuschiissen Gebrauch
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zu machen und ErneuerungsmaBnahmen an der Immobilie durchzufihren, &u3ern sieben von zehn

Befragten mit Antwort.

Sechs von elf Befragten mit Antwort ziehen eine VerduBerung des Eigentums eventuell in Betracht,
dies betrifft jedoch vor allem die VerauBerung von Teileigentum also einzelne Wohneinheiten. Fir
die verbleibenden Befragten kommt eine VerduBerung nicht infrage.

Informationen zu Veranstaltungen im Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung wiinschen acht Befragte.
Davon geben zwei Eigentimer an, von einem persénlichen und kostenfreien Beratungstermin Ge-
brauch machen zu wollen. Lediglich zwei Befragte zeigen kein Interesse an Informationen oder einer

Beratung. Damit kann die Mitwirkungsbereitschaft als durchaus hoch bezeichnet werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass, gemessen am Rucklauf der Fragebdgen
(81,3 %) und dem Interesse an Informationen zur Sanierung oder einem persénlichen Beratungster-
min im Rahmen der Sanierung (ca. 80 %), die Mitwirkungsbereitschaft als sehr positiv bezeichnet
werden kann. Auch die Absicht selbst aktiv zu werden und Modernisierungen durchzufiihren auBern
rund ein Drittel der Befragten. Noch héher ist die Bereitschaft zur Modernisierung (ca. 60 %) wenn
Zuschiisse gewahrt werden. Auch die Gebaudesubstanz und der Hinweis, dass Modernisierungen

teilweise schon viele Jahre zurlck liegen Iasst eine Modernisierungsnotwendigkeit erkennen.

8 Méangel und Konflikte

Die Bestandsaufnahme ergab zusammengefasst folgende Mangel und Konflikte:

» ca. 90 % der Gebaude weisen bauliche Mangel auf.

» ca. 40% der Gebaude weisen schwerwiegende Mangel in der Gebdudesubstanz auf. Der Erhalt
dieser Gebaude ist als fraglich einzustufen.

=  Es besteht erheblicher energetischer und baulicher Sanierungsbedarf.

= Leerstdnde pragen das Erscheinungsbild des Untersuchungsgebietes. Anndhernd jedes fiinfte
Gebaude ist von Leerstand betroffen.

= Die Verkehrsbelastung und Verkehrsfiihnrung an der Ortsdurchfahrt fiihrt zu einem erheblichen
Gefahrdungspotential fiir FuBganger und Radfahrer.

=  Fehlende Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sowie bei 6ffentlichen Gebauden (u.a. Rathaus,
Biirgerhaus).

= Ungeordnete Gemengelagen und verschachtelte Hinterhofsituationen.

9 Stadtebauliche Neuordnung

Das aus der Bestandsanalyse entwickelte Neuordnungskonzept dient als Leitfaden flr die spatere
Sanierungsdurchfiihrung und als Entscheidungsgrundlage fir die weitere bauliche, stadtebauliche
und strukturelle Neuordnung bzw. Entwicklung des Untersuchungsgebiets. Es ist Bestandteil des
Gebietsbezogenen Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts. Des Weiteren dient es als
Basis zur Berechnung der voraussichtlich anfallenden sanierungsbedingten Kosten und des entspre-
chenden Férdermittelbedarfes.
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Im MaBnahmenplan sind die geplanten MaBnahmen im Untersuchungsgebiet entsprechend der Glie-

derung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufgelistet und erlautert. Die MalBnahmen wurden

aus den Ubergeordneten Zielsetzungen des Gesamtdrtlichen Entwicklungskonzept (GEK), den fest-

gestellten Mangeln im Rahmen des Gebietsbezogenen Integrierten Stédtebaulichen Entwicklungs-

konzepts (ISEK) sowie den vorhandenen Planiberlegungen zur Neubebauung des Areals am Kel-

terplatz abgeleitet. Aufgrund der Bestandsanalyse lassen sich folgende Sanierungsziele und MaB-

nahmenschwerpunkte formulieren:

Sanierungsziele:

Stabilisierung des Ortskerns und Schaffung einer attraktiven und lebendigen Ortsmitte so-
wie eines attraktiven Wohn- und Arbeitsumfelds.

Steigerung der Aufenthaltsqualitat des zentralen innerértlichen Bereichs.
Neuordnung des Areals am Kelterplatz mit Schaffung eines 6ffentlichen Platzes.
Barrierefreier Umbau und Erweiterung des denkmalgeschutzten Birgerhauses.

MaB- und sinnvolle Nachverdichtung sowie Ansiedlung verschiedener (6ffentlicher) Nutzun-
gen im Bereich Neuordnungsareal am Kelterplatz.

Modernisierung und Erweiterung des Rathauses | und |l sowie barrierefreie Verbindung der

beiden Rathausgebaude.

Gestalterische sowie energetische Modernisierung von Gebauden.
Ordnung der Parkierung und Schaffung weiterer Stellplatze.
Gestaltung von offentlichen Flachen.

Umnutzung und Aktivierung von Leerstanden.

MaBnahmenschwerpunkte:

Gebaudeabbriiche

Im Rahmen der Neuordnung des ,Areals Kelterplatz“ und des Rathausareals sind mehrere
Gebaudeabbriiche Uberwiegend leerstehender und nicht mehr erhaltenswerter Gebaudes-
ubstanz erforderlich. Zu diesen Geb&uden zéhlen die Wohnhauser HauptstraBe 55 und 66,
das Familienzentrum BlumenstraBe 2a (ehem. Postwirfel) sowie im hinteren Bereich der
Areale befindliche mindergenutzte Wirtschaftsgeb&ude und Schuppen.

Erweiterung des Bilirgerhauses durch Erganzungsbau an das Bestandsgebaude und
barrierefreie ErschlieBung

Das bestehende denkmalgeschutzte Birgerhaus ist mit etwa 400 m2 BGF zu klein, um dem
blrgerschaftlichen Engagement in Séllingen gerecht zu werden. Es erflillt dariber hinaus
nicht die Anforderungen an Brandschutz und Barrierefreiheit. Daher ist es geplant, das Biir-
gerhaus durch einen grof3zligigen Anbau (ca. 1.000 m2 BGF) nach Norden zu erweitern.
Wahrend im Bestandsgeb&ude Vereine und das Museum des Heimatvereins untergebracht
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sein sollen, sind neben einem Foyer im Anbau R&ume fiir die aktuell noch im Bestandsge-
b&ude untergebrachte und gut angenommene Blicherei (Erweiterung geplant), fir Ausstel-
lung und Vortrag vorgesehen. Dariiber hinaus soll der Birgersaal des Rathauses, der in
seiner bisherigen Form unzureichend und nicht barrierefrei zugénglich ist, im Anbau des
neuen Birgerhauses untergebracht werden. In den weiteren Anbauten befinden sich

R&ume fir ein Familienzentrum, Gastronomie und Gesundheitseinrichtungen.

Abbildung 26: Modellansicht zur Neuordnung der Ortsmitte Séllingen
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Quelle: Gemeinde Pfinztal
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Abbildung 27: Konzept und Raumprogramm zur Neuordnung des Areals "Kelterplatz“

N N
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- ~

Raumprogramm neue Ortsmitte
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Quelle: Gemeinde Pfinztal
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Abbildung 28: Schnitt zur Neuordnung des Areals "Kelterplatz*
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fur notwendige Steliplatze nach VWV Stellplatze

Quelle: Gemeinde Pfinztal

= Neugestaltung eines zentralen Platzes (,,Wohnzimmer®).

Im Rahmen der Neuordnung des Areals am Kelterplatz soll eine groBzligige 6ffentliche
Platzflache angrenzend an die B 10 errichtet werden, die eine neue und eindeutig auszu-
machende Ortsmitte darstellt und als Aufenthaltsort und Treffpunkt dient. Raumlich be-
grenzt wird der neue Platz durch einen Neubau im Norden, der neue Nutzungen wie Gast-
ronomie, Arzte etc. erméglicht. Auch das benachbarte neue Biirgerhaus und gegeniiberlie-
gende Rathaus sorgen darlber hinaus fir eine Belebung des Platzes. Herausforderung wird
es sein, den multifunktional nutzbaren Platz so zu gestalten, dass die hohe Verkehrsbelas-
tung der B 10 die Aufenthaltsqualitat moéglichst wenig beeinflusst und eine qualitative Ge-
staltung mit hoher Aufenthaltsqualitdt gewéahrleistet ist. Der Platz soll dennoch bewusst zur
B 10 hin ausgerichtet sein, um ihn als Ortsmitte sichtbar und erlebbar zu machen.

KE



46

Vorbereitende Untersuchungen

,Neue Ortsmitte Sollingen*”

Wohnraumschaffung und Gebaudemodernisierungen.

90 % der Geb&aude im Untersuchungsgebiet weisen bauliche Mangel auf. Durch private und
kommunale Modernisierung des Gebaudebestandes soll das Erscheinungsbild der Orts-
mitte aufgewertet und die bauliche Identitat gestarkt werden. Durch Aktivierung von Leer-
stdnden und umfassende Modernisierungen soll neuer Wohnraum dem Wohnungsmarkt
zur Verfligung gestellt werden. Im Vordergrund stehen dabei Bestandsgebaude wie z. B.
Hauptstr. 59, Rittnertstr. 2, Hinter der Kelter 2 und Bahnhofstr. 7.

MaBnahmen entlang der Ortsdurchfahrt und der gemeindeeigenen ErschlieBungs-
straBen.

An der B 10 sind insbesondere Verbesserungen hinsichtlich einer Erhéhung der Verkehrs-
sicherheit fir die schwachen Verkehrsteilnehmer herbeizufihren (breite und von Parkierung
frei gehaltene Gehwege, Geschwindigkeitsreduzierung und Querung im Bereich des neu
geschaffenen Platzes), MaBnahmen zur Erhdhung des Verkehrsflusses und zur Verringe-
rung der Verkehrsbelastung sowie GestaltungsmaBnahmen. Als klassifizierte BundesstraBe
ist hier eine Kooperation und Bereitschaft des Bundes unerlasslich.

Die nur in Teilabschnitten vorhandenen viel zu schmalen Gehwege entlang der engen und
wenig befahrenen KuBmaulstraBe sollen zugunsten eines niveaugleichen Ausbaus aufge-
hoben werden.

Neue Ausrichtung und niveaugleicher Ausbau der StralRe ,Hinter der Kelter” im Zuge der
Neuordnung.

Ordnung der Parkierung und Schaffung von Tiefgaragen-Stellplatzen.

Im Zuge der Neuordnung des Areals Kelterplatz werden einige vorhandene 6ffentliche Stell-
platze entfallen, die adaquat an anderer Stelle neu geschaffen werden missen. Im Neuord-
nungsbereich ,Kelterplatz“ sollen insgesamt etwa 20 Stellplatze (teilweise in einer Tiefga-
rage untergebracht) realisiert werden. Die genaue Anzahl der forderfahigen Stellplatze ist
jedoch in Abhangigkeit einer noch durchzufiihrenden Stellplatzbilanz sowie im Kontext des
Gesamtquartiers und der beabsichtigten neuen Nutzung des Areals (Arzte, Gastronomie,
erweitertes Blrgerhaus etc.) zu ermitteln. Es ist darliber hinaus geplant im Bereich des
neuen Rathausanbaus eine Tiefgarage zu schaffen, um den erforderlichen Stellplatzbedarf
gerecht zu werden und die Ortsmitte aus Verkehrssicherheitsgriinden und Griinden der At-
traktivitat und Aufenthaltsqualitat méglichst von Parkierung frei zu halten.

Modernisierung, Erweiterung und barrierefreie Verbindung der beiden Rathausge-
béaude

Die beiden denkmalgeschitzten Rathausgeb&ude | und Il missen entsprechend den gel-
tenden Anforderungen an Brandschutz, Barrierefreiheit und Arbeitsstattenverordnung an-
gepasst und (energetisch) modernisiert werden. Beide Gebaude stellen einen Blickfang in
der Ortsmitte dar und sind im Sinne der Starkung der Ortsidentitét qualitativ aufzuwerten.
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Ziel ist es darlber hinaus das an der B 10 gelegene Rathausgeb&ude | durch einen Neubau
zu erweitern und damit die topographische Barriere auszugleichen und gleichzeitig eine
Verbindung zum an der KuBmaulstraBe gelegenen Rathausgebaude Il zu schaffen.

Abbildung 29: Neuordnungskonzept
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10 Verfahren

10.1 Wahl des Sanierungsverfahrens nach BauGB

10.2 Maoglichkeiten der Verfahrenswabhl

Far die Durchfiihrung der Sanierung gibt es zwei unterschiedliche Sanierungsverfahren, das verein-
fachte und das umfassende Verfahren. Bei der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
muss die Gemeinde Pfinztal das geeignete Sanierungsverfahren wéahlen, welcher die stadtebauli-
che Situation im kiinftigen Sanierungsgebiet berlicksichtigt und die Zlgigkeit des Verfahrens ge-

wabhrleistet.

10.3 Das vereinfachte Verfahren

Das vereinfachte Verfahren ist dann anzuwenden, wenn die besonderen bodenrechtlichen Vorschrif-
ten nicht erforderlich werden und die Sanierungsdurchfiihrung ohne ihre Anwendung nicht erschwert
wird (§ 142 Abs. 4 BauGB). Ergibt sich aus dem Sanierungskonzept, dass durch die Sanierung le-
diglich Bestandserhalt ohne nachhaltige Eingriffe in die Grundstlcksverhéltnisse erzielt wird, ist das
vereinfachte Verfahren angebracht. Beispiele hierfirr sind die Gestaltung des &ffentlichen Verkehrs-
raums, die Neuordnung historischer Altstéadte und die Verbesserung von alteren GroBsiedlungen.
Wird die Satzung im vereinfachten Verfahren durchgeflihrt, hat dies folgende Auswirkungen:

= Die besonderen bodenrechtlichen Vorschriften finden keine Anwendung.

= Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen nach § 153 Abs. 1 BauGB sind nicht wie beim
umfassenden Verfahren begrenzt.

= Die Genehmigung von Kaufvertragen kann nicht versagt werden, wenn nur der Grundstiicks-
wert den Anfangswert vor der Sanierung Ubersteigt (keine Preiskontrolle) (§ 153 Abs. 2
BauGB). Bei der Durchfiihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat die Gemeinde
nicht die Mdglichkeit, Kaufvertradge zu versagen, wenn der vereinbarte Kaufpreis tiber dem
vom Gutachterausschuss durch Wertermittiungsgutachten festgestellten Wert liegt.

=  Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen werden nicht durch die Erhebung von Aus-
gleichsbetrédgen abgeschdpft, stattdessen gilt das allgemeine Stadtebaurecht, d.h. Erschlie-
Bungsbeitrage nach §§ 127 ff BauGB werden erhoben, sofern ErschlieBungsanlagen herge-
stellt werden.
Grundsatzlich gelten die Bestimmungen der §§ 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von
Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen auch im vereinfachten Verfahren. GemaB § 142 Abs. 4
in Verbindung mit § 144 BauGB besteht die Mdglichkeit einer differenzierten Anwendung. Dies gilt
besonders fir die Verfiigungs- und Veréanderungssperre. Die Gemeinde hat folgende, auf ihre kon-
kreten Sanierungsbedirfnisse abgestimmte Gestaltungsmdglichkeiten in Hinblick auf die Satzung:

= Die Genehmigungstatbestande nach § 144 BauGB gelten uneingeschrankt. Diese Mdglich-
keit gilt automatisch, wenn in der Satzung auBBer dem Wegfall der §§ 152 bis 156 BauGB
nichts anderes bestimmt ist. Die allgemeinen Vorschriften der §§ 14 bis 21 sowie § 51
BauGB finden dann keine Anwendung.
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10.4

Die Genehmigungstatbestande nach § 144 Abs. 1 BauGB werden ausgeschlossen. Es gel-
ten nur die Tatbestédnde nach § 144 Abs. 2 BauGB.

Die Genehmigungstatbestande nach § 144 Abs. 2 BauGB werden ausgeschlossen. Es gel-
ten nur die Tatbestédnde nach § 144 Abs. 1 BauGB.

Die Genehmigungstatbestédnde nach § 144 BauGB werden insgesamt ausgeschlossen.

Das umfassende Verfahren

Fur die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Sanierungsverfahren muss die Anwendung

der besonderen bodenrechtlichen Instrumente der §§ 152 bis 156 BauGB erforderlich sein.

Dies ergibt sich aus dem Sanierungskonzept. Die Gemeinde muss das umfassende Verfahren an-

wenden, wenn

durch BodenordnungsmafBnahmen in starkem MaBe in private Grundstiicksverhaltnisse ein-

gegriffen werden muss,

die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen besteht, ausgeldst allein durch die Aussicht
auf Sanierung,

die Grundstlckseigentimer durch Leistungen der Gemeinde erhebliche Vorteile erlangen,
die nicht Gber das allgemeine ErschlieBungsbeitragsrecht abgeschdpft werden kénnen,

umfassende OrdnungsmafBnahmen durchgefihrt werden sollen.

Wird die Sanierung im umfassenden Verfahren durchgeflihrt, hat dies folgende Auswirkungen:

Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen werden bei der Bemessung von Ausgleichs-
und Entschadigungsleistungen nicht berlicksichtigt (§ 153 Abs. 1 BauGB). Es werden ledig-
lich Werterhdhungen berticksichtigt, die der Betroffene durch eigene Aufwendungen zulas-
sigerweise bewirkt hat.

Wenn der Kaufpreis eines Grundstiicks den Anfangswert vor der Sanierung Ubersteigt, muss
die Genehmigung des Kaufvertrages versagt werden (§ 144 und § 153 Abs. 2 BauGB). An-
derungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen auf dem Grundstiicksmarkt werden dabei

berucksichtigt.

Die Gemeinde darf nur zum Anfangswert kaufen (§ 153 Abs. 3 BauGB), ohne Entschadigung
sanierungsbedingter Werterh6hungen und zum Neuordnungswert - Wert nach Abschluss
der Sanierung - verauBern (§ 153 Abs. 4 BauGB).

Die Gemeinde muss beim Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrédge erheben (§ 154
BauGB), dafur entfallt die ErschlieBungsbeitragspflicht nach § 127 BauGB. Durch die im
umfassenden Verfahren zu erhebenden Ausgleichsbetrage sollen Werterhéhungen, die le-
diglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung
eingetreten sind, abgeschoépft und zur Finanzierung der GesamtmaBnahme eingesetzt wer-
den.
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Sanierungsrechtliche Vorschriften fir beide Verfahren

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im férmlich festgelegten Sanie-

rungsgebiet folgende sanierungsrechtliche Vorschriften sowohl im vereinfachten Sanierungsverfah-

ren als auch im Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-

schriften (umfassendes Verfahren), zur Anwendung:

10.6

§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundsti-
cken in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.

§ 28 Abs. 4 Satz 1 BauGB Uber die Ausibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1
Nr. 3 BauGB zugunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstrégers.

§ 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB (ber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten eines Sa-
nierungs- und Entwicklungstragers.

§ 88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stédtebaulichen Griinden.

§§ 144 und 145 BauGB (iber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechts-
vorgangen, soweit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanierungs-
verfahren nicht ausgeschlossen wird.

§§ 180 und 181 BauGB Uber den Sozialplan und Harteausgleich.

§§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- und Pacht-
verhéltnissen und anderen Vertragsverhaltnissen.

Wahl des Verfahrens flr das Sanierungsgebiet

Bei der Entscheidung Uber das anzuwendende Verfahren muss die stadtebauliche Situation im fest-

zulegenden Sanierungsgebiet berlicksichtigt werden:

die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zu der vorhandenen stad-
tebaulichen Situation im festzulegenden Gebiet,

die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im allgemeinen und unter Berlicksichtigung der aufgrund
der angestrebten SanierungsmaBnahmen erwarteten Entwicklung der Bodenpreise; soweit
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen im Sanierungsgebiet oder in Teilen zu erwarten
sind, ist die Anwendung der §§ 152 bis 156 BauGB insbesondere von Bedeutung im Hinblick
auf

die Erhebung von Ausgleichsbetrédgen zur Finanzierung der Sanierung im Vergleich zur Er-
hebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach §§ 127 ff. BauGB,

die Mdglichkeiten, Grundstiicke flr Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbe-
einflussten Grundstiickswert zu erwerben (§ 153 Abs. 3 BauGB) oder

die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch unkontrollierte Boden-
werterhéhungen.

Anhand des Sanierungskonzeptes muss beurteilt werden, welches Verfahren im Untersuchungsge-

biet ,Neue Ortsmitte Séllingen* angewendet wird. MaRgebend sind folgende Kriterien:
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= Stand der stadtebaulichen Entwicklung,

= Lage und Struktur des Sanierungsgebiets,

=  ErschlieBungszustand des Sanierungsgebiets,
= Artund MaB der baulichen Nutzung,

= Grundstiickszuschnitt und Bodenbeschaffenheit.

Fir das geplante Sanierungsgebiet ergibt sich folgendes:

Es sind in mehreren Bereichen Neuordnungen durch Abbruch und Neubebauung (HauptstraBe,
Hinter der Kelter) erforderlich. Fiir den verbleibenden Bestand ist eine erhaltende Erneuerung
durch Modernisierung und Instandsetzung schlechter Bausubstanz erforderlich.

Lage, Struktur und Entwicklungsstufe des Gebietes werden durch die erhaltende Erneuerung
unwesentlich, durch die Neuordnung teilweise verandert.

Art und MaB3 der baulichen Nutzung werden teilweise veréndert.

Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen, die die Sanierung erschweren, sind nicht ausge-
schlossen.

Der Gemeinde Pfinztal wird deshalb empfohlen, die Sanierung des Gebietes ,Neue Ortsmitte Séllin-

gen“ im umfassenden Verfahren durchzufuhren.

10.7 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsgeschéfte

In einem foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet sind nach § 144 BauGB eine Reihe von Vorhaben

schriftlich von der Gemeinde genehmigungspflichtig. Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2

BauGB (Veranderungssperre) betrifft:

1.

4.
5.

die rechtsgeschaftliche VerauBerung eines Grundstlicks und die Bestellung und VerduBerung
eines Erbbaurechts;

die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts (Ausnahme siehe § 144 Abs. 2 Nr. 2,
Satz 2 BauGB);

ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2
genannten Rechtsgeschéfte begrindet wird;

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

die Teilung eines Grundstlicks.

Far die Handhabung der Genehmigungspflicht nach den §§ 144 und 145 BauGB sind vor allem fol-

gende Einzelregelungen von Bedeutung:

= Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB (Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung bauli-
cher Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtun-
gen, Ablagerungen und Lagerstétten),

= Beseitigung baulicher Anlagen,

= erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken oder bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind,
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= rechtsgeschéftliche VerdauBerungen von Grundstiicken, Bestellung und VerauBerung von
Erbbaurechten,

= Bestellung eines das Grundstlick belastenden Rechts (ausgenommen Rechte in Zusam-
menhang mit § 148 Abs. 2 BauGB),

= schuldrechtliche Vertrage zu einem der oben genannten Rechtsgeschafte,
= Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast,

= Teilungen von Grundstiicken.
Genehmigungen kénnen in bestimmten Fallen durch eine ortsiibliche Bekanntmachung fir das
ganze Gebiet oder Teile davon erteilt oder aufgehoben werden (§ 144 Abs. 3 BauGB). Uber eine
Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Antragseingang zu entscheiden (§ 145 Abs. 1
BauGB). Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch das Vorhaben oder den Rechts-
vorgang die Sanierung wesentlich erschwert oder unmdglich gemacht wird oder das Vorhaben den
Zielen und Zwecken der Sanierung zuwider laufen wiirde (§ 145 Abs. 2 BauGB).

10.8  Sozialplan

Die Aufstellung eines Sozialplanes ist angesichts der Sozial- und Eigentlimerstruktur voraussichtlich
nicht notwendig. Mieterh6hungen durch Modernisierungen sind nur in Einzelféllen und in vertretba-
rem Ausmal zu erwarten, Umsiedlungen sind bei der erhaltenden Erneuerung nicht vorgesehen und
im Falle des Abbruchs nicht notwendig, da es sich bei diesen GebZuden um unbewohnte, 6ffentliche
Gebaude handelt oder aber diese Geb&ude bereits leer stehen. Damit werden auch soziale Bindun-
gen durch die Sanierung nicht gestért. Etwaig erforderliche Betriebsverlagerungen oder Umzlige von
Bewohnern werden im Einzelfall geregelt.

10.9 Abgrenzungsvorschlag

Das Sanierungsgebiet ist gemafi Baugesetzbuch so abzugrenzen, dass sich eine Sanierung zweck-
maBig durchflhren lasst (§ 142 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Im Untersuchungsgebiet wurden die stadtebaulich-architektonischen und strukturellen Missstande
erhoben und aufgrund dessen wird ein Abgrenzungsvorschlag fiir ein zuklinftiges Sanierungsgebiet
,Neue Ortsmitte Séllingen* abgeleitet (sieche Anlage). Der Abgrenzungsvorschlag fir das Sanierungs-
gebiet entspricht der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets. Das potenzielle Sanierungsgebiet

,Neue Ortsmitte Sdllingen* umfasst eine Flache von rund 1,1 Hektar.

10.10 Weitere Vorgehensweise

Im weiteren Verlauf sind nach Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm folgende Schritte zu

unternehmen:

=  Abgrenzung des Gebietes zur féormlichen Festlegung und Entscheidung (ber das Sanie-
rungsverfahren,

= Beschluss des Gemeinderates Uber die férmliche Festlegung nach § 142 BauGB (Sanie-
rungssatzung (§ 142 Abs. 3 Satz 1 BauGB),

=  Ortslbliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung (§ 143 Abs. 1 Satz 1 BauGB),
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= Benachrichtigung des Grundbuchamtes (§ 143 Abs. 2 BauGB),

= Weiterentwicklung des Sanierungskonzeptes durch Aufstellung von Rahmenplénen und /
oder Bebauungsplénen,

= Durchfiihrung von Ordnungs- und BaumaBnahmen.

In der Folge sollten die Eigentimer im Sanierungsgebiet nicht nur auf die Férdermdglichkeiten und
die Genehmigungspflicht von Vorhaben informiert werden, sondern auch Uber die weiteren Planun-
gen.

11 Kosten- und Finanzierungsibersicht

Auf der Grundlage des Neuordnungskonzepts ergibt sich folgende Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht.

Zur Erreichung der Sanierungsziele und damit zur Beseitigung der wesentlichen Méangel ist die
Durchfiihrung der dargestellten MaBnahmen erforderlich. Der genaue Kostenaufwand sowie die
unrentierlichen Kosten kénnen z. T. erst im weiteren Sanierungsverfahren ermittelt werden.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht ist laufend zu aktualisieren, um u. U. auch auf Preiser-
héhung und sonstige Anderungen reagieren zu kénnen. Nach derzeitigem Planungsstand ist da-
von auszugehen, dass ein Férdervolumen von 5,8 Mio. € (100 %) fiir die Sanierung ,Neue Orts-
mitte Soéllingen* erforderlich sein wird.

Die zu beantragende Finanzhilfe wiirde sich dann auf 3.455.162,40 € (60 %) und der Eigenanteil
der Gemeinde auf 2.303.441,60 € (40 %) belaufen. Bei einem Durchflihrungszeitraum von ca. 8
Jahren wiirde sich der jahrliche Investitionsaufwand der Gemeinde auf ca. 287.930,20 € / Haus-
haltsjahr belaufen.
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Offentliche Bekanntmachung zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen

Anhang

Offentliche Bekanntmachung
zur Durchfiihrung der Wahl zur
Blirgermeisterin/ zum Biirgermeister
am 10. November 2019

Zur Durchfiihrung der Wahl des Blrgermeisters/der Biirger-
meisterin wird bekannt gemacht:

1. DleWahlzeit dauert von 08,00 bis 18,00 Uhr,

2. Die Gemeinde istin 13 Wahlbezirke eingeteilt, In den Wahl-
benachrichtigungen, die den Wahlberechtigten bis zum
20, Oktober 2019 zugegangen sind, sind der Wahlbezirk
und der Wahlraum angegeben, in dem der Wahlberachtig-
te wahlen kann.

3. Gewihlt wird mit amtlichen Stimmzetteln. Der Stimm-
zettel enthalt den Namen des Bewerbers/der Bewerberin
bzw. die Mamen der Bewerber/innen, der/die &ffentlich
bekannt gemacht wurde/wurden, Der Wahler kann auch
nicht im Stimmzettel vorgedruckte wiahibare Person wih-
len. Wahibar sind Deutsche im Sinne von Artikel 116 Abs.
1 des Grundgesetzes und Unionshiirger, die vor der Zulas-
sung der Bewerbungen in der Bundesrepublik Deutsch-
land waohnen; die Bewerber miissen am Wahltag das 25,
diirfen aber noch nicht das 68. Lebensjahr vollendet haben
und milssen die Gewihr daflir bieten, dass sie jederzeit
fir die freiheitliche demokratische Grundordnung im 5in-
ne des Grundgesetzes eintreten und dirfen nicht von der
Wahlbarkeit ausgeschlossen sein.

4, JederWahler hat eine Stimme. Er gibt seine Stimme in der
Weise ab, dass er auf dem Stimmazettel den Mamen eines/
einer im Stimmzettel vorgedruckten Bewerbers/Bewer-
berin ankreuzt, auf sonst eindeutige Weise ausdriicklich
als gewshit kennzeichnet oder den Namen einer anderen
wihlbaren Person mit weiteren Angaben zur zweifelsfreien
ldentifizierung dieser Person in die freie Zeils sintrdgt. Das
Streichen der Gbrigen Namen allein gentigt jedoch nicht.
Beleldigende oder auf die Person des Wihlers hinweisende
Zusitze oder nicht nur gegen einzelne Bewerber gerichtete
Vorbehalte auf dem Stimmzettel oder wenn sich eine der-
artige AuBerung bei der Brisfwahl im Stimmzettelumschlag
befindet sowie jede Kennzeichnung des Stimmzettelum-
schlags der Briefwahl machen die Stimmabgabe ungliltig.

5. Jeder Wahler kann - auBer in den unter Nr. & genannten
Fallen - nur in dem Wahlraum des Wahlbezirks wahlen, in
dessenWihlerverzeichnis er eingetragen ist. Der Wahlraum
ist in der Wahlbenachrichtigung angegeben.

Die Wiihler haben ihre Wahlbenachrichtigung und ihren
amtlichen Personalausweis, Unionshiirger einen giiltigen
Identititsausweis oder Reisepass zur Wahl mitzubringen.
JederWahler erhilt beim Betreten des Wahlraums den amt-
lichen Stimmzettel ausgehdndigt. Der Stimmzettel muss
vom Wihler in einer Wahlkabine des Wahlraums oder in ei-
nem besonderen Nebenraum gekennzeichnet und dort in
der Waise gefaltet werden, dass seine Stimmabgabe nicht
erkennbar ist. In der Wahlkabine darf nicht fotografiert
oder gefilmt werden,

&, Wer einen Wahlschein hat, kann in einem beliebigen Wahl-
bezirk der Germeinde oder durch Briefwahl wihlen,

Der Wahlschein enthilt auf der Rickseite ndhere Hinweise
dariber, wie durch Briefwahl gewihit wird,

7 Der/Die Wahlberechtigte kann seine/ihre Stimme nur per-
stinlich abgeben. Einfe Wahlberechtigte/r, der/die nicht
schreiben oder lesen kann oder der/die wegen siner kiir-
perlichen Beeintrdchtigung gehindert ist, seine/ihre Stim-
e allein abzugeben, kann sich der Hilfe einer anderen Per-
son bedienen. Die Hilfsperson ist zur Geheimhaltung der
Kenntnisse verpflichtet, die sie bei der Hilfeleistung von der
Wah! eines anderen erlangt hat.

Amtshlatt der Gemeinde Pfinztal - 24. Oktober 2019 - Nr. 43

8. Wer unbefugt wahlt oder sonst ein unrichtiges Ergebnis
einer Wahl herbeifGhrt oder das Ergebnis verfalscht, wird
nach § 107a Abs. 1 und 3 des Strafgesetzbuches mit einar
Freiheitsstrafe bis zu finf Jahren oder mit siner Geldstrafe
bestraft, Der Versuch Ist strafbar.

Die Wahlhandlung sowie die anschlieBende Ermittlung und

Faststellung des Wahlergebnisses sind &ffentlich. Jedermann

hat Zutritt, soweit das ohne Beeintrachtigung des Wahlge-

schifts méglich ist,

gez. Nicola Bodner

Biirgermeisterin

Bekanntmachung des Beschlusses iiber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen zur
Priifung der Sanierungsbediirftigkeit fiir das
Gebiet "Neue Ortsmitte Sollingen', OT Séllingen

Aufgrund von § 141 Abs. 3 BauGE L.d.Fd. Bekanntmachung
vom 03,11,2017 (BGBL. | 5. 3634) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Pfinztal am 15.10.2019 in &ffentlicher Sitzung den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen zur Priffung der
Sanierungsbedirftigkeit fir das Gebiet "Neue Ortsmitte
Sillingen’; OT Séllingen beschlossen. Der Untersuchungs-
bereich wird begrenzt im Norden durch bestehende Wohnbe-
bauung, im Osten durch BahnhofstraBe/Hauptstrale/Rittnert-
stralle, im SGden durch Flst.Mr. 137 sowie im Westen durch die
KuBmaulstrale/Blumenstralie, Er ergibt sich aus dem nachfol-
genden Lageplan, Stand: 08.08.2019.

Das Gebiet "Meue Ortsmitte S6llingen”, OT Séllingen wurde als
stidtebauliches Problemgebiet ermittelt.

Als vorldufige Ziele und Zwecke der Sanierung wurden be-
stimmit:

® Steigerung der Aufenthaltsqualitdt des zentralen inner-
ortlichen Bereichs durch Meugestaltung (Platzanlage)

# Sicherung und Anpassung sowie Erweiterung des Gffent-
lichen, denkmalgeschiitzten Bestandsgeb&udes, Birger-
haus” mit verschiedenen (&ffentlichen) Nutzungen

e Mail- und sinnvolle Nachverdichtung und / oder Neuge-
staltung und Weiterentwicklung des Bereichs siidlich der
B10 und des Rathausplatzes

& Ortsgerechte und Bkologische Umgestaltung der Freifld-
chen

Die Uberplanung und Entwicklung des Areals soll malgeblich
dazu beitragen, die Sollinger Ortsmitte zu einem lebendigen,
Quiartier 2u entwickeln und so eine gute und auf Dauer ange-
legt Grundlage fiir ein soziales Miteinander sowie ein attrakti-
ves Wohn- und Arbeitsumfeld zu schaffen.

Der Lageplan, Stand: 08.08.201% wurde zum Bestandteil des
Beschlusses erklart. Der Lageplan wird zu jedermanns Einsicht
im Rathaus I, Fachbereich IV - Bauen und Planen, Flur EG,
Kufmaulstr. 3, 76327 Pfinztal von Montag, 28.10.2019 bis
einschiieBlich Freitag, 22.11.2019 ausgelegt und kann dort
wihrend der Gblichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Hinweise:

1. Der Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden Untersu-
chungen ist nicht gleichbedeutend mit der férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebistes. Diese Festsetzung bedarf
elner besonderen Sanierungssatzundg.

2.Eigentlmer, Mieter, Pichter und sonstige zum Besitz oder
zur Mutzung eines Grundstiickes, Gebdudes oder Gebdude-
teils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet,
der Gemeinde oder ihren Beauftragten Auskunft Ober die
Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der
Sanierungsbedurftigkeit eines Gebietes oder zur Vorberei-
tung oder Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist. An
personenbezogenen Daten, die nur zu Zwecken der Sanie-
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Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Karlsruhe

Dezernat V

Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz

Frau
Gabriele Forcher
Baurechtsamt

im Hause

Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

Karlsruhe, 3012 2019
Telefon: 0721 S36-87400
Judith WeiR

Aktenzeichen:  51.13002-364.53-5251567

Gemeinde Pfinztal; Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme Neue Ortsmitte

Séllingen

Hier: Vorbereitende Untersuchungen
Ihr Schreiben vom 26.11.2019

Sehr geehrte Frau Forcher,

die untere Naturschutzbehérde hat keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Im Falle ven Gebaudeabbriichen ist zu klaren, ob Fortpflanzungs- und Ruhestitten geschitzter

Arten betroffen sein kénnen (§ 44 BNatSchG).

Soweit moglich, sollten Flachen entsiegelt werden und eine naturnahe Grinordnung des Areals

erfolgen.

Mit freundlichen Griiften

Judith Weilk
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13. Planteil

@ oo
LANDKREIS

Landratsamt Karlsruhe, 76125 Karlsruhe KAR LS RU H E
LBBW Immobilien Landratsamt Karlsruhe
Kommunalentwicklung GmbH Eaure_chtsamt
Ludwig-Erhard-Allee 4 gla;hmei Allee 2
76131 Karlsruhe 76137 Kartstuhe
Sprechzeiten
Mo., Mi.- Fr. 08.00 - 12.00 Uhr
Do. 14.00 - 17.00 Uhr

Dienstag keine Sprechzeiten;

Abteilung Ansprechpartner/in Kontakt
Bauleitplanung/Koordination Frau Forcher Telefon 0721/936-86150
Fax 0721/936-86693
E-Mail  bauleitpl g@landr
karlsruhe.de

Aktenzeichen

19902173/0002 Karlsruhe, 19.12.2019
(bex Antenrtschraben bitle angeben)

Beteiligung der Behorden an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren:

Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme "Neue Ortsmitte Séllingen”, hier:
Vorbereitende Untersuchungen §§ 4, 139 Abs. 2, 141 BauGB

lhr Schreiben vom 22.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Trager offentlicher Belange gibt das Landratsamt Karlsruhe folgende Stellungnahme ab:

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde / Verwaltungsgemeinschaft Pfinztal
[] Flachennutzungsplan "Neue Ortsmitte
g 5
[C] Bebauungsplan fiir das Gebiet: Séllingen”,
[] vorhabenbezogener Bebauungsplan
x sonstige Satzungen: 20.12.2019
Fristablauf fur die Stellungnahme am:
B. Stellungnahme
[] keine AuRerung
x Fachliche Stellungnahme (siehe im Anschluss):
S-BahniTram B Q! >
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Vorbereitende Untersuchungen
.Neue Ortsmitte Séllingen*®

B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Immissionsschutz (Az.:

51.12003)

Machdem die stark frequentierte Bundesstrafie B 10 das Untersuchungsgebiet durchquert, soll-
te im Zuge der weiteren Planungen die Yerkehrslarmproblematik néher betrachiet werden.

B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz
- Sachgebiete Altlasten/Bodenschutz - Gewasser - Abwasser
(Az.: 621.13)

Oberirdische Gewéasser

Hinweis:

Der nordliche Teil des Sanierungsgebiets liegt innerhalb eines Hochwasser-Risikogebiets. In
Hochwasser-Risikogebieten sollen nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz bauliche Anlagen nur in
einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet und erweitert werden,

Abwasser

Hinweis:

Die Siedlungsentwésserung umfasst nach heutigem Versténdnis nicht nur geschlossene, unter-
irdische Kanéle zur Abwasserableitung. Vielmehr sind nach den Grundsétzen der Regenwas-
serbewirtschaftung L&sungen zu finden, um die qualitative Anderung der Wasserbilanz bei zu-
nehmender Bebauung so gering wie maglich zu halten. Dazu stehen unterschiedliche Konzepte
(dezentral, zentral) zur Verfiigung. Dies gilt in besonderem Mafte fiir die Niederschlagsentwas-
serung mit den kombinierbaren Elementen der Regenwasserbewirtschaftung

B. Stellungnahme Baurechtsamt

Interessen der Baurechtsbehorde durch mégliche Verénderungen im Untersuchungsgebiet sind 59
im jetzigen Planungsstand nicht erkennbar. Es wird vorausgesetzt, dass bei der Abgrenzung

des Sanierungsgebietes bereits bestehende Satzungen beriicksichtigt werden,

Es wird davon ausgegangen, dass auch der Denkmalschutz beim Regierungsprasidium als TéB

am Verfahren beteiligt wurde.

Alle weiteren beteiligten Fach&mter innerhalb unseres Hauses haben keine Anregungen
oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung geduliert.

Hinweis: Wir bitten Sie zukinftig 1 Anschreiben_nur an unsere Stelle (Landratsamt Karlsruhe
-Baurechtsaml-Bauleitplanung/Verfahrenskoordination-Beiertheimer Allee 2 76137 Karlsruhe)
zu richten mit der Angabe welche Fachémier innerhalb unseres Hauses zu beteiligen sind, Die
Planunterlagen kénnen elektronisch (bauleitplanung@landratsamt-karlsruhe de)

versandt werden. Unabhéngig daven benétigen wir jedoch immer noch 3 Papierfassungen der
Planunterlagen.

Mit freundlichen Grilken

Forcher
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Lancratsamt Karisruha, 76126 Karandwe

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Ludwig-Erhard-Allee 4

76131 Karlsruhe

Abteilung
Bauleitplanung/Koordination

Aktenzeichen

19902173/0002
{bei Antwortschreiben bite angeban)

I—R-egionalb{iro Karisruhe
23 Dez. 209

LB3W immobi‘ien
Kammurnalentwicklurg GmbH |

Ansprechpartnerfin
Frau Forcher

Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

oo

LANDKREIS
KARLSRUHE

Landratsamt Karlsruhe

Baurechtsamt
Beiertheimer Allee 2
76137 Karisruhe

Sprechzeiten

Mo., Mi.- Fr. 08.00 - 12,00 Uhr
Do. 14.00 - 17.00 Uhr
Dienstag keine Sprechzei

Kontakt

Telafon 0721/936-86150

Fax 0721/936-86699

E-Mail  bauleitp g@land
karisruhe.de

Karlsruhe, 19.12.2019

Beteiligung der Behdrden an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren

Satzungsverfahren:

Stddtebauliche Erneuerungsmafnahme "Neue Ortsmitte Séllingen", hier:
Vorbereitende Untersuchungen §§ 4, 139 Abs. 2, 141 BauGB
lhr Schreiben vom 22.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange gibt das Landratsamt Karlsruhe folgende Stellungnahme ab:

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde / Verwaltungsgemeinschaft

[[] Flachennutzungsplan

[[] Bebauungsplan fur das Gebiet:

[] vorhabenbezogener Bebauungsplan

x sonstige Satzungen:

Fristablauf fir die Stellungnahme am:

B. Stellungnahme

[[] keine AuBerung

x Fachliche Stellungnahme (siehe im Anschluss):

S-8ahnTram Bank

Ettlinger Tor Linien 2, 5, 84, §1 S11 Landaeshank BW BAN DETEE00501017402045408 - BIC: SOLADESTH00

Spk Krachgau BAN. DEISE8350036000040484E - BIC: BRUSDESEXXX

Spk Karisruhe-Ettingan IBAN: DES2650501010001040237 - BIC. KARSDESSXXX
Faikhiduser. Fostbach Karlad v IBAN. DESOOO0100TG00043 70748 < BIC. FENKOEFFIOX
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Umitungatahipisne beachien!

JKongraGzantnaey’,  Staaishesler
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"Neue Ortsmitte
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20.12.2019
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B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz — Immissionsschutz (Az.:

51.12003)

Nachdem die stark frequentierte Bundesstralle B 10 das Untersuchungsgebiet durchquert, soll-
te im Zuge der weiteren Planungen die Verkehrslarmproblematik naher betrachtet werden.

B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz
- Sachgebiete Altlasten/Bodenschutz - Gewédsser - Abwasser
(Az.: 621.13)

Oberirdische Gewasser

Hinweis:

Der nérdliche Teil des Sanierungsgebiets liegt innerhalb eines Hochwasser-Risikogebiets. In
Hochwasser-Risikogebieten sollen nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz bauliche Anlagen nur in
einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet und erweitert werden.

Abwasser

Hinweis:

Die Siedlungsentwasserung umfasst nach heutigem Verstandnis nicht nur geschlossene, unter-
irdische Kanale zur Abwasserableitung. Vielmehr sind nach den Grundsatzen der Regenwas-
serbewirtschaftung Lésungen zu finden, um die qualitative Anderung der Wasserbilanz bei zu-
nehmender Bebauung so gering wie méglich zu halten. Dazu stehen unterschiedliche Konzepte
(dezentral, zentral) zur Verfugung. Dies gilt in besonderem Mafe fur die Niederschlagsentwas-
serung mit den kombinierbaren Elementen der Regenwasserbewirtschaftung

B. Stellungnahme Baurechtsamt

Interessen der Baurechtsbehdrde durch mégliche Verdnderungen im Untersuchungsgebiet sind
im jetzigen Planungsstand nicht erkennbar. Es wird vorausgesetzt, dass bei der Abgrenzung
des Sanierungsgebietes bereits bestehende Satzungen beriicksichtigt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass auch der Denkmalschutz beim Regierungsprésidium als T6B
am Verfahren beteiligt wurde.

Alle weiteren beteiligten Fachamter innerhalb unseres Hauses haben keine Anregungen
oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung geaullert.

Hinweis: Wir bitten Sie zukinftig 1 Anschreiben nur an unsere Stelle (Landratsamt Karlsruhe
-Baurechtsamt-Bauleitplanung/Verfahrenskoordination-Beiertheimer Allee 2 76137 Karlsruhe)
zu richten mit der Angabe welche Fachamter innerhalb unseres Hauses zu beteiligen sind. Die
Planunterlagen kénnen elektronisch (bauleitplanung@Iandratsamt-karlsruhe.de)

versandt werden. Unabhangig davon benétigen wir jedoch immer noch 3 Papierfassungen der
Planunteriagen.

Mit freundlichen Griften

Forcher

KE
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Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

Von “KARLSRUHE.PP.FEST.E.V" <KARLSRUHE.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de>

An "nadia.kasper-snouci@Ibbw-im.de" <nadia.kasper-snouci@Ibbw-im.de>

Datum: 18.12.2019 10:05

Batreff; Gemeinde Pfinztal - Stadtebauliche EmeuerungsmaRnahme "Neue Orismitte Séllingen” - hier
Stellungnahme des Polizeiprasidiums Karisruhe

Gesendel von: "Zinnschlag, Heiko" <Heiko.Zinnschlag@polizei bwl.de>

Gemeinde Pfinztal

Stddtebauliche ErneuerungsmaRnahme "Neue Ortsmitte Séllingen”

Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB

Hier: Stellungnahme des Polizeiprisidiums Karlsruhe

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe bestehen zu den Vorbereitenden Untersuchungen

zur stadtebaulichen UntersuchungsmaRnahme
"Neue Ortsmitte Sollingen”, Gem. Pfinztal, keine Bedenken oder weitere Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen

Heiko Zinnschiag

Polizeiprasidium Karlsruhe
Flhrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz
Sachbereich Verkehr
Beiertheimer Allee 16
76137 Karlsruhe

Tel. +49 721 666-2266

E-Mail KARLSRUHE.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de
E -Mail Heiko.Zinnschlag@polizei.bwl.de

A& POLIZE| /g |

BADEN-WURTTEMBERG
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Vorbereitende Untersuchungen
.Neue Ortsmitte Séllingen*®

/ 4
GEMEINDE WEINGARTEN (BADEN)
Landkreis Karlsruhe
Rargermei mt Weing; (Baden) - Postfach 12 44+ 76353 Weingarten
Sachbearbeiter
Scheil
A S BE e E-Mailadresse
(L;Bth\allYl Immobilien-Kommunalentwicklung Reaionalblito Karisruhe W
= Telefondurchwahl
Frau Kasper-Snouci ,. ant \ 07244/7020-44
Postfach 4060 {6 Dez. 2019 " Altenzeichen
':F:‘ \ \',-'. i '.A'Y"h":!- Daram
76025 Karlsruhe Kommiiie LGl 12,2019

Stadtebauliche ErneuerungsmalBnahme ,Neue Ortsmitte Sollingen"
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Snouci,

Hiermit mochten wir Thnen mitteilen, daB durch die oben genannte stadtebauliche

ErneuerungsmaBnahme keine Belange der Gemeinde Weingarten berthrt werden.

Mit freundlichen GriiBen
‘\, C\‘/\
v
Scheil
Fachbereich IV/Bauleitplanung

KE



Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

REGIONALVERBAND MITTLERER OBERRHEIN

- L
tRegioraliirs harisruhe

Regionalverband Mittlerer Oberrhein
Baumeisterstralie 2 - 76137 Karlsruhe

LEBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)
Regionalbiro Karlsruhe

Ludwig-Erhard-Allee 4

76131 Karlsruhe

Datum Unser Zeichen |hre Machricht vam Ihr Zeichen
11.12.2019 6231017 26.11.2019
Kontakt: Kristine Rubio Lorenzo Tel.: 0721 35502-31

Gemeinde Pfinztal
Stédtebauliche Erneuerungsmafnahme ,Neue Ortsmitte Séllingen*
Stellungnahme des Regionalverbands
64 Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung an den o. g. Vorbereitenden Untersuchungen danken wir lhnen.
Wir begrien die geplante Aufwertung der Ortsmitte Sollingens durch Nachverdichtung,
Aktivierung von Leerstanden und der Steigerung der Aufenthaltsqualitat und stimmen dem
Worhaben zu,

Mit freundlichen Griilien

i.A. Kristine Rubio Lorenzo



Vorbereitende Untersuchungen
.Neue Ortsmitte Séllingen”

outsahe Talzkem Tashn

12 76250 Ka

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung
GmbH

Ludwig-Erhard-Allee 4

76131 Karisruhe

ANr.: B1912A7

Fr. Nadia Kasper-Snouci

Oliver Gramke, Bauleitplanung PTI 31 KA

0721/ 351-4890. O.Gramke@telekom.de

11.12.2019

Beteiligung Trager Offentlicher Belange fiir die Gemeinde Pfinztal "Neue Ortsmitte
Sdllingen”

Sehr geehrte Frau Kasper-Snouci,
vielen Dank fir die Information zu der geplanten Baumatnahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
menn und Nutzungsberechtigte i. S. v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben,

Zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung :

Im Planbereich befinden sich Telekemmunikationslinien der Telekom. Die Belange
der Telekom - z, B, das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermdgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahr-
leistet bleiben,

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen.

Solite sich wahrend der Baudurchflihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien
der Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfilgung stehen, sind uns die

KE
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Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

11.12.2019

2

durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu
erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige Malnahmen zur Sicherung, Veréinderung oder Ver-

legung der Telekommunikationslinien der Telekom kénnen wir erst Angaben machen,
wenn uns die endgilltigen Ausbauplane mit entsprechender Erliuterung vorliegen.

Unsere Kontaktadresse lautet:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Pastfach 10 01 64, 76231 Karlsruhe

KoordinierungPTI31KAG@telekom.de

Eei Riickiragen oder fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
£y
" {:?r’,/éu.l’ J';{JA / /e

i. V. Markus Stieber i. A, Oliver Gramke



Vorbereitende Untersuchungen
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unitymedia

EinVodafons Unernehman

Urdymedia BA GmoH | Possiach 10 20 28 | M020 Ksssel Bearbeiler(in). Her Kitaning
Abtedung: Zenirale Planung
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) Direktwahl +49 661 7818.148
Frau Nadia Kasper—Snoucn E-Mail: ZentralePlanungNDi@unitymedia. de
Ludwig-Erhard-Allee 4 Vorgangsnummer 366600

76131 Karlsruhe

Datum Seite 1/2
06.12.2018

Beteiligung Trager Offentlicher Belange fiir die Gemeinde Pfinztal "Neue Ortsmitte Séllingen”

Sehr geehrte Frau Kasper-Snouci,
vielen Dank fir lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen

der Unitymedia BW GmbH. Bitte beachten Sie die beigefugte Kabelschutzanweisung.

Soliten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH notwendig werden, 67
bitten wir um schnellstmogliche Kontaktaufnahme.

In diesem Zusammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die Unitymedia BW GmbH erforderiche
Umverlegungen ihrer vorhandenen Telekommunikationslinien (TK-Linien) grundsatzlich durch ein von ihr
beauftragtes Tiefbauunternehmen auf eigene Kosten bewirk! (§ 72 Absatz 3 Telekommunikationsgesetz [TKG]),
unabhangig davon, ob der Wegebaulasttrager bereits Tiefbauunternehmen in 0.9. Vorhaben - insbesondere im
Rahmen einer offentlichen Ausschreibung — beauftragt hat.

Hierflr ist die Einraumung eines Bauzeitfensters notwendig, das der Wegebaulasttrager und/oder sein
beauftragtes Tiefbauunternehmen bzw. Planungsbtro bei der Planung des o.g. Vorhabens zu berlcksichtigen
und auf Antrag der Unitymedia BW GmbH rhr zu gewahren und mit ihr abzustimmen hat

QOrdnungsgemal erfolgte Baubeschreibungen bzw. Erlauterungen zur Ausschreibung des Wegebaulasttragers
berlcksichtigen derartige Verzogerungen, sodass Bauunternehmen und Planungsbiros damit zu rechnen
haben.

Hierdurch entstehende Kosten und Ausfuhrungszeitverlangerungen sowie Behinderungen mussen deshalb
bereits vorab bei der Einheitspreisbestimmung und der Festlegung der Ausfihrungszeiten vom
Bauunternehmen bzw. Planungsburo bericksichtigt werden.

Insofern weist die Unitymedia BW GmbH vorsorglich jede Kostenubernahme fur geltend gemachte

Baustilistandzeiten sowie andere Schadensersatz- und Erstattungskosten infolge eines erforderlichen
Bauzeitfensters fur die Umverlegung ihrer TK-Linien zurlick,

Unitymedia BW GmbH
Pastanschnft Untymedia BYY Gmb=. Postfach 10 20 28 34020 Kasse|

KE
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Vorbereitende Untersuchungen
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unitymedia

Datum Seite 212

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfilhrenden Tiefbauunternehmen anzufordern

Unsere kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskunft ist erreichbar via Internet Uber die Seite
https:iwww unitymedia de/wohnungswirtschaft/service/ptanauskunfi/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen

Als zusatzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Uber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an

Flr Ruckfragen stehen wir Innen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabel immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Steliung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege
Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen

Freundliche GruRke

Zentrale Planung Unitymedia
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unitymedia

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer
(Kabelschutzanweisung)

Diese Kabelschutzanweisung git fur die Untymedia BW GmbH sowie die Unternehmen der
Unitymedia-Gruppe. nachfolgend  Betreiber genannt.

Telekommunikationslinien (TK-Linien)* sind unter- oder oberirdisch gefuhrte feste Ubertragungswege
(Telekommunikations-kabelaniagen) einschlieBlich deren Zubehor wie Schalt- Verstarker- oder
Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstitzungen, Kabelschachte und Rohre. In einigen
Publikationen ist auch der Begriff Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)" gebrauchlich. Dieser
Begriff wird auch in dieser Kabelschutzanweisung genutzt.

TK-Anlagen konnen bei Arbeiten jeder Art, die in Ihrer Nahe am oder im Erdreich durchgeflihrt werden
leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fur die Offentlichket wichtige
Kommunikationsdienst des Betreibers erheblich gestort. Beschadigungen von Kommunikationsanlagen
sind nach Malgabe der §§316b und 317 StGB strafbar und zwar auch dann, wenn sie fahrlassig
herbeigefihrt werden, AuRRerdem ist derjenige, der fir die Beschadigung verantwortlich ist, dem
Betreiber zum Schadensersatz verpflichtel. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren. auBerste Vorsicht walten zu lassen und insbesondere folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu vermeiden:

(1)  Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich Ist es netwendig, bei der

Planauskunft Unitymed:a
www.unitymedia de/geschaeftskunden/service/planauskunft!

oder Fax 0900/ 1111 140 (10 Euro pro Anfrage)
die Bestandsplane abzufordern.
(2)  Versicht beim Aufgraben! Zuerst die Lage der TK-Anlagen feststellen! Gaf. Suchschachtung'

(3) Kabel der Betreiber werden nicht nur im offentlichen Grund. sondern auch im privaten Grund
(z.B. Felder, Wiesen, Waldstucke) gefihrt. Die Kabel liegen gewehnlich in einer Tiefe von 20 cm
bis 100 cm. Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen mit anderen Anlagen, infolge
nachlréglicher Veranderungen der Deckung durch StraRenumbauten und aus anderen Griinden
moglich. Die Kabel konnen in Kunststoffrohre oder Betonformsteine eingezogen, mit
Schutzeinnichtungen (z.8. Schutzhauben, Mauversteinen) abgedeckt und durch ein Trassenband
gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt sein.

(4) Rohre, Formsteine, Abdeckungen und Trassenband schitzen die Kahel nicht gegen
mechanische Beschadigungen. Sie sollen die Aufgrabenden lediglich auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz).

(5) Telekommunikationskabel, bei denen die Grenzwerte nach DIN VDE 0800 Teil 3 Uberschritten
werden, st bei Beschadigung eine Gefahrdung der damit in BerOhrung kommenden Personen
nicht auszuschliefen

(6) Bel einer Beschadigung von Glasfaserkabel ist Vorsicht geboten. Hwer kann es beim
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Gefahrdung des Auges kommen

(7 Bei Erdarbeten in der Nahe von TK-Anlagen dirfen spitze oder scharfe Werkzeuge {z.B. Bohrer
Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) als auch schlagende Werkzeuge (z.B. Krampen) nur so
gehandhabt werden, dass Beschadigungen sicher ausgeschlossen sind. Fir weiterflihrende
Arbeiten sind nur stumpfe Gerate (z.B. Schaufein) zu verwenden. Damit Abweichungen der
Kabellage oder mit breiteren Kabelkanalen gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmalinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm links und rechts der bezeichneten
Kabellage zu beachten

(8) Sprengungen In Schutzzonen von TK-Anlagen sind nur mit Wissen der regional zustandigen
Service-Mitarbeiter und nach deren Angaben durchzufihren! Eine Beschadigung muss
ausgeschlossen werden.

Kabelschutzamweisung Seile 1 von B
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unitymedia

(9)  Miissen TK-Anlagen im Zuge von Arbeiten vorlibergehend frei gelegt werden, so sind sie fir die
Dauer des Freiliegens wirksam vor Beschadigungen zu schiitzen.

(10) In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind. ist die vorherige Lage und der urspriinglich
vorgefundene Zustand der TK-Anlage bestmoglich wieder herzustellen. Verrohrungen
Schutzabdeckungen und Trassenwarnband sind wieder herzustellen. Beim SchlieBen des
Grabens ist die Erde zunachst nur bis in die Hoéhe des Kabelauflagers zu verfillen und zu
verdichten. Das Kabel ist auf einer 10 cm hohen, verdichteten, glatten Schicht aus loser
steinfreier Erde aufzubringen. Die neue Schicht (ber dem Kabel ist zunachst vorsichtig mit einem
hélzernen Flachstampfer zu verdichten. Falls sich der Bodenaushub zum Wiedereinbau nicht
eignet, ist gesiebter Sand zu verwenden

(11) Auf freihegenden oder freigelegten Telekommunikationskabeln ist grundsatzlich nichts
abzustellen.

{12) Bei Erdarbeiten ist die ausfuhrende Firma cder Person verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzu-
wenden. um einer Beschadigung von TK-Anlagen vorzubeugen.

(13) Die Anwesenheit eines Beauftragten des Betreibers an der Aufgrabungsstelle hat keinen Einfluss
auf die Verantworllichkeit des Aufgrabenden Der Aufgrabende ist weiterhin voll verantwortlich.
Der Beauftragte des Betreibers hat keine Anweisungsbefugnis gegenuber den Arbeitskraften der
die Aufgrabungen durchfuhrenden Fima.

(14) Kennzeichnung und Vermarkungseinnichtungen (wie z.B. Kabelmerksteine. -pflocke, -scheiben
oder -pfahie und eingegrabene Elektronik-Marker) sind Bestandteile der TK-Anlagen. Sie sind
wichtige Fixpunkte fur die Vermessung und fir das wieder Auffinden der TK-Anlagen im
Stérungsfall. Oberirdische Vermarkungselemente mussen standig sichtbar und zuganglich
gehalten werden.

(15) Jede unbeabsichtigte Freilegung von TK-Anlagen des Betreibers ist unverzuglich und auf dem
schnellsten Wege zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und vor Beschadigung und
Diebstanl zu schutzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit unbeabsichtigt freigeleglen Kabeln bis
zum Eintreffen des Beauftragten des Betreibers einzustellen

Besonderheiten Unitymedia

{1)  Beim Vorhandensein von HDD-Bohrungen {Splilbohrungen) in den Beireiber-Planen ist von
ihnen das entsprechende Bohrprotokoll bei der Planauskunft unter Angabe der Anfragenummer
und der HDD- Kennung (SBW-Nr) anzufordern, da Abweichungen von der Regelverlegetiefe
vorliegen.

{2} Die in den Planen vermerkten MaRe, {nicht die zeichnensche Darstellung der Trassen geben
einen Anhalt fur die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Alle Mafle sind in
Metern vermerkt

(3)  Zu in den Planen angegebenen Messpunkien kdnnen die Koordinatentabellen bei Unitymedia
unter Angabe der Anfragenummer abgerufen werden,

Kabelschutzanweisung Selte 2von b
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unitymedia

Meldung von Kabelschdden und anderen Vorkommnissen

Unitymedia BW:

Unitymedia:

Kontaktdaten

Anschrift
(nicht Planauskunft)

Planauskunft

Tel.: 0800/ 8888-719

Tel.: 02273 / 605-5626

Unitymedia BW

Unitymeadia BW GmbH
Planauskunft
Hedelfinger Str. GO
70327 Stuttgart

E-mail Planauskunft@kabelbw com

Fax 0900 / 1111 140 (10 Euro pro
Anfrage)

Unitymedia

Unitymedia NRW GmbH
Planauskunft
Michael-Schumacher-Str. 1
50170 Kerpan

E-mail: Planauskunft@ unitymed a.de
Fax. 022735947 -0782

Fax 090071111 140 (10 Euro pro
Anfrage)

Ittp: veww l,rsv:ww_r;&y_(:a\:}sjg.;s;'h_ag-_ff.j}‘g(

nitn Swwav unitymedia delseschaeftskunde
rservice/! ) i

nisenviceplanauskunft/iogn planauskunfy

bw/

unitymedia
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Symbolverzeichnis - Trassen

Keehl Kabsgischacht mit
{_'“ J Nummer

Nummer

s Barterieschacht mit Nr.

< Verstarkerpunkt-Gehause

R Abzweigkasten mit

unitymedia

Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

Schutzrohr (DN 100) mit
Langenangabe in Pfellrichtung

Schutzrohr (DN 50) mit
Langenangabe in Plellrichtung

Anzahl Rohre DN 100{ Linge in
Meter), Der Unterstrich gibt die
Lage in der Trasse an,

Anzahl der Rohre DN 40 mit
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Symbolverzeichnis - Telekom Legenden
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Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

unitymedia

Nutzungsbedingungen des Planauskunft-Systems von Unitymedia BW und
Unitymedia

Diese Nutzungsbedingungen gelten flir die Unitymedia BW GmbH sowie die Unternehmen der
Unitymedia-Gruppe, nachfolgend Betreiber’ genannt.

Die Planauskunft bietet ein Auskunftssystem fur Trasseninformationen im offentlichen Grund.
Ubersichtlich konnen Architekten, Tiefbaufirmen, Planungsbiiros, Energielieferanten und
offentliche Trager feststellen, ob bel anstehenden MaRnahmen die Betreiber-Infrastruktur
betroften ist.

Die Betreiber-Planauskunft wird als

1. kostenfreies Internet Angebot (Online-Planauskunft) und
2. kostenpflichtiges Faxabruf Angebot {Mehrwertdiensteangebot)

betrieben

Allgemeine Bestimmungen

Gegenstand dieser Nutzungsbedingungen ist die Erteilung von Planauskinften mit dem Zweck
des Schuizes der Belreiber-Infrastruktur bei jeglichen Hoch- und Tiefbauarbeiten, Die
Nutzungsbedingungen geften auch far alle sonstgen stattfindenden und zuktinftigen
MaRnahmen, die zu einer Gefahrdung, Beschadigung oder Stérung einzelner oder mehrerer
Telekommunikationslinien (§ 3 Nr. 26 TKG) und sonstigen Telekommunikationsanlagen (§ 3 Nr.
23 TKG) der Betreiber Einrichtungen fhren kdnnten,

Die Planauskunft ist kein Leitungskataster und erhebt daher kelnen Anspruch auf Richtigkedt.
Volistandigkeit und Aktualitat.
Die Angaben in den Lageplanen dienen den Betreibern ausschlieBlich zur Dokumentation ihrer
Telekommunikationsanlagen.

Der Betreiber tbernimmt keine Gewahr fir Folgeschaden. Der Verlauf unterirdisch verlegter
Kabel oder Telekommunikationsanlagen kann aus verschiedenen Grinden von den Planangaben
abweichen. Ein Mitverschulden aus dem abweichenden Verlauf von Leitungen zu den Planen
nach Lage oder Verlegetiefe kann aus den geschilderten Umstanden gegentiber dem Betreiber
nicht begrundet bzw. behauptet und geltend gemacht werden. Aus den genannten Grinden und
im Interesse der Versorgungssicherheit sowie der Sorgfaltspflicht des Bauunternehmens fir
Sachen. Leib und Leben sind Leitungen durch Suchschlitze zu orten und durch
Handausschachtung freizulegen.

Der Betreiber weist darauf hin, dass bel allen MaBnahmen, die zu einer Gefahrdung. Storung
oder Beschadigung einzelner oder mehrerer Telekommunikationslinien und sonstigen
Telekommunikationseinrichtungen fuhren konnten, die gesetzlichen Bestimmungen zum Schutz
dieser Anlagen, die anerkannten Regeln der Technik sowie alle weiteren technischen
Regelwerke zu beachten sind Sollte die Letung dennoch nicht auffindbar sein, so (st der
Betreiber zu informieren,

Nutzungsbedingungen Seite 1 von J
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,Neue Ortsmitte Soéllingen*

2.

-

unitymedia

Es wird ausdriickiich darauf hingewiesen, dass Betreiber und der Anfragende’ sich dariber einig
sind. dass mit Anerkennung dieser Nutzungsbedingung keinerlei Haftungserleichterung fur den
Anfragenden fur die ihm obliegenden Pflichten im Rahmen seiner Manahme entstehen.

Die Inhalte und Informationen durfen nur zur Erreichung des vorgenannten Nutzungszwecks
Verwendung finden. Eine Weitergabe an Dritte, auch nicht auszugsweise, ist, ohne vorherige
schriftliche Zustimmung durch den Betreiber. strengstens untersagt. Dies schliefit ebenfalls das
Kopieren, Verwerten, Versffentlichen. Vertreiben sowie eine sonstige Nutzung der Inhalte for
eigene und fremde Zwecke mit ein d.h. der Anfragende verpflichtet sich, die vom Betreiber
berettgestellten  Planunterlagen ausschiielflich zur eigenen Verwendung und nur for die
entsprechende MaBnahme 2zu verwenden. Er verpflichtet auch seine Mitarbeiter zur
Verschwiegenheit gegenuber den Bestandsinformationen.

Die Auskunft verliert inre Gultigkeit nach spatestens 4 Wochen. Dann ist die Anfrage zu emeuern.
MaRgebend ist das Ausgabedatum.

Der Anfragende verpflichtet sich daruber hinaus, die vom Betreiber hereitgesteliten Dokumente,
z. B. die Kabelschutzanweisung, als Bestandteil dieser Vereinbarung anzuerkennen.

Besondere Regelungen fiir die Online-Planauskunft und das
Mehrwertdiensteangebot

Online-Planauskunft

(1) Das fur die Online-Planauskunft registrierte Unternehmen hat nach Anerkennung dieser
Nutzungsbedingungen per Internet Zugang auf Bestandsdaten der
Telekommunikationsanlagen,

(2) Der Betreiber (bermimmt keine Gewshr dafur, dass dieser angebotene Dienst jederzeit zur

Verfligung steht. Der Betreiber weist ausdrucklich auf die weiteren Moglichkeiten zur

Einholung von entsprechenden Bestandsdaten hin.

Die Einrichtung eines Hyperlinks von Webseiten auf eine zum Betreiber Angebol gehdrenden

Seite ist ohne veorherige, schriftliche Zustimmung untersagt. Dazu gehort auch. insbesondere

Inhalte in einem Teilfenster (Frame) einzubinden und/oder darzustellen.

(4) Der Betreiber schiiefit fur Schaden aus einer unberechtigten bzw. unkorrekten Verwendung
jegliche Haftung aus.

{5) Der Anfragende versichert gegenuber Betreiber, dass alle von ihm im Rahmen dieser
genutzten Anwendung gemachten Angaben wahrheitsgemaf und richtig sind.

(6) Der Betreiber behalt sich eine dauernde oder vorubergehende Nutzungsverweigerung ohne
Angabe von Grinden ver

(7) Der Anfragende st einverstanden mit der Speicherung seiner personlichen Daten sowie der
Mitschriften aller Zugriffe und deren Auswertung im Schadens- bzw. Missbrauchsfall. Er erteilt
die Berechtigung, die zur Erfullung dieser Vereinbarung erhobenen personenbezogenen
Daten ausschlieflich im Rahmen der Zweckbestimmung dieser Vereinbarung auf der
Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen zu speichern und zu verarbeiten.

(3

2.2 Mehrwertdiensteangebot

Zugang zur Betreber -Planauskunft wird dartber hinaus durch einen kostenpfiichtigen
Faxabrufservice als Mehrwertdienst gewahrt. Pro Faxabruf gewahrt der Betreiber jeweils eine
Planauskunft,

Im Sinne besserer Lesharkeil haben vir uns in dieser Nutzungsvereinbarung 1Ur die mannfiche Sprachform entschieden, Oie
Austihrungen gelten selbstverstandlich in gleichem Mabe fir die weibliche wie flr dhe mannliche Sprachform,

Nutzungsbedngung=n Sene 2 von 3
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Vorbereitende Untersuchungen
,Neue Ortsmitte Séllingen*“

unitymedia

2.3 Erreichbarkeit der Planauskunft

Unitymedia BW

Fax.: 0900 / 1111 140 (10 Euro/Anfrage)

E-mail: (nicht fur Plananfragen) Planauskunft@kabelbw.com

Anschrift (nicht fir Plananfragen) Unitymedia BW GmbH, Planauskunft,
Hedelfinger Str. 60, 70327 Stuttgart

Unitymedia

Fax.: 0800/ 1111 140 (10 Euro/Anfrage)

E-mail (nicht fiir Plananfragen) Planauskunft@unitymedia.de

Anschrift (nicht fur Plananfragen): Unitymedia NRW GmbH, Planauskunft,

Michael-Schumacher-Str. 1, 50170 Kerpen

3 Sonstige Regelungen

Der Betreiber macht ausdrlcklich auf die weiteren Moglichketten zur Einholung von
entsprechenden Daten (iber Telekommunikationslinien. -anlagen und sonstigen Infrastrukturen
aufmerksam. Diese bestehen bei den jeweiligen Stralien- und Wegebaulasttragern. Versorgungs-
unternehmen, Telekommunikations- und sonstigen Infrastrukturunternehmen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam werden, so
bleiben die anderen Bestimmungen davon unberihrt. Diese werden durch eine wirksame
Bestimmung, die dem Zweck der unwirksam gewordenen am nachsten kommt. ersetzt.

Sitz der Unternehmen:

Unitymedia BW GmbH Unitymedia NRW GmbH
Aachener Str. 746-750 Aachener Str. 746-750
50833 Koin 50933 Koln

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Unitymedia Services GmbH
Aachener Str. 746-750 Aachener Str. 748-750
50933 Kaéln 50933 Kdin

Nutzungsbedingungan Sede Jvon 3



Vorbereitende Untersuchungen
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AVG Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH ‘
A2.PL1
Tullastrafie 71, 76131 Karsruhe, Germany, T «48 (0) 721 6107-0. F +49 (0) 721 6107-5009 AVG/

info@avg kadsruhe.de, www.avg.info

Tram 1, 2.6 und S4, S5, S7, SB | T Verkehrsbotrieb W Bewegt alle.
diog en Koo
l talbirg Karlsruhe
12 a
[ & DGZ. ‘é;g
! 1}
CARWY termniics
AVG mbH, Postfach 1140, 76001 Karsruhe ]l{¢.,_ Liho Modilien |
—— -’—~ 2N Ol g
LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Regionalbiro Karlsruhe
Frau Kasper-Snouci
Ludwig--Erhard-Allee 4
76131 Karlsruhe
Birgit Schatzle, A2-PL1/BS T+49(0)721 6107 5115 Karisrune, 05.12.2019
bauleitplanung@avg karisruhe.de F +49(0)721 6107 5100
Gemeinde Pfinztal
Stiddtebauliche Erneuerungsmafnahme “Neue Ortsmitte Sollingen™
Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Frau Kasper-Snouci,
sehr geehrte Damen und Herren,
die AVG hat keine Bedenken oder Anregungen zu dem geplanten Sanierungsgebiet.
Mit freundlichen GriRen
Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH
i.A. Dr. Reinhard Bickelhaupt
Leiter Planungsabteilung
Zertifiziert nach
1SO 9001:2015
Firmensitz: Geschaftsfuhrer: Bankverbindung:
Tullastralle 71, 76131 Karisruhe Dr. Alexander Pischon/Ascan Egerer Sparkasse Karlsruhe
HRB 100145 Amisgericht Mannheim Vorsitzender des Aufsichisrates: IBAN: DE48 6605 0101 0008 2080 00
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Nachbarschaftsverband Karlsruhe

Planungsstelle

Nachbarschaftsverband Karlsruhe
Planungsstelie, 76124 Karlsruhe

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Postfach 4060

76025 Karlsruhe

Sachbearbeiter/in
Sebastian Geist

Datum/Zeichen lhres Schreibens

Regionalbitro Karisruhe

10 Bez. 759

LB3W immobitien
Kommunalenwickiung GmbH

Zimmer

Unser Zeichen
12785 Gst/Hn

Vorbereitende Untersuchungen

,Neue Ortsmitte Séllingen*“

Karisruhe, Rathaus Markiplatz

Telefon 0721/133-61 10

Telefax 0721/133-61 09

E-Mail  info@
hbarschaftsverband-karlsruhe de

Kernarbeitszeit
8.30-12.00 Uhr, 14.00-15.30Uhr

Haltestelle Marktplatz

Aktuelle Hinweise zum Fahrplan er-
halten Sie

im Internet unter www kvv.de

Tel.-Durchwah!

133-6129

Datum

4. Dezember 2019

Stiddtebauliche Erneuerungsmafnahme ,,Neue Ortsmitte Séllingen” in Pfinztal
Durchfithrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie beabsichtigen die Ausweisung eines Sanierungsgebiets fiir den Ortskern in Séllingen
zur Schaffung einer lebendigen Ortsmitte sowie eines attraktiven Wohn- und Arbeitsum-

feldes.

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2010 (5. Aktualisierung) des Nachbarschaftsverbands
Karlsruhe stellt auf der Flache des Untersuchungsgebiets gréftenteils bestehende Ge-

mischte Bauflache dar. Der stdliche Teil des Sanierungsgebietes mit dem alten Rathaus
wird als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

Die Planungsstelle des Nachbarschaftsverbandes hat keine Bedenken oder Anregungen

vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen

'A——-(;c’ 5 1}%

Sebastian Geist
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I p—
Regionalii, @@
r LT %1
| 046 .  CANDKREIS
i RLSRUHE
Larcdratsamt Karlsrune, 76726 Karknine Laﬂ dratsamt Karlsruhe
LBBW Immobilien AuBenstelle Bruchsal
Komunalentwicklung GmbH Landwirtschaftsamt
Am WViahmarkt 1
Postfach 4060 TES46 Bruchsal

® 072193650
Fax 0721 936-53199

Offnungszeiten
Mo - Fr. 5.00 - 12.00 Uhr
nachmittags nach Versinbarung

76025 Karlsruhe

Abteilung Ansprechpartneriin Kontakt
Agrarstruktur, Betriebswirtschaft und Yerwal  Michael Weih Telefon 0721 938-38570
tung Fax 0721 936-88571
E-Mail michael weih@
landratsamt-karlsruhe de
Aktenzeichen
§2.21002-621.13-2511-101/ 3 Bruchsal, 02.12.2019

{Bei Antworischraiben bitte angeben)

Gemeinde Pfinztal

Stidtebauliche ErneuerungsmaBnahme " Neue Ortsmitte Séllingen™. Durch- 79
fithrung von vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB.

Hier: Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 139 Abs, 2 BauGB

Schreiben vom 22.11.2018
Sehr geehrte Damen und Herren,

landwirtschaftliche Belange sind durch das Flangebiet selbst und die Sanierungsziele im Plange-
biet nicht betroffen. Wir &uflern keine Bedenken oder Anregungen.

Mit freundlichen Griifien

1

Apk Karbandw-Fingen RGN TERD SS0A Fi R 00040 0407 37 - BIC; EARSDECEMNN
Pesibank Kardsnine IBAN DES0 S804 DOTS 0004 707 55 - BIC. PONKDEFFXXX IHAE BEHORDEMHUMMER Seewt g w gy

Sarvkene s §1acH: wel Larediows Karlarcha | S0 oAl |

Hﬂ"umlﬂﬂlﬂaﬂl’l! n f
Lardesbank W IBAN: DETS S00% 0107 7402 0454 08 - BIG: S0LADESTEOD
Spk Kraichgau IBAN: DE3S 8535 D036 0000 4048 45 - BIC, BRUSDEREION 115 ) 1r
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Baden-Wiirttemberg

Wi :
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE K°""’1w1a,c MCbitien

ABTEILUNG 4 - STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungsprasidium Kaslsruhe - 76247 Karlsruhe

Karlsruhe

Name

LBBW Immobilien Durchwahl
Kommunalentwicklung GmbH Aktenzeichen

Ludwig-Erhard-Allee 4
76131 Karlsruhe

!s \” (€ harisruh‘

0% Dez. ggy9

Lapt

ntmd\

ung GmbH

02.12.2019

Marelke Habbe

0721 826-7957

452-2512-2 Pfinztal-S¢llingen
(Bitte bei Antwort angeben)

»& Stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,Neue Ortsmitte Séllingen®, Pfinztal
Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 139 Abs. 2 BauGB
lhre E-Mail / Ihr Schreiben vom 25.11.2019 bzw. 27.11.2019 (Frau Kasper-Snouci)

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informa-
tionen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist begriindet, die Rechtsgrundlagen sind angegeben, damit der An-

tragsteller den Inhalt nachvollziehen kann.
A. Allgemeine Angaben
Gemeinde Pfinztal

[C] Fliachennutzungsplan

[ Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme ,Neue Ortsmitte Séllingen®

[[] satzung tiber das Vorhaben und ErschlieRungsplan
[[] Sonstige Satzung

Fristablauf fur die Stellungnahme am: 20.12.2019

B. Stellungnahme
[ keine Bedenken oder Anregungen
(] Fachliche Stellungnahme:

Mit freundlichen GriiRen

areike Habbe
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A& Stadtebauliche Erneuerungsmafnahme ,Neue Ortsmitte Sollingen*,
Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB;

hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 139 Abs.

lhr Schreiben vom 26.11.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

2 BauGB

Sie beteiligen das Regierungsprasidium gemaR § 139 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) als offentlichen Aufgabentrager im Rahmen der Durchfithrung von vorberei-
tenden Untersuchungen (VU) fiir das Untersuchungsgebiet ,Neue Ortsmitte Séllin-

gen”.

Als zustandiges Referat fur die Aufstellung und Abwicklung von stédtebaulichen Er-
neuerungs- und EntwicklungsmaRnahmen weisen wir Sie darauf hin, dass mit der VU
Entscheidungsgrundlagen fiir die Wahl des Sanierungsverfahrens zu erarbeiten sind.
Die Wahl zwischen dem umfassenden Sanierungsverfahren gemag § 152 bis 156a
BauGB oder dem vereinfachten Verfahren gemag § 142 Abs. 4 BauGB ist keine Er-
messensentscheidung der Gemeinde. Denn das Baugesetzbuch (BauGB) geht davon
aus, dass auf den Einzelfall bezogen nur das eine oder das andere Verfahren ange-

wandt werden darf.

Wir bitten darum, uns noch die Unterlagen tber die Ausfertigung und die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zur VU zu tibersenden.

Dienstgebiiude Markgrafenstrabe 46 - 76133 Karlsruhe ‘Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340220

abteilung2@rpk.bwl.de « www.rp.baden-wuerttemberg. de - www service-bw.de
OPNV Haltestelle Marktplatz - Parkmoglichkeit Schlossplatz Tiefgarage

KE
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Wir weisen ausdriicklich auf die Regelungen des Datenschutzes bei der Erhebung
personenbezogener Daten und auf das Erfordernis der Verpflichtung von Beauftrag-
ten der Gemeinde gem. § 138 Abs. 2 und 3 BauGB hin.

Nach § 143 BauGB in der aktuellen Fassung ist die férmliche Festlegung eines Sa-
nierungsgebiets durch eine Sanierungssatzung nicht mehr anzeigepflichtig. Hiervon
unberiihrt bleibt allerdings eine rechtliche Uberpriffung im Rahmen der Kommu-
nalaufsicht.

Wir bitten deshalb, das Referat 22 zu informieren. Bitte Gbersenden Sie uns hierzu
die Satzung Uber die formliche Festlegung des stadtebaulichen Erneuerungsgebiets,
einen Auszug aus der Niederschrift des Gemeinderats Uber den Satzungsbeschluss
mit einer Begriindung der Satzung unter Beachtung von § 142 Abs .4 BauGE, den
Nachweis der &ffentlichen Bekanntmachung sowie den Abschlussbericht zu den vor-
bereitenden Untersuchungen (VU).

Im Hinblick auf die Verpflichtung der Gemeinde, alle im Sanierungsgebiet liegenden
Grundsticke nach § 143 Abs. 2 BauGB dem Grundbuchamt zum Eintrag des Sanie-
rungsvermerks mitzuteilen, ist eine genaue Uberprifung der Vollstandigkeit der
Grundsticke erforderlich. Die Grundstiicke milssen allerdings nicht in der Satzung
einzeln aufgefihrt werden. Eine Umschreibung des Gebiets sowie ein zum Bestand-
teil der Satzung genommener Lageplan mit den Gebietsgrenzen sind eine ausrei-
chende Basis.

Bisher war im Rahmen des Anzeigeverfahrens von der Gemeinde ein Bericht Gber die
Griinde beizufigen, welche die férmliche Festlegung des sanierungsbedurftigen Ge-
biets rechifertigen.

Der Wegfall des Anzeigeverfahrens entbindet die Gemeinde nicht von der Pflicht,

in darlegbarer Weise die Grinde zu prifen, welche die férmliche Festlegung des sa-
nierungsbedurftigen Gebietes rechtfertigen. Denn die Gemeinde hat beispielsweise
im Falle der Einlegung eines Rechtsmittels durch einen Sanierungsbetroffenen einen
entsprechenden Nachweis zu fiihren.

Sollte die Schaffung dffentlicher Stellplatze geplant sein schlagen wir der Gemeinde
vor, im Rahmen der VU, in der auch die einzelnen Geb&ude und ihre Nutzungen er-

mittelt werden, die nach Nr. 9.5.3.2 StBauFR geforderte Stellplatzbedarfsberechnung
zu erstellen.

Mit freundlichen Grilten
Beate Résch
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Ein Unternehmen
der Erdgas Sudwest
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LBBW Immobilien Neme  Artur Werle
Kammunatentwicklung SmbH Barech NGBS TKN
Postfach 40 60 leiefon 07243 216-249
76025 Karlsruhe Teleae 07243 3427-210

£ Mat infoldinetze-suedwest de

ine Jmchen  Nadia Kasper-Snouci
the Schresben  25.11,.2019

vatwm  26,11.2019
sete 12

Stddtebauliche Erneuerungsmafinahme ,.Neue Ortsmitte Sllingen™

Sehr geehrte Frau Kasper-Snouc,
wir bedanken unis fUr die Ubersendung der Unterlagen zum ¢. g Verfahren

im Bereich der bestehenden Straflen und Wege, sewie innerhalb des Plangebiets sind Crdgas-
leitungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem Straflenbaulastirager, bzw. Grundstickse:-
gentimer veriegt wurden

Die entsprechenden Planunteriagen erhalten Sie uber die E-Mailadresse

Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Bei wesentlichen Anderungen der Hahealage der Strafien- und Gehwegoberflachen (Abtrag >
10 cm, Auftrag = 30 cr) sowie bei anderen Mafinahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist
die

Netze- Gesellschaft Slidwest mbH, Technischer Service TSNS

Email: TSN_Anschluss Netzthemen@nelze-suedwest.de

Tel. Nr: 07243/ 216-272

rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen, um der Aostenminimierung tes evtl. erforderli-
chen Umbaumafinahmen oder Umplanungen gerechl zu werden, Dasselbe qilt fur evtl. Teil-

nzhmen an Ausschreibungen von Bauleistungen

Sollten im Zuge dieser Malinahme ausnzhmsweiss Umlegungen unserar Versorgunagsleit:
gen erforderlich sein und hal die Gemeinde Ersatzanspriche gegenuber Dritten oder leisten
Dritte Zuschusse, sind diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenaden, soweit dies
mit der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschisse in Einklang steht. Die Kostenerstal-

tungsregetung Iir farmlich festgelegte Santerungsgebiete geman § 150 Baugesetzbuch bleibt

Netze-Gesellschaft Sidwest mbH

Nobelsiratie 18 - 76275 Ettlngen  waw.nélze- suothwest do

Bankverbindung: Lendestank Badern-Wilrtfembery  BOC SOLADESTADD - IBAN DFEIS 6005 D101 0001 2842 L7

Stz der Gesellschalt Karlsrute - Amtsgencht Mancheim  HRE Nr. 702212« Geschalislunees: Dipl. Ing, [FH| Andreas Sk
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Ein Unternehmen
der Erdgas Sudwest

unberhrt. Bei dinglich gesicherten Vertellungsantagen giit die gesetzliche Folgekostenrege-
lung (§ 1023 BGBI.

Emn Anschluss zusatzlicher Straflen, bzw. neue Netzanschlusse an das varhandene Netz ist
technisch meglich; ene Entscheidung uber den Ausbau kann jedoch erst anhand emnec Wirl-
schattlichkeitsuntersuchung erfalgen, wenn ein entsprechender Bedarf fur Erdgasanschlisse
bestent, baw. keine Erschiiefiung rit Nahwarme durch Dritte erfolgt

Bej neuen Erschlieflungsstrafien und -wegen sallte vorsichtshalber darauf geachtaet werdan,
dass eine Trasse fur eine Gasleitung vargesehan wird. Bel Prwvatstrafien oder -wegen muss
dann ein entsprechendes Leitungsrecht fur die Gzsleitung im Bebauungsplan eingetragen
werden.

Baumpflanzyngen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hochstammigen Baumen gel-
ten die Vorgaben des Technischen Regelwerxes DVGW GW 125 IM). Falls bei geplanien Baum-
pllanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versargungsieitungen unterschntien
wird, sind mechanische Schutzmafinghmen erforderlich, die durch den Erschlieiungstrager
abzustimrnen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.

Freundliche Grufle

Netze-Gesellscppit Sudwest mb
\ /
/-4 ¢ '

1. A Artur Werle

Netze-Goselischal! Sbowest mbH
Nabelstrafle 18 - 76275 Ettbagen  www.notze-suedwast de Bankvartendurig: | antieshank Baden-Wirtlgmberg « BIC

SOLATESTADD - IBAN DE36 6003 0101 0001 2862 47
Sitz der Gaselischall Karlsruhe - Amdggencht Mannharn - HRB Nr 702202 Geschattshunrer: vt Ing. IFH| Andreas Schick Sene

22



Gemeinde

Pfinztal

Stadtebauliche Erneuerung

"Neue Ortsmitte Séllingen™
Vorbereitende Untersuchungen

Lageplan zur Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes

/

A
“'/ .-/
/

/[ qen—Hinter der Kelter ',
: ' / 276
7/ i/f . f/ |r -
275 / [

279

=

278

<= = Abgrenzung Untersuchungsgebiet
1 Gesamtflache: 10 899 m?
3eobask

sdaten © Landasamt fir Geoinformation und Landentwickiung Baden-Wurttemberg,
v Ighbn de AC..: 2851 B-31336

0

0255 12,5 25
LI 1

M 1:750

Stuttgart

29.01.2020 Kasper-Snouci / Konzi

![ LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
/ K E Fritz-Elsas-Strale 31
i 70174 Stuttgart
{



&

Stadtebauliche Erneuerung
“"Neue Ortsmitte Sollingen™

Gemeinde
Pfinztal

Vorbereitende Untersuchungen

Lageplan zur Abgrenzung des

Untersuchungsgebietes

ngsgebiet 1986

ngsgebiet 1995

enzung Sanieru

enzung Untersuchungsgebiet




Gemeinde

Pfinztal

Stadtebauliche Erneuerung

"Neue Ortsmitte Séllingen”
Vorbereitende Untersuchungen

Geb&udenutzungen

T .
sen—Hinter der Kelter

/ 276 S T

Erdgeschossnutzungen

1 offentliche Einrichtungen
Einzelhandel
Wohnen

L}
g |

.\ Nebengebdude

Leerstande

ﬂ Leerstand, Teilleerstand

<= = Abgrenzung Untersuchungsgebiet
~ Gesamtflache: 10 899 m?

CGeobasisdaten © Landesamt 1or Geonformation und Landentwickiuag Baden-Wirtiemberg,
wvaw igl-ow de, Az - 2861 93336

0255 12,5 25
L 1
N
M 1:750
4 N
{ \
Stuttgart L ;
29.01.2020 Kasper-Snouci : Konzi i i

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Strae 31

70174 Stuttgart




Gemeinde

Pfinztal

Stadtebauliche Erneuerung

"Neue Ortsmitte Sollingen™
Vorbereitende Untersuchungen

Gebiudezustand

i~ Hinter der Kelter \
/218 P |

Keine / leichte Mangel

© | | Erkennbare Mangel

Starke Mangel

Schwerwiegende Méangel / Erhalt
fraglich

Kulturdenkmal

Erhaltenswert laut Gemeinde

| @ o]l D

?gm;:;mmm 100 %)
=] 2 st. 10 %
=) 5 St. 25 %
a 5 st. 25%

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
1 Gesamtflache: 10 899 m?

Geobasisdaten £ Landesamt fr Seonformanon und Landentwicklung Seden-'Wortlemberg
waw Iptbw de. Az 2851 9.3336

0255 12,5 25
I P e

) N
M 1:750 S
Stuttgart \
29.01.2020 Kasper-Snouci | Konzi =5

LBBW Immobilien
Kommunalentwickiung GmbH
Fritz-Elsas-Strale 31

70174 Stuttgart

/“l N ~N i e /



Gemeinde

Pfinztal

Stadtebauliche Erneuerung

"Neue Ortsmitte Séllingen”
Vorbereitende Untersuchungen

Eigentumsverhdltnisse

\‘r-v‘____-l:__

Heimat ,57’
[ T

[ o1 o 218
1 B2 / Whs Vwg
\ ‘ \~._ x\SS 79
1 S e =

B 161/3 Hauptstrale

B o e

s

g 152/1

Eigentum Bund

Eigentum Gemeinde

' 1491
L 147 :
/ "

|
|

10612 o6/
S J\u 101/1

' /

—

Eigentum Privat

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamtflache: 10 899 m?

Geooasisdaten © Lancesant fur Geoinformation und Landertwicklung Baden-Worlemberg
/ 101 wwer lglbw de, AZ..: 2851 9332
{
/ 0255 12,5 25
/ M 1:750
=~
-

Stuttgart
i {
/ \/, 29.01.2020 Kasper-Snouel/ Konzi

LBBW Immobilien
! / Kommunalentwicklung GmbH
/ f Fritz-Elsas-StraBe 31
2 / 70174 Stuttgart



Gemeinde

Pfinztal

Stadtebauliche Erneuerung

"Neue Ortsmitte Séllingen"
Vorbereitende Untersuchungen

Neuordnungskonzept

~\ N/

A
i
. ////

e

D| Neuordnungsbereich
‘ ¢§}> nicht erhaltenswerte Bausubstanz

% Gebaudeneubau/ErschlieRungsanbau

‘ ~ umfassende Modernisierung
156 7 : : 0% ; Verkehrsflache
- { 056308 S 0508 / 3 — < % Strallenraumgestaltung

| Platzgestaltung
~ = e
Ed

Modernisierung/Attraktivierung/
Erweiterung Burgerhaus
Anbindung/barrierefreie ErschlieBung
Rathaus durch Anbau

<= | Abgrenzung Untersuchungsgebiet
1 Gesamtflache: 10 899 m*

Cashasistaten © Landesamt for Geanformation und Lancentwicklung Bacan Worltermbery.
vww gl bw de, Az 2851 93336

02556 12,5 25
L1 4

i M 1:750
Stuttgart o

29.01.2020 Kaspar-Snouci / Konzi ke o

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Stralte 31

P~ 70174 Stuttgart

e



Gemeinde k‘+
Pfinztal Y

Stadtebauliche Erneuerung

"Neue Ortsmitte Séllingen™
Vorbereitende Untersuchungen

MaBnahmenplan
4i o/ 3
Herrichten eines déffentlichen Platzes
g &
OrdnungsmaBnahmen

[:] Gebaudeneubau

Ii] Barrierefreie ErschlieBungszone
Beseitigung baulicher Anlagen

Stadtebauliche Neuordung

ErschlieBungsmaBnahmen/
Platzgestaltung

' Ordnung Parkierung
109/2 10913 Anbindung/barrierefreie ErschlielRung
ji’ / Rathaus durch Anbau
- T BaumaBnahmen

private Erneuerungen

HIEIMINEX

offentliche und gemeindeeigene
Erneuerungen

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

FICE

Gesamtflache: 10 899 m?*

Gacbasisdaten © Landesamt fur Gaoinfermation und Landentwickiung Baden-Wurttamberg
wew lgh-ve de. A2, 2851 B-N336

0255 12,5 25

S P

S N

M 1:750 SIS

Stuttgart [

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Strale 31

70174 Stuttgart

\\7/ 29.01.2020 Kasper-Snouci ! Konzi
,/
/
/

W






