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abweichende Bauweise

Baugrenze

Nutzungsschablone (WA)

Nutzung
Art der

GRZ
maximale

o

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

Vollgeschosse

Bauweise

Verkehrsfläche

Sondergebiet - "Nahversorgung"SO

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Maximal zulässige
Grundflächenzahl (GRZ1)0.4/0.6

TH maximal zulässige Traufhöhe

FH maximal zulässige Firsthöhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflächen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

bereichs des Bebauungsplans und 
Grenze des räumlichen Geltungs-

der örtlichen Bauvorschriften

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemäß § 2(1) BauGB am

Entwurfsbilligung und Gemeinderatsbeschluss zur öffentlichen Auslegung am
Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung am
Öffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemäß § 3 (2) BauGB 
mit Text und Begründung in der Fassung vom .....................

vom 
bis

Einholen der Stellungnahmen der Behörden und sonstiger Träger 
öffentlicher Belange (TÖBs) gemäß § 4 (2) BauGB

vom 
bis

Abwägungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemäß § 10 (1) BauGB
in der Fassung vom ...................

am

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der örtlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschlüssen des Gemeinderats übereinstimmen und dass die für die
Rechtswirksamkeit maßgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Gemeinde Durmersheim, den ........................

......................................
Andreas Augustin
Bürgermeister

Ortsübliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gemäß § 10 (3) BauGB am

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines WohngebietWA

II Anzahl der Vollgeschosse (zwei, zwingend)

Maximal zulässige
Geschossflächenzahl (GFZ)0.8

abweichende Bauweisea

Garagen (Ga) / Tiefgarage (TGa)

Fläche für Garagen
(§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

maximale
GFZ z.B. II

Nutzungsschablone (SO)

Nutzung
Art der

GRZ
maximale Bauweise

maximale
TH

DN-Dachneigung

maximale
FH

Sondergebiet-"Nahversorgung"
SO

0.6

TH = 7,5m

DN 30°

FH = 11,0m

a

DN-Dachneigung
maximale maximale

Allgemeines Wohngebiet

o0.4

0.8 II

DN 35°

III bzw. als Obergrenze (drei)
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WA 2

o0.4

1.2 III
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Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche
zum Maß der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
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o0.4

0.8 II

DN 35°

WA 1

Ein-/Ausfahrt (Hauptstraße)

zu erhaltender Baum

Sichtfeld (freizuhaltender Bereich gem. textl. Festsetzungen)

GEMEINDE DURMERSHEIM
Bebauungsplan

"Einzelhandel Nord"
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GEMEINDE PFINZTAL, OT Berghausen
Bebauungsplan

"Seniorenzentrum und Wohnpark an der Pfinz"

GRENZE DES RÄUMLICHEN

ALLGEMEINES WOHNGEBIETWA

BAUGRENZE

gemäß § 4 BauNVO

FÜLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ZEICHENERKLÄRUNG

Nutzung
Art der

GRZ BZH

Verfahrensvermerke

0.4 GRZ GRUNDFLÄCHENZAHL

o OFFENE BAUWEISE

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

GELTUNGSBEREICHS

KATASTERGRUNDLAGE

ÖFFENTLICHE VERKEHRSFLÄCHEN
MIT STRAßENBEGRENZUNGSLINIE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom

bis
Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und sonstiger
Träger öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB vom

bis
Entwurfsbeschluss am
Einholen der Stellungnahmen der Behörden gem. § 4 (2) BauGB vom

bis
Beschluss zur öffentlichen Auslegung am
Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung am
Öffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom

bis
Abwägungsbeschluss und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
Ortsübliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestätigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der örtlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlüssen übereinstimmen.

Pfinztal, den

..............................
Nicola Bodner
Bürgermeisterin

Ortsübliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am

Bauweise /

WH MAXIMAL ZULÄSSIGE WANDHÖHE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
FESTSETZUNGEN ZUR GEBÄUDEHÖHE

Teilbereich

KENNZEICHNUNG VON TEILBEREICHENA mit unterschiedlichen Festsetzungen

a ABWEICHENDE BAUWEISE

BZH BEZUGSHÖHE
in m ü NHN

VERKEHRSFLÄCHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG : ÖFF. PARKFLÄCHEP
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

PFLANZERHALT

GEPLANTE LEITUNG

PFLANZGEBOT

FLÄCHEN FÜR STELLPLÄTZE / TIEFGARAGENSt / TG

FLÄCHEN, DIE VON BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
TEILBEREICHE

FH MAXIMAL ZULÄSSIGE FIRSTHÖHE
gilt nur für Pultdächer

Dachform

PD / FD PULTDACH / FLACHDACH

GRENZE DES DERZEITIGEN AUSSENBEREICHS

BESTEHENDE, ZUM TEIL ZU ENTFERNENDE
ABWASSERLEITUNG

SENIORENZENTRUM
gemäß textlichen FestsetzungenSZ

III MAXIMALE ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

SICHTFELD BEI TEMPO 30
gem. RaSt 06

BAUMFÄLLUNG

(NACHRICHTLICH)

"Pflege und Betreuung" a / DN max. 10°

0.6 132.80 m üNHN

(SO-PB)

A

"Pflege und Betreuung" o / DN max. 50°

0.6 133.70 m üNHN

(SO-PB)

B

St

St
Ga
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WH 8.5 m

SD
WH 7,0  m

FD
WH 6.0 m

FD
WH 3.5 m

FD
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FD
WH 7.2 m

FD
WH 7.2 m

WD
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WH 10.5 m

WD
WH 10.5 m

WD
WH 10.5 m
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WH 10.5 m

WD
WH 10.5 m

NA

NA

"Pflege und Betreuung" a / DN max. 50°

0.6 133.70 m üNHN

(SO-PB)

C

M. 1: 500 in DIN A3 Mai 2021

GEMEINDE PFINZTAL
Bebauungsplan "Obere Au, 2. Änderung"

in Berghausen

GRENZE DES RÄUMLICHEN

SONDERGEBIET GEMÄß

BAUGRENZE

TEXTLICHER FESTSETZUNG

FÜLLSCHEMA DER NUTZUNGS-

ZEICHENERKLÄRUNG

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 (1) BauGB

Einholen der Stellungnahmen der Behörden gemäß § 4 (2) BauGB

Abwägungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemäß § 10 (1) BauGB

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestätigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der örtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlüssen übereinstimmen.
Pfinztal, den

..............................
Nicola Bodner
Bürgermeisterin

Ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und 

vom

vom
bis

am
bis

am

am

Öffentliche Auslegung gemäß § 3 (2) BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplans mit den örtlichen Bauvorschriften

Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und sonstiger 
Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (1) BauGB

vom
bisTräger öffentlicher Belange gemäß § 4 (1) BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Beschluss zur öffentlichen Auslegung am

am

Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung am

0.6 GRZ GRUNDFLÄCHENZAHL

ZULÄSSIGE HAUPTDACHFIRST-BZH BEZUGSHÖHE

GELTUNGSBEREICHS

RICHTUNG

SCHABLONE

m ü NHN

WH MAXIMAL ZULÄSSIGE WANDHÖHE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
FESTSETZUNG

WD WALMDACH

FD FLACHDACH

BAULINIE

EIN-/AUSFAHRT

FLÄCHEN FÜR GARAGEN (Ga)Ga/St/NA

x.xx GFZ GESCHOSSFLÄCHENZAHL
SICHTFELDERSO

- Entwurf -

STELLPLÄTZE (St) UND NEBENANLAGEN (NA)

Nutzung
Art der

GRZ BZH

Bauweise /

Teilbereich

Dachneigung
ZU ERHALTENDER BAUM

SD SATTELDACH ABBRUCH
(NACHRICHTLICH)

ZU PFLANZENDER BAUM

PLANUNG
(NACHRICHTLICH)

GEM. TEXTL. FESTSETZUNGEN

GEM. TEXTL. FESTSETZUNGEN


