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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/814/2021/1

Tagesordnungspunkt

Griiner Wohnen in der WesebachstraBe, OT Sollingen
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 15.07.2021
Stadtentwicklung

Bearbeiter: Schonhaar AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technik- und Umweltausschuss 06.07.2021 nicht offentlich

Gemeinderat 27.07.2021 offentlich

Beschlussvorschlag 1. Der Gemeinderat stimmt der vorgestellten Planung als
Grundlage fur ein Bebauungsplanverfahren zur Schaffung
von Baurecht zu.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Einleitung des erfor-
derlichen Bebauungsplanverfahrens (Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan) vorzubereiten.

Pflichtaufgabe = Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:

Stadtebaulich qualitativ hochwertige Schaffung von Wohnraum unter Beriicksichtigung der
Zielsetzungen der Grundsatzbeschlisse ,GEK Pfinztal 2035 und ,Klimaoffensive® (Modell-
projekt)

Finanziellen Auswirkungen der MaBnahme:

Produktgruppe/Name 51.10
Ordentlicher Ertrag (gesamt) - €
Ordentlicher Aufwand (gesamt) - €

Personelle Auswirkungen:
Bindung Zeitanteile SG Stadtentwicklung
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Der Technik- und Umweltausschuss hat in seiner nichtéffentlichen Sitzung am
06.07.2021 iiber den nachfolgenden Sachverhalt beraten und mehrheitlich (10 Ja-
Stimmen, 1 Enthaltung, 1 Nein-Stimme) dem Beschlussvorschlag der Verwaltung zu-
gestimmt.

Sachverhalt:

Ein privater Investor plant die Errichtung eines Wohngebaudes mit Tiefgarage in der Wese-
bachstraRe 11 in Soéllingen. Das Grundstlick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Es
ist derzeit mit einer Doppelgarage bebaut und liegt ansonsten brach. Um das geplante Vor-
haben zu verwirklichen bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplans (hier: vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan mit Durchflihrungsvertrag).

Der Gemeinderat hat die Verwaltung in seiner Sitzung vom 28.07.2020 mit der Erarbeitung
von Grundsatzen zur Baulandentwicklung beauftragt. Die Erarbeitung von Grundsatzen zur
Baulandentwicklung ist eine von insgesamt drei Saulen des Pfinztaler Flachenentwicklungs-
modells (PfiF):

Ziel

»PFIF"

!finztaler Fléichenentwicklungsm odell

Fldchenpriorisierung und Kommunale Baulandstrategie Grundsitze zur
Flachenmonitoring Baulandentwicklung

Auszug aus der PowerPoint-Prdsentation vom 28.07.2020

Basis flr den entsprechenden Gemeinderatsbeschluss bildete ein 6ffentlicher Workshop im
Rahmen einer Sondersitzung des Technik- und Umweltausschusses am 17.07.2020. Im Zu-
ge dieser offentlichen Auftaktveranstaltung wurden die Themengruppen ,Planungsgrundsat-
ze / baukulturelle Grundsatze®, ,Klimaanpassung, (")kologie und Freiraum®, ,klimaschutzpoliti-
sche Grundsatze“ und ,wohnungspolitische Grundsatze, Kommunikation und Beteiligung*
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durch die Teilnehmerlinnen mit konkreten Zielvorstellungen und Mallinahmenvorschlagen
versehen.

Das geplante Vorhaben kann nach Ansicht des Expertenrates sowie der Verwaltung Modell-
charakter entfalten. In Abstimmung mit dem Vorhabentrager wurde es deshalb als Praxisbei-
spiel fir den oben beschriebenen Prozess (Erarbeitung von Grundsatzen zur Baulandent-
wicklung / von baulandpolitischen Grundsatzen) ausgewahlt. In insgesamt zwei interdiszipli-
naren Expertenrunden (Januar 2021 bzw. April 2021) wurde die Planung von Seiten des In-
vestors / des Planers vorgestellt, von den Expertinnen beraten und auf Basis der verschrift-
lichten Expertenempfehlungen in enger Abstimmung mit dem Sachgebiet Stadtentwicklung
weiterentwickelt. Der fortgeschriebene Planungsstand soll nun Grundlage fur die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Schaffung von Baurecht bilden.
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GEMEINDE PFINZTAL

Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

Die Vorbereitung eines Bebauungsplanverfahrens zur Schaffung von Baurecht fiir das
Modellprojekt ,Griiner Wohnen in der Wesebachstral3e“ steht den Zielen der Grund-
satzbeschliisse ,,GEK Pfinztal 2035 und ,Klimaoffensive* nicht (hemmend) entgegen.

Bewertung
Ziele:
Pfinztal 22| =¥ Bemerkung
inztal... 85| &5
...macht mobil Ziel A4
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgarage
..ist aktiv
..schafft Raum Ziel C.1:

Mafvolle und bedarfsgerechte Auswei-
sung von Wohnbau- und Gewerbeflachen
unter prioritérer Berlicksichtigung vorhan-
dener Innenentwicklungspotentiale

..bildet und betreut

..verbindet

Ziel E.4:

Bei entsprechender Umsetzung kann das
Vorhaben einen Beitrag zur optischen
Aufwertung/Gestaltung des OT Séllingen
leisten

..bietet Service

Ziel F.2:

Aktive Einbeziehung der Birgerschaft
(hier: privater Investor) in kommunale
Planungs- und Entwicklungsprozesse

..versorgt sich

..ist stolz auf Nachhaltigkeit

Zielbereich H:
- Doppelte Innenentwicklung
- Beitrag zur Klimaneutralitat

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Versiegelung von bestehender Freiflache unter Beach-
tung hoher Nachhaltigkeitskriterien/Energiestandards

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbaul/ alternative
Finanzierungsmodelle

Privater Investor / Durchfihrungsvertrag mit Regelung
zur Kostentragung

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:

Prasentation zur Sitzung des Technik- und Umweltausschusses am 06.07.2021
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