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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/851/2021

Tagesordnungspunkt

Umbau und Erweiterung des Kindergartens "Unterm Regenbogen”,
Freizeitterrasse fiir Kleinkinder, Reutweg 11, OT Kleinsteinbach

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 26.08.2021
Stadtentwicklung

Bearbeiter: Lamprecht AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Gemeinderat 14.09.2021 offentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird er-
teilt.

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
nach § 31 BauGB wird beziiglich der Abweichung vom Bau-
fenster zugestimmt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung Freibereich flr den Krippenbereich

Sachverhalt:

Beantragt wird die Schaffung eines Freibereichs flir den Krippenbereich im Dachgeschoss im
Reutweg 11, Ortsteil Kleinsteinbach.

Fir das Grundstiick besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Baumschulwiesen,
Mehlacker, Geigersberg®, in Kraft getreten 1962, letzte Anderung 2009. In der Stellungnahme
der Stadtplanung ist die Historie und der aktuelle Stand der vorhandenen Bebauung genau
beschrieben.

Stellungnahme Stadtplanung:

Das Bauvorhaben ,Erweiterung Kindergarten der ev. Kirchengemeinde Kleinsteinbach” wird
bereits baulich umgesetzt.

Der Kindergartenstandort mit dem Gemeindehaus existiert seit 1965 an diesem Standort.

Er liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Baumschulwiesen,
Mehlacker, Geigersberg aus dem Jahre 1962, zuletzt gedndert 2009.

Das Grundstiick der Kirchengemeinde hat eine mal3gebliche Grundstiicksflache (=MGF) von
2.033 m> Die genehmigte Uberbauung mit Kita/Gemeindehaus wéchst von 632 m? (Stand
2009) auf nun 900 m? (Stand 2021) das ist aktuell eine Grundfldchenzahl (=GRZ) von 0,44.
Die im Bebauungsplan von 1962 definierten Geb&udestellungen (Baufenster) sind bereits
1965 fiir den Neubau des Gemeindehauses mit Kindergarten nicht umgesetzt worden.
Hintergrund dieser praktizierten Missachtung von Bebauungsplanvorgaben war, die vom Be-
bauungsplan abweichende Grundstiicksumlegung.

In der Baugenehmigung von 1964 sind aufgefiihrt der Neubau eines Gebédudes der ev. Kir-
chengemeinde mit:
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o Dreigruppiger Kindergarten im EG
o Zwei Schwesternwohnungen mit gemeinsamen Bad im EG
e Gemeindesaal mit Biihne im UG, zusétzlich wurde das Pfarramt im UG verortet.

Das Geb&ude wurde im Jahre 1979 erweitert um den Anbau von zwei Jugendrédumen
(CVJM) im UG sowie einer ,Schattenhalle”im EG. Im Rahmen des Férderprogramms 2008-
2013 zum Ausbau von Einrichtungen fiir die Kleinkindbetreuung wurde im Jahre 2010 die
Erweiterung des Kindergartens um eine Kinderkrippe genehmigt. Die bauliche Erweiterung
wurde auf dem Dach der Jugendrdume verortet. Fiir diese Baugenehmigung wurde ein Stell-
platz in der Genehmigung gefordert. Die Stellplatzverpflichtung wurde tber eine Stellplatz-
baulast (auf den 6ffentlichen Stellpldtzen der ErschlieBungsstral3e Geigersbergstral3e) von
der Gemeinde tibernommen.

Im Jahre 2017 wurde mit der Planung fiir eine weitere bauliche Erweiterung der bestehenden

Kindertageseinrichtung begonnen. Die grof3flachige Erweiterung beinhaltet:

o Neubau Bistro mit Kiiche und Speiseaufzug, Mehrzweckraum fiir Ganztagsbetreuung,
Umbau Schwesternwohnungen zu Konferenzbereich mit Bibliothek und Teekiiche, behin-
dertengerechte WC Anlage
Einbau Aufzug fiir drei Geschosse

o Zwei Gruppenrdume mit jeweiligem Intensivraum, ein Bistroraum, zusétzliche Kleinkind-
gruppe, Toilettenanlage, Wickelbereich, Raum fiir ungestértes Schlafen und ein Snoozen-
Raum im neuen DG

Die Baugenehmigung wurde im November 2018 erteilt, verknlipft mit der Forderung nach

zwei zusétzlichen Stellpldtzen. Nachgewiesen werden die notwendigen Stellpldtze auf der

Fléche der Gemeinde Pfinztal.

Im Jahre 2019 wurde ein Bauantrag eingereicht mit umfangreichen Plandnderungen:

o Einbau Mehrzweckraum im UG, Einbau WC Anlage fiir Kindergartennutzung im UG, Um-
bau Pfarrbiiro (Windfang) im UG, Einbau mobile Trennwand zum Mehrzweckraum Kir-
chengemeinde, Einbau Kliche fiir Gemeindesaal, Hauswirtschaftsraum flir KiGa im UG.

o Neubau Personalbereich mit Umkleiderdumen und WC Anlage im EG, WC behindertenge-
recht entféllt, Wegfall Mehrzweckraum im EG

o Verbreiterung der Fluchtwege flir den bauseits erforderlichen zweiten Rettungsweg.

e Anlegen von Stellpldtzen auf 6ffentlicher Griinflache

Das Bauantragsverfahren wurde ohne Beteiligung GR/TU als Geschaft der laufenden Ver-

waltung durchgefiihrt. Die Baugenehmigung wurde im Okt. 2019 erteilt.

Aktuell liegt ein Bauantrag zur Schaffung eines Freibereichs fiir den Krippenbereich im DG

vor. Dieser wird dem Flachdach der 2010 erbauten Kinderkrippe verortet. Flir die Umsetzung

wird das Flachdach zu einer Dachterrasse mit entsprechender Umwehrung. Die Abstandsfla-

chen der Terrasse zum Nachbargrundstiick betragen 3m. Zusétzlich zur Gebdudeerweite-

rung werden im AuBenspielgeldnde weitere bauliche Anlagen errichtet:

e Dbarrierefreier Zugang zum neuen Haupteingang

o Gebdaude fiir Spielgeréte in den Hang integriert

o Umwidmung Teilbereich der éffentlichen Griinflache fiir die Anlequng von 4 Stellplatzen.
Neuanlage Gehweg.

Die Stadtplanung hat aufgrund der Bebauungsplanvorgeschichte keine Bedenken zur erfor-
derlichen Befreiung bezliglich Abweichung vom Baufenster.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu ertei-
len. Der Befreiung der Festsetzungen des Bebauungsplans gem. § 31 BauGB wird beziiglich
der Abweichung des Baufensters zugestimmt.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Freiflache

. Bewertung

Pfinsal.. pemerkung
...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum o o
Die Freiterrasse bietet fir die Gruppe der

Kleinkinder eine direkte Mdglichkeit im
freien zu spielen ohne Treppenanlagen zu
nutzen.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbaul/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen: )
Lageplan, Planunterlagen, Ubersicht der Stadtplanung Abweichung des Bebauungsplans,

Bilder
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