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Sitzung des Gemeinderates

Termin: Dienstag, 14.09.2021, 18:00 Uhr

Hagwaldhalle,

Ort, Raum: Industriestral3e 2 ¢, 76327 Pfinztal (Kleinsteinbach)

Hinweis:
Die aktuell bestehenden Corona-Hygiene-MaRhahmen sind
einzuhalten.

Vor der Sitzung besteht die Mdglichkeit einen Corona-Antigen-
Schnelltest durch einen anséssigen Arzt durchfihren zu lassen. Die
Tests finden ab 17:15 Uhr am Sitzungsort statt.

Tagesordnunq

Offentlicher Teil

1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

2. B 293, Ortsumgehung Berghausen BV/840/2021
- Planfeststellungsverfahren zum Neubau der Bundesstralie B
293, Ortsumfahrung Berghausen, auf der Gemarkung Berghausen
(Gemeinde Pfinztal) und
Neubau der B 10 zwischen der Gemarkungsgrenze und der
Ortslage von Pfinztal-Berghausen einschliel3lich Ersatz eines
vorhandenen Entwésserungskanals zur Pfinz auf Gemarkung
Durlach (Stadt Karlsruhe, Ortsteil Grotzingen), sowie
Durchfiihrung von naturschutzrechtlichen
KompensationsmalRnahmen auf den Gemarkungen Berghausen
und Sollingen (Gemeinde Pfinztal)

- Stellungnahme der Gemeinde Pfinztal
- Beratung und Beschlussfassung

3. Bauantrage

3.1. Neubau eines Carports, Hauptstr. 37, OT Séllingen BV/848/2021

3.2. Nutzungsanderung Wohnraum zu Massagepraxis, Pfinzstr. 53, OT BV/849/2021
Sollingen

3.3. Neubau eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen, Bockstalstr. BV/850/2021

42/6, OT Kleinsteinbach



3.4.

3.5.

3.6.

Umbau und Erweiterung des Kindergartens "Unterm
Regenbogen”, Freizeitterrasse fur Kleinkinder, Reutweg 11, OT
Kleinsteinbach

Nutzungséanderung Gewerbe zu Wohnnutzung, Zusammenlegung
Gewerbeflachen im EG und Wohnung im 1. OG zu einer
Wohnung, Kiefernstr. 3, OT Berghausen

Neubau eines Zweifamilienhauses, Ochsenstr. 36, OT
Kleinsteinbach

Mitteilungen der Blrgermeisterin
Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

BV/851/2021

BV/852/2021

BV/853/2021
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/840/2021

Tagesordnungspunkt

B 293, Ortsumgehung Berghausen

- Planfeststellungsverfahren zum Neubau der Bundesstral3e B 293,
Ortsumfahrung Berghausen, auf der Gemarkung Berghausen
(Gemeinde Pfinztal) und

Neubau der B 10 zwischen der Gemarkungsgrenze und der
Ortslage von Pfinztal-Berghausen einschlie3lich Ersatz eines
vorhandenen Entwasserungskanals zur Pfinz auf Gemarkung
Durlach (Stadt Karlsruhe, Ortsteil Grotzingen), sowie
Durchfihrung von naturschutzrechtlichen
Kompensationsmalinahmen auf den Gemarkungen Berghausen
und Sollingen (Gemeinde Pfinztal)

- Stellungnahme der Gemeinde Pfinztal

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Fachbereich 1 - Gremien und Verwaltung Datum: 10.08.2021
Bearbeiter: Kréner AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 14.09.2021 offentlich

Beschlussvorschlag: | Der Gemeinderat beschlief3t die von der Verwaltung ausgear-
beitete Stellungnahme zum Planfeststellungsverfahren.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Beschluss tber Stellungnahme zum Planfeststellungsverfahren
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Sachverhalt:

Das Regierungsprasidium Karlsruhe als zustandige Stralenbaubehérde hat die Planfeststel-
lung fir den Neubau der Bundesstral3e B 293, Ortsumfahrung Berghausen, auf der Gemar-
kung Berghausen (Gemeinde Pfinztal) und Neubau der B 10 zwischen der Gemarkungsgren-
ze und der Ortslage von Pfinztal-Berghausen einschlief3lich Ersatz eines vorhandenen Ent-
wasserungskanals zur Pfinz auf Gemarkung Durlach (Stadt Karlsruhe, Ortsteil Grotzingen),
sowie Durchfiihrung von naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen auf den Gemar-
kungen Berghausen und Séllingen (Gemeinde Pfinztal) beantragt.

Dem Gemeinderat wird vorgeschlagen, die nachfolgende Stellungnahme des Fachbereiches
Umwelt und Stadtentwicklung als Stellungnahme der Gemeinde zu beschliel3en.

Planfeststellungsverfahren nach den 88 17 ff. des Bundesfernstral3engesetzes (FStrG)
i.vV.m. den 8§ 72 ff. des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes (LVwVfG)
B293, Ortsumgehung Berghausen

Stellungnahme

als Trager offentlicher Belange gibt die Gemeinde Pfinztal folgende Stellungnahme ab:

Der Gemeinderat der Gemeinde Pfinztal hat im Juli 2019 die Grundsatzbeschlisse ,Klimaof-
fensive® und ,,Gemeindeentwicklungskonzept Pfinztal 2035“ gefasst. Beide Beschliisse bilden
die Grundlage fir die aktuelle und kinftige Gemeindeentwicklung sowie ein lebenswertes
Pfinztal.

Basierend auf den o. g. Grundsatzbeschlissen hat der Gemeinderat in den letzten beiden
Jahren verschiedene Konzeptionen auf den Weg gebracht (Weichenstellung). Folgende Kon-
zeptionen sind hier unter anderem zu nennen:

- Radverkehrskonzept

- Parkraumkonzept

- Freiraumkonzept

- Ortsmitten Barrierefrei gestalten
- Spielplatzentwicklungskonzept

- Mobilitdtskonzept

Die aufgefiihrten Konzeptionen sind Bestandteil eines integrierten Gesamtkonzepts und da-
mit ganzheitlich zu betrachten. Die Zielsetzung dieser Konzeptionen die Grundsatzbeschliis-
se sind im weiteren Verfahren zu berucksichtigen.

Im Hinblick auf die vorgelegte Trassenfilhrung der b293n wird diese grundsétzlich mitgetra-
gen. Von allen bisher bereits seit Jahrzehnten diskutierten Trassen-Varianten stellt die jetzt
zur Planfeststellung vorliegende Trassenplanung die tragfahigste Losung dar. Die vorliegen-
de Trassenplanung basiert im Grundsatz auf Planungen aus den 1950er Jahren (B 10 Um-
gehung von Berghausen und Séllingen). Die einzelnen Anmerkungen / Anregungen zur vor-
gelegten Trassenfuhrung sind nachfolgend aufgefuhrt.

Unabh&ngig von den untenstehenden Auffiihrungen bitten wir jedoch um Uberpriifung der
Maoglichkeit die b293n umfassend zu tberdeckeln. Konkret handelt es sich um den Strecken-
abschnitt zwischen Ubergang WeiherstraBe / HummelbergstraBe (Hohe Bahniibergang
,Hummelberg“) bis zum Anschluss an die bestehende B293 (Hohe Ortsausgang in Richtung
Johlingen). Hierdurch kdnnte eine Verbesserung des Larmschutzes auf nahezu der ganzen
Strecke erreicht werden. Weiterhin kénnte die Uberdeckelung begriint und als Radweg ge-
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nutzt werden.

1 Stadtplanung

1.1 Flachenverbrauch fur die b293n Trasse im bebauten Siedlungsbereich von Berghau-
sen.

Die Gemeinde Pfinztal hat die stadtebauliche Entwicklung fiir den Ortsteil Berghausen in der
Vergangenheit bevorzugt Uber die Konversion von Gewerbe- und Industriebrachen, Abrun-
dungen am Siedlungsrand und Nachverdichtung von Innenbereichsflachen betrieben. Im
aktuellen FNP 2030 sind im Verlauf der b293n zwei gewerbliche Flachen sowie eine ge-
mischte Bauflache enthalten, die fir die stadtebauliche Weiterentwicklung vorgesehen sind.
Diese Potentialflachen (PF-G-014, PF-G-008 sowie PF-M-101) werden durch die Trassenflih-
rung der b293n in erheblichem Umfang in Anspruch genommen. Eine sinnvolle Entwicklung
dieser FNP Flachen ist unter Berlcksichtigung der b293n Trasse (Anbauver-
bot/StralRenraum) nicht mehr gegeben. Alternativflachen sind aufgrund der bestehenden Fla-
chenkulisse (Landschaftsschutzgebiet, bestehende Verkehrsinfrastruktur, Hochwasser-
schutz, usw.) nur unter erheblichen Schwierigkeiten bzw. nicht zu generieren. Im Bereich der
FNP Flachen (Innenbereichsflachen) ist deshalb auf das Anbauverbot an BundesstraRen zu
verzichten (Planbereich WeiherstralRe, Steinwiesen, Tankbau-Ludwig Erweiterung).

1.2 Gesamtkonzeption des Kreisverkehrsknoten

Die Gesamtkonzeption des Kreisverkehrsknoten fiir die Anbindung der Weiherstral3e, des
Wohngebiets ,,Untere Au“ und den AulRenbereich (Bahnunterfihrung Kraichgaubahn) basiert
auf einem enormen Flachenverbrauch. Von Seiten der Gemeinde wird hier Potential fir eine
bauliche Entwicklung gesehen. Parkplatzflache Vogelpark und Retentionsbecken zusammen
sind in ihrer Ausformulierung zu tberdenken. Aktuell gibt es Anfragen zu Infrastruktureinrich-
tungen und Versorgungseinrichtungen, fur die der Standort am Kreisverkehr ideal ware.

1.3 Rickbaupotential in der Ortsmitte Berghausen

Die in der Ortsmitte von Berghausen in der Vergangenheit hergestellten Verkehrsknoten
(Laub-Kreuzung) und Brickenbauwerke fir die B293 und B10 wurden unter erheblichem
Verlust von bebauten Flachen und historisch wertvollen Gebduden ,erkauft* ohne dass hier-
fir eine entsprechende Entlastung vom Durchgangsverkehr fiir den Ortsteil Berghausen
stattfand. Mit der Umsetzung der b293n sollte auch in der Ortsmitte von Berghausen die
Flache fur die bestehenden Fahrbahnen der Bundesstral3e zugunsten des Ful3ganger- und
Radverkehrs und zur Schaffung von o6ffentlichen Griunflachen auf das tatsachlich nach Re-
gelwerk notwendige Mal} zuriickgenommen werden. Entsprechende Planungen und die bau-
liche Umsetzung sind vom Straf3enbautrager (Bund und Land) zu finanzieren.

1.4 Beeintrachtigung bestehender Wohnquartiere durch die Trassenfiihrung b293n:

Die Wohnquartiere ,Untere Au“ und ,Weiherstrale/Sonnenberg“ werden durch die Trassen-
fuhrung tangiert. Eine trennende Wirkung der b293n Trasse innerhalb des bebauten Ortes ist
grundsétzlich zu vermeiden. Die neue Trasse der b293n verursacht bezogen auf das Wohn-
quartier ,Untere Au“ eine stadtebauliche Zasur; die Untere Au wird damit ,abgehangt®.

Die bisher in der Planung dargestellte Anbindung des Wohnquartiers ,Untere Au“ an Berg-
hausen gentgt den Anforderungen fir ein Wohnquartier mit dieser Gréf3enordnung nicht.
Hier sind weitere Planungsalternativen zur Schaffung einer zukunftsorientierten Verknipfung
des Wohnquartiers an den Kernort erforderlich. Dabei sind die Belange aller Verkehrsteil-
nehmer (insbesondere des FufR- und Radverkehrs) hinreichend zu berlcksichtigen. In der
aktuellen Planung von 02/2021 ist dies nicht gegeben.

-3-
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1.5 Inanspruchnahme von Kommunalen Liegenschaften

Zur Herstellung der Verbindungsstralte zum Wohnquartier ,Untere Au“ werden Flachen be-
ansprucht, welche aktuell mit kommunalen Wohngebauden bebaut sind. Die betroffenen
Wohnimmobilen dienen u. a. der Wohnraumversorgung fur Kommunale Mitarbeiter und sind
nicht entbehrlich. Die Erstellung von Ersatzbauten durch den Projekttrager auf einem stadte-
baulich geeigneten Standort mit Baurecht ist zwingend erforderlich.

2 Wasserversorgung:

Im Bereich des Grenzwegs soll die Trafostation abgebaut werden. Nicht dargestellt ist je-
doch, ob und wo der Neubau stattfinden wird.

Durch die MaRnahmen beztiglich des Larmschutzes im Bereich ,Untere Au“ werden die vor-
handenen Wasserleitungen nicht mehr erreichbar sein. Dies muss bei der Planung berick-
sichtigt werden.

Durch den geplanten Radweg im Bereich der Grenzwegabfahrt / Pumpwerk missen Leitun-
gen verlegt werden. Vorschlag hier ist, die Leitungen in die Radwege zu verlegen.

Bei der Zuleitung zum Hochbehalter ,Hummelberg“ werden die Wasserleitungen in Richtung
des Vogelparks verlegt. Dies erfordert technische Umbauten. Diese sind in den Planungen
nicht vollstandig bertcksichtigt. Aufgrund der ICT Erweiterung (Fraunhofer-Institut fir chemi-
sche Technologie), sollten hier die Leitungen ausgebaut bzw. vergré3ert werden.

3 Entwasserung:

Das Niederschlagswasser des Einzugsgebietes der neu geplanten Bundesstraf3e soll dem
bestehenden Kanalnetz zugefiihrt werden. Im Erlauterungsbericht Entwasserung steht, dass
das bestehende Kanalnetz nach Prandtl-Colebrook im Jahr 2006 durch die Gemeinde uber-
rechnet wurde. Richtig ist, dass die Gemeinde Pfinztal im Jahr 1996 im Zusammenhang mit
dem Flachennutzungsplan von 1994 ihr Kanalnetz berechnet hat und diese Daten mittlerwei-
le veraltet sind. Deshalb kann keine Aussage Uber die Aufnahme der Zulaufmengen des Nie-
derschlagswassers bezlglich unseres Kanalnetzes und der Bauwerke z.B. Regenlberlaufe
getroffen werden.
Ob unser Kanalnetz die Einleitungsmengen des Niederschlagswassers der b293n aufneh-
men kann, misste nach der neuesten hydrodynamischen Kanalnetzberechnung neu bemes-
sen werden. Die daflir anfallenden Kosten hat der Verursacher zu tragen.
Entwasserung des AuRenbereichs des Hummelbergs: Geplant ist hier, die Entwasserung des
AuRBenbereichs dem Kanalnetz zuzufiihren. Eine bessere Losung ist die Errichtung eines
Ruckhaltebeckens im Aul3enbereich. Des Weiteren sollten grundsétzlich Moéglichkeiten ge-
pruft werden, ob und in welcher Form Riickhaltemdglichkeiten geschaffen werden kdnnen,
mit dem Ziel, die AuRengebietsentwésserung zu optimieren.
Des Weiteren ergeben sich folgende Fragen beziiglich der Entwasserung:

1. Wie findet die Entwasserung am Bahnibergang Hummelberg statt und was ist dies-

bezuglich geplant?
2. Wie erfolgt die Entwasserung der Schreibersklamm und wie soll diese zukinftig statt-
finden?

4  Verkehr:

4.1 Radverkehr + FuRganger

Die Planung der Radverkehrs- bzw. Ful3géngerfihrung muss grundlegend tberarbeitet wer-
den. Die Belange dieser Gruppe sind nicht ausreichend bertcksichtigt. Nachfolgend werden
hierflr einige Beispiele genannt.

10
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4.1.1 Radverkehr entlang der B10

Es ergeben sich Bedenken bezliglich der Sicherheit fir die Radfahrer entlang der B10, da
hier, trotz der Ortsumgehung, weiterhin mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen gerechnet
wird. Daher sollte die Trassenplanung bis hin zur Georgstral3e weitergefthrt werden.

4.1.2 Bereich Pfinzbriicke

Im Bereich der Pfinzbriicke ist die Wegefiihrung bezlglich des Rad- und FuRgangerverkehrs
nicht ausreichend. Zum einen liegen hier Gehwegbreiten unterhalb der Mindestwerte. Zum
anderen fehlt die Anbindung der Weiherstral3e (als Bestandteil des Radnetzes Baden-
Wirttemberg) fur den Radverkehr von Wéschbach und Richtung Bretten kommend.

4.1.3 Rheinstral3e
Auch in der Rheinstral3e ist die Rad- und Ful3gangerverkehrsfihrung mangelhaft. Hier sind
ebenso die Wegbreiten zu gering und eine Anbindung fehlt bzw. ist nicht ausreichend.

4.1.4 Kinderspielplatz Kohlerwiesen

Die Gemeinde Pfinztal plant die Starkung des Kinderspielplatzes Kohlerwiesen. Hier soll fur
alle Altersgruppen ein Begegnungsort entstehen. Daher ist eine verninftige Fihrung samtli-
cher Verkehrsteilnehmer enorm wichtig. Hier missen Lésungen gefunden werden, da die
bisherige Planung nicht alle Verkehrsteilnehmer ausreichend berlcksichtigt (dies gilt insbe-
sondere fur die Fihrung des Fu3gangerverkehrs).

4.2 KFZ - Verkehr

4.2.1 Kreiselldsung am Ortseingang Berghausen
Die geplante Erstellung des Kreisels lasst eine Verschlechterung der Verkehrssituation be-
firchten. Daher ergeben sich hierzu zwei Fragen:
1. Ist der geplante Kreisel mit Beipassloésung ausreichend bzw. liefert er geniigend Ka-
pazitat, um den Verkehr zu steuern?
2. Ist die Erstellung des Kreisels unter Beachtung des extrem hohen Flachenverbrauchs
Uberhaupt sinnvoll?

4.2.2 KFZ-Anbindung Untere Au

Die Fahrbahnbreite der Rheinstral3e, die als Anbindung der unteren Au dient, ist in der der-
zeitigen Planung zu schmal angelegt. Die Fahrbahnbreite der RheinstraRe wird in diesem
Bereich von 6,50 Meter auf 5,50 Meter verengt. Da so eine verninftige Anbindung der unte-
ren Au nicht mdglich ist, muss eine Mindestfahrbahnbreite der Rheinstral3e von 6,50 Meter
gewabhrleistet werden.

Die untere Au soll gemaR der Begriindung zum Bebauungsplan ,Untere Au, 1. Anderung*
aulR3erdem die Funktion als wechselseitige Not-Entlastung fir die B10 (Grotzingen — Berg-
hausen) erfillen. Die derzeitige Planung der Verkehrsfihrung in diesem Bereich kann diese
Entlastungsfunktion lediglich bezogen auf eine Entlastung des Wohngebiets, nicht jedoch
bezogen auf den Verkehr der Bundesstrafl3e aufweisen. Dies gilt auch fir die bestehenden
Bauwerke in Grotzingen.

4.2.3 Auf der Hohe / Grotzinger StralRe

Der KFZ-Verkehr im Bereich des Grenzwegs erfahrt durch die vorgelegte Planung erhebliche
Nachteile, da die Anbindung nach Karlsruhe erschwert wird. Dadurch wird eine Verlagerung
des Verkehrs auf die Rappenbergstralle befirchtet. Der Knotenpunkt Rappenbergstralle /
B10 hat jedoch nicht die Kapazitat, den erhdhten Verkehr aufzunehmen. Daher werden hier
enorme Probleme hinsichtlich des KFZ-Verkehrs erwartet. Daher sollte fir den KFZ-Verkehr
(wie auch beim zuvor erwahnten Radverkehr) die Planung bis zur Georgstral3e fortgefuihrt
werden.

-5-

11



N » PFINZTAL D,

nattrlich — liebenswert - modern __ @

4.2.4 Knotenpunkt Jéhlinger StralRe / B293

Der geplante Kontenpunkt der Johlinger Strafl3e und der neuen B293 Umgehung scheint ins-
gesamt zu schwach bemessen. Fraglich ist hier, ob dieser den Verkehr, auch unter Bertick-
sichtigung des Sonnenbergquartiers, stemmen kann.

4.2.5 Verkehrszahlen

Die Verkehrszahlen, die fur die vorgelegte Planung herangezogen wurden, sind anhand einer
Studie bemessen. Die Zahlen hierfur basieren auf 2006 und einer Prognose, die die Ver-
kehrszahlen bis zum Jahr 2035 definiert. Fraglich ist hierbei, wie haltbar diese Zahlen sind,
und ob hier nicht eine erneute Betrachtung der Verkehrszahlen nétig ist.

4.3 OPNV

4.3.1 Barrierefreiheit von Bushaltestellen
Nach der vorgelegten Planung wird nicht fur alle Bushaltestellen eine Barrierefreiheit gewahr-
leistet. Hier muss nachjustiert werden.

4.3.2 Neue Buslinie Richtung Johlingen + S4 Haltestelle - Hummelberg

Die neue Buslinie, die Ende 2021 verwirklicht werden soll, muss in der Planung berucksich-
tigt werden, um eine Anbindung dieser sicherzustellen. Ebenso muss eine Anbindung der S4
Haltestelle — Hummelberg realisiert werden, falls es zu einem Schienenersatzverkehr kommt.

4.3.3 Bahnibergang Hummelberg

Fraglich ist hier, ob die aktuellen Planungen zum Bahnibergang Hummelberg (Kreuzungs-
vereinbarung liegt vor) bericksichtigt sind. Nicht berlcksichtigt wurde hier zudem die Pla-
nung eines zweiten Gleises flir die Bahnstrecke S4 Grotzingen/Bretten. Das geplante Bri-
ckenbauwerk entspricht nicht den verkehrsrechtlichen Anforderungen. Auch im Hinblick auf
die Anbindung des ICT-Geldndes muss hier nachjustiert werden.

5 Léarmschutz

Beim Larmschutz sind grundsatzlich Defizite in der vorgelegten Planung festzustellen. Dieser
wird unzureichend bericksichtigt bzw. verwirklicht. Daher muss die komplette Planung hin-
sichtich der Belange des Larmschutzes (Uberpruft und optimiert werden.
Nachfolgend sind Beispiele genannt, in welchen Bereichen und in welcher Art der Larm-
schutz unzureichend berucksichtigt wurde. Die Aufzéhlung ist nicht abschliel3end.

Von Grotzingen kommend in Héhe der geplanten Einfahrt zum Grenzweg liegt ein unzu-
reichender bzw. fehlender Larmschutz vor, da hier keine Larmschutzwéande realisiert werden
sollen. Ebenso gilt dies fur den Bereich Ortseingang Berghausen gegentber der Esso-
Tankstelle.

Im Bereich LA 06 ist der Larmschutz dahingehen unzureichend, da hier keine Schutzwéande
auf der ortszugewandten Seite geplant sind. Ebenso sind zwischen der Pfinzbriicke und KM
0+200 bis KM 0+700 auf der ortszugewandten Seite keine Schutzwénde geplant. Auch hier
mussen diese realisiert werden, um einen vernunftigen Larmschutz zu gewéhrleisten. Ein
weiterer Punkt beziglich des Larmschutzes ist die Temporegelung zwischen KM 0+200 bis
KM 0+300. Hier soll eine Tempo 70 Zone entstehen. Fraglich ist hier, inwieweit sich dies auf
die Larmentwicklung auswirkt. Auch da man hier befirchten muss, dass das Tempolimit nicht
eingehalten wird und so die Larmentwicklung noch verstarkt wird.

6 Umweltbelange

6.1 Biotopverbundplanung

Die MalRnahmenplanung des Feststellungsentwurfs B 293 Ortsumgehung Berghausen wur-
de mit der Kulisse und den Zielsetzungen des Biotopverbunds der Gemeinde Pfinztal (Stand
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Méarz 2021) abgeglichen. Am Talberg wurden zudem die Ergebnisse einer Ortsbegehung
unseres Biros mit der Gemeinde Pfinztal, der Unteren Naturschutzbehérde und dem Land-
schaftserhaltungsverband am 20.04.21 bertcksichtigt.

Die Uberprufung aller Kernflachen und -raume des Biotopverbunds im Gelande ist zum jetzi-
gen Zeitpunkt noch nicht erfolgt und soll sukzessive bis 2024 vorgenommen werden. Somit
kann im Einzelfall eine Anpassung der Kernraum-Kulisse notwendig werden.

6.1.1 Malnahmen am Rotberg

Die vorgesehenen MalBnahmen 7.1 A und 7.2 A liegen innerhalb eines BV-Kernraums mit der
Zielsetzung ,Streuobst”.

Die MaBnahme 7.1 A sieht die Entwicklung von Magerwiesen und Staudensdumen vor. Die-
se Zielsetzung ist zunachst nicht identisch mit der des kommunalen Biotopverbundplans.
Allerdings konnen sich Magerwiesen (inkl. Saumstrukturen) und Streuobstwiesen 0kologisch-
funktional ergédnzen, und auch fir Streuobstwiesen wird ein magerer (artenreicher) Unter-
wuchs angestrebt. Angesichts der fortgeschrittenen Gehdlzsukzession ist die Freistellung
und Freihaltung der Flachen prioritar; diese kann mit einer anschlieRenden flachenhaften
Mahd oder Beweidung vermutlich besser gewéhrleistet werden als wenn zusatzlich Baum-
pflanzungen zu bertcksichtigen sind. Insofern wird der vorgeschlagenen Malinhahme 7.1 A
aus Sicht des kommunalen Biotopverbunds zugestimmt. Folgende Hinweise sollten beachtet
werden:

Sofern innerhalb des Gehdlzbestands einzelne erhaltenswerte und erhaltbare Obstbdume
vorhanden sind, sollten diese nicht entfernt, sondern in das Pflegekonzept einbezogen wer-
den

Bei der Pflege von Saumstrukturen sollte darauf geachtet werden, dass kein erneutes Vorri-
cken der Geholzsukzession in die Flache stattfindet.

Die MaRhahmen 7.2 A sehen die Entwicklung und Wiederherstellung von Streuobstwiesen
vor und entspricht somit der Zielsetzung des kommunalen Biotopverbunds.

6.1.2 MalRnahmen am Séllinger Talberg

Die vorgesehenen Malinahmen 9.1 A, 9.2 A und 9.3 A liegen innerhalb eines BV-Kernraums
mit der Zielsetzung ,Magerwiesen®.

Die MalRnahme 9.1 A sieht die Férderung von Baumwiesen mit extensiver Griinlandnutzung
vor. Wéahrend Teilaspekte der Malinahmen aus Sicht des Biotopverbunds begrif3t werden
(Freistellung verbuschter / von Sukzession bedrohter Bereiche), wird der Zielsetzung
,Baumwiesen“ verbunden mit der Neupflanzung von Obstbdumen und gegebenenfalls auch
dem Belassen grofierer Geholzgruppen nicht zugestimmt. Der Kernraum fiir Magerwiesen
wurde wesentlich auf Grundlage der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ausgewiesen; dabei
besitzt die Erhaltung und Wiederherstellung von Mageren Flachland-Mahwiesen aus Sicht
des Biotopverbunds eine Ubergeordnete Prioritdt, wie u.a. die zahlreichen M&hwiesen-
Verlustflachen in diesem Gebiet zeigen. Das schlie3t den Erhalt einzelner bereits vorhande-
ner Obstbdume und Gehoblzstrukturen nicht aus, dieser sollte aber nicht als gleichrangige
Zielsetzung verstanden werden. Insbesondere hat sich in der o.g. Ortsbegehung am
20.04.21 gezeigt, dass neben der Sukzession die Beschattung durch vorhandene Baume die
Entwicklung magerer und artenreicher Vegetation erschwert und die zahlreichen Gestrippe
in der Praxis die Pflege behindern.

Die Malinahme 9.2 A Zuriickdrangen der Gehdlzsukzession und angepasste Pflege zur Of-
fenhaltung des Sollinger Talbergs entspricht grundséatzlich den Zielsetzungen des kommuna-
len Biotopverbunds. Voraussetzung fir eine erfolgreiche Umsetzung muss allerdings sein,
dass in den ersten Jahren nach Freistellung eine intensive Nachpflege erfolgt und die entste-
henden Offenlandflachen anschlieend im Regelfall zweimal jahrlich geméht oder in ausrei-
chender Intensitat beweidet werden. Die in den MaRRnahmenblattern benannte Vorgehens-
weise ,Mahd der offenen Bereiche jahrlich bis in mehrjahrigen Rhythmus im Herbst/Winter*
ist mindestens missverstandlich und wird nicht als zielfihrend erachtet. Eine so seltene
Mahd, zudem erst im Spatjahr, wird vermutlich sehr grasreiche, verfilzte Bestande mit be-
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standig wiederkehrendem Gehdlzaufwuchs produzieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der geplanten MaRnahme 9.1 A zahlreiche, im
Bereich der MalRnahme 9.2 A mehrere wiederherstellungspflichtige Mahwiesen-
Verlustflachen liegen, teilweise im Eigentum der Gemeinde Pfinztal (FIst.nr. 4874, 4907,
4908). Hier muss ein entsprechender Zielzustand zwingend erreicht werden. Eine entspre-
chende Pflege wurde im Nachgang des o0.g. Vor-Ort-Termins seitens der Gemeinde veran-
lasst.

Die MalRnahme 9.3 A Freistellung von Trockenmauern wird begruf3t. Angesichts des z.T.
schlechten Zustands der Mauern sind fachgerechte Ausbesserungsmafinahmen auf jeden
Fall vorzusehen. Anderenfalls wird beflirchtet, dass mit der Entfernung von Gehdlzen inklusi-
ve des stabilisierenden Wurzelwerks die vorhandenen Mauern in Mitleidenschaft gezogen
werden kbénnen.

6.1.3 MalRnahmen im Deisental

Durch den Eingriff in die Nasswiese (Biotop Nr. 169172159183) entfallt an dieser Stelle ein
kleinflachiges, aber angesichts der Fragmentierung und dem Rickgang von Feuchtlebens-
raumen in Pfinztal bedeutendes Verbundelement. Es ist nicht erkennbar, ob bzw. wie weit
dieser Eingriff vermieden werden kann und ob eine teilweise Wiederherstellung vor Ort még-
lich ist. Die MalRBnahme 6.3 A sollte in diesem Sinne Uberprift und gegebenenfalls modifiziert
werden (z.B. gezielte Herstellung feuchter Hochstaudenfluren statt ,Gras- und Saumvegeta-
tion®).

Die MalRnahme 8.1 A liegt nicht innerhalb einer Biotopverbundflache. Die geplante Maf3nah-
me Umwandlung einer Ackerflache in Extensivgrinland kann aber aus Sicht des kommuna-
len Biotopverbunds begrif3t werden, da beidseitig der Ackerflache bereits artenreiche Ma-
gerwiesen bestehen, deren Verbundsituation — untereinander als auch mit Nasswiesenfrag-
menten im Umfeld — durch die MaRnahme verbessert werden kann. Die MalRBnahme sollte
allerdings inhaltlich prazisiert werden. So wird aus der Beschreibung der MalRnahme und der
Pflege nicht ersichtlich, wie tber 2.400 gm Roéhricht- und GroRRseggengesellschaften entwi-
ckelt werden sollen. Sollte die fachgerechte Pflege solcher Biotope nicht sichergestellt und
das Aufkommen von Sukzession zu beflirchten sein, wéare die einheitliche extensive Grin-
landbewirtschaftung vorzuziehen.

Die MafRnahmen 8.3 A und 8.4 A liegen im Bereich eines BV-Kernraums mit der Zielsetzung
Feuchtflachen.

Die Degradierung verschiedener Feuchtflachen in Pfinztal durch Gehdlzsukzession ist im BV-
Konzept als Problem beschrieben. Insofern entspricht die MaRnahme 8.3 A (Zurtickdrangen
der Verbuschung) der Zielsetzung des kommunalen Biotopverbunds. Die MaflRnahmenbe-
schreibung lasst allerdings nicht klar erkennen, ob die angestrebte Etablierung von Nasswie-
sen, Rohrichten und Grof3seggen-Rieden allein mit einer einmaligen Auslichtung erreicht
werden kann. Die Auslichtung bzw. Freistellung sollte aus Sicht des Biotopverbunds regel-
maRig wiederholt werden. Vorhandene bzw. entstehende Nasswiesenflachen sollten zudem
jahrlich im (Spéat-) Sommer gemaht werden, bei hoher Wichsigkeit auch zweimal jahrlich mit
einer ersten Mahd bereits im Juni.

Die MalRnahme 8.4 A betrifft einen Bereich, der seit mehreren Jahren unter Federfiihrung des
Landschaftserhaltungsverbands mit dem Ziel der Erhaltung von Habitaten des GroRRen Feu-
erfalters gepflegt wird. Aus Sicht des kommunalen Biotopverbunds ist diese bereits etablierte
Pflege zu begriRen und sollte fortgefiihrt werden. Inwiefern die geplante MaRnahme 8.4 A
mit dieser vereinbar ist, wird an dieser Stelle nicht bewertet; auf die Stellungnahme der Unte-
ren Naturschutzbehorde wird verwiesen.

Die nach Osten anschlieBRende MalRnahme 8.5 A liegt bislang nicht innerhalb des oben ge-
nannten BV-Kernraums. Eine Erweiterung des Kernraums nach Osten — entsprechend auch
der Ausweisung im fortgeschriebenen Fachplan Landesweiter Biotopverbund 2020 — er-
scheint jedoch fachlich sinnvoll. Die Malinhahme 8.5 A wird daher grundsatzlich beflirwortet,
sofern keine Widersprtiche zu den vom LEV koordinierten PflegemalRnahmen bestehen. Die
MaflRnahme sollte dauerhaft fortgesetzt werden, da u.a. die nachhaltige Verdrangung der
Goldrute in einem Zeitraum von 5 Jahren nicht realistisch erscheint.

-8-
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6.2 Larmschutz und Flachenverbrauch
Siehe Ziffer 5und 1.1

6.3 Artenschutz

Die Gemeinde Pfinztal schlief3t sich der Stellungnahme der gemeinsamen Stellungnahme
des BUND, LNV und NABU im Hinblick auf die Ziffer 5. — Artenschutz und Ziffer 8 — Eingriffs-
und Ausgleichs-Bilanz an.

Hinweise

Die Gemeinde Pfinztal ist Mitglied im Nachbarschaftsverband Karlsruhe (NVK). Der NVK hat
mit Schreiben vom 27.08.2021 Stellung zur Planung b293n genommen. Das Schreiben ist
dieser Stellungnahme beigefigt.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive
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EMEINDE PFINZTAL

Gesamtbeurteilung:

Bewertung
Ziele: )
Pfinztal... E§ oL Bemerkung
...macht mobil
X
...ist aktiv
X

...schafft Raum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Stellungnahme Nachbarschaftsverband Karlsruhe
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/848/2021

Tagesordnungspunkt

Neubau eines Carports, Hauptstr. 37, OT Soéllingen
Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 26.08.2021

Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ.
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 14.09.2021 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

wird erteilt.
Pflichtaufgabe = Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Einfigung nach den gesetzlichen Vorgaben des § 34 BauGB

Sachverhalt:
Beantragt wird die Erstellung eines Carports in der Hauptstraf3e 37 im Ortsteil Séllingen.

Der Carport mit einer geplanten Grundflache von 68,28 m2 und einer Hohe von ca. 3 m
grenzt fast unmittelbar an die HauptstraRe und den dortigen Gehweg an. Rechtlich gibt es in
diesem Bereich keine Vorgabe, welche die Einhaltung eines Abstands von baulichen Anla-
gen (hier: Carport) zur Stral3e vorschreibt.

Fur das Grundstiick besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Das Vorhaben ist da-
her nach § 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zuléassig, wenn es sich nach
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. 8 34 BauGB raumt der Gemein-
de keine Gestaltungsmoglichkeit ein.

Stellungnahme der Stadtplanung:

Das Vorhaben liegt im historischen Ortskern von Séllingen und ist bauplanungsrechtlich nach
§ 34 BauGB zu beurteilen.

Wie schon bei dem Vorgang zu Hauptstral3e 41, so wird auch hier eine Baumal3nahme bean-
tragt, deren Gestaltqualitat den Anforderungen nicht genigt, die beim Bauen im historischen
Kontext bestehen. Der Carport wird als schlichte Konstruktion zwischen Hauswand und
Grenzwand ,eingeklemmt“ und erhélt eine Lénge von ca. 11,8 m. Der historische Hofraum
wird dadurch seines Charmes beraubt.

Das Ortsbild erfahrt durch diese BaumalRnahme keine Aufwertung. Die Stadtplanung kann
aus Griinden des Ortsbildes eine Zustimmung nicht befiirworten, im Bewusstsein, dass hier
das Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB nicht versagt werden kann.

Die Eigenart der naheren Umgebung wird bestimmt durch die in dem mal3geblichen Bereich
tatsachlich vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlagen und zwar unabhéangig davon, ob

-1-
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diese Anlagen materiell-rechtlich zulassig sind, diese aufgrund einer Baugenehmigung errich-
tet worden sind oder nur geduldet werden. Dabei kommt es nicht darauf an, ob die bauliche
Anlage dem Aufenthalt von Menschen dient.

Der Gesetzgeber verlangt nunmehr, dass sich das Vorhaben positiv der vorhandenen Be-
bauung anpasst. Durch diese Verscharfung wurde erreicht, dass § 34 BauGB ein Instrument
zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung geworden ist, auch wenn die Tauglichkeit
dieses Instruments sicher deutlich hinter der eines Bebauungsplans zurtickbleibt. Der Begriff
des Einflgens ist somit zur zentralen Frage des § 34 BauGB geworden.

Bei der Priifung, ob ein Vorhaben sich in die ndhere Umgebung einfligt, ist also zunachst der
durch die vorhandene bauliche und sonstige Nutzung gezogene Rahmen zu ermitteln. Dieser
Rahmen ist letztlich nur eine Umschreibung des Tatbestandsmerkmals der Eigenart der na-
heren Umgebung. Dabei ist durch diverse Urteile klargestellt worden, dass nicht nur die vor-
herrschende bauliche Nutzung den maRRgeblichen Rahmen bildet, sondern alle vorhandenen
Nutzungen einzubeziehen sind - hiervon auszunehmen sind freilich sogenannte ,Fremdkor-

per-.

Umgekehrt ist aber ein Vorhaben unzulassig, das zwar den Rahmen noch einhélt, aber
gleichwohl eine negative Vorbildwirkung in dem Sinn entfaltet, dass es gleichartige oder ahn-
liche Vorhaben nach sich zieht. Eine solche negative Vorbildwirkung ist insbesondere dann
anzunehmen, wenn durch die Folgewirkungen des Bauvorhabens die vorhandene stadtebau-
liche Situation zum ,Umkippen“ gebracht oder das Vorhaben eine negative Vorbildwirkung
haben wird. Eine negative Vorbildwirkung ist regelmé&Rig anzunehmen, wenn der von der
vorhandenen Bebauung vorgegebene Rahmen tberschritten wird, ohne dass dies durch
spezielle Besonderheiten des Bauvorhabens begriindet wird. Von einem Einfligen kann je-
denfalls dann nicht mehr gesprochen werden, wenn eine bereits vorhandene stéadtebauliche
Fehlentwicklung verstarkt wirde.

In der ndheren Umgebung (im Hof von Hauptstr. 52) ist bereits ein Carport vorhanden. Auch
in der Unteren Dorfstr. 2 besteht im Innenhof eine Unterstellméglichkeit fir Kraftfahrzeuge.
Das direkt angrenzende Nachbargrundstick Hauptstr. 39 weist ebenfalls keinen unbebauten
Innenhofcharakter auf. Der Innenhofcharakter von Hauptstraf3e 37 wird durch den geplanten
Carport nicht beeintrachtigt. Es besteht weiterhin ein Innenhof. Uber den ,Schénheitscharak-
ter kann nicht entschieden werden.

Die Voraussetzung des Einfiigens in die ndhere Umgebung bietet keinen Ansatzpunkt fir die
Bertcksichtigung eines Planungsbedirfnisses, denn es kommt nur auf das Einfligen in die
tatsachlich vorhandene Bebauung an.

Das Bundesverfassungsgericht sieht das Ortsbild nur dann als beeintrachtigt an, wenn es
schitzenswert ist. Das soll nicht der Fall sein, wenn es ,lUberall anzutreffen ist“. Es muss ei-
nen besonderen Charakter, eine gewisse Eigenart haben, die dem Ort oder dem Ortsteil eine
,aus dem Ublichen herausragende Pragung verleiht“. In diesem Fall liegt kein ,,iber die Mal3e
herausragende Pragung”“ des Ortsbilds vor. Diese Anforderungen sind tUberhoht. § 34 Abs. 1
Satz 2 Hs. 2 BauGB ist keine Vorschrift des Denkmalschutzes, sondern schiitzt auch ,norma-
le“ Ortsbilder vor einer Beeintrachtigung durch wesensfremde Bauten. Keinesfalls muss das
Ortsbild ,schén® sein. Die bloRe Einheitlichkeit macht das Ortsbild allerdings noch nicht per
se schiitzenswert.

Die Bauordnung empfiehlt aufgrund der Gesetzmafigkeit, das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 BauGB zu erteilen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive
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Gesamtbeurteilung:
XXX

Ziele:
Pfinztal...

Bewertung

£
0
i

dernd
Kein
Beitrag

Bemerkung

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planunterlagen, Luftbilder Umgebung, Bilder
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/849/2021

Tagesordnungspunkt
Nutzungsanderung Wohnraum zu Massagepraxis, Pfinzstr. 53, OT
Soéllingen
Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 26.08.2021
Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ.
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 14.09.2021 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird er-
teilt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Gewerbeflache

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt die Nutzungsanderung von Wohnraum zu einer Massagepraxis
in der Pfinzstral3e im OT Sdllingen.

Im Zuge der Umnutzung soll ein Raum im Erdgeschoss als Massageraum eingerichtet wer-
den. Des Weiteren wird ein zuséatzlicher Stellplatz ausgewiesen. Dieser soll in der bestehen-
den Scheune (siehe Bilder) verwirklicht werden. Die Tore der Scheune 6ffnen sich in Rich-
tung StrafRe und gehen somit auf den Gehweg hinaus.

Das Grundsttick liegt im unbeplanten Innenbereich und ist somit nach § 34 BauGB zu beur-
teilen. Dies bedeutet, dass das Vorhaben nur dann zul&ssig ist, wenn es sich nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Giberbaut werden
soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfugt.

Stellungnahme des Stadtplaners:
Die Stadtplanung hat keine Bedenken oder Anregungen zum Vorhaben.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen, da
sich das Vorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einflugt.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Gewerbeflache

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum Schaffung von Gewerbeflache

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planzeichnungen

Bilder
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/850/2021

Tagesordnungspunkt

Neubau eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen, Bockstalstr.
42/6, OT Kleinsteinbach

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 26.08.2021
Stadtentwicklung

Bearbeiter: Lamprecht AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Gemeinderat 14.09.2021 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

wird erteilt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans beziglich des
Baufensters wird die Befreiung nach § 31 BauGB erteilt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:

Nachverdichtung im Innenbereich unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Das Baufenster kann aufgrund topographischer Umstande nicht eingehalten wer-
den.

Sachverhalt:

Beantragt wird der Neubau eines Zweifamilienhauses mit Stellplatzen in der Bockstalstr. 42/6
im Ortsteil Kleinsteinbach.

Fur das Grundstiick ist dies die 3. Planung seit 2017. Zuletzt wurde am 02.12.2019 eine
Baugenehmigung fur den Neubau einer Doppelhaushélfte erteilt. Anstelle eines Doppelhau-
ses plant die Bauherrschaft nun ein Zweifamilienhaus mit integrierter Doppelgarage und zwei
Stellplatzen. Die Firstrichtung entspricht der Umgebung. Das Geldnde wird zur Stral3e teil-
weise abgegraben, um die Einfahrt zur Garage zu ermdglichen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Alte Wingert
Kirschenklamm?®, rechtskraftig seit 1963. Beantragt wird eine Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans bezlglich der Uberschreitung der Baugrenze.

Stellungnahme Stadtplanung:
Das Vorhaben Neubau Wohngebaude mit zwei Wohneinheiten liegt im qualifizierten Bebau-
ungsplan Alte Wingert Kirschenklamm rechtskréftig seit 1963, zuletzt geandert 1984.

Mit dem vorliegenden Bauantrag liegt zwischenzeitlich der 3. Bauantrag zu diesem Bau-
grundstick vor. Fur alle bisher vorgelegten Bauantrdge war eine Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplans beziiglich ,Errichtung eines Wohngebéudes aullerhalb des
Baufensters* erforderlich. Dies ist auch im vorliegenden Fall so.

Die Lage des Baufensters im bestehenden Bebauungsplans, weit oberhalb der Stral3e, er-
schwert in erheblichem Malf3e eine sinnvolle Bebauung, deshalb hat die Stadtplanung schon
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zum ersten Bauantrag vor einigen Jahren einer Befreiung von der Baugrenze (Baufenster)
zugestimmt.

Anhand einer zeichnerischen Uberpriifung mit den Bestandsbauten links und rechts von der
Bauliicke, kann man erkennen, dass sich das Vorhaben in das Umfeld einfiigt (siehe Uberla-
gerungsplan im Anhang).

Mit der Uberbauung des vorliegenden Grundstiicks wird eine weitere Nachverdichtung des
Innenbereichs entlang der Bockstalstral3e vollzogen.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
Einer Befreiung nach § 31 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans beziiglich
der Baugrenzen kann zugestimmt werden.

Die Zufahrt des Grundstiicks Bocktalstr. 42, FIst.Nr. 3004 erfolgt tber die Grundstticke Bock-

stalstr. 42/6, FIst.Nr. 3004/4 und 3004/5. Dies ist offentlich-rechtlich zu sichern und durch die
Baurechtsbehoérde zu priifen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Einer Nachverdichtung von Baulticken innerortlich kann im vorliegenden Fall beftir-
wortet werden.

_ Bewertung
IZDIf?rlmi:tal... 3 58 Bemerkung
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...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planunterlagen, Bilder, Uberlagerungskarte der Stadtplanung
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/851/2021

Tagesordnungspunkt

Umbau und Erweiterung des Kindergartens "Unterm Regenbogen”,
Freizeitterrasse fir Kleinkinder, Reutweg 11, OT Kleinsteinbach

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 26.08.2021
Stadtentwicklung

Bearbeiter: Lamprecht AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Gemeinderat 14.09.2021 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird er-
teilt.

Der Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
nach 8 31 BauGB wird bezlglich der Abweichung vom Bau-
fenster zugestimmt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung Freibereich fur den Krippenbereich

Sachverhalt:

Beantragt wird die Schaffung eines Freibereichs fur den Krippenbereich im Dachgeschoss im
Reutweg 11, Ortsteil Kleinsteinbach.

Fir das Grundstlck besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Baumschulwiesen,
Mehlacker, Geigersberg*, in Kraft getreten 1962, letzte Anderung 2009. In der Stellungnahme
der Stadtplanung ist die Historie und der aktuelle Stand der vorhandenen Bebauung genau
beschrieben.

Stellungnahme Stadtplanung:

Das Bauvorhaben ,Erweiterung Kindergarten der ev. Kirchengemeinde Kleinsteinbach” wird
bereits baulich umgesetzt.

Der Kindergartenstandort mit dem Gemeindehaus existiert seit 1965 an diesem Standort.

Er liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Baumschulwiesen,
Mehlacker, Geigersberg aus dem Jahre 1962, zuletzt ge&ndert 2009.

Das Grundstick der Kirchengemeinde hat eine maf3gebliche Grundstiicksflache (=MGF) von
2.033 m2. Die genehmigte Uberbauung mit Kita/Gemeindehaus wachst von 632 m2 (Stand
2009) auf nun 900 m? (Stand 2021) das ist aktuell eine Grundflachenzahl (=GRZ) von 0,44.
Die im Bebauungsplan von 1962 definierten Gebaudestellungen (Baufenster) sind bereits
1965 fur den Neubau des Gemeindehauses mit Kindergarten nicht umgesetzt worden.
Hintergrund dieser praktizierten Missachtung von Bebauungsplanvorgaben war, die vom Be-
bauungsplan abweichende Grundstiicksumlegung.

In der Baugenehmigung von 1964 sind aufgefiihrt der Neubau eines Gebaudes der ev. Kir-
chengemeinde mit:

-1-
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¢ Dreigruppiger Kindergarten im EG
e Zwei Schwesternwohnungen mit gemeinsamen Bad im EG
e Gemeindesaal mit Buhne im UG, zusétzlich wurde das Pfarramt im UG verortet.

Das Gebaude wurde im Jahre 1979 erweitert um den Anbau von zwei Jugendraumen
(CVJUM) im UG sowie einer ,Schattenhalle”im EG. Im Rahmen des Férderprogramms 2008-
2013 zum Ausbau von Einrichtungen fir die Kleinkindbetreuung wurde im Jahre 2010 die
Erweiterung des Kindergartens um eine Kinderkrippe genehmigt. Die bauliche Erweiterung
wurde auf dem Dach der Jugendraume verortet. Fur diese Baugenehmigung wurde ein Stell-
platz in der Genehmigung gefordert. Die Stellplatzverpflichtung wurde tber eine Stellplatz-
baulast (auf den 6ffentlichen Stellplatzen der ErschlieBungsstral3e Geigersbergstralie) von
der Gemeinde Ubernommen.

Im Jahre 2017 wurde mit der Planung fir eine weitere bauliche Erweiterung der bestehenden

Kindertageseinrichtung begonnen. Die grol3flachige Erweiterung beinhaltet:

¢ Neubau Bistro mit Kiiche und Speiseaufzug, Mehrzweckraum fir Ganztagsbetreuung,
Umbau Schwesternwohnungen zu Konferenzbereich mit Bibliothek und Teekiiche, behin-
dertengerechte WC Anlage

¢ Einbau Aufzug fir drei Geschosse

e Zwei Gruppenrdume mit jeweiligem Intensivraum, ein Bistroraum, zusatzliche Kleinkind-
gruppe, Toilettenanlage, Wickelbereich, Raum fur ungestortes Schlafen und ein Snoozen-
Raum im neuen DG

Die Baugenehmigung wurde im November 2018 erteilt, verknipft mit der Forderung nach

zwei zusatzlichen Stellplatzen. Nachgewiesen werden die notwendigen Stellpléatze auf der

Flache der Gemeinde Pfinztal.

Im Jahre 2019 wurde ein Bauantrag eingereicht mit umfangreichen Plan&nderungen:

¢ Einbau Mehrzweckraum im UG, Einbau WC Anlage fur Kindergartennutzung im UG, Um-
bau Pfarrbiro (Windfang) im UG, Einbau mobile Trennwand zum Mehrzweckraum Kir-
chengemeinde, Einbau Kiiche fir Gemeindesaal, Hauswirtschaftsraum fir KiGa im UG.

¢ Neubau Personalbereich mit Umkleideraumen und WC Anlage im EG, WC behindertenge-
recht entfallt, Wegfall Mehrzweckraum im EG

e Verbreiterung der Fluchtwege fir den bauseits erforderlichen zweiten Rettungsweg.

¢ Anlegen von Stellplatzen auf 6ffentlicher Grunflache

Das Bauantragsverfahren wurde ohne Beteiligung GR/TU als Geschéft der laufenden Ver-

waltung durchgefihrt. Die Baugenehmigung wurde im Okt. 2019 erteilt.

Aktuell liegt ein Bauantrag zur Schaffung eines Freibereichs fir den Krippenbereich im DG

vor. Dieser wird dem Flachdach der 2010 erbauten Kinderkrippe verortet. Fir die Umsetzung

wird das Flachdach zu einer Dachterrasse mit entsprechender Umwehrung. Die Abstandsfla-

chen der Terrasse zum Nachbargrundstiick betragen 3m. Zusatzlich zur Gebaudeerweite-

rung werden im AulRenspielgeléande weitere bauliche Anlagen errichtet:

e Dbarrierefreier Zugang zum neuen Haupteingang

o Gebaude fur Spielgerate in den Hang integriert

o Umwidmung Teilbereich der offentlichen Griunflache fir die Anlegung von 4 Stellplatzen.
Neuanlage Gehweg.

Die Stadtplanung hat aufgrund der Bebauungsplanvorgeschichte keine Bedenken zur erfor-
derlichen Befreiung bezlglich Abweichung vom Baufenster.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zu ertei-
len. Der Befreiung der Festsetzungen des Bebauungsplans gem. § 31 BauGB wird beztiglich
der Abweichung des Baufensters zugestimmt.

-2-
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Freiflache

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum S o
Die Freiterrasse bietet fur die Gruppe der

Kleinkinder eine direkte Moglichkeit im
freien zu spielen ohne Treppenanlagen zu
nutzen.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planunterlagen, Ubersicht der Stadtplanung Abweichung des Bebauungsplans,

Bilder
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/852/2021

Tagesordnungspunkt

Nutzungsanderung Gewerbe zu Wohnnutzung, Zusammenlegung
Gewerbeflachen im EG und Wohnung im 1. OG zu einer Wohnung,
Kiefernstr. 3, OT Berghausen

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 26.08.2021
Stadtentwicklung

Bearbeiter: Lamprecht AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Gemeinderat 14.09.2021 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach 8 36 BauGB wird er-
teilt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt eine Anderung der Gewerbenutzung in eine Wohnnutzung in
der Kiefernstrafe im OT Berghausen. Des Weiteren sollen die ehemaligen Gewerbeflachen
im EG und die Wohnung im 1. OG zu einer Wohnung zusammengelegt werden.

Im Zuge der Zusammenlegung werden bauliche Verdnderungen (z. B. der Abbruch bzw.
Neubau von Wanden) im Inneren des Geb&audes vorgenommen. Zudem ist die Errichtung
eines Carports geplant. Dieser soll im vorderen Bereich des Grundstiicks in Richtung Kie-
fernstralRe entstehen. Das Grundstick liegt nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Be-
bauungsplans. Das Vorhaben ist somit nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Dies bedeutet, dass
das Vorhaben nur dann zul&ssig ist, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfligt.

Stellungnahme des Stadtplaners:

Das Vorhaben befindet sich im unbeplanten Innenbereich in der ehemaligen Ortsmitte von
Berghausen. Das Anwesen, bestehend aus einem Gastronomieteil und einem Wohngebau-
de, wird nun vollstandig zu einem Wohngebaude. Der Gastro-Bereich wird zugunsten der
Schaffung von Wohnraum aufgegeben. Zukiinftig sind 6 WE vorhanden. Erforderliche Stell-
platze werden nachgewiesen. Die Umwidmung ist stadtebaulich unproblematisch. Es bleibt
zu hoffen, dass durch den Umbau auch das ,traurige” Erscheinungsbild dieser Liegenschaft
verbessert wird.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen, da
sich das Vorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB in die Eigenart der naheren Umge-
bung einflugt.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Wohnraum

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum Schafft Wohnraum, durch die Umnutzung
von Gewerbe zu Wohnraum.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planzeichnungen, Bilder
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/853/2021

Tagesordnungspunkt

Neubau eines Zweifamilienhauses, Ochsenstr. 36, OT
Kleinsteinbach

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 27.08.2021
Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ.
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 14.09.2021 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.
Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum

Sachverhalt:
Die Bauherrschaft beantragt die Errichtung eines Zweifamilienhauses in der Ochsenstraf3e im
Ortsteil Kleinsteinbach.

Die Planung weist ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss, sowie ein 1. Obergeschoss aus. Die
Firsth6he belauft sich auf etwas lUber 9 m (gemessen ab Oberkante FertigfuBboden EG).
AuRerdem soll je ein Balkon im EG und im 1. OG realisiert werden. Das Vorhaben orientiert
sich in der Hohe an die angrenzende Bebauung.

Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ,Ochsenstralte
28 — 38“. Die vom Bebauungsplan festgesetzte hintere Baugrenze wird durch das Vorhaben
eingehalten. Ansonsten ist das Vorhaben nach 8 34 BauGB zu beurteilen. Dies bedeutet,
dass das Vorhaben nur dann zul&ssig ist, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt.

Stellungnahme des Stadtplaners:

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des ,einfachen Bebauungsplans ,,Ochsen-
stral3e”. Dieser einfache Bebauungsplan regelt die zuldssige Gebaudehdhe und die hintere
Baugrenze /Talseitig fir Nebengebaude. Hauptgebdude werden gemaf’ 834 BauGB beurteilt.

Der Neubau besetzt annahernd die gleiche Grundflache wie das bisherige dort bestehende
Wohngebaude aus den 40er Jahren. Die Hohenentwicklung soll sich geman Plandarstellung
an die Grenzbebauung Ochsenstral3e 34 orientieren. Es werden zwei Wohneinheiten entste-
hen. Die Aufenthaltsraume im UG beinhalten laut Planunterlagen keine eigenstandige
Wohneinheit.

Die Stadtplanung hat keine Bedenken.
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Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen, da
die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans eingehalten werden und sich das Vorha-
ben ansonsten in die Eigenart der naheren Umgebung gemaf § 34 BauGB einflgt.

Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Wohnraum

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... . Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum
Schaffung von Wohnraum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive
Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle
Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planzeichnungen, Bilder
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