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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/924/2021

Tagesordnungspunkt

Umbau, energetische Sanierung von zwei Wohnhausern mit
Einliegerwohnung, Neubau Verbindungsbau, Reetzstr. 51, OT

Sollingen
Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 30.12.2021
Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 18.01.2022 offentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.
Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum unter Beachtung des Einfigungsgebots nach § 34 BauGB

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt den Umbau und die energetische Sanierung der bestehenden
beiden Wohnhauser, Dachanhebung des hinteren Objektes, Neubau eines Verbindungsbaus
im Obergeschoss mit einer Dachterrasse, Erweiterung des vorderen Objektes, sowie die Er-
richtung von zwei Dachgauben.

Fir das Grundstiick besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Das Vorhaben ist da-
her nach § 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach
Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlielfung gesichert
ist.

Stellungnahme der Stadtplanung:

Das Vorhaben befindet sich im Quartier Reetz, einer Siedlungsentwicklung der Nachkriegs-
zeit. Das Baugrundstiick Reetzstral3e 51 wurde bereits in der jiingsten Vergangenheit (2004)
intensiv lberbaut.

Der aktuell vorliegende Bauantrag beinhaltet eine weitere Nachverdichtung. Es entsteht eine
Einliegerwohnung im EG. Im OG und DG entsteht eine weitere Wohneinheit. Das Grundstlick
erféahrt durch die neue BaumalRnahme eine zusétzliche Uberbauung. Die Grundfidchenzahl
liegt mit 0,37 im Rahmen eines allgemeinen Wohngebiets nach dem Baugesetzbuch. Die
zuklinftige Héhenentwicklung entspricht dem Umfang der bereits vorhandenen Gebé&ude in
der Reetzstralle.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
Das Einfugungsgebot nach § 34 BauGB ist erflillt, staddtebaulich bestehen keine Einwendun-
gen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

&Y

GEMEINDE PFINZTAL

Gesamtbeurteilung:

Schaffung von Wohnraum unter Beachtung des Einfligungsgebots nach § 34 BauGB.

. Bewertung

Pfinsal.. pemerkung
...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

Durch die Gauben, Dachanhebung und
den Verbindungsbau entstehen weitere
Wohneinheiten.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-

Klimaoffensive

schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbaul/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:

Lageplan, Planzeichnungen
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