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Sitzung des Technik- und Umweltausschusses

Termin: Dienstag, 18.01.2022, 18:00 Uhr

Ort, Raum: Selmnitzsaal (Europaplatz),

Karlsruher StralRe 84, 76327 Pfinztal (Berghausen)

Tagesordnunq

Offentlicher Teil

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

3.1.

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

Bauantrage

Abriss vorhandenes Wohngeb&dude und Neuerstellung eines
Mehrfamilienhauses mit 5 Wohnungen - geanderte Plane - Hans-
Thoma-Str. 3, OT Berghausen

Neubau eines Einfamilienhauses, Am Steinweg 19, OT Soéllingen

Neubau Trinkwasserbehélter 1l Niederzone Sallingen (HB 1l NZ
Sollingen), RiethstralRe Fist.Nr. 906, 907, 908, OT Sdéllingen

Umbau, energetische Sanierung von zwei Wohnhausern mit
Einliegerwohnung, Neubau Verbindungsbau, Reetzstr. 51, OT
Sollingen

Bauanfragen

Abbruch des vorhandenen Wohnhauses, Neubau von
Wohnungen, Teilabbruch rickwartige Scheune und Ausbau mit
Wohnungen, Hauptstr. 41, OT Sdéllingen - Erneute Beteiligung
Mitteilungen der Birgermeisterin

Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

BVv/921/2021

BV/922/2021

BV/923/2021

BV/924/2021

BV/925/2021
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/921/2021

Tagesordnungspunkt

Abriss vorhandenes Wohngebaude und Neuerstellung eines
Mehrfamilienhauses mit 5 Wohnungen - geanderte Plane - Hans-
Thoma-Str. 3, OT Berghausen

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 30.12.2021
Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 18.01.2022 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.
Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung des Technik-und Umweltausschusses am
24.08.2021 beraten und beschlossen. Auf die Sitzungsvorlage BV/839/2021 wird hiermit ver-
wiesen. Der Ausschuss hatte das Vorhaben mit 11 Nein-Stimmen entgegen des Vorschlags
der Verwaltung abgelehnt.

Die untere Baurechtsbehorde, Landratsamt Karlsruhe, hat mit Schreiben vom 04.10.2021
bauordnungs- und bauplanungsrechtliche Problempunkte angemerkt. Diese wurden durch
die vorliegende geénderte Planung vom Antragssteller berticksichtigt.

Die bauordnungsrechtlichen Problempunkte sind durch die untere Baurechtsbehorde zu pri-
fen und zu beurteilen. Die Gemeindeverwaltung und der Ausschuss kénnen hiertiber auf-
grund fehlender Zustandigkeit rechtlich nicht entscheiden.

Folgende bauplanungsrechtliche Punkte hat die untere Baurechtsbehorde aufgefiihrt und
wurden durch den Antragsteller beriicksichtigt bzw. wurden in den Planen per Grineintrag
durch das Landratsamt vorgenommen:

Ziffer 6: Die Bautiefe wird mit dem geplanten nicht untergeordneten sudlichen Balkon tiber-
schritten. Die malRgebende Bautiefe wird durch das Referenzobjekt auf FIst.Nr.
676/11 mit max. 32 m vorgegeben. Das Bauvorhaben fligt sich daher hinsichtlich der
Bautiefe nicht in die ndahere Umgebung ein.

Ziffer 7: Es sind StralRenabwicklungen der Hans-Thoma-Strafl3e und der Johlinger StralRe
(insbesondere Hausnummer 23+27) nachzureichen. Die geplante Firsth6he bezo-
gen auf die GOK sind durch Referenzobjekte im Geviert nachzuweisen und in den
StralRenabwicklungen anzugeben.
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Ziffer 8: Hinsichtlich der ,optischen wahrnehmbaren Geschosszahl® figt sich das geplante
nordliche Wohnhaus mit ,optischen 3 Geschossen® nicht in die ndhere Umgebung
ein. Ein Referenzobjekt mit optisch 3 Geschossen konnte im Geviert nicht gefunden
werden.

Erlauterungen der Bauordnung zu den oben genannten Punkten:

Zu Ziffer 6:

Zu Ziffer 7:

Zu Ziffer 8:

Die Bautiefe wird durch die Umplanung des stidlichen Balkons (jetzt westlich des
hinteren Gebaudes geplant) eingehalten. Bautiefe = 28 m

Das vom LRA genannte Grundstiick Flst.Nr. 676/11 ist im beiliegenden Uber-
sichtsplan des Gebietes aufgefiihrt.

Die Bauherrschaft hat Referenzobjekte genannt. Unter anderem Johlinger Stral3e
23/ 27/ 31. Die Firsthohen der vorgenannten Objekte wurden von einem Vermes-
sungsbuiro vor Ort ermittelt. Es wurden Firsthéhen von 11,04 m, 9,84 m und
11,16 m gemessen. Ein weiteres Referenzobjekt ist die Scheffelstralle 11 mit ei-
ner Firsthéhe von 10,85 m. Das geplante Gebaude aus dem Bauantrag weist ei-
ne Firsthohe von 10,63 m auf.

Sollte der Einsatz von Dachgauben im Dachbereich zur Bezeichnung ,optisch
wahrnehmbare 3 Geschosse* fihren, so wird auf mehrere Objekte in der Sied-
lung mit zwei vollgeschossen und Dachgauben verwiesen (z.B. Scheffelstr. 5,
Johlinger Str. 27 und 29).

Stellungnahme Stadtplanung:

Es wird auf die Sitzungsvorlage BV/839/2021 verwiesen.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Wohnraum durch eine vertragliche Nachverdichtung

_ Bewertung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum .
Die MaRBRnahme schafft Wohnraum durch

eine vertragliche Nachverdichtung

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen: )
Lageplan, Planunterlagen, Ubersicht Gebiet, Bilder der Referenzobjekte
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/922/2021

Tagesordnungspunkt
Neubau eines Einfamilienhauses, Am Steinweg 19, OT Séllingen
Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 30.12.2021
Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ.
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 18.01.2022 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB

wird erteilt.

Den Befreiungen nach § 31 BauGB zur Firstrichtung und
Aufschittungen/ Abgrabungen von mehr als 50 cm werden
zugestimmt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt den Neubau eines Einfamilienhauses mit integrierter Garage im
Kellergeschoss und einem Stellplatz im Freien.

Das Objekt ist mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss geplant. Das
Dachgeschoss ist norddstlich mit einem Zwerchgiebel und bodentiefen Fenstern ausgewie-
sen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Am Steinweg®,
in Kraft getreten am 30.08.1979. Fur das Vorhaben werden zwei Befreiungen von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans beantragt:

1. Abweichende Ausfiihrung der Firstrichtung:
Die geplante Firstrichtung des Geb&audes verlauft parallel zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen, um so eine maximale Ausnutzung der Dachflache, genau wie eine energieeffizi-
ente Positionierung fur die PV-Anlage auf der Stid-West-Seite zu ermdglichen. Bei ge-
drehter Stellung (parallel zur StralRe) ware eine effiziente Positionierung der PV-Anlage
auf Grund des Quergiebels in solcher Form nicht méglich gewesen.
Weiterhin ist es das Ziel die PV-Anlage mit einem Energiespeicher zu erweitern, um dann
zur Ladung eines E-Autos und der Stromversorgung der Luft-Wasser-Warmepumpe zu
dienen. Mit diesen Malinahmen kann eine maximale Nutzung von erneuerbaren Energien
gewabhrleistet werden.
Durch die Befreiung werden ¢kologische und nachbarliche Interessen gewtirdigt, sowie
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt.

2. Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 50 cm der nattirlichen Grundoberflache
sind genehmigungspflichtig.

-1-
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Aufgrund der Hanglage werden die zulassigen 50 cm fur Aufschittungen und Abgrabun-
gen Uberschritten. Durch das Herstellen von Stitzmauern wird das natirliche Geléande
abgefangen. Das Haus ist mit einem Kellergeschoss geplant, sodass es sich natirlich in
das vorhandene Geléande einfligt.

Durch die Befreiung werden die nachbarlichen Interessen gewurdigt.

Stellungnahme der Stadtplanung:

Festgesetzt wurde fir das Grundstiick allgemeines Wohngebiet, 1 Vollgeschoss zulassig,
Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,7. Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zu-
lassig.

Der Antragsteller hat eine Befreiung von der Firstrichtung beantragt, gemafn Bebauungsplan
ist die Stellung des Gebaudes mit der Traufe zur Stral3e vorgegeben. Im Rahmen der Umle-
gung wurden schmale Grundsttuicke zugeschnitten, fiir welche eine Giebelstellung zur Stral3e
vorteilhafter ist. Durch die Anderung der Firstrichtung verbessert sich die Abstandsfla-
chenthematik, das Gebaude flgt sich gut in die bereits bestehende Gruppe der giebelstandi-
gen Hauser ein.

Der Befreiung kann aus der Sicht der Stadtplanung zugestimmt werden

In der Vergangenheit wurde bereits von der Firstrichtung befreit (Am Steinweg 21). Die bean-
tragten Befreiungen sind stadtebaulich vertretbar.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen und
den beiden Befreiungen nach § 31 BauGB zuzustimmen.

12



N\ s PFINZTAL D,

nattrlich — liebenswert - modern @

Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Wohnraum unter Beachtung des Bebauungsplans und der energieeffi-
zienten Nutzung

_ Bewertung
IZDIf?rlmi:tal... 3 58 Bemerkung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum , _ i
SchlieBung einer Bauliicke, Schaffung von

Wohnraum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Nutzung einer PV-Anlage

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Nutzung einer PV-Anlage, erneuerbare Energie

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planzeichnungen

13
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/923/2021

Tagesordnungspunkt

Neubau Trinkwasserbehalter Il Niederzone Sollingen (HB Il NZ
Sollingen), Riethstralle Flst.Nr. 906, 907, 908, OT Séllingen

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 30.12.2021
Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ.
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 18.01.2022 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.
Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Sicherstellung der gemeindlichen Pflichtaufgaben

Sachverhalt:

Die Gemeinde Pfinztal beantragt den Neubau eines Trinkwasserbehélters Il Niederzone
Sollingen (HB 1l NZ Séllingen). Das Vorhaben umfasst zwei Wasserkammern mit Vorkammer
und 600 m3 Speicherinhalt. Dem Antrag ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan beigelegt
(siehe Anlage). Die Grundstlicke Flst.Nrn. 906, 907 und 908 befinden sich im Aul3enbereich
am Ende der Riethstral3e, Gewann Rieth im Ortsteil Séllingen.

Im bestehenden Hochbehalter Il Niederzone Séllingen (HB 1l NZ) wurden erhebliche Mangel
festgestellt. Hierbei stellte sich heraus, dass der Umfang der Sanierungskosten so hoch wa-
re, dass ein Neubau des Hochbehélters mit Anpassung an die gestiegenen Verbraucherzah-
len und dem neusten Stand der Technik die bessere Variante darstellt.

Nach Festlegung der Gemeinde anhand der Verbraucherzahlen der letzten Jahre, wurde das
Volumen des neu zu planenden Hochbehélters auf 600 m3 (400 m3 Verbrauchsinhalt + 200
m3 Brandreserve) beschlossen. Die detailreiche Ausarbeitung ist den Antragsunterlagen zu
entnehmen. Als Standort wurde eine Ackerflache neben dem bestehenden Hochbehalter
gewabhlt, die ausreichend Flache fir eine bedarfsgerechte Anlage bietet, welche an das vor-
handene Leitungsnetz angeschlossen werden kann.

Das Grundstuck liegt im Aufl3enbereich und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen. Demnach ist
ein Vorhaben zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlielBung gesichert ist und wenn es der offentlichen Versorgung dient. Die betroffenen
Grundsticke liegen zudem im Landschaftsschutzgebiet Pfinzgau. Eine Beeintrachtigung des
Schutzzwecks durch den Neubau des Hochbehélters kann durch die vorgeschlagenen Be-
grinungen weitgehend vermieden werden. N&heres ist durch die untere Naturschutzbehérde
zu entscheiden.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
-1-

15



A
gi- PFINZTAL

natlrlich — liebenswert - modern

Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

&

EMEINDE PFINZTAL

Gesamtbeurteilung:
Die Pflichtaufgaben der Gemeinde muissen sichergestellt werden

_ Bewertung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antragsunterlagen, landschaftspflegerische Begleitplanung

16




| I | ‘
~ PFINZTAL €D,
. nattrlich — liebenswert - modern @

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/924/2021

Tagesordnungspunkt

Umbau, energetische Sanierung von zwei Wohnh&usern mit
Einliegerwohnung, Neubau Verbindungsbau, Reetzstr. 51, OT

Soéllingen
Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 30.12.2021
Stadtentwicklung
Bearbeiter: Lamprecht AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 18.01.2022 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.
Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum unter Beachtung des Einfliigungsgebots nach § 34 BauGB

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt den Umbau und die energetische Sanierung der bestehenden
beiden Wohnhauser, Dachanhebung des hinteren Objektes, Neubau eines Verbindungsbaus
im Obergeschoss mit einer Dachterrasse, Erweiterung des vorderen Objektes, sowie die Er-
richtung von zwei Dachgauben.

Fur das Grundstiick besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Das Vorhaben ist da-
her nach § 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach
Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist.

Stellungnahme der Stadtplanung:

Das Vorhaben befindet sich im Quartier Reetz, einer Siedlungsentwicklung der Nachkriegs-
zeit. Das Baugrundstiick ReetzstralRe 51 wurde bereits in der jingsten Vergangenheit (2004)
intensiv Uberbaut.

Der aktuell vorliegende Bauantrag beinhaltet eine weitere Nachverdichtung. Es entsteht eine
Einliegerwohnung im EG. Im OG und DG entsteht eine weitere Wohneinheit. Das Grundsttick
erfahrt durch die neue BaumaRnahme eine zusatzliche Uberbauung. Die Grundflachenzahl
liegt mit 0,37 im Rahmen eines allgemeinen Wohngebiets nach dem Baugesetzbuch. Die
zuklnftige Hohenentwicklung entspricht dem Umfang der bereits vorhandenen Geb&ude in
der Reetzstral3e.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB zu erteilen.
Das Einfugungsgebot nach 8 34 BauGB ist erfllt, stadtebaulich bestehen keine Einwendun-
gen.

-1-
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

&

EMEINDE PFINZTAL

Gesamtbeurteilung:

Schaffung von Wohnraum unter Beachtung des Einfligungsgebots nach § 34 BauGB.

Ziele:
Pfinztal...

Bewertung

dernd
Kein
Beitrag

£
0
i

Bemerkung

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

Durch die Gauben, Dachanhebung und
den Verbindungsbau entstehen weitere
Wohneinheiten.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-

Klimaoffensive

schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:

Lageplan, Planzeichnungen
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/925/2021

Tagesordnungspunkt

Abbruch des vorhandenen Wohnhauses, Neubau von Wohnungen,
Teilabbruch rickwartige Scheune und Ausbau mit Wohnungen,
Hauptstr. 41, OT Sdéllingen - Erneute Beteiligung

Fachbereich: Fachbereich 4 - Umwelt und Datum: 30.12.2021
Stadtentwicklung

Bearbeiter: Lamprecht AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technik- und Umweltausschuss 18.01.2022 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Stadtebaulich vertragliche Schaffung von (zusatzlichem) Wohnraum

Sachverhalt:

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung des Technik-und Umweltausschusses am
06.07.2021 offentlich behandelt. Auf die Sitzungsvorlage BV/812/2021 wird an dieser Stelle
verwiesen. Ergebnis des damaligen Beschlusses war, dass das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 BauGB mit 6 Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen abgelehnt wurde.

Die Prifung des Antrags durch die untere Baurechtsbehotrde hat ergeben, dass das Vorha-
ben genehmigungsfahig ist.

Vor Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens hat die Gemeinde die Gelegenheit bis zum
31.01.2022 erneut Uber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.

Das Schreiben der unteren Baurechtsbehérde ist der Vorlage beigefiigt.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Das Vorhaben fugt sich in die Umgebung ein

_ Bewertung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum . .
Das Vorhaben ist stadtebaulich vertretbar.

Es wird keine zuséatzliche Grundflache
versiegelt.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Lageplan, Planzeichnungen, Schreiben LRA 21.12.2021
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