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Gemeinde Pfinztal fsp.stadtplanung
Flachenprifung Ausgangssituation faktorgrun

= Der Regionalplan des Regionalverband Mittlerer Oberrhein befindet sich derzeit in der

Fortschreibung

= Die Prufung der FNP-Flachen und die Alternativflachenprtfung haben gezeigt, dass ein

Flachentausch sinnvoll ware

» Eine Berlcksichtigung der Tauschflachen im Rahmen der Regionalplanfortschreibung

ware noch madglich

» Die FNP-Fortschreibung ist bereits abgeschlossen, der Flachentausch musste hier

nachgefuhrt werden



Gemeinde Pfinztal fsp.stadtplanung
Flachenprifung Verfahren faktorgrun

» Untersuchung der FNP-Flachen auf Konfliktpotenzial in Bezug auf Umweltbelange und
stadtplanerische Aspekte

» Ermittlung der Entwicklungsfahigkeit und Eignung im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung

= Suche nach Alternativflachen

» Untersuchung der Alternativflachen auf Konfliktpotenzial in Bezug auf Umweltbelange und
stadtplanerische Aspekte

= Ermittlung der Entwicklungsfahigkeit und Nutzungsempfehlung

\\,
» Priorisierung der Alternativflachen zur Vorbereitung des Flachentauschs

» Untersuchung der SERW-Flachen aus dem Regionalplan

F-----'

» Flachentausch im Regionalplan und anschlie3end im Flachennutzungsplan



Gemeinde Pfinztal fsp.stadtplanung
Flachenprifung SERW-Flachen aus dem Regionalplan faktorgrun

Im Regionalplan sind die
nachfolgenden SERW-Flachen
enthalten, welche im FNP nicht als
Flachen fur eine zuklnftige
Siedlungsentwicklung (Flachen-
potenziale) berlcksichtigt sind:

Unterstelle, Sollingen
Auf der Lif3, Woschbach

Nordlich der Weiherstral3e, Berghausen

w0 N

Steinwiesen / Festplatz, Berghausen
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Flachenprifung SERW-Flachen aus dem Regionalplan faktorgrun
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- Flache fur eine Siedlungsentwicklung
nicht empfehlenswert

- Empfehlung alternative Flache im
Regionalplan darzustellen
(Flachentausch)



Gemeinde Pfinztal fsp.stadtplanung
Flachenprifung SERW-Flachen aus dem Regionalplan faktorgrun
Name

Auf der Lif3, Woschbach
(SERW_607_V1)

Flache

3,4 ha

Restriktionen

- Lage vollstandig im LSG

- Hoher Bestand an

landschaftspragenden
Elementen

- Hohe Bedet_Jtung far - Flache fur eine Siedlungsentwicklung
Bodenfunktion nicht empfehlenswert

- geschutzte Biotope
- Empfehlung alternative Flache im

Regionalplan darzustellen
(Flachentausch)

- Stadtebau/Topografie:
Siedlungsrand von Wé&schbach
wurde uUber Hangkante
Richtung Berghausen erweitert

- Nicht im FNP enthalten
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Flachenprifung SERW-Flachen aus dem Regionalplan faktorgrun
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- Lage vollstandig im LSG

- Hoher Bestand an
landschaftspragenden
Elementen

- geschitzte Biotope,
Biotopverbund

- Kaltluftabfluss

- Nutzungskonflikt: liegt im
Bereich der geplanten
Nordumfahrung B293

o,

- =0 o i S
' ‘—“nﬁ]{i:@_;@,ﬁ :

g — |
= — W, e
ey T — e L
=gl el
] -% - Y,
i) A

- Flache fur eine Siedlungsentwicklung
nicht empfehlenswert bzw. bereits
durch ErschlieBungsmal3inahmen
uberplant

- Empfehlung alternative Flache im
Regionalplan darzustellen
(Flachentausch)
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Flachenprifung SERW-Flachen aus dem Regionalplan faktorgrun

Name

Steinwiesen / Festplatz
(SERW_609 V1)

Flache

0,5 ha

Restriktionen

- bereits mit Bebauungsplan
uberplant, aktuelle Nutzung:
Stellplatze und Festwiese

- Darstellung Regionalplan
uberholt - Flache fir eine Siedlungsentwicklung

nicht empfehlenswert, weil bereits
uberplant

- Empfehlung Regionalplan in diesem
Bereich zu berichtigen



Gemeinde Pfinztal

Flachenprifung
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fsp.stadtplanung
faktorgrun

Suche ergab 13 Alternativen auf
circa 54 ha Flache

Sowohl Flachen der
Innenentwicklung (Klimaoffensive)
als auch Flachen fur eine
AulRenentwicklung

Flachen sind bereits teilweise
bebaut, Méglichkeit der
Nachverdichtung oder Umnutzung

Bericksichtigung der Lage,
Bestandssituation und
Nachbarschaft

Festlegung der beabsichtigten
Nutzungsart pro Flache (Flachen
fur potenzielle Wohnnutzung,
Gewerbenutzung und
Freiflachennutzung)

Untersuchung der
Alternativflachen auf
Konfliktpotenzial und Ermittlung
der Entwicklungsfahigkeit
Methodik analog zur FNP-
Flachenprifung
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Flachenprifung faktorgrun
untar Bertckaiching der Kormpenestionmmaksh- Nachfolgende Flachen sollen fir
Priiffliche Nutzungs- men . .
Narme | Nommen R — — einen Flachentausch herangezogen
wiegend | geeignet | geeignet | geeignet Werden
geeignet
Berghausen
Am Bruchweg| Hewlen- | Wohnen - Am Bruchweg/Heulenber
g g
berg (FC Viktoria) verdichtet
RoBweide/ Hohwiese Wohnen - RO Bwe|de/H OhW|esen
(verling. SchloBgarten- | verdichtet
sir.)
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Gemeinde Pfinztal ,Am Bruchweg/ Heulenberg fsp.stadtplanung
Flachenprifung (FC Viktoria)“ faktorgrun

Lageplan4 Schutzgebiete Ausschnitt Flachennutzungsplan 2030 des NVK
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Luftbild Plangebiet

Flache

5,5 ha

Bestandsnutzung

Sportplatze, Wohnbebauung,
gewerbliche Nutzung

Beabsichtigte Nutzungsart

Verdichtete Wohnbebauung
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Flachenprifung

»,Am Bruchweg/ Heulenberg
(FC Viktoria)“

Bewertung aus landschaftsplanerischer Sicht

Das Plangebiet
liegt nach Fort-
schreibung des
Regionalplans

2022 innerhalb
der Grinzasur.
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Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Risiko

Wasser - Waoschbach im Plangebiet kanalisiert

- Bachlauf mit angrenzender
Kompensationsmafnahme

- Lage im Tal der Pfinz, hohe Grundwasserstéande
sind zu erwarten

Klima/ Luft - Lage im Wirkungsbereich des ,Pfinztélers”, hohe
Bedeutung fir Kalt- und Frischluftzufuhr in den
Siedlungsbereichen

- aber bereits teilbebaut

Mensch/ Erholung - Sportplatze

Mensch/ Gesundheit | - Larmbelastung entlang der Wéschbacher Stral3e

Kultur- und Sachgiiter | - Im Plangebiet befinden sich das Baudenkmal
LBrunnenhaus” und das archaologische Denkmal
~Wiesenwasserung"“. Die Denkmaler befinden sich

im bereits bebauten Bereich.

Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung

Eine Bebauung ist mit hohem Risiko fiir mehrere Schutzgiiter ungeeignet  V
verbunden

Eignung der Flache mit Berilicksichtigung von MafRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie Kompensation

Eine Bebauung ist bei Beriicksichtigung der MaRnahmen mit
groRtenteils mittlerem Risiko fiir mehrere Schutzgiter
verbunden

bedingt
geeignet

->sofern die héhere Raumordnungsbehorde der
Zielabweichung (Anderung Abgrenzung Griinzasur) zustimmt

- sofern die untere Naturschutzbehérde einer Anderung des
LSGs im Plangebiet zustimmt oder Anderung der
Plangebietsabgrenzung im norddstlichen Teil entlang der
Aullengrenze des LSGs

fsp.stadtplanung
faktorgrun

12



Gemeinde Pfinztal ,Am Bruchweg/ Heulenberg fsp.stadtplanung

Flachenprifung (FC Viktoria)* faktorgrun

Stadtplanerische Aspekte
Kriterium Bewertungsgrundlage Risiko/Wirkung
Topografie - Gefélle von circa 6 m in Ost-West-Richtung O

- Sportplatzflachen begradigt, Gelandeveranderung durch Béschungen
Flachenverfugbarkeit - Hohe Flachenverfugbarkeit |

- Kommunales Eigentum mit Ausnahme der bebauten Flachen
Nahe zu - 600 m bis zum Edeka, Aldi (7 min zu Ful3) O
Versorgungsinfrastruktur
Néhe zu - 650 m bis zum Kindergarten, zur Grundschule und zum Bildungszentrum O
Sozialer Infrastruktur (8 min zu FuR)
Néahe zu Naherholung/ - 200 m bis zum né&chsten Kinderspielplatz (10 min zu Ful3 wegen O
Freizeitmoglichkeiten erschwerter Stral3enquerung)

- 400-600 bis zu Gemeindehallen/ Stadion/ Rasenplatze (5-8 min zu Ful3)
Uberdértliche Anbindung - 1,3 km bis zur B10 O

- 6 km bis zur A5
OPNV - 300 m bis zur S-Bahn ,Berghausen am Stadion“ (4 min zu FuR) 0
Ful3- und Radwege - Direkter Anschluss an Ful3- und Radwege 0
ErschlieBung/ Ver- und - Erschliel3ung Uber best. Stral3en n]
Entsorgung - Zusétzliche Gebietszufahrt von Osten notwendig

- Mischwasserkanal uUberlastet, keine Reserven, Aufdimensionierung nétig
- Trinkwasser Uber Anschluss an Ortsnetz méglich

Nutzungskonflikte - Kein Nutzungskonflikt mit best. Wohnbebauung, ggf. Nutzungskonflikt o
durch Gewerbenutzung im Westen des Untersuchungsgebiets

- Larmbelastung durch Bahnlinie

- Emissionsbelastung durch Landwirtschaft (Dinger, Staub, Larm, Geruch)

- Lage in Grunzéasur (Regionalplanfortschreibung 2022)

Eignung entspr. Nutzungs- geeignet |
vorgabe und Kompensation
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Gemeinde Pfinztal ,Rossweide/ Hohwiesen fsp.stadtplanung
Flachenprifung (verlangerte Schlossgartenstralde)" faktorgrun

Ausschnitt Flachennutzungsplan 2030 des NVK

1,7 ha

Bestandsnutzung

Kleingarten, Grunland, Jugend-
zentrum mit Freianlagen (Skaten)

Beabsichtigte Nutzungsart

Verdichtete Wohnbebauung
14



Gemeinde Pfinztal
Flachenprifung

,Rossweide/ Hohwiesen

(verlangerte Schlossgartenstralle)*

Bewertung aus landschaftsplanerischer Sicht

Das Plangebiet
liegt nach Fort-
schreibung des
Regionalplans

2022 innerhalb
der Grlnzasur.

fsp.stadtplanung

faktorgrun

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung

Risiko

Wasser

Wadschbach im Plangebiet kanalisiert

Plangebiet innerhalb HQextrem, innerhalb des
Bereichs flr den vorbeugenden
Hochwasserschutz

Lage im Tal der Pfinz, hohe Grundwasserstande
sind zu erwarten

Klima/ Luft

Lage im Wirkungsbereich des ,Pfinztalers®, hohe
Bedeutung fur Kalt- und Frischluftzufuhr in den
Siedlungsbereichen

Mensch/ Erholung

Sportplatz/ Stadion angrenzend
geplantes NSG Hohwiesen (Wirdigung) in 60 m
Entfernung

Mensch/ Gesundheit

Larmbelastung durch angrenzenden Recycling
Hof

Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsanderung

verbunden

Eine Bebauung ist mit hohem Risiko fur mehrere Schutzgliter

Eignung der Flache mit Beriicksichtigung von Manahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie Kompensation

verbunden

Eine Bebauung ist bei Beriicksichtigung der Malinahmen mit
groRtenteils mittlerem Risiko fir mehrere Schutzgiter

bedingt
geeignet

—sofern die hdhere Raumordnungsbehérde der
Zielabweichung (Anderung Abgrenzung Griinzasur) zustimmt

- sofern die untere Naturschutzbehérde einer Anderung des
LSGs im Plangebiet zustimmt oder Anderung der
Plangebietsabgrenzung im norddstlichen Teil entlang der
AufRengrenze des LSGs
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Gemeinde Pfinztal
Flachenprifung

Stadtplanerische Aspekte

,Rossweide/ Hohwiesen
(verlangerte Schlossgartenstralle)"

fsp.stadtplanung

faktorgrun

Kriterium Bewertungsgrundlage Risiko/Wirkung
Topografie - Gelande Uberwiegend eben ]
Flachenverfugbarkeit - Geringe Flachenverflgbarkeit |
- Uberwiegend privates Eigentum, ErschlieBungsstrae kommunal
Nahe zu - 600 m bis zum Edeka, Aldi (7 min zu Ful3) O
Versorgungsinfrastruktur
Nahe zu - 350-650 m bis zum Kindergarten, zur Grundschule und zum O
Sozialer Infrastruktur Bildungszentrum (4-6 min zu Ful)
N&ahe zu Naherholung/ - 800 m bis zum né&chsten Kinderspielplatz (10 min zu FuR) 0
Freizeitmoglichkeiten - 500 bis zu Gemeindehallen (7 min zu Ful3)
- Stadion/ Rasenplatze sowie Jugendzentrum direkt angrenzend
Uberdértliche Anbindung - 850 m bis zur B10 O
- 5 km bis zur A5
OPNV - 350 m bis zur S-Bahn ,Berghausen Am Stadion“ (4 min zu FuR) 0
Ful3- und Radwege - Direkter Anschluss an Ful3- und Radwege 0
ErschlieBung/ Ver- und - ErschlieRung tber best. Stralzen, ggf. Uberlastung Anschlussnotenpunkt (1]
Entsorgung im Norden und Konflikt mit Bildungszentrum
- Prifung Anbindung tber Stden (Sallingen)
- Trinkwasser Uber Anschluss an Ortsnetz méglich
- Mischwasserkanal tUberlastet, keine Reserven, Aufdimensionierung nétig
Nutzungskonflikte - Kein Nutzungskonflikt mit best. Wohnbebauung o

Eignung entspr. Nutzungs-
vorgabe und Kompensation

Emissionsbelastung durch Recyclinghof

Larmbelastung durch Bahnlinie, Sportflachen und Skateanlage
60 m Abstand zu geplantem NSG Hohwiesen (Wurdigung)
Lage in Uberflutungsflache (HQ-extrem)

Lage in Grinzasur

Uberwiegend geeignet
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Gemeinde Pfinztal fsp.stadtplanung

Flachenprifung Tauschoptionen faktorgrun
SERW-Flachen Alternativflachen
1. Unterstelle 2,5 ha 1. Am Bruchweg/Heulenberg 5,5 ha
2. AufderLil3 3,4 ha 2. RoRweide/Hohweisen 1,7 ha

3. Nordlich der Weiherstral3e 2,5 ha

GESAMT 8,4 ha GESAMT 7,2 ha

Vielen Dank!

fsp.stadtplanung
faktorgrun



