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Beschlussvorlage 
 

Vorlage Nr.: BV/063/2022 
 

Tagesordnungspunkt 

Einbau Gauben, Ausbau Keller- und Dachgeschoss zu 
Wohnzwecken, Birkenstraße 5, OT Berghausen 
Fachbereich: Amt V - Bau- und Umweltamt Datum: 26.07.2022 
Bearbeiter: Schmid AZ:  

Beratungsfolge Termin Behandlung 

Technik- und Umweltausschuss 09.08.2022 öffentlich 

 
Beschlussvorschlag: Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird er-

teilt. Der Befreiung vom Bebauungsplan bezüglich der Dach-
gauben wird zugestimmt. 

 
Pflichtaufgabe    Freiwillige Aufgabe   

 
Ziel der Verwaltung: 
Schaffung von Wohnraum 
 
 
Sachverhalt: 
 
Die Bauherrschaft beantragt die Errichtung zweier Gauben sowie den Ausbau des Keller- 
und Dachgeschosses zu Wohnzwecken in der Birkenstraße im Ortsteil Berghausen. 
 
Geplant ist jeweils eine Dachgaube mit ca. 7 Metern Breite auf jeder Dachseite. Zudem wer-
den das Keller- und Dachgeschoss umgebaut, sodass jeweils eine neue Wohneinheit ent-
steht. Insgesamt liegen dann vier Wohneinheiten vor. Bisher sind auf dem Grundstück zwei 
Stellplätze in den bestehenden Garagen ausgewiesen. Im Zuge des Umbaus sollen vier wei-
tere Kfz-Stellplätze sowie acht Fahrradstellplätze entstehen. 
 
Das Grundstück befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans „Hin-
term Dorf“. Das Bauvorhaben entspricht grundsätzlich den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Lediglich die geplanten Dachgauben entsprechen diesem nicht, da der Bebauungs-
plan keine Dachaufbauten zulässt. Die Bauherrschaft beantragt daher eine Befreiung vom 
Bebauungsplan bezüglich des Verbots von Dachaufbauten. 
 
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bereits mehrere Dachgauben ohne Befreiung 
genehmigt worden. Als Beispiele hierfür können die Birkenstraße 13, sowie die Buchenstraße 
8 und 11 herangezogen werden. Die Verwaltung empfiehlt daher der Befreiung vom Bebau-
ungsplan zuzustimmen und dem Bauvorhaben das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 
BauGB zu erteilen. 
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive  
 

Gesamtbeurteilung: 

Schaffung von Wohnraum 

Ziele: 
Pfinztal… 

Bewertung 

Bemerkung 
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…macht mobil 
   

 
 
 

…ist aktiv 
   

 
 

 

…schafft Raum 

    
Das Vorhaben schafft Wohnraum im 
Innenbereich 

 
 

…bildet und betreut 

    
 

 
 

…verbindet 

    
 

 
 

…bietet Service 

    
 

 
 

…versorgt sich 
    

 
 
 

…ist stolz auf Nachhaltigkeit 
    

 
 
 

Querschnittsziele 

Umwelt-
schutz/Ökologie/Nachhaltigkeit/ 
Klimaoffensive 

 
 
 

 

Haushaltskonsolidierung/  
Schuldenabbau/ alternative  
Finanzierungsmodelle 

 
 

 
 

Kommunale Pflichtaufgaben/ 
Investive Infrastrukturprojekte  

 

 

 

 

   
 
 
 
Anlagen: 

Antrag, Lageplan, Planzeichnungen 
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