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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/109/2022

Tagesordnungspunkt

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 3 Gewerbeeinheiten, 17
Wohneinheiten und zwei Mittelgaragen, Engelfeld 4, OT Sollingen
- Antrag auf Ausnahme nach § 31 BauGB

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt V - Bau- und Umweltamt Datum: 21.10.2022
Bearbeiter: Lamprecht AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technik- und Umweltausschuss 08.11.2022 offentlich

Beschlussvorschlag: | Der Ausnahme zur gewerblichen Nutzung im UG und EG
nach § 31 BauGB wird zugestimmt. Die Ausnahme ist nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans zulédssig.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Die Festsetzungen und zuldssigen Ausnahmen des Bebauungsplans sind einzuhalten.

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 3 Gewerbeeinhei-
ten, 17 Wohneinheiten und zwei Mittelgaragen im Engelfeld 4 (Baufeld 5), OT Sdllingen.

Fir das Grundstiick besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Heilbrunn-Engelfeld — 1. An-
derung®, in Kraft getreten am 18.08.2022. Im Teilgebiet 5 sind nach den Bebauungsplanfest-
setzungen sonstige nicht storende Gewerbebetriebe im UG und EG ausnahmsweise zulas-
sig. Der Bauantrag beinhaltet 3 Gewerbeeinheiten im UG und EG.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wurde bereits auf Grundlage der laufen-
den Geschafte der Verwaltung erteilt. Der Technik- und Umweltausschuss wird in Verbindung
mit der Erteilung der Ausnahme nach § 31 BauGB hiermit beteiligt.

Auszug aus § 31 Abs. 1 BauGB:
,Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kbnnen solche Ausnahmen zugelassen wer-
den, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind.”

Auszug Bebauungsplan ,Heilbrunn-Engelfeld — 1. Anderung (Quartiersplatz) Teil B Planungs-
rechtliche Festsetzungen Nr. 1:

»...In Teilgebiet 5 sind auBerdem sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, jedoch nur im
Untergeschoss und Erdgeschoss, und Anlagen fiir sportliche Zwecke ausnahmsweise zulas-
sig.”

Die Verwaltung empfiehlt, der zuldssigen Ausnahme nach § 31 BauGB zuzustimmen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Der Bebauungsplan weist eine solche Ausnahme aus und Iasst diese zu.

Bewertung
Ziele:
Pfinztal .2 =¥ Bemerkung
inztal... 5 &5

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service Die gewerblichen Nutzungen sind aus-
druicklich nach dem Bebauungsplan aus-
nahmsweise zuléssig.

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbaul/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen
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