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Sitzung des Gemeinderates
Termin: Dienstag, 20.12.2022, 18:00 Uhr

Ort, Raum: Selmnitzsaal (Europaplatz),
Karlsruher StralRe 84, 76327 Pfinztal (Berghausen)

Tagesordnunq

Offentlicher Teil

1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

2. Bebauungsplan "SO Gartenhausgebiet Reute", OT Berghausen BV/132/2022
- Entwurfs- und Offenlagebeschluss
- Empfehlung an den NVK zwecks Anderung des
Flachennutzungsplanes
- Beratung und Beschlussfassung

3. Schiilerbetreuung BV/121/2022/1
Bedarfsplanung Schilerhorte
- Beratung und Beschlussfassung

4, Schiilerbetreuung BV/122/2022/1
Erweiterung Schulerhort Sollingen
- Beratung und Beschlussfassung

5. Hauptsatzung der Gemeinde Pfinztal - Anderung 2022 BV/140/2022/1
- Beratung und Beschlussfassung

6. Mitteilungen der Birgermeisterin
7. Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

8. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/132/2022

Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan "SO Gartenhausgebiet Reute", OT Berghausen
- Entwurfs- und Offenlagebeschluss

- Empfehlung an den NVK zwecks Anderung des
Flachennutzungsplanes

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt V - Bau- und Umweltamt Datum: 08.11.2022
Bearbeiter: Schmid AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 20.12.2022 offentlich

Beschlussvorschlag: | 1.

Der Bebauungsplanentwurf mit Stand 20.12.2022 wird ge-
billigt und ist gem. § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen. Die Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgt parallel. Der Zeitraum wird in das
Ermessen der Verwaltung gestellt.

2. Der Gemeinderat empfiehlt dem gemeinsamen Ausschuss
des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe einen Aufstel-
lungsbeschluss fiir die punktuelle Anderung des Flachen-
nutzungsplans des NVK im Bereich Gemeinde Pfinztal,
»Gartenhausgebiete“ auf Gemarkung Berghausen geman
§ 2 Abs. 1 und 4 BauGB zu fassen.

Pflichtaufgabe = Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine sinnvolle Gestaltung der Gar-

tenhausgebiete

Finanziellen Auswirkungen der MaRhahme:

Produktgruppe/Name

51.10

Ordentlicher Ertrag (gesamt) --- €

Ordentlicher Aufwand (gesamt) Personalkosten / Planungskosten

Personelle Auswirkungen:

Bindung Zeitanteile SG Stadtentwicklung
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Sachverhalt:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete® in der gednderten Fassung
vom 04.11.1980 umfasst verschiedene, raumlich getrennte Teilbereiche auf Gemarkung
Berghausen, fir die jeweils die gleichen schriftlichen Festsetzungen gelten. Das Plangebiet
erstreckt sich insgesamt tber rund 61 ha. Es umfasst (grof3flachig) auch Landschaftsteile, die
natur- und artenschutzrechtlich als hdchstrelevant einzustufen sind, da sie vielféaltige Habi-
tatstrukturen und ein hohes Mal3 an Biodiversitat aufweisen. Weiter kommt den einzelnen
Teilbereichen eine grol3e Bedeutung als Naherholungsgebiet zu.

Von der im rechtsglltigen Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete® ausgewiesenen ca. 61 ha
Flache wird nur ein geringer Anteil tatsachlich flr Gartenhauser genutzt. Teilbereiche sind fir
Gartenh&user nicht sinnvoll nutzbar, andere Teilbereiche haben sich so entwickelt, dass aus
landschaftsplanerischer Sicht dem Natur- und Landschaftsschutz Vorrang eingeraumt wer-
den sollte. Im Sinne einer nachhaltigen Orts- und Landschaftsplanung will die Gemeinde
Pfinztal daher den Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete“, OT Berghausen, neu ordnen und
durch eine detaillierte Analyse der Situation Bereiche definieren, die weiterhin als Sonderge-
biete fur Gartenhausnutzung zur Verfiigung stehen sollen, aber auch diejenigen Bereiche, die
aus dem Bebauungsplan wieder in die freie Landschaft, d.h. in den AuRenbereich zurlickge-
geben werden, bzw. bei entsprechender Eignung auch unter einen gewissen Schutz gestellt
werden kénnen. Aus Praktikabilitats- und Kapazitatsgriinden soll der bisherige Bebauungs-
plan nicht insgesamt in einem Verfahren geéndert, sondern die einzelnen Teilbereiche nach-
einander bearbeitet werden. Der Anfang wird mit dem bereits in der Aufstellung befindlichen
Teilbereich ,Reute” gemacht. Die beiden Teilbereiche ,Gaugsberg, Kaltenberg, Gifitz,
Kausenmer, Glockelberg“ sowie ,Rohberg* sollen folgen.

Das Ubergeordnete Ziel ist es, die Zersiedelung der Landschaft zu verhindern und natur- und
artenschutzrechtlich hochwertige Flachen zu sichern. Dies wird vor allem dadurch erreicht,
indem der Geltungsbereich der einzelnen Gartenhausgebiete auf Bereiche reduziert wird, in
denen tatsachlich Gartenhausgrundstticke konzentriert vorhanden sind (Kernbereiche). In
den ubrigen Bereichen, die brachliegen bzw. durch die Eigentimer nicht genutzt werden, soll
die Moglichkeit der Nutzung als Gartenhausgrundstiick aufgehoben werden. Dieser zukinfti-
ge AuRRenbereich (aus dem Geltungsbereich herausgenommene Grundstiicke / Aufhebungs-
flachen) soll nach Zielsetzung der Gemeinde, soweit die Flachen die entsprechende Eignung
aufweisen, in das umgrenzende Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Pfinzgau® mitaufgenommen
werden. Zudem sollen verflighare und fur eine dkologische Aufwertung geeignete Flachen in
das kommunale Okokonto eingestellt werden.

Bebauungsplanverfahren:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.06.2018 den Aufstellungsbeschluss fur die
Anderung des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete®, OT Berghausen gefasst.

Fur den Teilbereich Reute wurde mit Sitzung vom 18.05.2021 die Durchfuhrung einer frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. den
Vorschriften der 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Auf BV/570/2020/1 wird an
dieser Stelle verwiesen.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurden eingehend un-
tereinander und gegeneinander abgewogen und im Entwurf zur Offenlage berlcksichtigt bzw.
blieben unbericksichtigt. Das Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen ist aus beigeflg-
ter Synopse ersichtlich. Der Bebauungsplanentwurf zur Offenlage soll nun nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt werden. Ebenso soll eine Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

-2-
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Anderung Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan (FNP 2030) des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe mit Wirksam-
keit vom 03.07.2021, sind die betroffenen Flachen als erholungsbezogene Sonderbauflache
mit der Nutzungsangabe ,Gartenhausgebiet” dargestellt. Die Bebauungsplane kénnen somit
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt werden. Im Bereich
der Aufhebungsflachen ist der Flachennutzungsplan punktuell zu &ndern.

Die Gemeinde ist bestrebt, zunachst drei und spater weitere Teilbereiche des grol¥flachigen
Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete” von 1980 zu andern und teilweise aufzuheben. Eine
punktuelle Anderung der Aufhebungsflachen von der Darstellung erholungsbezogener Son-
derbauflache mit der Nutzungsangabe ,Gartenhausgebiet” in private Griinflaiche oder Flache
fur die Landwirtschaft soll gesammelt fiir die ersten drei Teilbereiche erfolgen. Spatestens bis
zum Satzungsbeschluss des ersten Bebauungsplans ,Reute®, der sich bereits in Aufstellung
befindet, muss ein Aufstellungsbeschluss fur die FNP-Anderung gefasst worden sein, um
dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen.

Anderungsbereich 1 — Reute

Der Anderungsbereich ,Reute“ befindet sich in der Gemeinde Pfinztal, stdlich angrenzend an
den Friedhof und den Siedlungsbereich von Berghausen. Er liegt am Ful3e des Hopfenbergs,
im Stdden und Osten schlieRen Waldflachen an.

Anderungsbereich 1 hat eine GroRe von circa 13,3 ha. Die genaue Abgrenzung ist dem Plan
in der Anlage zu entnehmen.

Anderungsbereich 2 - Gaugsberg, Kaltenberg, Gifitz, Kausenmer, Gléckelberg

Der Anderungsbereich ,Gaugsberg, Kaltenberg, Gifitz, Kausenmer, Glockelberg® befindet
sich in der Gemeinde Pfinztal, sidlich des Siedlungsbereichs von Berghausen und westlich
des Gartenhausgebiets ,Reute”.

Anderungsbereich 2 hat eine GroRe von circa 32,2 ha. Die genaue Abgrenzung ist dem Plan
in der Anlage zu entnehmen.

Anderungsbereich 3 — Rohberg

Der Anderungsbereich ,Rohberg* liegt im Norden der Gemarkung Berghausen, zwischen der
Bahntrasse und der Pfinz. Im Osten schliel3en die Klaranlage und der Vogelpark Pfinztal-
Berghausen an.

Anderungsbereich 3 hat eine GréRe von circa 1,8 ha. Die genaue Abgrenzung ist dem Plan
in der Anlage zu entnehmen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Das Vorhaben entspricht den Zielen der Grundsatzbeschlisse

Bewertung
Ziele:
. 22| c¥® Bemerkung
Pfinztal... 28| 23
e o
...macht mobil
..ist aktiv Ziel B.1 Starkung der bestehenden sowie
Schaffung neuer (naturnaher) Freizeit- und
Sportangebote
- Erhalt und Stérkung des beste-
henden Naherholungsraums
(Berghausen) durch Vermei-
dung einer Zersiedelung (Fest-
setzung von Kernbereichen)
..schafft Raum
..bildet und betreut
..verbindet
..bietet Service
..versorgt sich
..ist stolz auf Nachhaltigkeit Sicherung und Starkung des Naturraums
sowie der bestehenden Biotope / Bio-
topverbunde / Vernetzungsfunktion durch
deutliche Reduzierung (Riicknahme) des
Geltungsbereichs => Einschrankung der
(baulichen) Nutzung und Versiegelung;
Flachenzufiihrung Auenbereich
Querschnittsziele
Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:

Bebauungsplan:

1. Deckblatt

2. Satzungen

3. Planzeichnungen

4. Bebauungsvorschriften
5. Begrindung

10
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6. Umweltbericht + GOP
7. Artenschutz
8. Synopse friihzeitige Beteiligung

FNP-Anderung:
FNPA -Deckblatter

11
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Gemeinde
Pfinztal

Aufhebung Bebbauungsplan
Lartenhausgebiete” Teilbereich ,Reute”
und Neuaufstellung Bebauungsplan und

ortliche Bauvorschriften
.90 Gartenhausgebiet Reute®

Satzungen

Planzeichnung

Bebauungsvorschriften

Begrundung

Umweltbericht mit Grunordnungsplan
Spezielle artenschutzrechtliche Prafung

Stand: 20.12.2022

Fassung: Offenlage
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentaorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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Gemgmle Pfinztal
Landkrg# Karlsruhe

SATZUNGEN

der Gemeinde Pfinztal Uber

a) den Bebauungsplan ,,SO Gartenhausgebiet Reute“ und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,SO Gartenhausgebiet Reute“

c) die Aufhebung der nicht vom Bebauungsplan ,,SO Gartenhausgebiet Reute*
Uberlagerten Bereiche des Bebauungsplans ,,Gartenhausgebiete®, Teilbereich
Reute in der Fassung vom 04.11.1980

Der Gemeinderat der Gemeinde Pfinztal hatam __._

a) den Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute® und
b)  die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute®

c) die Aufhebung der nicht vom Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute*
Uberlagerten Bereiche des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete®, Teilbereich Reute in
der Fassung vom 04.11.1980

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen.

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber.
S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1,
4)

= 84 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098)

§1
Raumliche Geltungsbereiche

Der raumliche Geltungsbereich fur
a) den Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute® und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planzeichnung vom

)

15



Der raumliche Geltungsbereich far

c) die Aufhebung der nicht vom Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute*
Uberlagerten Bereiche des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete®, Teilbereich Reute in
der Fassung vom 04.11.1980

ergibt sich ebenfalls aus dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung vom __. . ).

§2
Teilweise Uberlagerung und Aufhebung des Bebauungsplans ,,Gartenhausgebiete” im
Teilbereich ,,Reute*

Durch den Bebauungsplan “SO Gartenhausgebiet Reute® wird der bestehende
Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete® in der Fassung vom 04.11.1980 im Teilbereich ,Reute”
teilweise Uberlagert. Die nicht von der Uberlagerung betroffenen Teile des bestehenden
Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete,“ Teilbereich ,Reute“ in der Fassung vom 04.11.1980
werden aufgehoben.

§3

Inhalt des Bebauungsplans

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bestehen aus:
a) dem zeichnerischen Teil, M 1/1000 in der Fassung vom

b) dem textlichen Teil - Bebauungsvorschriften
in der Fassung vom

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
in der Fassung vom

b) dem textlichen Teil - 6rtliche Bauvorschriften
in der Fassung vom

3. Beigefigt ist:
a) gemeinsame Begriindung in der Fassung vom

b) Umweltbericht mit Grinordnungsplan
vom Blro Faktorgrin aus Freiburg in der Fassung vom

c) Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
vom Blro Faktorgrin aus Freiburg in der Fassung vom

16



§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen

drtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

§5
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriffen zum Bebauungsplan ,SO
Gartenhausgebiet Reute® treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB
in Kraft.

§6

AulRRerkrafttreten

Die nicht vom Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute“ Uberlagerten Bereiche des
Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete®, Teilbereich Reute in der Fassung vom 04.11.1980
werden aul3er Kraft gesetzt.

Pfinztal, den __.

Nicola Bodner
Blrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Plans Die Satzung wurde im Mitteilungsblatt der
sowie die zugehorigen ortlichen Bauvor- Gemeinde Pfinztal vom . . be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kannt gemacht. Die Satzung tritt mit Wir-
schlissen des Gemeinderats der Gemeinde kungvom . . gemal § 10 (3)
Pfinztal Ubereinstimmen. BauGB in Kraft.

Pfinztal, den __ .

Nicola Bodner Nicola Bodner

Bilrgermeisterin Blrgermeisterin

17
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SO1+S02*
Gartenhausgebiet

GRZ 0,15 0°-35°

SD/PD GH max. 3,5 m
TH max. 2,5 m

FD GH max. 2,5 m

* Die Unterschiede zwischen SO 1 und SO 2 sind den textlichen
Festsetzungen Ziffer 1.1 und 1.4 zu entnehmen

\ / |
SO1+S02*
Gartenhausgebiet

GRZ 0,15 0° -35°

SD/PD GH max. 3,5 m
TH max. 2,5 m
FD GH max. 2,5 m

* Die Unterschiede zwischen SO 1 und SO 2 sind den textlichen
Festsetzungen Ziffer 1.1 und 1.4 zu entnehmen
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Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet SO (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung: Gartenhausgebiet

~
o
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\fb /6'7
A A/

//

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GRZ  Grundflachenzahl

GH  maximal zulassige Gebaudehdhe in m
TH maximal zuléssige Traufhéhe in m
Vorschriften nach § 74 LBO

SD Satteldach
PD  Pultdach
FD Flachdach bzw. flach geneigtes Dach
0°-35° Dachneigung in Grad
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
==  Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
[ Wirtschaftsweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Zweckbestimmung Streuobstwiese
Zweckbestimmung Magerwiese
Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung Feldhecke
Zweckbestimmung Trockenmauer

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Einzelbdume

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
L Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Streuobstwiese
Zweckbestimmung Magerwiese
Sonstige Planzeichen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
E::]: Grenze des Aufhebungsbereichs
-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (SO 1 und SO 2)
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
["] bestehende Nebengebiude

Nutzungsschablone

Art des Baugebiets, Zweckbestimmung
Grundflachenzahl (GRZ) Dachneigung

Dachform Hohenfestsetzung
Maximale Trauf- und Gebéudehdhe
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Ausschnitt 2
Aufhebungsflachen
BPL
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1 Ubersichtsplan 1:5.000

Gemeinde
Pfinztal

Ortsteil /Gemarkung Berghausen

=\

<

Aufhebung Bebauungsplan "Gartenhausgebiete”

Teilbereich "Reute" und

Neuaufstellung Bebauungsplan und ortl. Bauvorschriften
"SO Gartenhausgebiet Reute"

Verfahrensdaten
Aufhebungsbeschluss 26.06.2018
Aufstellungsbeschluss 26.06.2018

Frihzeitige Beteiligung 12.07.2021 -12.08.2021

Offenlage -

Satzungsbeschluss

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschllissen des
Gemeinderates der Gemeinde Pfinztal
Ubereinstimmen.

, den

Birgermeister

Die Planunterlage nach dem Stand vom 01/2020
entspricht den Anforderungen des § 1 PlanZvVO

vom 04.05.2017

Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens ist der

Plandaten ETa—
M. 1/1000

Im Planformat: 775 x 577
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Teil ich ,,Reute” und gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Neuaufstellung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»90 Gartenhausgebiet Reute*

Gemgmle Pfinztal Stand: 20.12.2022
Aufhebygng Bebauungsplan ,,Gartenhausgebiete* Fassung: Offenlage

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 8

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. | S. 1726)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet ,,Gartenhausgebiet” (§ 10 BauNVO)
1.1.1 Die Sondergebiete (SO1 + SO2) mit der Zweckbestimmung ,,Gartenhausgebiet” die-

nen der Errichtung und dem Betrieb von Kleingarten zur nicht erwerbsmalfigen gart-
nerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir
den Eigenbedarf und zur Erholung.

1.1.2 Im SO 1 sind nachfolgende Nutzungen zulassig:
= Gartenhéuser, die der Aufbewahrung von Gartengeraten und sonstiger fur die
Nutzung des Gartengrundstiicks notwendiger Dinge dienen. Sie dirfen nach ih-
rer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht
zum dauernden Wohnen geeignet sein.

= Campingtoiletten und Trockentrenntoiletten. Toilettenanlagen und Gruben sind
unzulassig.

= Anlagen fur temporare Tierhaltung. Dauerhafte Anlagen fur Tierhaltung sind un-
zulassig.

= Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Gartenparzellen
dienen wie z.B. Gewachshauser, Witterungsschutz, Hochbeete, Bénke, Tische
und Sitzgruppen, Pergolen, gemauerte Grills, Wege, Einfriedigungen, Spielge-
rate. Unzulssig ist das dauerhafte Abstellen von Wohnmobilen und Wohnwé-
gen.

= Uberdachte Freisitze und Freisitze mit Pergolen nur in baulicher Einheit mit dem
Gartenhaus. Pergolen werden definiert als nicht Gberdachte, raumbildende Kon-
struktion aus Holz, welche sowohl nach oben als auch an allen Seiten offen aus-
zufiihren sind.

22-12-20 BPL Bebauungsvorschriften (22-11-30).docx
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113 Im SO 2 sind dieselben Nutzungen zuléssig wie im SO 1, sofern die Baume des
Streuobstbestands dadurch nicht beeintrachtigt und die nachfolgend festgesetzten
GroRRenbeschrankungen (siehe Ziffer 1.4) eingehalten werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Ho6he der baulichen Anlagen und der

= Grundflachenzahl (GRZ).

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 (3) BauGB, 88 16-21a BauNVO)

13.1 Als maximale Hohen baulicher Anlagen werden fir Satteldacher und Pultdacher
eine Gebaudehdhe (GH) von maximal 3,5 m und eine Traufhéhe (TH) von 2,50 m
festgesetzt. Als maximale Gebdudehthe (GH) fir Gebaude mit Flachdach wird 2,50
m festgesetzt.

1.3.2 Unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist das natirliche Gelande gemes-
sen an den vier duBeren Gebaudeeckpunkten (arithmetisches Mittel).

1.3.3 Als oberer Bezugspunkt fir die maximale Traufhthe gilt bei Satteldachern und Pult-
dacher der Schnittpunkt der auf3ersten Wandflache mit der Oberkante der Dach-
haut.

134 Als oberer Bezugspunkt fur die maximale Geb&udehothe gilt die oberste Dachbe-
grenzungskante.

1.4 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 und 19 BauNVO)

14.1 Die zulassige Grundflachenzahl und die zulassigen Grundflachen werden bezogen
auf die Gartenparzelle festgesetzt. Mit Gartenparzelle ist nicht das Grundstiick ge-
meint, sondern eine Nutzungseinheit.

1.4.2 Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im SO 1 und SO 2 gilt der geman
Planeintrag festgesetzte Wert.

1.4.3 Die zulassige Grundflachenzahl im SO 1 und SO 2 darf durch die Grundflachen der
in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Giberschritten werden.

144 Im SO 1 ist je Gartenparzelle innerhalb der Giberbaubaren Flache (Baufenster) nur

ein Gartenhaus zulassig. Die Grundflache des Gartenhauses inklusive eines Uber-
dachten Freisitzes darf maximal 40 m? betragen. Der Freisitz ist dabei zu allen Sei-
ten offen auszufiuihren. Ein Anschluss des Freisitzes an das Gartenhaus ist zulassig.
Eine Pergola zahlt nicht als Uberdachung im Sinne dieser Festsetzung. Der Dach-
Uberstand des Gartenhauses wird nicht auf die maximal zuldssige Grundflache an-
gerechnet.

145 Im SO 2 ist je Gartenparzelle nur ein Gartenhaus zuldssig. Die Grundflache des
Gartenhauses inklusive eines lUberdachten Freisitzes darf maximal 20 m2 betragen.
Der Freisitz ist dabei zu allen Seiten offen auszufiihren. Ein Anschluss des Freisit-
zes an das Gartenhaus ist zuldssig. Eine Pergola z&hlt nicht als Uberdachung im
Sinne dieser Festsetzung. Der Dachiberstand des Gartenhauses wird nicht auf die
maximal zulassige Grundflache angerechnet.

22-12-20 BPL Bebauungsvorschriften (22-11-30).docx
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1.4.6

1.4.7

1.4.8

15

151

152

153

154

1.6

16.1
1.6.2

1.7
1.7.1

Im SO 1 und im SO 2 ist je Gartenparzelle ein nicht berdachter Freisitz (Terrasse)
mit einer maximalen Grundflache von 10 m? zul&ssig.

Im SO 1 und im SO 2 ist je Gartenparzelle nur eine Geratehutte mit einer maximalen
Grundflache von 5 m2 zulassig.

Im SO1 und SO 2 ist je Gartenparzelle nur ein Witterungsschutz fur Pflanzen in
Form eines Gewachshauses oder einer freistehenden Uberdachung von Pflanzbee-
ten mit einer maximalen Grundflache von 10 m2 zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind fir das Sondergebiet SO 1
der Planzeichnung zu entnehmen.

Im SO 1 sind bauliche Anlagen wie Gartenhauser, Freisitze und Pergolen nur in den
gemal Planzeichnung festgesetzten, tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufens-
ter) zulassig. Diese Anlagen missen einen Abstand von mindestens 1,5 m (horizon-
tal gemessen) zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken einhalten.

Im SO 1 sind Gerateschuppen, Gewachshauser und Anlagen fur den Witterungs-
schutz auch aulRerhalb der uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuléssig. Diese An-
lagen missen einen Abstand von mindestens 1,5 m (horizontal gemessen) zu den
jeweiligen Nachbargrundstiicken und einen Abstand von mindestens 3,0 m zu 6f-
fentlichen Wegen einhalten.

Im SO 2 sind bauliche Anlagen auch ohne Festsetzung von Uberbaubaren Flachen
auf dem gesamten Grundstiick zulassig, sofern die gesetzlich geschiitzten Baumbe-
stande dadurch nicht beeintrachtigt werden und ein Abstand von mindestens 1,5 m
(horizontal gemessen) zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken sowie einen Ab-
stand von mindestens 3,0 m zu hochstammigen Obstb&dumen (gemessen vom
Stamm) und zu 6ffentlichen Wegen eingehalten wird.

Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet sind Garagen und Carports nicht zulassig.

Offene Kfz-Stellplatze sowie Fahrradstellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache und im Bereich zwischen der ErschlieBungsflache, von welcher
das jeweilige Grundsttick erschlossen wird, und der vorderen Baufensterflucht zu-
lassig.

Hinweis:
,Carports” werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an drei Seiten

unverschlieRbare Offnungen aufweisen. Unter ,offener Kfz-Stellplatz* wird ein nicht
Uberdachter Stellplatz verstanden.

Offentliche und private Griinflachen

In den festgesetzten privaten Grinflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen unzu-
lassig; ausgenommen hiervon ist die Errichtung einer Gerétehtitte je Gartenparzelle
mit einer maximalen Grundflache von 5 m2.
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1.8 Abgrabungen und Aufschittungen (8 9 (1) Nr. 17 und (6) BauGB)
1.8.1 Abgrabungen mit Ausnahme von Teichen sind auf den einzelnen Gartenparzellen

nicht zuléssig. Die Abgrabung eines Teiches ist nur bis zu einer Flache von maximal
15 mz2 zulassig.

1.8.2 Aufschiittungen sind auf den einzelnen Gartenparzellen nur bis 1,0 m zulassig. H6-
henbezugspunkt ist die Oberkante des natilrlichen Gelandes vor Auffillung und Mo-
dellierung des Geléandes.

19 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

19.1 Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu beschranken.

1.9.2 Wege- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchlassi-

gen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasser-
durchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Drainpflaster) aus-
zufiihren.

1.9.3 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu besorgen ist.

194 Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist kiinstliche Auf3enbeleuchtung nicht zuléssig.

195 Die Einleitung von Schmutz- oder/und Abwassern in den Untergrund und die Erstel-
lung von Abwassergruben ist nicht zulassig.

1.9.6 In der in der Planzeichnung als F4 gekennzeichneten Fléache ist die noch fragmenta-

risch vorhandene Trockenmauer dauerhaft zu erhalten und periodisch von Gehdlz-
bewuchs freizustellen. Eingriffe in die Béschung, die der Instandsetzung der Tro-
ckenmauer dienen, sind zulassig.

1.10 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

1.10.1 An den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind Einzelbdume dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

1.10.2 Die in der Planzeichnung als F1 und F2 gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft

als Streuobstwiese (F1) bzw. Magerwiese (F2) zu erhalten und zu pflegen. Abgéan-
gige Obstbdume in der Flache F1 sind durch Neupflanzung von Obstbaum-Hoch-
stammen auf starkwiichsiger Unterlage zu ersetzen.

1.10.3 In der in der Planzeichnung als F3 gekennzeichneten Flache ist die vorhandene
Feldhecke dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Entnahme einzelner Geholze
und ein periodisches Auf-den-Stock-setzen zur Pflege und Verjiingung des Bestan-
des sind zul&ssig.

1.10.4 In den gekennzeichneten Flachen innerhalb des SO2 sind vorhandene Streuobstbe-
stande dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéangige Obstbaume sind durch
Neupflanzung von Obstbaum-Hochstammen auf starkwichsiger Unterlage zu erset-
zen. Die Nutzung der Flachen als Gartenparzelle ist zulassig, sofern die vorhande-
nen Obstbaume dadurch nicht geschadigt werden.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

2.1 Dacher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1 Die Dacher der Gartenhauser sind als Flachdacher, Satteldacher oder Pultdacher
mit einer Dachneigung von 0° bis 35° herzustellen.

2.1.2 Flachdécher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° sind extensiv zu begrunen. Die
Substrath6he muss mindestens 5 cm betragen.

2.1.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende oder reflektierende

Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon
sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (PV, Solar).

2.2 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

221 Gartenhauser sind nur in Holzbauweise oder mit Holzverkleidung zulassig.

222 Fur die Errichtung von Pergolen ist nur Holz zulassig.

2.3 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

2.3.1 Einfriedungen der Gartenparzellen unmittelbar entlang von ErschlieBungswegen

durfen eine Hohe von 1,0 m, gemessen ab Oberkante der an die Parzelle angren-
zenden ErschlielBungswege nicht Gberschreiten. Der Abstand von Einfriedungen zur
offentlichen Verkehrsflache betragt mindestens 0,50 m.

2.3.2 Die seitlichen Einfriedungen der Gartenparzellen zu den Nachbargrundstiicken un-
terliegen keiner Regelung im Bebauungsplan. Die gesetzlichen Grenzabstande
(Nachbarrecht) sind einzuhalten.

2.3.3 Einfriedungen mussen zum Boden einen Abstand von mindestens 15 cm einhalten
oder bodennah durchlassig fur Niederwild, Kleinsduger und Laufvogel sein.
234 Massive Einfriedigungen wie z.B. freistehende Mauern oder Sockel sowie die Ver-

wendung von Stacheldraht sind nicht zulassig. Natursteinsetzungen und Trocken-
mauern aus Naturstein zur Befestigung von Bdschungen sind zulassig.

2.3.5 Temporare Weidezaune sind ohne Einschrankung zul&ssig.

2.4 AulRenantennen (874 (1) Nr. 4 LBO)

Im Plangebiet sind Antennen bzw. Satellitenantennen nicht zuléssig.
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2.5

3.1

3.2

3.3

Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2LBO)

Auf den Gartenparzellen sind geeignete Malinahmen zur Verminderung des Abflus-
ses von Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes
auf den Grundstiicken breitflachig Giber eine bewachsene Bodenschicht oder tber ein
Mulden-System so zur Versickerung zu bringen, dass hierdurch keine Beeintrachti-
gung fur Dritte entstehen kann.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
machtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu bemes-
sen.

Das Regenwasser kann auch in einer Zisterne gesammelt und zur Gartenbewasse-
rung genutzt werden. Der Uberlauf einer Zisterne ist ebenfalls zu versickern.

HINWEISE

Artenschutz

Um die Tétung oder Verletzung von Voégeln und Fledermausen und damit das Ein-
treten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG zu
vermeiden, sollten B&ume und Straucher im Plangebiet nicht in der Zeit von 1. Méarz
bis 31. Oktober abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Gemal § 21a NatSchG ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreund-
lich gestaltet werden und Gartenflachen vorwiegend begriint werden. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Géarten sind nicht zulassig. Gartenflachen sollen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Bepflanzungen
Gemal 8§ 40 (1) BNatSchG ist das Ausbringen von nicht-heimischen Pflanzen in der
freien Natur nur mit Genehmigung der zustandigen Behérde zuldssig.

Entnahme von Grundwasser

Seit Inkrafttreten des neuen Wassergesetzes zum 01.01.2014 ist die Grundwasser-

entnahme in geringen Mengen fur die kleingartnerische Nutzung erlaubnisfrei, wenn
keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen
ist.

Nach 8 43 (1) Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) ist die Herstellung von
Brunnen dem Landratsamt Karlsruhe einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen.
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3.4

3.5

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme arch&aologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

= Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mafl3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Firdie Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.
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= Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht tberschreiten.

3.6 Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertichen, Stau-
ben oder Gerauschen kommen, diese sind als ortstiblich hinzunehmen.

Pfinztal, den fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Nicola Bodner Planverfasser
Blrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Plans so- Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-

wie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen machung und somit Tag des Inkrafttretens
des Gemeinderates der Gemeinde Pfinztal istder __.__ .

Ubereinstimmen.

Pfinztal, den Pfinztal, den
Nicola Bodner Nicola Bodner
Blrgermeisterin Blrgermeisterin
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11

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete® in der geénderten Fas-
sung vom 04.11.1980 umfasst verschiedene, raumlich getrennte Teilbereiche der Ge-
markung Berghausen, fur die jeweils die gleichen schriftlichen Festsetzungen gelten.
Das Plangebiet erstreckt sich Gber insgesamt rund 609.652 m2. Es umfasst (grof3flachig)
auch Landschaftsteile, die natur- und artenschutzrechtlich als héchstrelevant einzustu-
fen sind, da sie vielfaltige Habitatstrukturen und ein hohes Maf3 an Biodiversitat aufwei-
sen. Weiterhin kommt dem Plangebiet bzw. den einzelnen Teilbereichen eine grol3e Be-
deutung als Naherholungsgebiet zu; zum einen punktuell und eigentiimerabhangig in
Bezug auf die Nutzung als Gartenhausgebiet und zum anderen groRraumig fir die Of-
fentlichkeit in Bezug auf die Nutzung als Gebiet fir Wanderungen und zum Spazieren-
gehen.

Von der im groRen Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” ausgewiesenen ca. 60 ha Fla-
che wird nur ein geringer Anteil tatsachlich fir Gartenhauser genutzt. Teilbereiche sind
fur Gartenhauser nicht sinnvoll nutzbar, andere Teilbereiche haben sich so entwickelt,
dass aus landschaftsplanerischer Sicht dem Natur- und Landschaftsschutz Vorrang ein-
gerdumt werden sollte. Im Sinne einer nachhaltigen Orts- und Landschaftsplanung will
die Gemeinde Pfinztal daher den Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete neu ordnen und
durch eine detaillierte Analyse der Situation Bereiche definieren, die weiterhin als Son-
dergebiete fir Gartenhausnutzung zur Verfigung stehen sollen, aber auch die Bereiche
die aus dem Bebauungsplan wieder in die freie Landschaft, d.h. in den Aul3enbereich
zurlickgegeben werden, bzw. bei entsprechender Eignung auch unter einen gewissen
Schutz gestellt werden kénnen. Aus Praktikabilitats- und Kapazitatsgrinden soll der
GroRR3e Bebauungsplan nicht in einem Rutsch geandert, sondern die einzelnen Teilberei-
che nacheinander bearbeitet werden. Der Anfang soll mit dem hier vorliegenden Teilbe-
reich ,Reute“ gemacht werden. Es soll so vorgegangen werden, dass fur die Bereiche,
die sich nach den vorangegangenen Untersuchungen weiterhin fir Gartenhausgebiete
eignen ein neuer Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften aufgestellt werden sall,
wéhrend die anderen Flachen des urspriinglichen Bebauungsplans von 1980 fir den
Teilbereich Reute aufgehoben werden sollen.

Fir den Bereich ,Reute” soll, wie oben bereits erwahnt, ein eigenstandiger Bebauungs-
plan aufgestellt werden, mit dem Ziel, das damals sehr grol3flachig ausgewiesene Son-
dergebiet ,Gartenhausgebiet®, OT Berghausen im Teilbereich ,Reute” zu untersuchen,
zu bewerten und im Ergebnis eine neue, sinnvolle Abgrenzung festzusetzen.

Das ubergeordnete Ziel ist es, die Zersiedelung der Landschatft zu verhindern und natur-
und artenschutzrechtlich hochwertige Flachen zu sichern. Dies wird vor allem erreicht,
indem der Geltungsbereich des Gartenhausgebiets auf Bereiche reduziert wird, in denen
tatsachlich Gartenhausgrundstiicke konzentriert vorhanden sind (Kernbereiche). Dort
diurfen Flachen auch weiterhin als Gartenhausgrundstiicke genutzt werden. Eine tber
den Bestand hinausgehende Bebauung soll kiinftig also nur noch in den Bereichen mdg-
lich sein, in dem die Bebauung bereits in konzentrierter Form vorhanden ist. In den Ub-
rigen Bereichen (ca. 7,9 ha), die brachliegen bzw. durch die Eigentimer nicht genutzt
werden, wird das Gartenhausgebiet aufgehoben. Insgesamt wird dadurch der Bereich,
in dem eine Bebauung durch Gartenhauser maglich ist, auf weniger als die Halfte der
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1.2

bisherigen Flache reduziert und damit die moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft
verringert.

Zudem sollen die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Vorgaben zur bau-
lichen Nutzung und zum Freiraum uberarbeitet und dem aktuellen Bedarf, sowie den
Erfordernissen des Artenschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge
angepasst werden. Parallel zum Bebauungsplan, aber unabhéangig von ihm, soll fur die
Offentlichkeitsarbeit ein ,Gestaltungshandbuch® entwickelt werden, mit Beispielen fiir
eine vorbildhafte Gestaltung von Gartenhausgrundstiicken.

Der zuklnftige AuRenbereich (aus dem Geltungsbereich herausgenommene Grundsti-
cke/Aufhebungsflachen) soll nach Zielsetzung der Gemeinde, soweit die Flachen die
entsprechende Eignung aufweisen, in das umgrenzende Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Pfinzgau” mitaufgenommen werden. Zudem sollen verfligbare und fur eine 6ko-
logische Aufwertung geeignete Flachen in das kommunale Okokonto eingestellt werden.

Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Einzelziele:

= Neue Abgrenzung des Geltungsbereichs und Vermeidung der Zersiedelung

= Ausweisung der herausgeldsten Grundstiicke als LSG und eventuell Flachentausch
(Schaffung von Baurecht an anderer Stelle)

= Okologische Aufwertung der herausgelosten Grundstucke (insb. Habitatstrukturen)
und Nutzung im Rahmen des kommunalen Okokontos

= Sicherung der natur- und artenschutzrechtlich hochwertigen Flachen
= Erhalt der Naherholungsfunktion

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwick-
lung

= Vermeidung einer Ausweitung der Nutzungs- / Bebauungsmdéglichkeiten, Konzent-
ration der Bebauung auf bestimmte Bereiche

*= Regelungen zur Gestaltung und Anordnung von Gebauden
= Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen

Im vorliegenden Fall liegen keine Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren,
noch fir ein vereinfachtes Verfahren vor, da die Grundziige der Planung durch die Be-
bauungsplanaufstellung berthrt werden. Es ist im vorliegenden Fall daher erforderlich,
ein zweistufiges Verfahren mit Umweltprifung durchzufihren.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Pfinztal, sudlich angrenzend an den Fried-
hof und den Siedlungsbereich von Berghausen. Es liegt am Ful3e des Hopfenbergs, im
Suden und Osten schlieBen Waldflachen an. Das Plangebiet ist nach Siden, Osten und
Westen von Wirtschaftswegen umgeben. Im weiteren Verlauf schlieRen nach Westen
Streuobstbestédnde und Grinland mit Baumbestand sowie weitere Kleingérten an.

Der Geltungsbereich setzt sich aus zwei Teilbereichen (blau) zusammen und hat eine
GroRRe von circa 5,4 ha. Die Aufhebungsflachen (grau) haben eine Grof3e von circa 7,9
ha. Die genauen Abgrenzungen sind dem nachfolgenden Plan zu enthehmen.
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Ausschnitt 1

Abgrenzungsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs (blau) und der Aufhebungsflachen (grau)
Quelle: eigene Darstellung FSP (ohne MalRstab)

Entsprechend den genannten Planungszielen wurde anhand der folgenden Kriterien
eine Abgrenzung des Plangebiets vorgenommen:

= (Konzentriertes) Vorhandensein von Gartenhausern/-hiitten und anderen gartneri-
schen Nutzungen: einzelne Hitten in ansonsten landschaftlich oder naturschutzfach-
lich hochwertiger Umgebung sollen nicht mehr in das kinftige Gartenhausgebiet ein-
bezogen werden. Sie geniel3en Bestandsschutz, sofern sie rechtmafig entstanden
sind. Umgekehrt werden kleinere unbebaute Bereiche im Gartenhausgebiet belas-
sen, wenn dadurch eine sinnvolle Arrondierung entsteht. Eine zu grof3e Stiickelung
des Gartenhausgebiets soll vermieden werden.

= Naturschutzfachliche Wertigkeit: Besonders hochwertige Flachen (Streuobstbe-
stande, Feldgehdlze) sollen, besonders wenn sie eine grof3ere zusammenhangende
Flache einnehmen, aus dem Gartenhausgebiet herausgenommen werden.

* Landschaftliche Einbindung: Um eine optische Uberpragung und Zersiedlung des
Hangs zu vermeiden, soll insbesondere zwischen den Teilgebieten am nordlichen
Rand und im Stiden des Gebiets eine landschaftliche Zasur erhalten bleiben. Diese
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soll auch ausreichend breit bemessen sein, um eine klimatische Ausgleichsfunktion
erfillen zu kénnen und die 6kologische Funktionsfahigkeit vorhandener Biotop- und
Habitatstrukturen (angrenzendes Waldbiotop, Streuobstbestédnde) nicht einzu-
schranken.

Die sich aus diesen Kriterien ergebende Abgrenzung des neuen Geltungsbereichs und
der Aufhebungsflachen wird wie folgt begriindet:

= Bereich Friedhofserweiterung: der nérdlichste Bereich des ehemaligen Gartenhaus-
gebiets wird als Friedhofserweiterung genutzt und sollte dementsprechend aus dem
Geltungsbereich herausgenommen werden - Herausnahme (Aufhebungsflache)

= Bereich sidlich des Friedhofs: bestehende Gartenhausgrundstiicke in unmittelbarer
Anbindung an den Siedlungsbereich - Beibehaltung als Gartenhausgebiet

= Bereich Nord zwischen Friedhof und mittlerer Teil: Uberwiegend landschaftliche Pra-
gung mit Wechsel von Streuobstbestdnden und Feldgehdlzen und nur wenigen ver-
streut vorhandenen Gartenhitten und Geratehduschen. Neben dem Erhalt der
Streuobstbestande und Feldgeholze beglinstigt eine Herausnahme aus dem Garten-
hausgebiet auch den Verbund mit dem 6stlich angrenzenden Waldbiotop. Der Erhalt
einer ca. 250 m Zasur in diesem Bereich ist hinsichtlich des Landschaftsbilds und
Lokalklimas vorteilhaft. > Herausnahme (Aufhebungsflache)

= Sudlicher Teil bis zum sudlichen Waldrand: Konzentration von bestehenden Garten-
hausgrundstiicken vor allem im oberen Hangbereich sowie im stdlichen Teil. Dort
sind zahlreiche Gartenhauser, Hitten und Einzaunungen vorhanden. In Wegnahe
unterhalb des Nord-Sid-Wegs wenige, aber groRere Gartenhduser, die rdumlich
auch noch den vorgenannten Bereichen zugeordnet werden kénnen. Oberhalb des
Wegs liegen mehrere kleinere Streuobstbereiche (Flstnr. 5345-5351, 5356-5364,
5372-5376, 5382-5385, 5389-5394) sowie zwei kleinere Wiesenbestande (Flstnr.
5338, 5365) zwischen den Gartenhausgrundstiicken, die jeweils an drei Seiten an
bestehende Gartenhausgrundstiicke angrenzen und daher — unter planungsrechtli-
cher Sicherung ihres bestehenden Schutzstatus — im Sinne einer Arrondierung noch
dem Gartenhausgebiet zugeschlagen werden sollen. > Beibehaltung als Garten-
hausgebiet

= Im sudlichen Teil des Gebiets unterhalb des Nord-Suid-Wegs gelegene Bereiche mit
landschaftlicher Pragung — Streuobstbestande, Feldgeholze — sollen aus dem Gebiet
herausgenommen werden. Neben diesen naturschutzfachlich bedeutsamen Struktu-
ren soll damit unter anderem auch eine merkliche Zasur zwischen dem Gartenhaus-
gebiet Reute und dem weiter westlich anschlieRenden Gartenhausgebiet ,Gifitz* er-
halten werden. - Herausnahme (Aufhebungsflache)

Bestandsnutzung

Im Plangebiet befinden sich derzeit Gartenhausgrundstiicke mit Freizeit- und Naherho-
lungsfunktion sowie Nutzgarten und die dazugehdrigen Gartenhduser, Geratehitten und
Nebengebé&ude. Es gibt jedoch auch zahlreiche Grundstiicke, die bislang nicht entspre-
chend dem Inhalt des bestehenden Bebauungsplans genutzt wurden, sondern de facto
bereits wie AuRRenbereichsgrundstlicke behandelt werden. Hierzu zéhlen Streuobstwie-
sen (teilweise Brachen) und brachliegende, verbuschte Flachen mit Feldgehdlzen. In
untergeordnetem Mal3e sind Wiesen- und Ackerflachen sowie Rebland zu finden. Be-
dingt durch die Lage am Ful3e des Hopfenbergs steigt das Gelande von Westen nach
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Osten um circa 20-30 m und auch von Norden nach Siiden um einige Meter an. Inner-
halb der jeweiligen Gartenparzellen sind in Langsrichtung folglich starke Héhenunter-
schiede zu verzeichnen.

Regionalplan

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein stellt im Bereich des Plangebiets einen Regionalen
Griinzug dar.

Die Regionalen Griinziige nehmen Ausgleichsfunktionen fir die besiedelten Flachen
wahr. Sie sind als grof3flachige, zusammenhangende Teile der freien Landschaft fir 6ko-
logische Funktionen oder fur Freiraumnutzungen einschlie3lich der Erholung zu erhal-
ten.

Folglich gibt es keine Ziele der Raumordnung, die dem Vorhaben entgegenstehen. Eine
Nutzung des Plangebiets als Gartenhausgebiet ist mit der heutigen Darstellung im Re-
gionalplan vereinbar.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP 2030) des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe (NVK), mit
Wirksamkeit vom 03.07.2021, ist die betroffene Flache als erholungsbezogene Sonder-
bauflache mit der Nutzungsangabe ,Gartenhausgebiet” dargestellt. Der Bebauungsplan
kann somit aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den.

Im Bereich der Aufhebungsflachen ist der Flachennutzungsplan punktuell zu &ndern. Die
Gemeinde ist bestrebt, weitere Teilbereiche des groflachigen Bebauungsplans ,Gar-
tenhausgebiete” von 1980 aufzuheben. Eine punktuelle Anderung der Aufhebungsfla-
chen von der Darstellung erholungsbezogener Sonderbauflache mit der Nutzungsan-
gabe ,Gartenhausgebiet” in private Griinfliche oder Flache fiir die Landwirtschaft soll
gesammelt fur mehrere Teilbereiche erfolgen. Es ist vorgesehen, bis zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans zumindest einen Aufstellungsbeschluss der FNP-Ande-
rung zu fassen, um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen. Diese Anderung des
Flachennutzungsplans soll neben dem Anderungsbereich ,Reute* auch die beiden Teil-
bereiche ,Gaugsberg, Kaltenberg, Gifitz, Kausenmer, Gléckelberg® sowie ,Rohberg“ ent-
halten.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des NVK von 2004 (ohne MaR3stab)

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiet Reute® gilt bislang der
Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” in der gednderten Fassung vom 04.11.1980.

Dieser wird im Teilbereich ,Reute” aufgehoben und im Geltungsbereich des neuen Be-
bauungsplans ,Gartenhausgebiet Reute” neu gefasst.

Entschadigungsanspruch

»,Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, das so-
genannte Planungsschadensrecht, ist in den 88 39 ff. BauGB geregelt. Ob und in wel-
cher Hohe ein Entschédigungsanspruch vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft wer-
den. Die Prifung eines méglichen Entschadigungsanspruchs muss, nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens, bei der Gemeinde schriftlich beantragt werden. Auch ein
moglicher Ubernahmeanspruch wird im Einzelfall entschieden.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Verfahrenswahl

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiete“ im Teilbereich ,Reute“ und
die Bebauungsplanaufstellung ,Gartenhausgebiet Reute* werden im Regelverfahren mit
einer zweistufigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Parallel zum
Bebauungsplanverfahren wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungsplans ist. Dieser beinhaltet die Grinordnungsplanung sowie
die erforderliche Umweltprifung.

Nach Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anregungen
aus der friihzeitigen Beteiligung folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und den
Behdrden sowie Tragern offentlicher Belange erneut fur die Dauer mindestens eines
Monats die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben wird. Auch die in diesem Zeitraum
eingehenden Stellungnahmen werden unter- und gegeneinander abgewogen, bevor der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen wird.
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Verfahrensablauf

26.06.2018

18.05.2021

12.07.2021 -
12.08.2021

Anschreiben

vom 12.07.2021
mit Frist bis
12.08.2021

bis

Anschreiben
vom . .

mit Frist bis

Der Gemeinderat fasst den Aufhebungsbeschluss des Bebau-

ungsplans ,Gartenhausgebiete” im Teilbereich ,Reute” und den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan und die 6rtlichen
Bauvorschriften ,Gartenhausgebiet Reute“ gem. § 2 (1) BauGB

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans
~Gartenhausgebiet Reute” und den Vorentwurf der 6rtlichen
Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfihrung der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Durchfuhrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 (1) BauGB

Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den gednderten Entwurf
des Bebauungsplans ,Gartenhausgebiet Reute“ und den gean-
derten Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften und beschliel3t die
Durchfiihrung der Offenlage gem. 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t zum einen die Aufhebung des Bebauungs-
plans Gartenhausgebiete, Teilbereich ,Reute” von 1980 und be-
schlie3t zum anderen den Bebauungsplan ,Gartenhausgebiet
Reute” und die zugehdrigen drtlichen Bauvorschriften gem.

§ 10 (1) BauGB jeweils als Satzung.
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2 KONZEPTION DER PLANUNG
2.1 Stadtebaulich- landschaftsplanerisches Konzept

Durch die Festsetzung von Uberbaubaren Flachen (Baufenster) soll insgesamt eine stad-
tebaulich gewlinschte Anordnung von Gartenhausern mit Terrassen etc. und entspre-
chenden Freiflachenanteilen erreicht werden. Diese Freiflachen sind als Nutzgarten,
Ziergarten und fir die Freizeit anzulegen. Weiter werden Teile der Grundstiicke natur-
belassen (z.B. Streuobstwiese).

Durch die Vorschrift, dass Einfriedigungen entlang von Wegen in einer Hohe von maxi-
mal 1,0 m auszufithren sind, wird erreicht, dass eine gewiinschte Einsehbarkeit bzw.
Durchlassigkeit gewahrleistet wird.

2.2 ErschlieBung

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke dienen vorhandene Wirtschaftswege im und um
das Plangebiet. Diese werden erhalten und kénnen neben der GebietserschlieBung wei-
terhin als Spazier- und Wanderwege genutzt werden.

Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Gartengrundstticken unterzubringen.

2.3 Ver- und Entsorgung

Eine Trinkwasserversorgung und eine Abwasserkanalisation zur Entsorgung von
Schmutzwasser sowie eine Stromversorgung der Kleingarten sind von Seiten der Ge-
meinde Pfinztal nicht vorgesehen. Die teilweise bestehenden Stromanschlisse und die
Telekommunikationsleitung bleiben erhalten.

2.4 Waldabstand

Nach § 4 (3) LBO mussen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern mindestens
30 m entfernt sein. Der sidliche und &stliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb des
30 m-Waldabstands. Im bestehenden Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete® wird des-
halb die Zulassigkeit von rauchabflihrenden Elementen innerhalb oder auRerhalb der
Gartenhauser ausgeschlossen und auf die Genehmigungspflicht durch die Forstbehérde
beim Feuer machen innerhalb des Waldabstands hingewiesen.

Auch im vorliegenden Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute® wird die gesetzli-
che Waldabstandsvorschrift nach § 4 LBO berticksichtigt, auch wenn der 30 m-Waldab-
stand unterschritten wird. Da lediglich Gartenhauser und Geréatehitten ohne Feuerstat-
ten und ohne den dauernden Aufenthalt von Menschen zugelassen werden, sind diese
auch innerhalb des gesetzlichen Waldabstands zulassig.

Die Flachen, die aus dem Bebauungsplan Gartenhausgebiet herausgenommen werden,
sind diesbeztiglich unproblematisch, weil dort zukiinftig keine weitere Bebauung stattfin-
den soll.
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3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Umgang mit dem Bestand

Bestandsgebaude, die spater auRerhalb der Zulassigkeit des Bebauungsplans liegen,
geniel3en Bestandsschutz. Sofern diese auf Grundlage des ehemaligen Bebauungs-
plans von 1980 rechtmalRig errichtet wurden, gelten die Verénderungsvorschriften fur
Anlagen im Auf3enbereich. Wenn die bestehenden Gebaude jedoch rechtswidrig errich-
tet wurden (Schwarzbau), so besteht kein Bestandschutz.

Bauliche Veranderung an Bestandsgebé&uden, die zukiinftig im Zulassigkeitsbereich des
Bebauungsplans ,SO Gartenhausgebiet Reute® liegen, richten sich nach dessen Bebau-
ungsvorschriften und ortlichen Bauvorschriften.

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet

Gemal den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans und der vorhandenen sowie
weiterhin geplanten Nutzung wird der Bereich der Kleingarten als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gartenhausgebiet” festgesetzt. Hierbei wird differenziert in SO1 und
S0O2. Diese Differenzierung wird aufgrund der naturschutzfachlichen und -rechtlichen
Bestandssituation getroffen. Im SO 2 befinden sich gesetzlich geschitzte Streuobstbe-
stande. Daher wird die zulassige Nutzung dort starker eingeschrénkt (Sicherung des
Baumbestands, GréRenbeschréankungen). Die Flachen werden durch das Planzeichen
»<Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung® (sog. Knddellinien) und Plan-
einschrieb voneinander unterschieden.

Die Kleingarten dienen der Errichtung und dem Betrieb eines Gartengrundstiicks zur
nicht erwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gar-
tenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf und zur Erholung.

Zur Ermdglichung dieser gartnerischen Nutzung werden Gartenh&user, die der Aufbe-
wahrung von Gartengeraten und sonstigen fur die Nutzung des Gartengrundstiicks not-
wendiger Dinge dienen, zugelassen. Die Gartenhauser dirfen nach ihrer Beschaffen-
heit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauernden Woh-
nen geeignet sein, sie sollten lediglich dem temporéaren Aufenthalt zur Erholung dienen.
Diesbeziiglich werden auch Toilettenanlagen und Gruben ausgeschlossen. Campingtoi-
letten und Trockentrenntoiletten sind zuléssig, da diese den Gebietscharakter nicht be-
einflussen, die Hygiene und Funktionsféahigkeit des Gartenhausgebiets jedoch ermdgli-
chen.

Dauerhafte Anlagen fir Tierhaltung sind ausgeschlossen. Eine temporare Tierhaltung
(z.B. Schafbeweidung) ist dagegen zulassig, da sie zu einer, aus naturschutzfachlicher
Sicht, wiinschenswerten Pflege der Wiesenflachen beitragt. Ebenso Anlagen zur tem-
poréaren Tierhaltung, wie beispielsweise Wassertroge.

Das dauerhafte Abstellen von Wohnmobilen und Wohnwagen wird ausgeschlossen, da
dieses nicht dem gewiinschten Charakter des Gebiets entspricht.

Dartber hinaus zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck der Gartenparzellen dienen. Hierzu zahlen zum Beispiel Gewachshauser, Witte-
rungsschutz, Hochbeete, Banke, Tische und Sitzgruppen, Pergolen, gemauerte Grills,
Wege, Einfriedigungen und Spielgeréate.
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3.3

3.4

Zum Zwecke der Freizeitnutzung und Erholung werden tberdachte Freisitze und Frei-
sitze mit Pergolen zugelassen, aus stadtebaulichen Grinden und zur besseren Einfu-
gung in das Landschaftsbild jedoch nur in baulicher Einheit mit dem Gartenhaus.

Mal der baulichen Nutzung

Die Begrenzung der Hohe der einzelnen Gartenh&auser von 3,5 m bei Sattel- und Pult-
dachern orientiert sich am Bestand und wird an diesem Standort auch im Hinblick auf
das Landschaftsbild als angemessen erachtet. Ergéanzend sollen auch Gartenhauser mit
Flachdach zuléssig sein. Damit diese Gebaude nicht zu massiv in Erscheinung treten,
wird die Geb&audehdhe fir Geb&ude mit Flachdach auf 2,50 m beschrankt. Diese Hohe
entspricht wiederum der maximal zulassigen Traufthdhe fir Gebaude mit Sattel- und Pult-
dachern. Wahrend die Traufhéhe am Schnittpunkt der auferen Wandflache mit der
Oberkante Dachhaut gemessen wird, wird die Gebaudehdhe an der oberen Dachbe-
grenzungskante gemessen. Unterer Hohenbezugspunkt ist sowohl bei der Trauf- als
auch der Gebaudehohe das natirliche Gelande im Mittel gemessen an den vier aufl3eren
Gebaudeeckpunkten (arithmetisches Mittel).

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe ermdglichen ein eingeschossiges Gebaude. Eine
zu massive Erscheinung der Baukdrper wird im Hinblick auf die Einflgung in das sen-
sible Landschaftsbild vermieden und ist aufgrund der angestrebten Nutzung (Gartenhau-
ser zur Aufbewahrung von Gartengeraten und zur Erholung) nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflache/ Grundflachenzahl/ Grundflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) im SO 1 sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist innerhalb dieser Flachen zulassig. Die
Baufenster wurden unter Berlcksichtigung der Topografie, der ErschlieBung und der
bestehenden Gartenhauser festgelegt. In den Bereichen westlich des zentralen Erschlie-
Bungswegs wird in der Regel ein Abstand von 1,5 m zu den seitlichen Baugebietsgren-
zen bzw. zum SO 2 und 10 m zur westlichen Gebietsgrenze eingehalten. An den Wirt-
schaftsweg darf aufgrund der z.T. extremen Hanglage néher — bis auf 3 m — herange-
rickt werden. Ausnahme bilden die beiden sidwestlichen Baufenster, weil es sich hier-
bei um flachere, aber daftir grof3flachigere Grundstiicke handelt, die teilweise von meh-
reren Seiten von Wegen umgeben sind.

In den Bereichen 6stlich des zentralen ErschlieBungswegs sind die Grundstiicke nicht
ganz so steil. Hier sollen die baulichen Anlagen, wie auch bisher tiberwiegend erfolgt,
im zentralen Bereich der Grundstiicke errichtet werden. Die Baufenster halten daher in
der Regel einen Abstand von 10 m zum 06stlichen Weg und von 20 m zum westlichen
Weg ein. Zu den seitlichen Baugebietsgrenzen bzw. zum SO 2 wird in der Regel ein
Abstand von mindestens 1,5 m gewahrt.

Da lediglich Gartenhauser und Geratehitten ohne Feuerstéatten und ohne den dauern-
den Aufenthalt von Menschen zugelassen werden, kann der gesetzliche Waldabstand
durch die Baufenster unterschritten werden.

Im SO 2 wird auf die Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen verzichtet. Hier
sind zum einen nur geringere Grundflachen zul&ssig, welche die Gartenhutten nicht so
massiv in Erscheinung treten lassen, und zum anderen befinden sich auf diesen Flachen
gesetzlich geschitzte Streuobstwiesen. Durch den zwingenden Erhalt der Baume ist die
Bebaubarkeit der Grundstiicke ohnehin eingeschrankt, weshalb bauliche Anlagen auf
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den gesamten Grundstiicken zulassig sind, sofern eine Beeintrachtigung des Baumbe-
stands ausgeschlossen werden kann.

Alle bisher rechtmafig entstandenen baulichen Anlagen im SO 1 und SO 2, welche kunf-
tig moglicherweise auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache liegen, geniel3en
Bestandsschutz.

Die zulassige Grundflachenzahl und die zulassige Grundflache werden bezogen auf die
Gartenparzelle festgesetzt. Mit Gartenparzelle ist nicht das Grundstiick gemeint, son-
dern eine Nutzungseinheit. Diese kann aus einem oder mehreren Flurstlicken bestehen
und ist durch Teilungen oder Ank&aufe variabel.

Um die absolute Versiegelung der Grundstiicke mdglichst gering zu halten und den na-
turnahen Charakter des Gebiets aufrecht zu erhalten, wird eine maximale Grundflachen-
zahl von 0,15 festgesetzt. Dies bedeutet, dass maximal 15 % des Grundstlicks versiegelt
werden darf. Eine Uberschreitung des Werts durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO
(Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen) wird nicht zugelassen, da diese in der grof3ziigig
bemessenen Grundflachenzahl von 0,15 bereits berticksichtigt sind.

Um eine zu groRRe Versiegelung bzw. Bebauung auszuschlieBen und damit den Charak-
ter der Kleingartenanlage zu wahren, ist innerhalb der jeweiligen tGiberbaubaren Grund-
stiicksgrenze (Baufenster) im SO 1 pro Gartenparzelle nur ein Gartenhaus zulassig.
Hierbei wird die Grundflache des Gartenhauses inklusive eines Uiberdachten Freisitzes
auf maximal 40 m2 beschrankt. Ein Freisitz definiert sich dadurch, dass er an allen Seiten
offen und nach oben geschlossen auszufiihren ist. Ein Anschluss des Freisitzes an das
Gartenhaus wird als sinnvoll erachtet und ist aus diesem Grund und zur Konzentration
der baulichen Anlagen an einem Standort wiinschenswert und zuléssig. Hierbei wird
klargestellt, dass eine offene Pergola nicht als Uberdachung zu z&hlen ist. Die Pergola
wird definiert als nicht Uberdachte, raumbildende Konstruktion aus Holz, welche sowohl
nach oben als auch an allen Seiten offen auszuftihren ist. Aufgrund der untergeordneten
Raumwirkung ist dartiber hinaus je Gartenparzelle ein nicht Uberdachter Freisitz (Ter-
rasse) bis zu einer Grundflache von 10 m2 zulassig.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich bauliche Anlagen dem eigentlichen
Nutzungszweck unterordnen missen.

Zur Forderung der gartnerischen Nutzung und Baumpflege werden im SO 1 zudem eine
Geratehitte und Gewachshauser bzw. freistehende Uberdachungen von Pflanzbeeten
zugelassen, diese auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundsticksflache. Damit die Ge-
ratehitte und die Gewachshauser bzw. freistehende Uberdachungen nicht zu massiv in
Erscheinung treten, werden sie in Ihrer Grundflache auf maximal 5 m? (Gerétehtte) bzw.
maximal 10 m? (Gewéachshaus) beschrankt.

Im SO 2 steht der Erhalt des gesetzlich geschitzten Streuobstbestands im Vordergrund.
Die maximal zulassige Grundflache von Gartenh&ausern inkl. Freisitz ist daher mit 20 m?2
nur halb so grof3 wie im SO 1.Dies entspricht den zul&dssigen Flachenvorgaben des bis-
herigen Bebauungsplans, wodurch die Eigentiimer keine nachteiligen Einschrankungen
erfahren.

Alle genannten Anlagen missen grundsatzlich einen Abstand von mindestens 1,5 m von
der Nachbargrenze einhalten. Die Anlagen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache missen zusatzlich einen Abstand von mindestens 3 m zu 6ffentlichen Wegen
einhalten. Mit dieser Regelung soll eine sinnvolle Gliederung der baulichen Anlagen er-
reicht werden, sodass die einzelnen Parzellen klar ablesbar sind, nachbarrechtlichen
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3.5

3.6

3.7

3.8

Konflikten entgegengewirkt werden kann und eine Beeintrachtigung von Spaziergdngern
und Wanderern vermieden wird.

Alle bisher rechtmafiig entstandenen baulichen Anlagen und Nebenanlagen, welche die
kunftig zuldassigen Grundflachen tberschreiten, geniel3en Bestandsschutz.

Stellplatze, Garagen und Carports

Zur Vermeidung uUbermé&Riger Bodenversiegelung und zur Sicherung unversiegelter
Grunflachen sind im Plangebiet nur offene, nicht iberdachte KFZ-Stellplatze sowie Fahr-
radstellplatze zulassig. Zur Vermeidung langer Zufahrten und zur Freihaltung der riick-
wartigen Grundstiicksbereiche von Verkehr, werden diese in den Baufenstern sowie im
Bereich zwischen der ErschlieBungsflache, von welcher das jeweilige Grundstiick er-
schlossen wird, und der vorderen Baufensterflucht zugelassen.

Tiefgaragen, Garagen und Carports sind innerhalb der Kleingartenanlage ausgeschlos-
sen, da diese Anlagen fur Gartenhausgebiete untypisch und nicht erforderlich sind und
im Hinblick auf das Landschaftsbild eine zusatzliche Bebauung vermieden werden sollte.

Private Grinflachen

Die als private Grunflache gekennzeichneten Bereiche besitzen eine hohe naturschutz-
fachliche Wertigkeit (zusammenhéngender Streuobstbestand, Magerwiese). Die Aufhe-
bung des Bebauungsplans auch in diesem Bereich wiirde jedoch eine erneute Unterbre-
chung des Gartenhausgebiets hervorrufen und eine noch starkere Nutzungseinschran-
kung der Eigentiimer gegentiber der bisher zulassigen Nutzung auslésen. Deshalb wer-
den die Flachen als private Grunflachen festgesetzt und mit einem flachenhaften Pflan-
zerhaltungsgebot versehen, um die Griinbestande zu sichern (siehe 3.9).

Abgrabungen und Aufschittungen

Auffillungen und Abgrabungen werden sowohl in Bezug auf die Nutzungsabsicht als
auch flachenmaRig und in der Hohe beschrankt, um negative Auswirkungen gering zu
halten. Umfangreichere Geldndemodellierungen sind in Bezug auf das bestehende Re-
lief und die beabsichtige Nutzung nicht erforderlich.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken allgemein méglichst gering zu halten
und das Gartenhausgebiet in das Landschaftsbild einzufligen, sind Wege- und Stell-
platzflichen sowie deren Zufahrten in einer wasserdurchlassigen Bauweise herzustel-
len, sodass das anfallende Niederschlagswasser versickern kann und die Grundwasser-
neubildung beginstigt wird.

Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regen- und Grundwasser sind kupfer-,
zink- oder bleigedeckte Dacher nur dann zuldssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher
Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens ist dauerhaft auszuschlieRen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist eine kinstliche Auf3enbeleuchtung nicht zul&ssig.
Auf die Begrindung der Festsetzung im Umweltbericht wird verwiesen.
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3.9

4.1

4.2

Zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen ist die Einleitung von Schmutz-
oder/und Abwassern in den Untergrund und die Erstellung von Abwassergruben nicht
zulassig.

Im Bebauungsplan wird zudem eine Festsetzung zum Erhalt der Trockenmauer (F4) ge-
troffen. Auf die Begriindung der Festsetzung im Umweltbericht wird verwiesen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbaumen, Streuobstwie-
sen (F1), Artenreiches Griinland (F2) und Feldhecken (F3) getroffen. Streuobstbestande
und artenreiches Grinland unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gem.
8§ 30 BNatSchG (Streuobstbestéande zusatzlich dem Schutz des § 3a NatSchG). Die
Festsetzung verdeutlicht die Fortgeltung des Biotopschutzes auch innerhalb des Bebau-
ungsplans und entspricht der Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung. Auf die aus-
fuhrliche Begrindung der Festsetzungen im Umweltbericht wird verwiesen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der Dacher und baulichen Anlagen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft zu gewahrleisten, sind die
Déacher von Gartenhausern mit einer Dachneigung von 0° bis 35° zu versehen. Hierbei
sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5° mit einer Substrath6he von min-
destens 5 cm extensiv zu begriinen, um sich besser in das Landschaftsbild einzuftigen.

Ebenfalls im Hinblick auf das Landschaftsbild und als ortsuntypische Materialien sind
Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende Mate-
rialien fur Dacheindeckungen nicht zugelassen. Zu Gunsten erneuerbarer Energien und
aufgrund der fehlenden Stromversorgung des Gebiets sind Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen, hiervon ausgenommen.

Um eine einheitliche, harmonische Gesamtgestaltung der baulichen Anlagen zu gewahr-
leisten und diese besser in das Landschaftsbild zu integrieren sowie zur Foérderung des
regionalen Baustoffs sind Gartenhauser nur in Holzbauweise oder mit Holzverkleidung
zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Gartenparzellen unmittelbar entlang von ErschlieBungswegen dirfen
eine Hohe von 1,0 m, gemessen ab Oberkante der an die Parzelle angrenzenden Er-
schlieBungswege nicht Uberschreiten. Damit soll zum einen erreicht werden, dass die
Einsehbarkeit der einzelnen Gartenparzellen gewéhrleistet ist und zum anderen eine
»tunnelartige“ Wirkung im Bereich der einzelnen ErschlieRungswege vermieden wird und
Spaziergange durch das Gebiet weiterhin als angenehm und sicher wahrgenommen
werden.

Anforderungen an die seitlichen Einfriedungen der Gartenparzellen zu den Nachbar-
grundstiicken werden in den ortlichen Bauvorschriften nicht geregelt, unterliegen aber
dem Nachbarrecht.
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4.3

4.4

Um die Durchlassigkeit fur Niederwild, Kleinsauger und Laufvégel in Bodennéhe zu er-
maoglichen, ist eine Durchlasshéhe von 15 cm unter der Zaunanlage freizuhalten.

Massive und ortsuntypische Einfriedigung wie Mauern und Stacheldraht werden zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
Natursteinmauern zum Abfangen des natirlichen Gelandes, da diese aufgrund der to-
pografischen Situation stellenweise erforderlich werden kénnen.

Temporare Weidezaune sind ohne Einschrankung zulassig, um eine der Landschafts-
pflege dienende temporére Tierhaltung zu ermdglichen.

AuRRenantennen

Da es sich um eine Kleingartenanlage handelt, in der das dauerhafte Wohnen nicht zu-
lassig ist und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbilds, werden im Plangebiet Anten-
nen bzw. Satellitenantennen grundsatzlich ausgeschlossen.

Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser

Zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser und der Entlastung der Ab-
wasseranlagen ist jeder Kleingartenpachter verpflichtet, das auf versiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser schadlos im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf der
Parzelle, breitflachig Uber eine bewachsene Bodenschicht oder Gber ein Muldensystem
zur Versickerung zu bringen, sodass keine Beeintrachtigung fur Dritte entsteht.

Bei der Herstellung der Versickerungsanlagen ist die Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser sowie
das Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zur Bemessung von Ver-
sickerungsanlagen zu bertcksichtigen.

Das Regenwasser kann auch in einer Zisterne gesammelt, und zur Gartenbewéasserung
genutzt werden. Der Uberlauf einer Zisterne ist aus den oben genannten Griinden dann
ebenfalls zu versickern.

UMWELTBERICHT

Das Biro faktorgruen aus Freiburg hat parallel zum Bebauungsplanverfahren einen Um-
weltbericht erstellt und eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefihrt.

Der Umweltbericht und das Artenschutzgutachten bilden einen gesonderten Bestandteil
der Begrindung. Die darin vorgeschlagenen grinordnerischen und landschaftsplaneri-
schen, sowie weitere umwelt- und artenschutzrelevante MafRnahmen, werden vollstan-
dig in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.

BODENORDNUNG

Zum Vollzug des Bebauungsplans sind keine bodenordnerischen MalRnahmen erforder-
lich.

KOSTEN

Die Gemeinde Pfinztal tragt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens. Weitere Kosten
kénnen durch mdglichen Flachenerwerb aufgrund von Ubernahmeanspruch durch
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Nutzungseinschrankungen oder mdglichen Erwerb von Flachen mit hoher naturschutz-
fachlicher Eignung zur Einstellung in das kommunale Okokonto entstehen.

8 FLACHENBILANZ
Sondergebiet ,Gartenhausgebiet* 46.693 m2
Private Grunflachen 5.587 m2
Offentliche Grunflachen 178 m2
Wirtschaftsweg 1.484 m?
Summe / Geltungsbereich 53.942 m2
Aufhebungsflachen 78.726 m2

9 ANLAGEN

=  Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan
Buro faktorgruen Freiburg, Stand vom 20.12.2022

= Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
Biro faktorgruen Freiburg, Stand vom 20.12.2022

Pfinztal, den fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
Nicola Bodner

Blrgermeisterin Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Plans so- Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-

wie der zugehorigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
ten mit den hierzu ergangenen Beschliissen machung und somit Tag des Inkrafttretens
des Gemeinderates der Gemeinde Pfinztal istder __.__ .

Ubereinstimmen.

Pfinztal, den Pfinztal, den
Nicola Bodner Nicola Bodner
BlUrgermeisterin Blrgermeisterin
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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Untersuchungs-
gebiets

Die Gemeinde Pfinztal mochte die bestehenden Gartenhausgebiete im
Ortsteil Berghausen entsprechend der tatséchlichen Nutzung
verkleinern und damit landschaftlich und naturschutzfachlich
bedeutende Bereiche wieder dem Aufl3enbereich zuflhren. Hierzu
sollen sukzessive fiir die vom bestehenden Bebauungsplan
.Gartenhausgebiete Berghausen® erfassten Teilgebiete neue
Bebauungsplane aufgestellt und der bestehende Bebauungsplan
aufgehoben werden. In einem ersten Schritt soll dies fir das
ca. 13,3 ha grolRe Teilgebiet ,Reute” geschehen.

Das geplante kinftige Gartenhausgebiet umfasst ca. 5,4 ha. Hier ist
eine Bebauung mit Gartenhausern bereits in konzentrierter Form
vorhanden. Zukuinftig soll dort eine mafRvolle Bebauung weiter maglich
sein. Der zukinftige Auf3enbereich (ca. 7,9 ha) wird durch Aufhebung
des bestehenden Bebauungsplans zu Landwirtschaftsflache und soll
nach Vorstellung der Gemeinde dem angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet zugefihrt werden (dies kann jedoch durch den
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, sondern bedarf eines
eigenstandigen Verfahrens unter Federfiihrung der unteren
Naturschutzbehotrde). Bei der Entscheidung zur Herausnahme aus
dem Gartenhausgebiet (d.h. Aufhebung des Bebauungsplans) werden
die Belange des Landschaftsschutzes, des Artenschutzes, der
Biodiversitat und Biotopvernetzung vorrangig gegeniber dem Bedarf
nach Gartenhausgrundstiicken berlcksichtigt.

Das Gartenhausgebiet Reute liegt sddlich von Berghausen,
angrenzend an den Friedhof Berghausen und westlich des
Hopfenbergs am Waldrand. Das Gelande liegt am Hang und fallt
Richtung Westen/Sidwesten ab.
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Abb. 1: Lage des bisherigen Gartenhausgebietes Reute und damit des Untersuchungsgebiets
(schwarze Umrandung).
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2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende
Belange im BauGB:

Umweltpriifung

Untersuchungs-
umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Gemal den 88 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der
Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung ein
obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungspléanen. Es wird
davon ausgegangen, dass sich die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprifung auch auf die Aufhebung eines Bebauungsplans
erstreckt, die Umweltpriifung im vorliegenden Fall also sowohl die
(Neu-)Aufstellung des Bebauungsplans fir das Gartenhausgebiet als
auch die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans in den librigen
Flachen zum Gegenstand hat. Inhalt der Umweltprifung ist die
Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
gemal der Anlage 1 zum Baugesetzbuch.

Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Zur Durchfihrung der Umweltprifung erstellt die Gemeinde einen
Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammenfasst
und den Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Gemall § 2 Abs. 4 S. 2 BauGB legt die Gemeinde fur die
Umweltprufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die
Umweltprufung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener
Weise verlangt werden kann.

Im Scopingpapier vom 23.04.21 hat die Gemeinde den aus ihrer Sicht
erforderlichen Umfang und den erforderlichen Detailierungsgrad der
Prifmethoden zur Ermittlung der Umweltbelange festgelegt. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung waren die Fachbehorden
aufgerufen, dazu Stellung zu nehmen. Ergédnzend zur schriftlichen
Stellungnahme fanden zusatzliche Abstimmungen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, insbesondere zum Schutzstatus der Wiesen-,
Streuobst- und Gehoélzbestande im Untersuchungsgebiet, statt.

Die Ergebnisse der darauf basierenden Umweltprifung sind in diesem
Umweltbericht dargelegt.

Gemall § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwégung zu bertcksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundes-
naturschutzgesetz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren (8 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).
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Artenschutzrecht
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Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten
Arten (wobei die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der
besonders geschitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
gelten fur die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte
Zugriffs- und Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmalistab

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Mal3stab fur die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmafistab fir die im
Umweltbericht zu ermitteinden Auswirkungen dar. Sie werden
nachfolgend schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den
genannten Fachgesetzen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und
Pflanzenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Formenvon Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten

e Ermoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

e Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von natirlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von
Lebensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen
Verteilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

e Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung

¢ Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere
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Luft/ Klima
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¢ Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit bzw. der Funktionen des Bodens

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

e WeitestmOgliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der natiirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

e Keine Verschlechterung des 0Okologischen und chemischen
Zustands von FlieBgewassern

e Keine Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

¢ Vermeidung von Emissionen

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit guinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg

e Reduzierung der Treibhausgasemissionen

e Malnahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung,
Umwandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie
Ausbau erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu
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Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der

¢ Orientierungswerte der DIN 18005
e Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Das FFH-Gebiet Pfinzgau West (Schutzgebiets-Nr. 7017342) liegt in
ca. 300 m Entfernung, 6stlich des Hopfenbergs (s. Abb. 2). Aufgrund
der Entfernung und Trennung durch den bewaldeten Hopfenberg sind
keine Auswirkungen auf die Erhaltungsziele zu erwarten.

Nicht betroffen. Lehmgrube am Heulenberg (Schutzgebiets-Nr. 2.132)
in ca. 2 km Entfernung.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.

Das Untersuchungsgebiet ist aulRer im Norden vom LSG ,Pfinzgau®
(Schutzgebiets-Nr.  2.15.056) umschlossen (s. Abb. 2). Die
Schutzzwecke des LSGs sind unter anderem:

e die Erhaltung und langfristige Sicherung der verbliebenen, teils
ausgedehnten Streuobstwiesen als extensiv genutzte Kultur-
landschaft von hoher 0©kologischer Bedeutung und grofRer
Anziehungskraft fiir die erholungssuchende Bevdlkerung;

¢ die Bewahrung des fir gro3e Teile der Pfinztdler Gemarkung
typischen Landschaftsbildes;

e der Schutz der Feldflur vor baulicher Zersiedelung und Einfriedung
zu Gunsten einer landschaftsgerechten Nutzung und
Naherholung.

Nicht betroffen.

Nicht betroffen.
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Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG, § 33
NatSchG, § 33 a LWaldG)

Streuobstbesténde
(§ 33a NatSchG)
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Mit Inkrafttreten des ,Insektenschutzgesetzes” wurde zum 1.3.22 der
Katalog der gemall § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope
um die Biotope ,artenreiches Grunland, Streuobstwiesen, Steinriegel
und Trockenmauern® erganzt. Steinriegel und Trockenmauern waren
in Baden-Wiurttemberg bereits bislang gemall 8§ 33 NatSchG
geschitzt. Der Biotoptyp ,Artenreiches Grinland® entspricht den
bereits aufgrund der FFH-Richtlinie geschitzten FFH-Mahwiesen
(siehe unten). Streuobstwiesen sind in Baden-Wirttemberg bereits
aufgrund des § 33a NatSchG geschiitzt (siehe nachfolgender Absatz).
Solange die landesgesetzliche Regelung nicht angepasst wird, gelten
hier der Biotopschutz gemaf BNatSchG und der spezifische Schutz
von Streuobstbestdnden gemald NatSchG parallel. Da sich die
Schutzkriterien und Genehmigungsanforderungen bei geplanter
Nutzungsénderung in beiden Schutzbestimmungen ahneln, wird im
vorliegenden Fall davon ausgegangen, dass die Berilicksichtigung der
Regelungen des § 33a NatSchG auch die bundesgesetzlichen
Vorgaben erfiillt.

Das Offenlandbiotop ,Hohlweg Il westlich des Hopfenbergs* (Biotop-
Nr. 169172153107) grenzt direkt westlich an das
Untersuchungsgebiet an und ,Hohlweg | westlich des Hopfenbergs*
(Biotop-Nr. 169172153106) liegt ca. 50 m westlich (s. Abb. 2).

Das Waldbiotop ,Hohlweg S Berghausen® (Biotop-Nr. 269172156403)
liegt im Untersuchungsgebiet. Das Waldbiotop ,Eichen-Buchenwald S
Berghausen® (Biotop-Nr. 269172156110) grenzt direkt dstlich an das
Untersuchungsgebiet an und ,Buchenwald auf dem Hopfenberg"
(Biotop-Nr. 270172156282) liegt ca. 100 m 6stlich (s. Abb. 2).

Darliber entsprechen eine Reihe von Feldgehdlzen im kinftigen
Aul3enbereich den Kriterien des Biotopschutzes. Sie wurden aufgrund
ihrer Lage in einem Bebauungsplangebiet bislang nicht von der LUBW
erfasst; der Biotopschutz besteht allerdings unabhéngig von der
Erfassung durch die LUBW.

GemdalR § 33a NatSchG sind Streuobstbestande im Sinne des
§ 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG),
die eine Mindestflache von 1.500 m2 umfassen, zu erhalten; seit
1.3.2022 sind sie auch (gesetzlich geschitzte Biotope.
8§ 4 Absatz 7 LLG definiert Streuobstbestdnde als extensiven
Obstbau, bei dem grof3teils starkwiichsige, hochstammige und
grol3kronige Obstbaume in weitraumigen Abstanden stehen, so dass
der Einzelbaum stets erkennbar ist. Charakteristisch fir
Streuobstbestande ist demnach auflerdem die regelmaitige
Unternutzung als Dauergrinland.

Im Untersuchungsgebiet gibt es zahlreiche Streuobstbesténde. Die
Besténde, auf die 0.g. Definition (insbesondere Mindestflache) geman
fachgutachterlicher Einschatzung zutrifft, sind in einer Karte
dargestellt (s. Karte 1 der Anlage).
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FFH-Méhwiesen und andere  Bei der Erfassung von FFH-Méahwiesen durch die LUBW wurde das

LRT (Anhang | FFH-RL) bisherige Bebauungsplangebiet nicht berlicksichtigt. Der gesetzliche
Schutz besteht jedoch unabhangig von der Lage in einem
Bebauungsplangebiet. Bei einer Gelandebegehung im
Untersuchungsgebiet am 10.05.2021 wurden 2 Besténde erfasst, auf
die die Schutzkriterien zutreffen (s. Karte 1 der Anlage).

Wasserschutzgebiet Nicht betroffen.

Festgesetzte Nicht betroffen.
Uberschwemmungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

Waldfunktionen Nicht betroffen.

& Y Legende:

Schutzgebiete

[.] Landschaftsschutzgebiet (LSG)
B 7" FFH-Gebiet

FFH-Mahwiesen

Geschitzte Biotope gem. §30 BNatSchG,
§33 NatSchG BW oder §30a LWaldG BW

- Waldbiotope
- Offenlandbiotope

Sonstige Darstellungen

Bisherige Abgrenzung im
Gartenhausgebiet Berghausen
(Aufhebungsflache)

Geplante Abgrenzung Gartenhausgebiet
Reute

Meter

Abb. 2: Schutzgebiete im Untersuchungsgebiet (LUBW); da das bisherige Bebauungsplangebiet bei der Biotop- und
Méhwiesenkartierung der LUBW nicht beriicksichtigt wurde, sind hier keine geschiitzten Biotope dargestellt. Tatséchlich gibt es
nach fachgutachterlicher Erhebung aber eine Reihe von Streuobstbesténden, Wiesen und Feldgehélzen, die unter den gesetzlichen
Biotopschutz fallen (vgl. hierzu Karte 1 der Anlage).
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2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium BW 2002)
gehort der Raum Pfinztal zum Verdichtungsraum Karlsruhe /
Pforzheim.

Inanspruchnahme von Freiraumen fir Siedlungszwecke ist dort auf
das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Zum Schutz der
Okologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fir land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu
sichern. Okologisch besonders bedeutsame Teile von Freiraumen
sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen, in 6kologisch wirksamen
Zusammenhangen zu erhalten und in ihrer Funktionsfahigkeit zu
starken.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein (2002)
stellt das Untersuchungsgebiet als Schutzbediirftigen Bereich fiur die
Erholung dar (s. Abb. 3), so wie einen Grof3teil der Freiflachen in
Pfinztal.

) Schutzbediirtiger Bereich fiir die Erholung
E et (Z)

ot
(Pansatz3.34.2)

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom Mérz
2002. Die Lage des Untersuchungsgebiets ist schwarz markiert.

Am 7.12.2016 fasste die Verbandsversammlung des Regional-
verbandes den Aufstellungsbeschluss fir die Gesamtfortschreibung
des Regionalplans 2022, der noch erarbeitet wird. Im Planentwurf, der
von 08.03.2021 - 16.04.2021 zur Einsichtnahme offen lag, liegt das
Gartenhausgebiet Reute im regionalen Griinzug (s. Abb. 4).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan in der Fassung des Planentwurfs vom Februar 2021.
Die Lage des Untersuchungsgebiets ist schwarz markiert.

Gemeinde Pfinztal, Aufhebung Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” im Bereich Reute und Aufstellung Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute,
Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 13

Stand: 20.12.22

57



Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan
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Aufgrund des Vorliegens eines Bebauungsplans mit einem
Sondergebiet (Gartenhausgebiet) ist das Untersuchungsgebiet im
LRP als gewerbliche Bauflache/Sonderbauflache dargestellt.

Der Ausschnitt aus der Karte zum Landschaftsbild zeigt die
Bedeutung des Untersuchungsgebiets fir den Erhalt und die
Entwicklung von Bereichen mit einer hohen Dichte an
Streuobstwiesen (pinke Schraffur), an Hohlwegen (orange Schraffur)
und fir den Erhalt von lokalklimatisch (besonders) wertvollen
Bereichen (Grundlage Kaltluftabfluss; hellblaue bzw. dunkelblaue
Einfarbung). Die Bedeutung nimmt jeweils von Sud nach Nord zu.

P ,r\" . " A v"‘l’ "\e 'l.’ i 4_‘_»" 3L

Abb. 5: Ausschnitt zum Landschaftsbild aus dem Landschaftsrahmenplan in der Fassung vom
Dezember 2019. Die Lage des Untersuchungsgebiets ist schwarz markiert.

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschafts-
verbands Karlsruhe ist die betroffene Flache als Sonderbauflache
.Gartenhausgebiet” dargestellt. Damit kann der aufzustellende
Bebauungsplan fur das Gartenhausgebiet aus dem FNP entwickelt
werden. Im Bereich der Aufhebungsflache ist dagegen eine
Anpassung (kunftig: Flache fur Landwirtschaft) erforderlich. Der
Aufstellungsbeschluss durch die Verbandsversammlung des
Nachbarschaftsverbands liber die punktuelle Anderung des FNP soll
vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erfolgen.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan 2030. Die Lage des Untersuchungsgebiets
ist schwarz markiert.
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Landschaftsplan

Bestehende
Bebauungspléne
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Der Landschaftsplan 2030 des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe
(NVK) (beschlossen am 30. Marz 2020) stellt das Untersuchungs-
gebiet als Bereich mit sehr hoher Landschaftsbild- und Erlebnis-
qualitat dar. Trotz intensiver Nutzung und Zersiedelung durch
Kleingarten mit Wochenendh&usern verfligt das Gebiet rund um den
Hopfenberg (inkl. Klimaschutzwald Hopfenberg) tber ein heraus-
ragendes Landschaftsbild mit sehr weitlaufigen Blickbeziehungen
Uber das gesamte Pfinztal bis hin zu den Schwarzwald-Randplatten.

Zudem wird die hohe Bedeutung fir Kaltluftstrome (mittlerer
Kaltluftstrom pro Rasterzelle 700-1.400 m3/s) dargestellt und
Malnahmen zur Sicherung und Aufwertung ruhiger Land-
schaftsrdume empfohlen. An mehreren Stellen wird im Textteil auch
auf die Bedeutung von Streuobstbestanden und mageren Wiesen in
Pfinztal hingewiesen.

Fur das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Garten-
hausgebiete® im Ortsteil Berghausen in der geanderten Fassung vom
04.11.1980 vor. Er enthédlt u.a. folgende umweltrelevante Fest-
setzungen:

Malfd der baulichen Nutzung

e Ausmall von Gartenhitten hochstens 20 m2 zzgl. tberdachter
Vorplatz bis 5 m2 in blau gekennzeichneten Gebieten

e Zahl der Vollgeschosse |

¢ Nebengebaude, Garagen und dergleichen sind unzulassig

Bauweise

e Rauchabfuhrende Elemente innerhalb und aufl3erhalb der Hutte
sind unzulassig, Grillplatze sind hiervon ausgenommen

e Feuer: Abstand weniger als 30 m zur Waldgrenze bedarf
Genehmigung der Forstbehdrde, gilt auch fur Grilleinrichtungen

¢ Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m sind
unzulassig

e Stltzmauern an Terrassen und Bristungen sind unzuléssig

Einfriedungen

¢ max. 1,50 m Maschendraht verzinkt oder Plastikiiberzug; am
Waldrand: max. 1,0 m

e Grenzabstand zu offentlichen Wegen: 1,0 m; Grenzabstand bei
Einz&unungen gegen den Wald: mind. 4,0 m

AuRere Gestaltung

e Baume sind im Rahmen des Mdéglichen zu erhalten

e Fremdlandische oder lagefremde Zierpflanzen sind nur in
Hausndhe zuldssig, wenn diese sich der ubrigen Bepflanzung
unterordnen.
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Biotopverbund

faktorgran

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund (LUBW 2020) stellt das
Untersuchungsgebiet vollstandig als Kernflachen und Kernraum des
Biotopverbunds mittlerer Standorte dar. Dies bezieht sich auf die
Streuobstwiesen. Zum Teil liegt das Untersuchungsgebiet auch im
Kernraum des Biotopverbunds trockener Standorte. Die trockenen
Kernflachen beziehen sich auf den westlich angrenzenden Hohlweg
und den ostlich gelegenen Wald und Staudensaum trockenwarmer
Standorte. Das Plangebiet ist damit im ndérdlichen Teil als ein
(potenzielles) Verbundelement (Kernraum / Suchraum) des
Biotopverbunds trockener Standorte dargestellt. Nach den
Biotopbeschreibungen trifft dies v.a. auf den trockenwarmen
Waldrand zu; an den Hohlwegen sind eher Saumstrukturen des
mittleren Anspruchstyps vertreten. Biotopverbundflachen feuchter
Standorte oder ein Wildtierkorridor (Generalwildwegeplan Bawu) sind
nicht vorhanden.

Im derzeit in Aufstellung befindlichen Biotopverbundplan der
Gemeinde Pfinztal (faktorgruen, Arbeitsstand August 2022) ist der
Bereich ein Kernraum ,Streuobstgebiete®. Es befinden sich hier
zahlreiche Kernflachen des Biotopverbunds in Form von Streuobst
und artenreichem Griinland. Randlich sowie entlang des mittleren
Weges befinden sich trockene Kernflachen (Hohlweg, Feldhecke mit
trockenem Saum, Trockenmauerreste, der 0.g. trockene Waldsaum).

Legende:

¥ Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
- Kernraum
\_ : 500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum
Biotopverbund trockene Standorte

Kernflache

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum
Sonstige Darstellungen

Bisherige Abgrenzung im
Gartenhausgebiet Berghausen
(Aufhebungsflache)

Geplante Abgrenzung
Gartenhausgebiet Reute

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Fachplan Landesweiter
Biotopverbund (LUBW; Anmerkung: Im nérdlichen Teil
(iberlagern sich Kern- und Suchrdume mittlerer und trockener
Standorte).

¥ Legende:

# Kernflachen des BV mittlerer
Standorte

:] Artenreiches Griinland

- Streuobst

Streuobst mit artenreichem
Grunland

Kernflachen des BV trockener Standorte

Feldhecke mit trockenem Saum
und Trockenmauerrest

- Hohlweg mit Trockenmauerrest,
halbschattig bis sonnig

- Trockener Waldsaum
Kernraume

Streuobstgebiete
Sonstige Darstellungen

Bisherige Abgrenzung im
Gartenhausgebiet Berghausen
(Aufhebungsflache)

Geplante Abgrenzung
Gartenhausgebiet Reute

Abb. 8: Ausschnitt aus dem kommunalen Biotopverbundplan
Pfinztal (faktorgruen, Arbeitsstand August 2022)
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2.5 Prufmethoden

Allgemein

Untersuchungsgebiet

Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der
prognostizierten
Auswirkungen

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen gemaR Anlage 1 zum BauGB. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die
Aufstellung bzw. Aufhebung des Bebauungsplanes vorbereitet
werden. Fir die Ermittlung und Bewertung der Bestandssituation und
der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden eigene Erhebungen
der Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen
(s. hierzu auch Kap. 2.5).

In die Umweltprifung wird grundsétzlich das kinftige Gartenhaus-
gebiet (ca. 54 ha) und der beabsichtigte Aufhebungsbereich
(ca. 7,9 ha) einbezogen, wobei sich eine detaillierte Ermittlung
etwaiger Umweltauswirkungen, soweit Gberhaupt erforderlich, auf das
kinftige Gartenhausgebiet beschranken kann, da nur dort aufgrund
der Bauvorschriften die kinftig zulassige Nutzung festgelegt wird.

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzguter wird mittels einer fiinfstufigen Skala durchgefihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ , , sehr
Funktion sehr gering gering | mittel hoch hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-Zustand
des jeweiligen Schutzguts/ Themenfeldes zur Darstellung der
Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Umwelt werden gemal § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB hinsichtlich
ihrer ,Erheblichkeit* bewertet. Der Ubergang von ,unerheblichen zu
serheblichen Auswirkungen ist dabei im Einzelfall schutzgutbezogen
zu begrinden.

Im vorliegenden Fall sind mit der Herausnahme von Flachen aus dem
Bebauungsplangebiet zahlreiche positive Umweltauswirkungen zu
erwarten. Im verbleibenden Plangebiet kdnnen zwar bei Realisierung
der weiterhin zulassigen Nutzung (z.B. Bau weiterer Gartenhauser)
nachteilige Umweltauswirkungen eintreten. Diese werden jedoch im
Wesentlichen nicht durch die jetzt geplante verénderte Planung
(Verkleinerung des Gartenhausgebiets) verursacht.

Es wird daher im vorliegenden Fall bei der Bewertung der Umwelt-
auswirkungen im Rahmen der Umweltprifung jeweils unterschieden in

e Umweltauswirkungen aufgrund der Aufhebung des Gartenhaus-
gebiets; da diese absehbar positiv zu bewerten sind, werden diese
schutzgutbezogen stichwortartig benannt, jedoch werden hierzu
keine detaillierten Ermittlungen durchgefuhrt.
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Eingriffsregelung, Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung
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e Umweltauswirkungen aufgrund von Anderungen der zuldssigen
Nutzung im kunftigen Bebauungsplangebiet (Vergleich derzeit
zulassige Nutzung - geplante zulassige Nutzung); diese
Auswirkungen konnen positiv (bei starkerer Einschrankung) oder
negativ (bei Ausweitung der zulassigen Nutzung) sein und werden
in beiden Fallen im Rahmen der Umweltprifung schutzgutbezogen
ermittelt, beschrieben und bewertet.

¢ Umweltauswirkungen, die bei Realisierung der geplanten zulassi-
gen Nutzung gegeniber dem heutigen Ist-Zustand auftreten; auch
diese werden im Rahmen der Umweltpriifung schutzgutbezogen
ermittelt, beschrieben und bewertet.

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung ist zu untersuchen, ob die
aufgrund der Planung zulassigen Veradnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen. Ein Ausgleich ist aber nicht
erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vorher erfolgt oder zulassig
waren (vgl. Kap. 2.1).

Im vorliegenden Fall ist das gesamte Plangebiet bereits als Garten-
hausgebiet festgesetzt. Die Errichtung weiterer Gartenhauser und die
gartnerische Umnutzung weiterer Flachen waren bereits heute
baurechtlich zuldssig und wirden daher keinen naturschutzrechtlichen
Eingriff darstellen. Nur eine Uber das bisherige Mal3 hinausgehende
Erweiterung der zuldssigen Nutzung ware als erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung
zu bewerten. Zwar ist geplant, die zuldssige GroRRe der Gartenhiitten
teilweise anzuheben. Zugleich sollen jedoch besonders schiitzens-
werte Bereiche und Gehdlze von einer Bebauung ausgenommen
werden. Insgesamt wird deshalb angenommen, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplans keine zusatzlichen Eingriffe
vorbereitet werden, zumal aufgrund der Herausnahme grof3er Flachen
aus dem Bebauungsplangebiet derzeit noch zuldssige Beeintrachti-
gungen an anderer Stelle vermieden werden.

Aus fachqutachterlicher Sicht kann daher eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung entfallen und wird nicht durchgefiihrt.

2.6 Datenbasis

Verwendete Daten

¢ Landesentwicklungsplan (LEP, Wirtschaftsministerium BW 2002)

e Regionalplan Mittlerer Oberrhein (Regionalverband Mittlerer
Oberrhein, Fassung vom 13.03.2002)

e Regionalplan Mittlerer Oberrhein (Regionalverband Mittlerer
Oberrhein, Planentwurf vom 26.02.2021)

e Landschaftsrahmenplan (Regionalverband Mittlerer Oberrhein,
Fassung vom 04.12.2019)
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Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung,
Datenliicken
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e Flachennutzungsplan 2030 (FNP, Nachbarschaftsverband
Karlsruhe, wirksam seit 3. Juli 2021, Stand: August 2020)

e Landschaftsplan des  Nachbarschaftsverbands  Karlsruhe
(Fortschreibung 2030, Fassung vom 30.11.2019, beschlossen am
30. Marz 2020)

e Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete im Ortsteil
Berghausen in der geanderten Fassung vom 04.11.1980

e Fachplan Landesweiter Biotopverbund Baden-Wirttemberg
(Kartendienst LUBW, Stand 2020)

e Biotopverbundkonzept Pfinztal (faktorgruen), Arbeitsstand
August 2022

o Offenland-Biotopkartierung, FFH-Méahwiesenkartierung und
Schutzgebietskulissen (Kartendienst LUBW)

e Orthophotos, Schragansichten, Steckbriefe, Fotos, etc., die im
Rahmen von Drohnenbefliegungen und Gelandebegehungen
erstellt wurden (svGeosolutions GmbH, Freiburg, 2018/2019)

e Karte ,Vorschlage zum Landschaftsschutz und fir Kerngebiete®
(Buro Haller, Landschaftsarchitektur, Karlsruhe, 30.07.2019)

e Geldndebegehungen am 03.11.2020, 23.03.2021 und 10.05.2021
(faktorgruen)

e Bodenkarte 1:50 000 (GeoLa BK 50), Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

e Hydrogeologische Einheiten 1:50 000 (GeoLa HK 50), Landesamt
fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

e Landschaftsbildbewertung Baden-Wirttemberg (ROSER, 2014)

Abschéatzungen zu Tierartenvorkommen beruhen auf den vorhan-
denen Habitatstrukturen, es liegen keine Daten zu Artvorkommen vor.
Da keine umfassenden Eingriffe in potenzielle Habitatstrukturen vorbe-
reitet werden, ist das aber fachlich vertretbar. Im Zweifelsfall werden
hinsichtlich mdglicher Auswirkungen worst-case-Abschatzungen vor-
genommen (vgl. spezielle artenschutzrechtliche Prifung).

3. Beschreibung stadtebaulichen Planung
3.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele der Planung

Das ubergeordnete Ziel ist es, die Zersiedelung der Landschaft zu
verhindern und natur- und artenschutzfachlich sowie -rechtlich
hochwertige Flachen zu sichern.

Dies wird vor allem erreicht, indem der Geltungsbereich des
Gartenhausgebiets auf ca. 40 % der bisherigen Flache reduziert wird.
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Abgrenzung des Plangebiets
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Zudem werden die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit
Vorgaben zur baulichen Nutzung und zum Freiraum tberarbeitet und
dem aktuellen Bedarf, sowie den Erfordernissen des Artenschutzes,
der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge angepasst.

Der zukinftige AufRenbereich soll nach Zielsetzung der Gemeinde in
das umgrenzende Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Pfinzgau®
aufgenommen werden (zustandig ware hier die Untere Naturschutz-
behdrde am Landratsamt Karlsruhe). Zudem sollen verflgbare (d.h der
Gemeinde zum Verkauf angebotene) und fir eine 6kologische
Aufwertung geeignete Flachen in das kommunale Okokonto eingestellt
werden.

Entsprechend den genannten Planungszielen wurde anhand der
folgenden Kriterien eine (vorlaufige) Abgrenzung des Plangebiets
vorgenommen:

e (konzentriertes) Vorhandensein von Gartenhausern/-hitten und
anderen gartnerischen Nutzungen; einzelne Hitten in ansonsten
landschaftlich oder naturschutzfachlich hochwertiger Umgebung
sollen nicht mehr in das kiunftige Gartenhausgebiet einbezogen
werden. Sie genieRen Bestandsschutz, sofern sie rechtmafig
errichtet wurden. Umgekehrt werden kleinere unbebaute Bereiche
im Gartenhausgebiet belassen, wenn dadurch eine sinnvolle
Arrondierung entsteht. Eine zu groRe Stickelung des
Gartenhausgebiets soll vermieden werden.

e naturschutzfachliche Wertigkeit. Besonders hochwertige Flachen
(Streuobstbestande, Feldgeholze) sollen, besonders wenn sie eine
groRere zusammenhangende Flache einnehmen, aus dem
Gartenhausgebiet herausgenommen werden.

e landschaftliche Einbindung. Um eine optische Uberpragung und
Zersiedelung des Hangs zu vermeiden, soll insbesondere
zwischen den Teilgebieten am ndrdlichen Rand und im Suden des
Gebiets eine landschaftliche Z&asur erhalten bleiben. Diese soll
auch ausreichend breit bemessen sein, um eine klimatische Aus-
gleichsfunktion erfiillen zu kénnen und die 6kologische Funktions-
fahigkeit vorhandener Biotop- und Habitatstrukturen (angren-
zendes Waldbiotop, Streuobstbesténde) nicht einzuschranken.

Die sich aus diesen Kriterien ergebende Abgrenzung ist der
Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen. Die Abgrenzung
lasst sich anhand der o0.g. Kriterien in den einzelnen Bereichen wie folgt
begriinden:

e Bereich am Friedhof: bestehende Friedhofsnutzung - Heraus-
nahme (Aufhebungsflache)

e Nordlicher Teil unmittelbar sidlich des Friedhofs: bestehende
Gartenhausgrundstiicke in unmittelbarer Anbindung an den
Siedlungsbereich - Beibehaltung Gartenhausgebiet

e Mittlerer Teil: GUberwiegend landschaftliche Pragung mit Wechsel
von Streuobstbestdnden und Feldgehélzen und nur wenigen
verstreut vorhandenen Gartenhttten und Geratehauschen.
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Neben dem Erhalt der Streuobstbestande und Feldgehdlze
begiinstigt eine Herausnahme aus dem Gartenhausgebiet auch
den Verbund mit dem dstlich angrenzenden Waldbiotop. Der Erhalt
einer ca. 250 m breiten Z&sur in diesem Bereich ist hinsichtlich des
Landschaftsbildes, des Lokalklimas sowie des Biotopverbunds und
des Artenschutzes vorteilhaft. - Herausnahme (Aufhebungs-
flache)

Sddlicher Teil bis zum sudlichen Waldrand: Konzentration von
bestehenden Gartenhausgrundstucken vor allem im oberen Hang-
bereich sowie im sidlichen Teil. Dort sind zahlreiche Garten-
hauser, Hutten und Einzaunungen vorhanden. In Wegnahe
unterhalb des Nord-Sid-Wegs wenige, aber grolRere Garten-
hauser, die raumlich auch noch den vorgenannten Bereichen
zugeordnet werden kénnen. Oberhalb des Wegs liegen mehrere
kleinere Streuobstbereiche (Flstnr. 5345-5351, 5356-5364, 5372-
5376, 5382-5385, 5389-5394), sowie zwei kleinere Wiesen-
bestdnde (FIstnr. 5338, 5365) zwischen den Gartenhausgrund-
stiicken, die jeweils an drei Seiten an bestehende Gartenhaus-
grundstucke angrenzen und daher — unter planungsrechtlicher
Sicherung ihres bestehenden Schutzstatus — im Sinne einer
Arrondierung noch dem Gartenhausgebiet zugeschlagen werden
sollen. - Beibehaltung Gartenhausgebiet

Im sidlichen Teil des Gebiets unterhalb des Nord-Sid-Wegs
gelegene Bereiche mit landschaftlicher Pragung — Streuobst-
besténde, Feldgehdlze — sollen aus dem Gebiet herausgenommen
werden. Neben diesen naturschutzfachlich bedeutsamen Struk-
turen soll damit unter anderem auch eine merkliche Zasur
zwischen dem Gartenhausgebiet Reute und dem weiter westlich
anschlie@enden Gartenhausgebiet am Kaltenberg (Gifitz/
Gaugsberg/ Kausenmer) erhalten werden. -> Herausnahme
(Aufhebungsflache)

Festsetzungen Die vorgesehen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften mit Umweltrelevanz sind:

Vorgaben zur Grof3e der Gartenhitten (SO1: 40 m2; SO2: 20 m?)
sowie der zulassigen Grundflache (SO1 und SO2: GRZ 0,15)

Vorgaben zur Gro3e (maximalen Grundflache) der Nebenanlagen:
Uberdachter Freisitz (Terrasse) 10 m?2, Geratehitte 5 mz2
Witterungsschutz fiir Pflanzen in Form eines Gewachshauses oder
einer freistehenden Uberdachung von Pflanzbeeten 10 m?

Uberdachte Freisitze und Freisitze mit Pergolen nur in baulicher
Einheit mit dem Gartenhaus

Garagen und Carports sind nicht zulassig
Beschrankungen von Aufschittungen und Abgrabungen auf 1 m

Begrenzung der Hohe von Einfriedungen zu den Erschlielungs-
wegen auf 1 m; Ausschluss massiver Einfriedungen

Die vorgesehen grinordnerischen Festsetzungen werden in Kap. 5.2
beschrieben und begriindet.
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3.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Wirkfaktoren der Aufhebung

Im kiinftig weiterhin bestehenden Gartenhausgebiet befinden sich
neben bestehenden Gartengrundstiicken auch nicht bebaute bzw. als
Garten genutzte Grundsticke. Der Bau von Gartenhdusern und die
Umnutzung dieser Flachen ware mit den folgenden Wirkfaktoren
verbunden:

e Kleinflachige Beseitigung von Vegetation

e Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich geplanter
Gartenhitten; die vorgesehenen Festsetzungen beschranken
Erdmodellierungen auf 1 m

e Vorubergehende Flacheninanspruchnahme fir Lagerflachen

e Schall- und Staubemissionen durch Baugerate

¢ Kleinflachige Flacheninanspruchnahme (Hutten, Stellplatze)

e Trennwirkungen durch Zaune und Hecken

e Fallen von Baumen mit potenziellen Habitatstrukturen (z.B.
abgangige Baume, unerwinschte Baumarten)

e Gelegentliche Schallemissionen (Larm) durch Nutzung und Pflege
des Gartengrundstiicks

e Stoffemissionen/-immissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschad-
stoffe) durch Anfahrt, motorisierte Gartengerate und Diingung

e Scheuchwirkung durch Anwesenheit des Menschen

Mit der Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans entfallen in
einem grof3en Teil des Gebiets Reute detaillierte Regelungen und
Nutzungsvorgaben. So sind auch Kkeine unmittelbar mit der
Planaufhebung verbundenen Wirkfaktoren zu benennen. Folgende
Entwicklungen/Wirkfaktoren sind aber in der Folge denkbar:

e (weiteres) Brachfallen von Streuobstbestdnden/Sukzession zu
flachigen Gehdlzbestanden. Diese Entwicklung ist allerdings
bereits jetzt in einigen Teilen des aktuell noch bestehenden
Gartenhausgebiets zu beobachten und ware kaum ursachlich auf
die Aufhebung des Bebauungsplans zurtickzufiihren.

e Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung/Umnutzung. Dies
wirde allerdings die Beseitigung kinftig geschitzter Biotop-
strukturen bzw. Streuobstbestdnde voraussetzen, die in der Regel
mit dem Bedarf einer Ersatzpflanzung verbunden ist. Zudem sind
die Aufhebungsbereiche uUberwiegend sehr steil, sodass ihre
Nutzbarkeit eingeschrankt ist. Diese Entwicklung ist daher
unwahrscheinlich.

Da in diesen Wirkfaktoren keine unmittelbare und zwingende Folge der
Aufhebung des Bebauungsplans gesehen wird, erfolgt keine weitere
Prifung.
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3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Tab. 2: Relevanzmatrix

Um gemaf dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die moglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren
hinsichtlich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die vertieft
geprift werden missen (siehe Kap. 6) und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich
einzustufen sind und nicht weiter geprift werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen
Projektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die
erheblichen Auswirkungen prazise festlegen zu kénnen.
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Stoffemissionen (Nahrstoffe, Stiube, Luftschadstoffe) - - - - - - -
Scheuchwirkung durch Anwesenheit des Menschen SN R A N
Lichtemissionen S R N B T B R
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4.  Derzeitiger Umweltzustand

4.1 Flache

Fldchen / -nutzungen

4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Das ca. 13,3 ha grole Gartenhausgebiet ,Reute” wird im noérdlichen
Teil momentan zum groRten Teil als Streuobstgebiet genutzt und im
im sudlichen Teil Uberwiegend als Gartenhausgebiet (z.T. ebenfalls
noch mit Obstwiesencharakter). Damit kann es in groRen Teilen trotz
der formalen Ausweisung als Baugebiet 6kologisch (noch) als Teil der
freien Landschaft betrachtet werden, formal (d.h. im Sinne der
Statistik) handelt es sich aber um eine bereits in Anspruch genommene
Siedlungsflache. Auch wirde die derzeit zulassige Nutzung eine
weitere Bebauung und damit tatséchliche Flacheninanspruchnahme
erlauben.

Bodenfunktionen

Im Untersuchungsgebiet liegt gemaR Bodenkarte BK50(LGRB)
hauptsachlich der Bodentyp ,Pararendzina und Braunerde-
Pararendzina, hé&ufig rigolt, aus Hangschutt oder Zersatz des
Muschelkalks (e7)“ mit einer Gesamtbewertung von 1,83 (mittel) vor.
Pararendzinen sind flachgriindige, kalkhaltige Béden. Vor allem im
sudlichen Teil, wo die Hangneigung geringer ist, liegt kleinflachig auch
»liefes kalkreiches Kolluvium aus holozénen Abschwemmmassen
(e83)" mit einer Gesamtbewertung von 4,0 (sehr hoch) vor. Kolluvien
sind meist humusreiche Umlagerungsbdden.

Das Untersuchungsgebiet ist bis auf einige Gartenhduser und Wege
unversiegelt und in seinem nattrlichen Relief unverandert, wodurch die
natlrlichen Bodenfunktionen grof3tenteils erhalten, geblieben sind. Im
Bereich von Gartenhtten sind die Bodenfunktionen nicht mehr erfllt
(betrifft hauptséchlich den Bodentyp ,Pararendzina und Braunerde-
Pararendzina®“). Im Bereich gartnerischer Nutzungen kann es
kleinflachig zu oberflichennahen Umlagerungen und Nahrstoff-
anreicherungen gekommen sein.

Gemal der derzeit zulassigen Nutzung kénnten weitere Bereiche mit
Gartenhdusern bebaut werden. Dadurch wirden Bodenfunktionen
weiter verloren gehen. Der seit 1.3.22 neu hinzugekommene
Biotopschutz fur Streuobstbestdnde ware allerdings ebenso wie die
Bestimmungen des Artenschutzrechts zu beachten, was die
Bebaubarkeit bereits heute erheblich einschrankt.

Gemeinde Pfinztal, Aufhebung Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” im Bereich Reute und Aufstellung Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute*,
Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 24

Stand: 20.12.22

68



faktorgran

Hopfenberg
266 m
eda

Hopfenbert

gben

Sbllinger Backen

e

Abb. 9: Bodeneinheiten (gemél8 BK 50, LGRB) im Untersuchungsgebiet (rote Umrandung).

= Die Bodenfunktionen sind Uberwiegend als mittel zu bewerten und
aufgrund des geringen Versiegelungsgrads nur Kleinflachig
beeintrachtigt.

Altlasten

= Es sind keine Altlasten im Untersuchungsgebiet bekannt.

4.3 \Wasser

Bestandsdarstellung / Grundwasser

Bestandsbewertung () Der Grundwasserflurabstand ist aufgrund der Hanglage hoch. Gemaf

Hydrogeologischer Einheit (GeoLa HK 50, LGRB) liegt ein schichtig
gegliederter, z.T. schwach verkarsteter Kluftgrundwasserleiter mit
Uberwiegend maRiger, gebietsweise geringer Durchlassigkeit und
Uberwiegend malfiiger, bei Verkarstung bis mittlerer Ergiebigkeit in
Kalksteinen und im Wellenkalk vor.

= Untersuchungsgebiet ohne Bedeutung fur das Grundwasser.

Oberflachengewésser/Hochwasser/Uberflutungsflachen/Quell-/
Wasserschutzgebiete

2 Es sind keine Oberflachengewasser, Uberflutungsflachen, Quell-/
oder Wasserschutzgebiete im Untersuchungsgebiet vorhanden.
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4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Lokalklima

Klimatisch liegt Pfinztal im Ubergangsbereich vom maritimen zum
kontinentalen Klima und ist von vorherrschenden Westwinden und
dem Einfluss der Oberrheinebene gepréagt. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei etwa 9 °C; die mittlere jahrliche Niederschlags-
menge bei 750 mm.

Das Untersuchungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand von
Berghausen, westlich angrenzend an den Hopfenberg. Durch die Lage
am Orts-, sowie Waldrand und die angrenzenden (Streuobst-) Wiesen,
ist das Untersuchungsgebiet relativ exponiert und gut durchliftet.

Die dort herrschenden Winde wehen aufgrund der groRRklimatischen
Situation vor allem von Sudwest, aber auch eine zweite,
untergeordnete Strémung von Osten ist erkennbar (siehe Abb. 7). Dies
lasst auf Hang-/Talwinde vom Hopfenberg schlieBen. Diese durften
dem Relief folgend zur Bellftung der angrenzenden Siedlungsgebiete
in Berghausen beitragen (vgl. hierzu Darstellung im LRP Kap. 2.4).
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Abb. 10: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassenstatistiken LUBW (rote Umrandung:
Untersuchungsgebiet)

= Das Untersuchungsgebiet hat eine hohe Bedeutung fur den
Kaltluftabfluss. Gemal der derzeit zuldssigen Nutzung konnten
weitere Bereiche mit Gartenhdusern bebaut werden, was den
Kaltluftabfluss negativ beeinflussen wirde.

Auswirkungen des Klimawandels

Aufgrund der vergleichsweise steil westexponierten, warmebe-
gunstigten Lage und der flachgriindigen Boden mit einem geringen
Wasserruckhaltevermodgen ist das Gebiet anféllig gegenlber
klimatischen Veranderungen.
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Die 0Ostlich oberhalb gelegenen Waldflachen (Klimaschutzwald
Hopfenberg) sind zwar gute Frischluft-, aber nur méRige Kaltluft-
produzenten. Damit ist das Gebiet anféllig fur sommerliche Hitze-
ereignisse und Durren. Dies beeintrachtigt weniger die Erholungs-
eignung als den Naturhaushalt. Mittel- bis langfristig konnten die
Streuobstbestande beeintrachtigt werden, indem sich die Vitalitat der
Baume verringert. Auch das Grinland kann weniger Ertrag abwerfen,
wobei das Gebiet bisher kaum landwirtschaftlich im engeren Sinne
genutzt wird. Warmebegunstigte Arten, wie z.B. Reptilien werden
hingegen begunstigt. Die Kaltluftversorgung der angrenzenden
Siedlungsbereiche, zu der das Gebiet beitragt, wird mit zunehmender
Warmebelastung an Bedeutung gewinnen.

= Das Untersuchungsgebiet ist anfallig gegentber klimatischen
Veranderungen.

Emissionen

= Hinsichtlich Emissionen hat das Untersuchungsgebiet keine bzw.
vernachlassigbare Vorbelastungen durch die Nutzung und Pflege
der Gartenhausgrundstiicke.

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Biotoptypen (vgl. Karte im Anhanq)

Den uberwiegenden Flachenanteil im Untersuchungsgebiet nehmen
Streuobstbestande und Feldgehdlze ein. Die Streuobstbestande sind
dabei in sehr unterschiedlichem Pflegezustand, teilweise (im gesamten
Gebiet verstreut, vermehrt in den steilen Hangbereichen im westlichen
Teil des Gebiets) gibt es deutliche Brachetendenzen. Zahlreiche
Bestdnde vor allem im westlichen Teil des Gebiets weisen grol3ere
Baumhohlen und Totholzpartien auf. Die Feldgeholze setzen sich
Uberwiegend aus ehemaligen Streuobstbaumen (Apfel, Birne, Kirche),
aber auch Feld- und Spitzahorn und verschiedenen Straucharten
(Hartriegel, Schlehe) zusammen und weisen teilweise einen hohen
Anteil standortfremder (Nadel-)Geholze auf. Zudem gibt es markante
Altbaume (héaufig Kirschen oder Mostbirnen) mit Alleecharakter und
Hohlenpotenzial entlang des mittleren Weges im Plangebiet.

Die Gartenhausgrundstiicke mit insgesamt 74 Gebauden konzentrie-
ren sich Uberwiegend in drei Teilgebieten. Wahrend es im ndrdlichen
Teil am Friedhof nur wenige Grundstiicke sind, nehmen sie im
mittleren und sudlichen Teil grof3ere Bereiche ein.

Neben Gartenhdusern (30), kleineren Gartenhitten/Schuppen (28)
und Unterstanden (16), zum Teil mit Einfriedung durch Hecken und
Maschendrahtzdune (31) oder mit Stitzmauern (14), finden sich hier
Nutzgarten (3) und vor allem Streuobstwiesen. Zwei kleinere, (fast)
baumlose Wiesenbestande im sudlichen Teil des Unter-
suchungsgebiets sind nach gutachterlicher Uberpriifung im Mai 2021
als artenreiche Magerwiese anzusprechen.
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452 Tiere

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

faktorgrun

Gemall der derzeit zuldssigen Nutzung kbnnten im
Untersuchungsgebiet — mit Einschrankungen durch den Biotop- und
Artenschutz — weitere Gartenhauser gebaut werden.

= Hinsichtlich der Biotopstrukturen hat das Untersuchungsgebiet in
den Gartenhausbereichen eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Es sind keine Pflanzenarten von besonderer Bedeutung im Gebiet
bekannt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende (potenzielle)
Habitatstrukturen:

e groRflachig Streuobstbestdnde (zum Teil mit Brachetendenz), bei
denen Einzelbdume oder in manchen Parzellen auch der gesamte
Bestand Astlécher, Baumhdohlen, Spechthdhlen und Totholz
aufweisen. Bestdnde mit potenziellen Habitatbdumen treten vor
allem in den Bereichen auf, in denen das Gartenhausgebiet
aufgehoben werden soll.

¢ meist fettwiesen- oder zierrasenartige, bereichsweise auch magere
Wiesenvegetation, Uberwiegend mit extensiver Nutzung,
bereichsweise beweidet

e Gartenhutten, teilweise mit Spalten und Nischen, Uberwiegend in
den Bereichen, die weiterhin als Gartenhausgebiet festgesetzt
werden

e Feldgehtlze aus Schlehe, Holunder, Heckenrose, Feldahorn,
Waldrebe, Brombeere und eingewachsenen Streuobstbaumen,
wie z.B. Pflaume, Kirsche, Walnuss (manche davon potenzielle
Habitatbdume). Entlang des mittigen Weges Feldhecke auf der
oberhalb gelegenen Wegbdschung. Die Gehdlzbestande liegen
Uiberwiegend in den Bereichen, in denen das Gartenhausgebiet
aufgehoben werden soll.

e markante Einzelbdume mit Habitatpotenzial (Walnuss, Kirsche,
Birne), Uiberwiegend entlang des Weges, welcher mittig durch das
Plangebiet fihrt.

e unterschiedlich dichte, meist mesophytische Saumstrukturen um
die 0.g. Feldgehdlze, entlang von Nutzungsgrenzen und — besonnt
— an der Wegbdschung am mittigen Weg (der Feldhecke
vorgelagert)

e hinfallige Trockenmauerreste an der Wegbdschung mit trocken-
warmem Saum (im Neuabgrenzungsbereich)

e Hohlweg mit offenen Bodenstellen im nérdlichen Teil des
Plangebiets entlang des 6stlichsten Weges am Waldrand; dstlich
aulRerhalb des Plangebiets schlief3t sich ein Waldrand mit z.B.
ebenfalls trocken-warmer Saumvegetation an
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Die vorhandenen Habitatstrukturen bieten die Voraussetzungen flr ein
Vorkommen von Voégeln (HOhlenbruter, Geblischbriter), Fleder-
mausen (Geholzstrukturen als Jagdhabitate und Leitstrukturen,
Nutzung einzelner Baumhohlen als Quartiere), Reptilien und
verschiedenen Insektengruppen (Totholzbewohner, Schmetterlinge,
Bienen und Heuschrecken). Vom westlich des Untersuchungsgebiets
gelegenen Kaltenberg sind u.a. Vorkommen der Zauneidechse und
des Hirschkéfers bekannt (Meldeplattform Artenerfassungsprogramm
AEP).

= Das Untersuchungsgebiet hat eine hohe Bedeutung als
Lebensraum fur Tiere.

4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Landschaftsbild

Das Gartenhausgebiet Reute liegt westlich des Hopfenbergs und ist
West bis Sudwest exponiert. Die Hangneigung betragt ca. 10-25°, mit
vor allem zum sudlichen Teil hin flacher werdenden Hangen. Das
Gartenhausgebiet ist von weitem kaum als solches auszumachen. Nur
vereinzelt ragen die groReren Gartenhauser zwischen den Streuobst-
baumen vor, die einen sanften Ubergang zum ostlich gelegenen
Waldrand darstellen. Das Gebiet ist gepragt durch die (kultur-)-
landschaftstypischen Streuobstbestdnde und daraus bei Aufgabe
entstanden Feldgeholze. Uberwiegend weist das Gebiet damit eine
landschaftstypisch hohe Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf.

Es existieren durch die Nutzung als Gartenhausgebiet aber auch
natur(raum)fremde Elemente, wie verschiedene Nadelbdume,
Zierhecken und —strducher, vereinzelte Holzlager und Schuppen,
sowie Stitzmauern an den Terrassen der Gartenhauser.

Das Gartenhausgebiet Reute ist aus der Umgebung vor allem vom
sudexponierten Weinberghang nordlich der Pfinz zwischen Grotzingen
und Berghausen einsehbar. Zum Teil aber auch vom Kaltenberg und
von den Wiesen im Tal zwischen den Gartenhausgebieten Gifitz und
Reute. Der Kaltenberg schirmt zugleich den sudlichen Teil des Gebiets
etwas ab.

Gemal der Landschaftsbildbewertung fir Baden-Wirttemberg durch
ROSER (2014) mit einer Skala von 0 (sehr gering) — 10 (sehr hoch) ist
das Landschaftsbild in Pfinztal im Bereich des Gartenhausgebiets
Reute mit 6-7 (hoch) zu bewerten.

Der das Gebiet von Nord nach Sid mittig querende Weg ist ein
ortlicher Wanderweg des Schwarzwaldvereins, der Berghausen mit
dem sudlich gelegenen Waldgebiet Rittnert verbindet (hier Anschluss
an den Nordrandweg).

Gemal der derzeit zuldassigen Nutzung kénnten weitere Bereiche mit
Gartenhdusern bebaut werden, was das Landschaftsbild je nach
GroRRe der Gartenhduser und Gartennutzung beintrachtigen wirde.

= hochwertiges Landschaftsbild
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4.7 Mensch
Bestandsdarstellung /
-bewertung

faktorgrun

Erholungswert

2 Das Gartenhausgebiet hat durch seine Orts- und Waldrandlage,
die attraktive Landschaftsausstattung, sowie Spazier- und
Wanderwege einen hohen Wert fur die Naherholung.

Larm/ Luftschadstoffe/ Geriiche

Sowohl Emissionen als auch -immissionen werden gering (ver-
nachlassigbar) eingeschétzt. Dies gilt sowohl fur den Ist-Zustand als
auch bei weiterer Gartenhausbebauung gemalRl der derzeit noch
zulassigen Nutzung. Schutzwirdige Nutzungen bestehen mit dem
nordlich gelegenen Wohngebiet in Berghausen.

= geringe Vorbelastung und Empfindlichkeit

4.8 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

= Es sind keine Kultur- und Sachgiter (aul3er bereits bestehende
Gartenhauser) im Untersuchungsgebiet bekannt.

5. Grunordnungsplanung
5.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Landschaftsplanerische
Ziele

Das Gebiet Reute weist eine vergleichsweise exponierte Lage in einem
Landschaftsausschnitt mit hoher Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
Erholungseignung auf, besitzt eine hochwertige Biotopausstattung und
in Teilen eine bedeutsame klimatische Ausgleichsfunktion. Die
Zielsetzung, besonders hochwertige und sensible Bereiche des
Gebiets vor einer Bebauung und Zersiedelung zu schitzen, wird
wesentlich durch die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplans in
grolRen Teilen des Gebiets verwirklicht. Zur Begrindung der
Neuabgrenzung des Gartenhausgebiets sei auf Kap. 3.1 verwiesen.

Daneben sollen auch die Gartenhausnutzungen innerhalb des
Gartenhausgebiets natur- und landschaftsvertraglich gestaltet werden
und naturschutzfachlich besonders hochwertige, z.T. auch gesetzlich
geschitzte Bereiche erhalten bleiben. Im Geltungsbereich des
geplanten Bebauungsplans, d.h. innerhalb des kinftigen Garten-
hausgebiets, werden hierzu griinordnerische Vorgaben gemacht.

5.2 Grunordnerische Mal3Bhahmen innerhalb des kiinftigen
Gartenhausgebiets

Die Lage der grunordnerischen Mal3nahmen innerhalb des kinftigen
Gartenhausgebiets sind dem planzeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu entnehmen.
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Begrenzung der
Versiegelung

Allgemeiner Artenschutz /
Schutz der Biodiversitat

faktorgrun

Um natlrliche Bodenfunktionen und bestehende Vegetation zu
erhalten, soll das Mal3 der Versiegelung im Gebiet begrenzt werden.
Hierzu werden die Gré3e von Gartenhiitten und Nebenanlagen sowie
die zuldssige Grundflache begrenzt, ebenso Abgrabungen und
Aufschittungen (vgl. Kap. 3.1; auf eine wortliche Wiedergabe der
jeweiligen planungsrechtlichen Festsetzungen wird an dieser Stelle
verzichtet, hierzu wird auf den Textteil des Bebauungsplans
verwiesen).

Insbesondere im SO2 soll durch eine Begrenzung der zulassigen
Grundflache von Gartenhausern dem auch gesetzlich vorgegebenen
Schutz der dort vorhandenen Streuobstbestande Rechnung getragen
werden. Fur Wege, Stellplatzflachen und Zufahrten soll aul3erdem eine
wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung festgesetzt werden:

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Wege-
und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit
Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotter-
rasen, wassergebundene Decke, Drainpflaster) auszufihren.

Né&chtliche Beleuchtung tibt auf viele nachtaktive Insekten eine Fallen-
oder Anlockwirkung aus und wirde im vorliegenden Fall aufgrund der
Lage des Plangebiets in der freien Landschaft in ansonsten
storungsarme Bereiche einstrahlen. Viele fir das Plangebiet
charakteristische Tierarten (Vogel, Fledermause) sind auf eine
vielfaltige Insektenfauna als Nahrungsgrundlage angewiesen;
Flederméuse konnen durch néchtliche Beleuchtung auch selbst
gestort werden. Nach Vorgabe des Naturschutzschutzgesetzes (8 21
Abs. 1) sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im Aulenbereich zu vermeiden und Beleuchtungs-
anlagen, die in geschiitzte Landschaftsbestandteile bzw. Biotope
hineinstrahlen nur in Ausnahmeféallen genehmigungsfahig.

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Zum
Schutz nachtaktiver Insekten ist kunstliche Auf3enbeleuchtung
nicht zuléssig.

Zaune und Mauern stellen fur viele Tiere Barrieren dar. Vor allem in
der freien Landschaft sollten die Aktionsraume und Wanderungs-
bewegungen von Tieren mdglichst wenig eingeschrankt werden.
Zudem sollen Einfriedungen zum Schutz von Landschaftsbild und
Erholungsvorsorge eine mdoglichst geringe optische Stérwirkung
entfalten.

= ortliche Bauvorschrift: Einfriedungen missen zum Boden einen
Abstand von mindestens 15 cm einhalten oder bodennah
durchlassig fur Niederwild, Kleinsauger und Laufvogel sein.

= Ortliche Bauvorschrift: Massive Einfriedigungen wie z.B.
freistehende Mauern oder Sockel sowie die Verwendung von
Stacheldraht sind nicht zulédssig. Natursteinsetzungen und
Trockenmauern aus Naturstein zur Befestigung von Boschungen
sind zulassig.
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Erhalt naturschutzfachlich
hochwertiger
Biotopstrukturen

faktorgrun

Im Plangebiet befinden sich naturschutzfachlich hochwertige Biotop-
strukturen, die zum Erhalt der Biodiversitat und des Biotopverbunds
dauerhaft erhalten bleiben sollen (vgl. zeichnerischer Teil des
Bebauungsplans). Auch dem gesetzlich vorgegebenen Biotopschutz
soll damit Rechnung getragen werden, wobei Uberwiegend die
Nutzung als Gartengrundstiick per se nicht ausgeschlossen werden
soll. Auch fur die Pflege der Biotopstrukturen erforderliche
Geréatehtten sollen nicht ausgeschlossen werden. Dabei handelt es
sich um Streuobst- und Wiesenbestande, eine Feldhecke, sowie
mehrere besonders markante und an Habitatstrukturen reiche
Einzelbaume entlang des zentralen Wegs. Auch eine noch
fragmentarisch vorhandene Trockenmauer soll erhalten werden. Fir
alle diese Strukturen gilt, dass der dauerhafte Erhalt auch Pflege-
mafRnahmen (Baumschnitt/Gehdlzpflege, regelmaRige Mahd von
Wiesenflachen) beinhaltet.

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB: An
den durch Planeintrag festgesetzten Standorten sind Einzelbdume
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB: In
den gekennzeichneten Flachen innerhalb des SO2 sind
vorhandene Streuobstbestande dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgangige Obstbdume sind durch Neupflanzung von
Obstbaum-Hochstdmmen auf starkwilchsiger Unterlage zu
ersetzen. Die Nutzung der Flachen als Gartenparzelle ist zulassig,
sofern die vorhandenen Obstbdume dadurch nicht geschadigt
werden.

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB: Die
in der Planzeichnung als F1 und F2 gekennzeichneten Flachen
sind dauerhaft als Streuobstwiese (F1) bzw. Magerwiese (F2) zu
erhalten und zu pflegen. Abgangige Obstbaume in der Flache F1
sind durch Neupflanzung von Obstbaum-Hochstammen auf
starkwuichsiger Unterlage zu ersetzen.

= F1und F2 werden dartber hinaus planzeichnerisch und textlich als
private Grunflachen festgesetzt (nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB): In
den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen ist
die Errichtung baulicher Anlagen unzulassig; ausgenommen
hiervon ist die Errichtung einer Gerétehtte je Gartenparzelle mit
einer maximalen Grundflache von 5 m2.

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB: In
der in der Planzeichnung als F3 gekennzeichneten Flache ist die
vorhandene Feldhecke dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
Entnahme einzelner Gehdlze und ein periodisches Auf-den-Stock-
setzen zur Pflege und Verjingung des Bestandes sind zulassig.

= planungsrechtliche Festsetzung nach 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: In der
in der Planzeichnung als F4 gekennzeichneten Flache ist die noch
fragmentarisch vorhandene Trockenmauer dauerhaft zu erhalten
und periodisch von Geholzbewuchs freizustellen. Eingriffe in die
Bdschung, die der Instandsetzung der Trockenmauer dienen, sind
zulassig.
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Artenschutzrechtliche = Hinweis: Baumfallungen und Gehdlzarbeiten dirfen nur au3erhalb
Vorgabe der Fortpflanzungs- bzw. sommerlichen Aktivitatszeiten stattfinden,
d.h. nicht zwischen 1. Marz und 31. Oktober

Allgemeiner Schutz des Um natlrliche Bodenfunktionen und bestehende Vegetation zu

Bodens und Grundwassers erhalten, sollen Nahrstoffanreicherungen im Boden vermieden
werden. Zumdem soll das Grundwassers vor Verunreinigungen
geschuitzt werden.

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB: Die
Einleitung von Schmutz- oder/und Abwassern in den Untergrund
und die Erstellung von Abwassergruben ist nicht zulassig.

= planungsrechtliche Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB:
Toilettenanlagen und Gruben sind unzulassig. Lediglich
Campingtoiletten und Trockentrenntoiletten sind zulassig.

6. Prognose der Auswirkugen der Planung und
MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum

Ausgleich
6.1 Flache
Orientierungsmal3stab Mit dem aus der EU-Richtlinie 2014/52/EU im Jahr 2017 in das
Baugesetzbuch Gbernommenen Schutzgut ,Flache” sollen in Umwelt-
prufungen die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch untersucht
werden.
Flachenbilanz Tab. 3: Fléchenbilanz der bisherigen und zukiinftigen Nutzung
Bisher zulassige Nutzung Zukunftig zulassige Nutzung
Gartenhausgebiet 13,3 ha Gartenhausgebiet 5,4 ha
Landwirtschaftliche
Flache (hier: Uberw. 7,9 ha
Streuobst)
13,3 ha 13,3 ha
Darstellung und Da grol3e Bereiche des bestehenden BPlans aufgehoben werden,
Bewertung kommt es nicht zu einem zuséatzlichen Flachenverbrauch, sondern es
der Auswirkungen werden im Gegenteil Flachen in die freie Landschaft entlassen, die
bisher mit Gartenhdusern bebaut werden durften. Die Flachen-
inanspruchnahme wird also reduziert.
+ Grol3flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets.
Minimierungs- / Nicht erforderlich.
Vermeidungsmalinahmen
Fazit Durch die grof¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets ergeben

sich positive Auswirkungen augf das Schutzgut Flache.
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6.2

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Boden

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.3

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Wasser

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.4

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

faktorgrun

Die Bodenfunktionen werden im_Kkinftig verbleibenden Garten-
hausgebiet weiterhin durch den Bau von Gartenhausern kleinflachig
eingeschrankt.

Im zukinftigen AuRRenbereich ist durch die Zuriicknahme des BPlans
mit keinen negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu
rechnen.

Im Vergleich mit der bislang zulassigen Nutzung kommt es demnach
zu einer Aufwertung des Schutzgutes Boden.

+ GroR¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets und der damit
verbundenen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Herausnahme grof3er Bereiche aus dem Gartenhausgebiet.

Im  Gartenhausgebiet: Vorgaben u.a. zu Gebaudegrofien,
Abgrabungen und Aufschittungen, etc. (vgl. Kap. 3.1)

Nicht erforderlich.

Durch die grof¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets ergeben
sich insgesamt positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Das Schutzgut Wasser hat keine Bedeutung im Untersuchungsgebiet
und wird durch das Vorhaben auch nicht beeintréchtigt.

> keine nachteilige Auswirkung

Nicht erforderlich.

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Klima / Luft

Im_verbleibenden Gartenhausgebiet kann die Kalt- und Frischluft-
produktion wird durch die Nutzung geringfiigig beeintrachtigt werden.
Zum einen durch die Versiegelung und zum anderen durch die
Barrierewirkung gegeniber Luftstromungen, wie z.B. der Hangwinde
vom Hopfenberg.

Im kunftigen AulRenbereich ist durch die Zuriicknahme des BPlans mit
keinen (negativen) Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
rechnen.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgrun

Im Vergleich mit der derzeit zulassigen Nutzung kommt es daher zu
einer Aufwertung des Schutzgutes.

+ GroR¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets und der damit
verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Herausnahme grol3er Bereiche aus dem Gartenhausgebiet und Erhalt
einer Schneifl3e zum Hopfenberg zwischen den zwei Teilbereichen.

Im Gartenhausgebiet:
e Vorgaben u.a. zu Gebaudegréfen (vgl. Kap. 3.1)

e Freihalten einer Griinflache und damit einer Frischluftschneise von
Bebauung

Nicht erforderlich.

Durch die groRflachige Reduzierung des Gartenhausgebiets ergeben
sich insgesamt positive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Die im_verbleibenden Gartenhausgebiet (ca. 5,4 ha) stehenden
Streuobstbestande (ca. 1,4 ha, davon ca. 0,9 ha mit Brachetendenz),
artenreichen Wiesen (ca. 0,2 ha) und Feldgeholze/ Feldhecken
(ca. 0,5 ha) kdnnten durch Bebauung oder Umnutzung beeintrachtigt
werden, werden allerdings planungsrechtlich durch Erhaltungs-
festsetzungen geschiitzt (s. unten). Die restlichen ca. 3,3 ha sind
bereits mehr oder weniger intensiv genutzte Gartenhausgrundstiicke
oder ErschlieBungswege.

Im zukinftigen AuRenbereich (ca. 7,9 ha) ist durch die Zurticknahme
des BPlans mit keinen unmittelbaren und zwingenden Auswirkungen
auf Pflanzen und Biotoptypen zu rechnen. Es kdnnte theoretisch zu
vermehrter Sukzession (wie auch bisher schon innerhalb des
Bebauungsplangebiets) oder zu einer Intensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung kommen. Allerdings ist mit letzterem
nicht zu rechnen, da es sich um eine schwierig zu bewirtschaftende
Hanglage handelt und der gesetzliche Biotopschutz auch auf
landwirtschaftlichen Flachen zu berticksichtigen ist.

Gegeniber der derzeit zulassigen Nutzung sind im Gartenhausgebiet
nur geringfiigige Verdnderungen geplant; insgesamt ergibt sich eine
deutliche Verbesserung fur das Schutzgut aufgrund der Reduzierung
des Gartenhausgebiets.

+ GrofR¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets und der damit
verbundenen Auswirkungen auf Pflanzen und Biotoptypen.
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

faktorgrun

Herausnahme naturschutzfachlich wertvoller Bestdnde aus dem
Gartenhausgebiet.

Im Gartenhausgebiet:

e Festsetzung von privaten Grinflichen und Festsetzungen zum
Erhalt verschiedener Biotopstrukturen (vgl. Kap. 5)

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Die vorhandenen Habitatstrukturen (z.B. Einzelbdume oder Streuobst-
bestande mit Hohlen und Totholz, magere Wiesenvegetation, trockene
oder besonnte mesophytische S&ume, Trockenmauerreste und
Gartenhiitten mit Spalten und Nischen) Iim__ verbleibenden
Gartenhausgebiet kénnen durch die Nutzung beeintrachtigt werden,
werden jedoch zu einem grofRen Teil planungsrechtlich zum Erhalt
festgesetzt. Zudem werden die kinftig noch zu erwartenden
Bebauungen zeitlich versetzt und raumlich eng begrenzt erfolgen.

Gegenuber der derzeit zulassigen Nutzung sind im Gartenhausgebiet
nur geringfligige Veranderungen geplant; durch die im Bebauungsplan
vorgesehenen Erhaltungsfestsetzungen werden Beeintrachtigungen
insbesondere von artenschutzfachlich bedeutenden Habitatstrukturen
starker als bislang eingeschréankt. Es ergibt sich auRerdem eine
deutliche Verbesserung fir das Schutzgut aufgrund der Reduzierung
des Gartenhausgebiets.

Im zukinftigen AuRenbereich ist durch die Zurticknahme des BPlans
mit keinen unmittelbaren Verénderungen zu rechnen.

+ Grol¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets und der damit
verbundenen Auswirkungen auf Tiere.

Herausnahme naturschutzfachlich wertvoller Habitate aus dem
Gartenhausgebiet.

Im Gartenhausgebiet:

e Festsetzung von privaten Grinflachen und Festsetzungen zum
Erhalt verschiedener Habitatstrukturen (vgl. Kap. 5)

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung

Gemal der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung kénnen aufgrund
der vorhandenen Biotopstrukturen verschiedene planungsrelevante
Vogel (Hohlenbriter, GeblUschbriter, Gebaudebriter), Flederméause,
die Haselmaus und Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter) im Gebiet
vorkommen.
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Kartierungen

Priifung der
Verbotstatbestande

Vermeidungs- / CEF-
Malinahmen

Fazit

faktorgrun

Auf Bestandserfassungen der Arten im Gelande wurde verzichtet, da
durch die Neuausweisung des Gartenhausgebiets der bisherige
Habitatcharakter weitgehend erhalten bleibt. Zudem werden die zu
erwartenden Eingriffe zeitlich und rédumlich variieren und nicht auf der
gesamten Flache gleichzeitig stattfinden, wéahrend eine Erfassung zum
jetzigen Zeitpunkt zeitlich in ihrer Gultigkeit begrenzt ware.

Zur Toétung oder Verletzung von Vdgeln oder Fledermausen kann es
bei Baumfallungen oder umfangreichen Geholzarbeiten kommen. Ein
signifikant erhdhtes Totungsrisiko fir die Haselmaus und fur Reptilien
wlrde nur angenommen, wenn es sich um groRere Eingriffe in
besonders sensiblen Bereichen handeln wirde. Dies ist im Gebiet
nicht zu erwarten.

Erhebliche Stérungen sind bei einer Fortfihrung der bestehenden
Nutzung wund unter Berlcksichtigung der zeitlich-raumlichen
Variabilitat von zuléssigen Eingriffen nicht zu erwarten. Lediglich
konnte regelmaRige nachtliche, in die Umgebung abstrahlende
Beleuchtung im Einzelfall erhebliche Auswirkungen auf Fledermause
haben.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der geschiitzten Arten kdnnten v.a.
durch Beseitigung von Gehélzbestanden, Wiesen oder von
Saumstrukturen zerstort werden. Diese Gefahr wird wesentlich bereits
durch den Zuschnitt des kinftigen Gartenhausgebiets vermindert,
indem Bereiche mit besonders hoher Habitateignung aus dem
Gartenhausgebiet herausgenommen werden. Die 06kologische
Funktion von einzelnen verloren gehenden Habitatstrukturen wére
daher im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt. Lediglich bei
grof3flachigen Verlusten (z.B. ganze Streuobstbestdnde) kdnnte im
Einzelfall nicht mehr davon ausgegangen werden, dass ausreichend
Ersatzhabitate zur Verfigung stehen.

GrofR¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets.
Im Gartenhausgebiet:

¢ Baumfallungen und Gehdlzarbeiten dirfen nur auferhalb der
Fortpflanzungs- bzw. sommerlichen Aktivitatszeiten stattfinden,
d.h. nicht zwischen 1. Marz und 31. Oktober. - Hinweis im
Bebauungsplan

e Grollere Streuobstbestéande, artenreiche Wiesen sowie die
Feldhecke und Trockenmauerreste auf der Wegbdschung sind zu
erhalten - Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan, z.T.
Festsetzung privater Grunflachen (vgl. Kap. 5)

¢ Nachtliche Beleuchtung ist auszuschlieRen - planungsrechtliche
Festsetzung im Bebauungsplan

Unter Berlcksichtigung der aufgefiuihrten Vermeidungsmaf3nahmen
sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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6.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Kompensation im Plangebiet

Fazit

6.7 Mensch

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Fazit

Mit der geplanten Neuabgrenzung des Gartenhausgebiets wird eine
Zersiedlung und  Uberpragung des  Gebiets  verhindert,
charakteristische Landschaftselemente bleiben erhalten und die
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden auf ein
geringes (unerhebliches) Maf3 reduziert.

Im zukiinftigen AuRenbereich ist durch die Zuriicknahme des BPlans
mit keinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den
Erholungswert zu rechnen.

Gegenuber der derzeit zuldssigen Nutzung sind im Gartenhausgebiet
nur geringfiigige Verdnderungen geplant; insgesamt ergibt sich eine
deutliche Verbesserung flr das Schutzgut aufgrund der Reduzierung
des Gartenhausgebiets.

+ GrofR¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets und der damit
verbundenen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den
Erholungswert.

Herausnahme landschaftlich hochwertiger Bereiche aus dem
Gartenhausgebiet.

Im Gartenhausgebiet:

e Vorgaben zu GebaudegrofRen und Abgrabungen/ Aufschiittungen
(vgl. Kap. 3.1)

e Vorgaben zu Einfriedungen und Erhaltung von Gehdlzen,
Streuobstbestanden, Wiesen etc. (vgl. Kap. 5)

Nicht erforderlich.

Durch die grof¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets ergeben
sich positive Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholungswert.

Fur das Schutzgut Mensch sind keine Konflikte erkennbar.

> keine nachteilige Auswirkung

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.8 Kultur- und Sachgdter

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Kultur-  und Sachguter  haben keine Bedeutung im
Untersuchungsgebiet.

D> keine nachteilige Auswirkung
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Fazit
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Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 Betroffenheit geschutzter Bereiche

Landschaftsschutzgebiete

Geschiitzte Biotope

Streuobstbesténde

FFH-Mahwiesen /LRT

Biotopverbund

Die Neuabgrenzung des Gartenhausgebiets beglnstigt die
Schutzzwecke des LSG. Da das Gartenhausgebiet aul3erhalb des
LSGs liegt, ist dieses aber nicht unmittelbar betroffen.

Das Waldbiotop ,Hohlweg S Berghausen® (Biotop-Nr. 269172156403)
liegt nach der Neuabgrenzung aul3erhalb des Geltungsbereichs des
Gartenhausgebiets. Durch die Herausnahme der angrenzenden
Bereiche aus dem Gartenhausgebiet wird eine potenzielle
Beeintrachtigung durch angrenzende Bebauung oder Barrierewirkung
vermieden. Von der LUBW / FVA erfasste geschiitzte Biotope werden
damit nicht beeintrachtigt.

Die im Gebiet liegenden Feldgeholze/-hecken erflllen teilweise die
Kriterien zur Erfassung als geschiitzte Biotope. Die kunftig im
AuR3enbereich liegenden Gehdblze fallen kiinftig unter den gesetzlichen
Biotopschutz (s. Karte 3 der Anlage).

Die Streuobstbestdnde im Untersuchungsgebiet, die nach
fachgutachterlicher Einschatzung unter den gesetzlichen Biotopschutz
fallen (s. Karte 1 der Anlage), werden zum Erhalt festgesetzt.
Gartenhauser und Nebenanlagen durfen dort nur in begrenztem MaRRe
errichtet werden. Die Nutzung als Gartengrundstiick erfolgt unter der
Mafllgabe, dass die vorhandenen Obstbdume dadurch nicht
geschadigt werden.

Die im Untersuchungsgebiet nach fachgutachterlicher Einschatzung
vorhandenen FFH-Mahwiesen (s. Karte 1 der Anlage), werden zum
Erhalt festgesetzt.

Mit der geplanten Neuabgrenzung des Gartenhausgebiets wird eine
Zersiedlung verhindert, Biotopstrukturen (insbesondere Streuobst und
Magerwiesen) sowie Verbundkorridore bleiben erhalten und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Biotopverbund werden auf ein
geringes (unerhebliches) Mal reduziert.

Dies geschieht durch Festsetzung von privaten Grinflachen,
Festsetzungen zum Erhalt verschiedener Biotopstrukturen und
Verzicht auf massive Einfriedigungen wie z.B. freistehende Mauern
oder Sockel, sowie mind. 15 cm Abstand von Einfriedungen zum
Boden (vgl. Kap. 5).
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6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Die Gartenhauser durfen nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet
sein. Daher werden sie auch nicht an die Kanalisation und
Abfallentsorgung angeschlossen. Bisher sind sie dies auch nicht.

Die Einleitung von Schmutz- oder/und Abwassern in den Untergrund
und die Erstellung von Abwassergruben st nicht zulassig.
Toilettenanlagen und Gruben sind unzuldssig. Lediglich
Campingtoiletten und Trockentrenntoiletten sind zulassig (vgl. Kap. 5).

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung
erneuerbarer Energien

Vorgesehene MalBnahmen /
Energienutzung

Das Potenzial zur Nutzung der Solarenergie ist aufgrund der West-
Exposition grundsatzlich vorhanden.

Die Gartenhauser durfen nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet
sein. Daher sind und werden sie auch nicht an das Stromnetz
angeschlossen. Die Nutzung von Kleinsolaranlagen zum Betreiben
von Kleingeréten ist jedoch nicht ausgeschlossen.

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern fihren kdnnen und Uber die bei den
einzelnen Schutzgitern aufgeflihrten Auswirkungen hinausgehen,
sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der
festgesetzten VermeidungsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine (negativen) Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten
ersichtlich.

6.13 Storfallbetrachtung

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,,Gartenhausgebiete“ im Bereich
Reute und die Aufstellung des Bebauungsplans ,SO Gartenhausgebiet
Reute” lasst keine Vorhaben zu, fur die eine Anfalligkeit hinsichtlich
schweren Unféllen oder Katastrophen gegeben ist. Auch im Umfeld
des Bebauungsplans sind keine derartigen Vorhaben oder Nutzungen
vorhanden.

6.14 Kumulation

In der Nahe zum Eingriffsvorhaben sind weitere Teilaufhebungen von
Gartenhausgebieten geplant. Daher sind positive kumulative
Auswirkungen zu erwarten.
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7. KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des
Geltungsbereichs

Die Prognose der Auswirkungen in Kapitel 6 zeigt, dass es durch die
grofi¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets Uberwiegend zu
positiven Umweltauswirkungen kommt und erhebliche negative
Umweltauswirkungen durch die grunordnerischen Malinahmen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vermieden
werden koénnen. Daher sind keine Kompensationsmafihahmen
aufRerhalb des Geltungsbereichs erforderlich.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit von
UberwachungsmalBnahmen
(Monitoring)

Umweltbaubegleitung

Da keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten und
keine AusgleichsmaRnahmen vorgesehen sind, ist auch kein
Monitoring erforderlich.

Es werden keine VermeidungsmaRnhahmen notwendig, die einer
Umweltbaubegleitung bedurfen.

9. Planungsalternativen

9.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung  der  Neuabgrenzung  bleibt  das
Gartenhausgebiet in seiner bisherigen Ausdehnung (ca. 13,3 ha)
bestehen und die oben genannten positiven Umweltauswirkungen
durch die groR3flachige Reduzierung (auf ca. 5,4 ha) werden nicht
eintreten.

9.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Ergebnis

Aufgrund der bereits in konzentrierter Form vorhandenen Bebauung
mit Gartenhausern, sowie geschutzter Streuobstbestdnde und anderer
geschitzer Biotoptypen verbleibt wenig Spielraum fiir eine andere
raumliche Anordnung. In der Frihzeitigen Beteiligung lag eine andere
Abgrenzung vor, die fur Natur und Landschaft optimal gewesen waére.
Aufgrund des eingebrachten Nutzungsinteresses verschiedener
Grundstiickseigentimer wurde das Gebiet jedoch nochmal erweitert.
Dennoch werden die wesentlichen Beeintrachtigungen fur Natur und
Landschaft weiterhin verhindert.
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10. Natur und Landschaft im zukiunftigen Au3enbereich

Istzustand der
Biotopstrukturen und
Nutzungen

Potenziale fiir die zukiinftige
Entwicklung

Vorschlédge zur Sicherung
der natur- und
artenschutzrechtlich
hochwertigen Flachen

Der zukinftige Aul3enbereich (ca. 7,9 ha) wird momentan zum grof3ten
Teil als Streuobstwiesen genutzt. Einige Bestande liegen allerdings
brach oder werden nur noch notdurftig offengehalten. Auf einzelnen
Flurstiicken sind durch Sukzession bereits Feldgehdlze entstanden.

Abhangig vor allem von Baumalter und -grof3en befinden sich
innerhalb der Streuobstbestande einzelne, mehrere oder ein hoher
Anteil an potenziellen Habitatbaumen. Entlang des mittleren Weges
stehen mehrere besonders markante und an Habitatstrukturen reiche
Einzelbaume (s. Karte 2 und Anhang 1).

Ebenfalls entlang des mittleren Weges und am ndérdlichen Ende des
oberen Weges befinden sich Feldgehdlze mit halbschattigen bis
sonnigen, mageren Saumen und fragmentarisch vorhandene
Trockenmauerreste. Das nordliche Ende des oberen Weges ist als
Waldbiotop ,Hohlweg S Berghausen“ (Biotop-Nr. 269172156403)
kartiert. Direkt o6stlich angrenzend liegt das Waldbiotop ,Eichen-
Buchenwald S Berghausen® (Biotop-Nr. 269172156110) mit einem
trockenwarmen Saum.

Grundsatzlich wird durch die teilweise Aufhebung des bestehenden
Bebauungsplans und damit die Herausnahme von Flachen aus dem
Gartenhausgebiet deren Bebauung und Umnutzung verhindert. Damit
liegen die Flachen kunftig im AufRenbereich und kdnnen grundsatzlich
in unterschiedlicher Weise landwirtschaftlich genutzt werden.

Der Bestand ist naturschutzfachlich bereits sehr hochwertig. Jedoch
weisen einige Flachen auch Verbesserungspotenzial z.B. aufgrund
von Sukzession, zu starker Beschattung, fehlendem oder nicht fach-
gerechtem Baumschnitt, Brachezeigern etc. auf. Es besteht daher ein
Potenzial fur die naturschutzfachliche und landschaftliche Aufwertung
der Flachen. Auch hinsichtlich des Biotopverbunds ist die Sicherung
sowie die Behebung der genannten Defizite von grof3er Bedeutung.
Daneben kdnnen gut gepflegte Streuobstbestande auch zur
Naherholung, zum Naturerleben und zur Selbstversorgung der
ortlichen Bevolkerung beitragen.

Folgende Instrumente bestehen zum Schutz der naturschutzfachlich
hochwertigen Flachen sowie zur Foérderung von Pflege und
Verbesserungsmal3nahmen:

e gesetzlicher Biotopschutz: Die Feldgehélze und -hecken erfillen
nach fachgutachterlicher Einschatzung lUberwiegend die Voraus-
setzungen des gesetzlichen Biotopschutzes (8 33 Abs. 1 NatSchG)
und sind deshalb — auch solange sie nicht durch die LUBW erfasst
und veroffentlicht wurden — als gesetzlich geschitzte Biotope zu
betrachten. Auch ein Teil der Streuobstbestande (> 1.500 gm
GroRRe) ist gesetzlich geschitzt. Zerstérungen dieser Biotope
bedirfen einer Ausnahmegenehmigung durch die Untere
Naturschutzbehoérde. (Karte 3 der Anlage)
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e Aufnahme in das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Pfinzgau®:
Perspektivisch soll der kiinftige Auf3enbereich nach Vorstellung der
Gemeinde dem angrenzenden LSG zugefuhrt werden. Dies bedarf
allerdings eines eigenstandigen Verfahrens unter Federflihrung
der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Karlsruhe.

e Einstellung in das Okokonto: Verfiigbare (d.h der Gemeinde zum
Verkauf angebotene) und fur eine Okologische Aufwertung
geeignete Flachen konnen in das kommunale Okokonto eingestellt
werden.

e Umsetzung von MalRnahmen im Rahmen des Biotopverbundplans:
In diesem Zuge kann z.B. die Instandsetzung verbuschter Streu-
obstbestande gefdrdert werden.

Fur die Einstellung in ein Okokonto (d.h. Verwendung als Ausgleichs-
maf3nahme) eignen sich aus fachlicher Sicht alle Flachen, die durch
Maflnahmen naturschutzfachlich aufgewertet und/oder wieder
instandgesetzt werden kdnnen, insbesondere Streuobstbestande mit
Brachetendenzen bzw. hohem Pflegeriickstand sowie Feldgehdlze mit
einem hohen Anteil standortfremder Gehdélze (Karte 3 der Anlage).

Innerhalb der Aufhebungsflache befinden sich mit Ausnahme der
Wegeparzellen keine Flursticke in  Gemeindeeigentum. Eine
Einstellung in das Okokonto ist daher nur moglich, sofern die
Gemeinde geeignete Flachen erwerben kann. Ob dies moglich ist,
kann gegebenenfalls mit Hilfe einer Abfrage des kinftigen
Nutzungsinteresses der Eigentiimer ermittelt werden.
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11. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene
Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Pfinztal mochte die bestehenden Gartenhausgebiete im
Ortsteil Berghausen entsprechend der tatséchlichen Nutzung
verkleinern und damit landschaftlich und naturschutzfachlich
bedeutende Bereiche wieder dem Aufl3enbereich zuflhren. Hierzu
sollen sukzessive fir die vom bestehenden Bebauungsplan
.Gartenhausgebiete Berghausen® erfassten Teilgebiete neue
Bebauungsplane aufgestellt und der bestehende Bebauungsplan
aufgehoben werden. In einem ersten Schritt soll dies fir das
ca. 13,3 ha grolRe Teilgebiet ,Reute” geschehen.

Zu diesem Verfahren der Aufhebung und Neuaufstellung eines
Bebauungsplans wurde ein  Umweltbericht mit integriertem
Griunordnungsplan erstellt, um die Umweltauswirkungen, die durch die
Umsetzung der Neuabgrenzung entstehen kénnen, zu ermitteln und
zu bewerten. Dem Umweltbericht ist zudem eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung beigeflgt.

Das geplante kinftige Gartenhausgebiet umfasst ca. 5,4 ha. Hier ist
eine Bebauung mit Gartenhausern bereits in konzentrierter Form
vorhanden und soll kinftig weiter moglich sein. Dabei wird das
Gartenhausgebiet in zwei Sondergebiete (SO) unterteilt. Im SO1 ist je
Gartenparzelle ein Gartenhaus mit 40 m2 Grundflache zuldssig. Im
SO2 ist — wie im bisher bestehenden Bebauungsplan - je
Gartenparzelle ein Gartenhaus mit 20 m2 Grundflache zulassig. Weill
hier gesetzlich geschiitze Streuobstbestéande vorhanden sind, durfen
Gartenhduser und Nebenanlagen nur an den Stellen und in dem
Umfang errichtet werden durfen, dass dafur keine Streuobstbdume
gefallt werden mussen.

Der zukiinftige AuRenbereich (ca. 7,9 ha) wird durch Aufhebung des
bestehenden Bebauungsplans zu Landwirtschaftsflache und soll nach
Vorstellung der Gemeinde dem angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet zugefiihrt werden. Bei der Entscheidung zur Heraus-
nahme aus dem Gartenhausgebiet (d.h. Aufhebung des Bebauungs-
plans) wurden die Belange des Landschaftsschutzes, des
Artenschutzes, der Biodiversitat und Biotopvernetzung sowie weitere
Umweltbelange (z.B. Beliftung der Ortslage Berghausen) vorrangig
gegeniuber dem Bedarf nach Gartenhausgrundstiicken beriicksichtigt.

Das Untersuchungsgebiet wird im nérdlichen Teil momentan zum
grofdten Teil als Streuobstgebiet genutzt und im sidlichen Teil
Uberwiegend als Gartenhausgebiet (z.T. ebenfalls noch mit
Obstwiesencharakter).

e Schutzgut Flache: Da grol3e Bereiche des bestehenden BPlans
aufgehoben werden, entsteht kein zuséatzlicher Flachenverbrauch,
sondern es werden Flachen in die freie Landschaft entlassen, die
bisher mit Gartenhausern bebaut werden durften.
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Schutzgut Boden: Die Bodenfunktionen werden im kinftig
verbleibenden Gartenhausgebiet weiterhin durch den Bau von
Gartenhausern kleinflachig eingeschrankt. Durch die grof3flachige
Reduzierung des Gartenhausgebiets ergeben sich aber insgesamt
positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser: Das Schutzgut Wasser hat keine Bedeutung im
Untersuchungsgebiet und wird durch das Vorhaben auch nicht
beeintrachtigt.

Schutzgut Klima / Luft: Die Kalt- und Frischluftproduktion wird
durch die Nutzung als Gartenhausgebiet geringfligig beeintrachtigt.
Durch die groR¥flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets
ergeben sich aber gegenber der derzeit zuldssigen Nutzung
insgesamt positive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Die im Neuabgrenzungsbereich
verbleibenden Biotope kénnen durch die weitere Nutzung als
Gartenhausgebiet beeintrachtigt werden. Jedoch bleibt der
bisherige Habitatcharakter weitgehend erhalten. Zudem werden
die zukinftig zu erwartenden Eingriffe zeitlich und raumlich
variieren und nicht auf der gesamten Flache gleichzeitig
stattfinden. GemalR der derzeit zuldssigen Nutzung konnten im
gesamten Untersuchungsgebiet Gartenhduser gebaut und daher
Pflanzen, Tiere und Biotoptypen beeintrachtigt werden. Durch die
grol3flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets werden die
Auswirkungen der Gartenhausnutzung ebenfalls reduziert. Es
verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungswert: Mit der geplanten
Neuabgrenzung des Gartenhausgebiets wird eine Zersiedlung und
Uberpragung des Gebiets verhindert und charakteristische
Landschaftselemente bleiben erhalten. GemaR der derzeit
zulassigen Nutzung konnte der gesamte Bereich mit
Gartenh&usern bebaut werden, was das Landschaftsbild und den
Erholungswert negativ beeinflussen wiirde. Durch die grof3flachige
Reduzierung des Gartenhausgebiets ergeben sich positive
Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholungswert.

Schutzgut Mensch: Firr das Schutzgut Mensch sind keine Konflikte
erkennbar.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter: Es sind keine Kultur- und
Sachguter betroffen.

groR3flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets
Beschrankung des Umfangs der Versiegelung, Gebaudehbhe etc.

Errichtung von Wegen, Stellplatzflachen und Zufahrten mit wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigungen

Keine kinstliche Aul3enbeleuchtung

Verzicht auf massive Einfriedigungen wie z.B. freistehende Mauern
oder Sockel; mind. 15 cm Abstand von Einfriedungen zum Boden
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e Erhalt mehrerer besonders markanter und an Habitatstrukturen
reicher Einzelbdume entlang des mittleren Weges

e Erhalt von geschitzten Streuobstbestédnden, zwei artenreichen
Wiesen, einer Feldhecke, sowie einer noch fragmentarisch vorhan-
denen Trockenmauer

Fir den Bebauungsplan wurde keine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung erstellt, da sich mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft
durch die Neuabgrenzung insgesamt reduzieren. Ausgleichs-
mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Ein Monitoring wird nicht erforderlich. Es sind auch keine MalRnhahmen
vorgesehen, die einer Umweltbaubegleitung bedirfen.

Artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen durch

e ToOtung oder Verletzung von Végeln oder Fledermdusen bei
Baumfallungen oder umfangreichen Gehdolzarbeiten

e Erhebliche Stdérungen von Flederméusen durch regelmaitige
nachtliche, in die Umgebung abstrahlende Beleuchtung

e die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten geschutzter
Arten v.a. durch Beseitigung von Geholzbestanden, Wiesen oder
von Saumstrukturen entstehen. Potenzielle Konflikte werden
wesentlich  bereits durch den Zuschnitt des kunftigen
Gartenhausgebiets vermindert, indem Bereiche mit besonders
hoher Habitateignung aus dem Gartenhausgebiet
herausgenommen werden.

Zusaztlich werden im Gartenhausgebiet folgende Vermeidungs-
mafnahmen notwendig und im Bebauungsplan berticksichtigt:

¢ Baumfallungen und Gehdlzarbeiten dirfen nur auferhalb der
Fortpflanzungs- bzw. sommerlichen Aktivitatszeiten stattfinden,
d.h. nicht zwischen 1. Marz und 31. Oktober. - Hinweis im
Bebauungsplan

e GroRere Streuobstbestande, artenreiche Wiesen sowie die
Feldhecke und Trockenmauerreste auf der Wegbdschung sind zu
erhalten - Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan, z.T.
Festsetzung privater Grinflachen (vgl. Kap. 5)

e NA&chtliche Beleuchtung ist auszuschliel3en - planungsrechtliche
Festsetzung im Bebauungsplan

Unter Berlicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmaf3nahmen
sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Ingesamt wirkt
sich die grof3flachige Reduzierung des Gartenhausgebiets postiv aus.

Es sind keine geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft
durch die Planung betroffen.

Bei Umsetzung aller Vermeidungsmaflinahmen verbleiben keine
erheblich negativen Umweltauswirkungen.
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Baum-Nr. | Baumart Stammumfang [m] | Kronendurchmesser [m] | H6he [m]
1| Feldahorn 2,5 - -
2 | Walnuss - - -
3| Apfelbaum 1 - -
4 | Feldahorn 2 - -
5 | Kirschbaum 1 7 7
6 | Spitzahorn 2,5
7 | Kirschbaum 1,5
8 | Walnuss -

9 | Birke -

10| Birke 15 10 15
11 | Kirschbaum 15

12 | Walnuss - - -
13 | Walnuss - - -
14 | Apfelbaum - - -
15| Kirschbaum - - -
16 | Spitzahorn 15 -
17 | Spitzahorn 2 10 10
18 | Birke 1,2 10 10
19 | Kirschbaum 2 - -
20 | Kirschbaum 15 7 10
21 | Birnbaum 1,2 10 9
22 | Walnuss - - -
23| Birnbaum 1,5 7 10
24 | Birnbaum 1,5 - -
25 | Kirschbaum 15 12 12
26 | Birnbaum 1 3 6
27 | Birnbaum 1 8 8
28| Birnbaum 1,5 10 10
29 | Kirschbaum 2 14 12
30 | Birnbaum 15 8 8
31 | Feldahorn 2,5 8 12
32| Birnbaum 1,5 8 8
33 | Kirschbaum - - -
34 | Kirschbaum 1,5 - -
35 | Kirschbaum 1,5 15 10
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Anhang 2: Fotodokumentation

Abb. 1: Sicht auf das
Untersuchungsgebiet (Foto

am 03.11.2020, faktorgruen)

Abb. 2: Schrégansicht
nérdliches Teilgebiet des
zukiinftigen
Gartenhausgebiets ,Reute”
und zukiinftiger
AuBenbereich — Teil 1
(Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH,
orange Kennzeichnung
durch faktorgruen entspricht
dem kiinftigen
Gartenhausgebiet)

Abb. 3: Schrégansicht
zukiinftiger AuBenbereich —
Teil 2 (Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH)
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Abb. 4: Schrégansicht
zukdinftiger AulBenbereich —
Teil 3 (Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH)

Abb. 5: Schrédgansicht
zukiinftiger AuBenbereich —
Teil 4 und des stidlichen
Plangebiets — Teil 1
(Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH,
orange Kennzeichnung
durch faktorgruen entspricht
dem kiinftigen
Gartenhausgebiet)

Abb. 6: Schrégansicht des
stidlichen Plangebiets —
Teil 2 (Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH,
orange Kennzeichnung
durch faktorgruen entspricht
dem kiinftigen
Gartenhausgebiet)

faktorgran

v
5223 /5226 5230
5236.

2222 "8225 5229 i5530 5534 &

5388 5385~

538975386 5383
e
[k 2
" 's38a
% 5389/19387

5252/1 5258
% 5255 5250
52415243

5257

92475 5249 57571 5254
5246. It

" 5240 5340, 5259/2

5244 £ 5253 4290

N

: 1
= 5377/4. 537324
5381 5377 4537310
5380 2% SIACREEN

™ 5875 ¢
"% '538> 5380/1 5378

5265/2

Gemeinde Pfinztal, Aufhebung Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” im Bereich Reute und Aufstellung Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute,

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
Stand: 20.12.22

94

50



Abb. 7: Schrégansicht des
stidlichen Plangebiets —
Teil 3 (Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH,
orange Kennzeichnung
durch faktorgruen entspricht
dem kiinftigen
Gartenhausgebiet)

Abb. 8: Schrégansicht des
stidlichen Plangebiets —
Teil 4 (Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH,
orange Kennzeichnung
durch faktorgruen entspricht
dem kiinftigen
Gartenhausgebiet)

Abb. 9: Schrégansicht des
stidlichen Plangebiets —
Teil 5 (Drohnenbefliegung
svGeosolutions GmbH,
orange Kennzeichnung
durch faktorgruen entspricht
dem kiinftigen
Gartenhausgebiet)
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Foto: faktorgruen

|Aufnahmedatum Photo: 26.07.2018 [§

Aufnahmedatum Photo: 26.07.2018

Foto: faktorgruen
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Luftbild:
Foto: faktorgruen svGeosolutions GmbH
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Gemeinde Pfinztal

Aufhebung Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete®
Teilbereich ,,Reute”

und Neuaufstellung Bebauungsplan

»,90 Gartenhausgebiet Reute”

Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan:
Bestandsplan

Einzelbaume

Nummerierung: siehe Baumliste im Umweltbericht

®  Laubbaume mit
@  sonstige Laubbaume
@ sonstige Nadelbaume

Biotoptypen (Stand: Nov 2020)

(svGeosolutions GmbH, Buro Haller, faktorgruen)

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

33.43 Magerwiese mittlerer Standorte

- 45.40 Streuobstbestand

- 45.40 Streuobstbestand mit

| 41.00 Feldgendlze und

A Z

A~ o, 37.23 Weinberg

23.40 Trockenmauer

23.10 Hohlweg

60.60 Garten

60.20 StralRe, Weg,

Friedhofsgelande

60.10 Von Bauwerk bestandene Flache

60.20 Stralle, Weg oder Platz

LRI e w e U e —— — _'“ — T ——

—— 23.51 Verfugte Mauer
———— Einfriedungen (Uberwiegend Maschendrahtzaune)
Geschiitzte Biotope (§30 BNatschG und § 33 / 33a NatSchG)
I Offenlandbiotope (LUBW)
E Waldbiotope (FVA)

Streuobstbestande = 1.500 m?

Feldgehdlze und -hecken

Das bisherige Bebauungsplangebiet wurde von der LUBW bislang nicht in die
Kartierung der Offenlandbiotope einbezogen. Streuobstbestande sind
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1. Anlass und Gebietsubersicht

Anlass

Lage des Plangebiets

Die Gemeinde Pfinztal mochte die bestehenden Gartenhausgebiete im
Ortsteil Berghausen entsprechend der tatsachlichen Nutzung verklei-
nern und damit landschaftlich und naturschutzfachlich bedeutende Be-
reiche wieder dem Aul3enbereich zufiihren. Hierzu sollen sukzessive
fur die vom bestehenden Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete Berg-
hausen® erfassten Teilgebiete neue Bebauungsplane aufgestellt und
der bestehende Bebauungsplan aufgehoben werden. In einem ersten
Schritt soll dies fir das ca. 13,3 ha grol3e Teilgebiet ,Reute” gesche-
hen, in dem das Gartenhausgebiet auf kinftig ca. 5,4 ha verkleinert
werden soll. Der Ubrige Teil wird mit Aufhebung des bestehenden Be-
bauungsplans Landwirtschaftsflache.

Bei Aufstellung des bestehenden Bebauungsplangebiets ,Gartenhaus-
gebiete Berghausen“ waren artenschutzrechtliche Vorgaben noch
nicht zu berticksichtigen. Der neu geplante Bebauungsplan sieht im
Wesentlichen eine Fortschreibung der bisher zuléssigen Nutzung vor,
welche beispielsweise die weitere Bebauung mit Gartenhausern er-
mdoglicht. Damit bereitet der Bebauungsplan aber Handlungen vor, die
mit artenschutzrechtlichen Konflikten verbunden sein kénnen.

Zur frihzeitigen Beteiligung lag eine Relevanzprifung vor, welche Ar-
ten(gruppen) im Gebiet vorkommen und betroffen sein kénnen. In der
vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die Art
der Betroffenheit und Mal3nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Konflikte ermittelt.

Das Gartenhausgebiet liegt sidlich von Berghausen, an den Friedhof
Berghausen angrenzend, westlich des Hopfenbergs am Waldrand.
Das Gelande liegt am Hang und fallt zum Teil steil Richtung
Westen/Sudwesten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, insbesondere der Erfassung poten-
zieller Habitatstrukturen, wurde das gesamte bisherige Gartenhaus-
gebiet Reute einbezogen, da fir das Vorkommen verschiedener
Tierarten die Gesamtheit der Habitatstrukturen auch im Umfeld von
Bedeutung ist und die Abgrenzung des kiinftigen Gartenhausgebiets
zur frilhzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans noch vorlaufig war.

In die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird dagegen lediglich
der neu aufzustellende Bebauungsplan des kinftigen Gartenhaus-
gebiets Reute einbezogen, da nur hier Regelungen getroffen werden,
die artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde auslosen kénnen. Das
spezielle Artenschutzrecht des § 44 BNatSchG ist davon unabhéngig
auch in den Flachen, in denen der bestehende Bebauungsplan
aufgehoben wird, zu beachten.
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Abb. 1: Lage des bisherigen Gartenhausgebietes (schwarze Umrandung)

2.  Rahmenbedingungen und Methodik
2.1 Rechtliche Grundlagen

Zu priifende Verbotstatbe-
sténde

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten, wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen. Maf3geblich fiir die artenschutzrechtliche Priifung sind
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die
durch 8 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Gemeinde Pfinztal, Aufhebung Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” im Bereich Reute und Aufstellung Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute®,
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Tétungs- und Verletzungs-
verbot

Vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen
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Ausnahme
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Stand-
orte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsver-
bote.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Bau-
rechts und bei nach § 17 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen Ein-
griffen in Natur und Landschaft die aufgefiihrten Verbotstatbestande
nur fur nach europaischem Recht geschutzten Arten, d. h. die in An-
hang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, FFH-RL) aufgefthr-
ten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorgelegten
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung werden daher nur diese Ar-
ten behandelt.

In einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen
zusatzlich sogenannte ,Verantwortungsarten® bestimmt werden, die in
gleicher Weise wie die 0.g. Arten zu behandeln wéren. Da eine solche
Rechtsverordnung bisher nicht vorliegt, ergeben sich hieraus aktuell
noch keine zu berlcksichtigen Arten.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vor, wenn durch den Eingriff / das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signi-
fikant erhéht wird und zugleich diese Beeintrachtigung nicht vermieden
werden kann. Ebenfalls liegt dieser Verbotstatbestand nicht vor, wenn
Tiere im Rahmen einer Malinahme, die auf ihren Schutz vor Tétung /
Verletzung und der Verbringung in eine CEF-Flache dient, unvermeid-
bar beeintrachtigt werden.

Es liegt dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt ist. Gegebenenfalls kdnnen hierfiir auch vor-
gezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) festgelegt wer-
den. Die Wirksamkeit von CEF-MalRhahmen muss zum Zeitpunkt des
Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat sicherzustellen. Da
CEF-MaRnahmen ihre Funktion haufig erst nach einer Entwicklungs-
zeit in vollem Umfang erfullen konnen, ist fur die Planung und Umset-
zung von CEF-MalRnahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Wenn ein Eingriffsvorhaben bzw. die Festsetzungen eines Bebauungs-
planes dazu fuhren, dass Verbotstatbestande eintreten, ist die Planung
grundsatzlich unzuldssig. Es ist jedoch nach § 45 BNatSchG eine Aus-
nahme von den Verboten mdglich, wenn:

¢ zwingende Griinde des tUberwiegenden 6ffentlichen Interesses vor-
liegen

e und es keine zumutbaren Alternativen gibt
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e und der gunstige Erhaltungszustand fur die Populationen von FFH-
Arten trotz des Eingriffs gewahrleistet bleibt bzw. sich der Erhal-
tungszustand fir die Populationen von Vogelarten nicht ver-
schlechtert, z. B. durch MaRBnhahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MalRhahmen).

2.2 Methodische Vorgehensweise
2.2.1 Schematische Abfolge der Prufschritte

Grobgliederung

Relevanzpriifung

Vertiefende artenschutz-
rechtliche Untersuchung —
Priifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in zwei Phasen:
1. Relevanzprifung

2. Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung

In der Relevanzprifung kommen folgende Kriterien zur Anwendung:

e Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am
Eingriffsort bestehenden Habitatstrukturen wird anhand der be-
kannten Lebensraumanspriiche der Arten - und ggfs. unter Bertick-
sichtigung vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, welche
Arten am Eingriffsort vorkommen kénnten.

e Prufung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Arten-
steckbriefe der LUBW, der Brut-Verbreitungskarten der Ornitholo-
gischen Gesellschaft Baden-Wurttemberg OGBW, Literatur- und
Datenbankrecherche oder auch mittels vorhandener Kartierungen
und Zufallsfunden aus dem lokalen Umfeld. Damit wird geklart, ob
die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstrukturen auftre-
ten konnten, im Plangebiet aufgrund ihrer Verbreitung Gberhaupt
vorkommen kénnen.

e Prifung der Vorhabensempfindlichkeit: Fur die dann noch verblei-
benden relevanten Arten wird fachgutachterlich eingeschéatzt, ob
fur die Arten Uberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungsemp-
findlichkeit besteht. Dabei sind friihzeitige Vermeidungsmalnah-
men — im Sinne von einfachen Maflinahmen, mit denen Verbotstat-
bestande vorab und mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen
werden kénnen — zu beriicksichtigen.

Soweit in der Relevanzpriifung bereits eine projektspezifische Betrof-
fenheit aller artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen
werden kann, endet die Priifung. Die nachfolgenden Prifschritte sind
dann nicht mehr erforderlich.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt in der Rei-
henfolge der Verbotstatbestande in § 44 BNatSchG. Es wird fur die im
Gebiet vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten/ Arten-
gruppen geprift, ob durch die Vorhabenswirkungen die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnen.

Gemeinde Pfinztal, Aufhebung Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” im Bereich Reute und Aufstellung Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute*,

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Stand: 20.12.2022

4

108



Begriffsbestimmung

faktorgrun

Ublicherweise werden zunéachst Bestandserfassungen der moglicher-
weise vorkommenden Arten im Geléande durchgefiihrt. Eine Prifung
der Verbotstatbestdnde muss dann nur fur diejenigen Arten durchge-
fuhrt werden, die im Rahmen dieser Erfassungen tatsachlich nachge-
wiesen wurden und deren Lebensrdume im Gebiet aufgrund der Erfas-
sung abgegrenzt wurden. Dies ist dann mdglich und sinnvoll, wenn das
Eingriffsvorhaben, das mit artenschutzrechtlichen Konflikten verbun-
den sein kann, unmittelbar bevorsteht und die Wirkfaktoren rdumlich
und zeitlich konkret beschrieben werden kdnnen.

Im vorliegenden Fall wird nicht damit gerechnet, dass die gemaf dem
geplanten Bebauungsplan zulassigen Bebauungen und Umnutzungen
kurzfristig eintreten werden, denn diese Moglichkeit bestand ja bereits
seit Inkrafttreten des noch bestehenden Bebauungsplans, ohne dass
eine flachendeckende Nutzung als Gartenhausgrundstiicke eingetre-
ten ware. Vielmehr ist mit einer sukzessiven weiteren Bebauung zu
rechnen. Eine Bestandserfassung der Arten im Gelande wére hinsicht-
lich des Artenspektrums und der raumlichen Verteilung von Lebens-
statten (z.B. Neststandorte von Vogeln) nur wenige Jahre verlasslich.

Es wird deshalb im vorliegenden Fall vorgeschlagen, auf Bestandser-
fassungen der Arten im Gelénde zu verzichten und bei der Prifung
mdoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte das aufgrund der Relevanz-
prufung ermittelte potenzielle Artenspektrum sowie die zu erwartende
zeitlich-raumliche Variabilitat von Eingriffen zu berticksichtigen.

Einige zentrale Begriffe des BNatSchG, die in der artenschutzrechtli-
chen Prifung zur Anwendung kommen, sind vom Gesetzgeber nicht
abschliel3end definiert worden. Daher wird eine fachliche Interpretation
und Definition zur Beurteilung der rechtlichen Konsequenzen notwen-
dig. Die in dem vorliegenden Gutachten verwendeten Begriffe sind im
Anhang dargestellt. Sie orientieren sich hauptsachlich an den durch
die Bund/Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege
und Erholung (LANA, 2009) vorgeschlagenen und diskutierten Defini-
tionen. Fur die ausfihrliche Darstellung wird darauf verwiesen. Im An-
hang werden nur einige Ausziige wiedergegeben.

2.2.2 Festlegung der zu berticksichtigenden Arten

Neben allen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, welche die Ar-
tengruppen der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge, Ka-
fer, Libellen, Fische und Pflanzen umfasst, sind gemal3 der Richtlinie
Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie
79/409/EWG) alle in Europa nattrlicherweise vorkommenden Vogelar-
ten geschutzt.

Im Rahmen der meisten Planungen kann ein Grof3teil der Anhang IV-
Arten der FFH-Richtlinie bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden (s.
Kap. 5.2). Hinsichtlich der Vdgel hat sich in der Gutachterpraxis ge-
zeigt, dass es notwendig ist, Differenzierungen vorzunehmen. Unter-
schieden werden planungsrelevante Arten und ,Allerweltsarten®.
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Nicht zu beriicksichtigende
Vogelarten

RegelméBig zu beriicksichti-
gende Vogelarten

faktorgrun

~Allerweltsarten®, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig
sind und die landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand aufweisen,
werden in der artenschutzrechtlichen Prufung i.d.R. nicht néher be-
trachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen wer-
den, dass bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die
Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG verstofR3en
wird:

e Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinne des 8§ 44 Abs. 1
Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG ist fur diese Arten im Regelfall davon aus-
zugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird.

Abweichend von dieser Regelannahme sind aber Lebensraumver-
luste im Siedlungsbereich im Einzelfall kritischer zu beurteilen, da
die Ausweichmaoglichkeiten in einer dicht bebauten Umgebung
moglicherweise geringer sind.

e Hinsichtlich des Stérungsverbotes (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
kann fur diese Arten auf Grund ihrer Haufigkeit grundsatzlich aus-
geschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

Wenn im Einzelfall eine gréRere Anzahl von Individuen oder Brutpaa-
ren einer weitverbreiteten und anpassungsfahigen Art von einem Vor-
haben betroffen sein kann, ist diese Art in die vertiefende artenschutz-
rechtliche Prifung einzubeziehen.

Regelmafig zu berlcksichtigen ist bei diesen Arten das Toétungs- und
Verletzungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem
geeignete VermeidungsmafRnhahmen zu treffen sind.

Als planungsrelevante Vogelarten werden in der artenschutzrechtli-
chen Prifung regelmaRig diejenigen Arten berlcksichtigt, die folgen-
den Kriterien entsprechen:

e Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2021, Stand 2020) und Ba-
den-Wirttemberg (veroff. 2016, Stand 2013) einschlie3lich RL-Sta-
tus "V" (Arten der Vorwarnliste)

e Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)

e Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL

e Streng geschitzt nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-
SchvO)

e Koloniebriter

3. Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatpotenzialanalyse

Um zu erfassen, welches Potenzial an Lebensraumstrukturen (Habi-
tatstrukturen) besteht, wurden am 03.11.2020, 23.03.2021 und
10.05.2021 Begehungen des bestehenden Gartenhausgebiets Reute
durchgefuhrt. Dabei wurden folgende (potenzielle) Habitatstrukturen
festgestellt:
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faktorgrun

e Grof3flachig Streuobstbestande (zum Teil mit Brachetendenz), bei
denen Einzelbdume oder in manchen Parzellen auch der gesamte
Bestand Astlocher, Baumhdohlen, Spechthdhlen und Totholz auf-
weisen. Bestande mit potenziellen Habitatbdumen treten vor allem
in den Bereichen auf, in denen das Gartenhausgebiet aufgehoben
werden soll

e meist fettwiesen- oder zierrasenartige, bereichsweise auch magere
Wiesenvegetation, Uberwiegend mit extensiver Nutzung, bereichs-
weise beweidet

e Gartenhutten, teilweise mit Spalten und Nischen, Uberwiegend in
den Bereichen, die weiterhin als Gartenhausgebiet festgesetzt wer-
den

e Feldgehtlze aus Schlehe, Holunder, Heckenrose, Feldahorn,
Waldrebe, Brombeere und eingewachsenen Streuobstbaumen,
wie z.B. Pflaume, Kirsche, Walnuss (manche davon potenzielle Ha-
bitatbdume). Entlang des mittigen Weges Feldhecke auf der ober-
halb gelegenen Wegbdschung. Die Gehdlzbestande liegen lber-
wiegend in den Bereichen, in denen das Gartenhausgebiet aufge-
hoben werden soll.

¢ markante Einzelbdaume mit Habitatpotenzial (Walnuss, Kirsche,
Birne), Uiberwiegend entlang des Weges, welcher mittig durch das
Plangebiet fihrt.

e unterschiedlich dichte, meist mesophytische Saumstrukturen um
die 0.g. Feldgehdlze, entlang von Nutzungsgrenzen und — besonnt
— an der Wegbdschung am mittigen Weg (der Feldhecke vorgela-

gert)

¢ hinfallige Trockenmauerreste an der Wegboschung mit trocken-
warmem Saum (im Plangebiet)

e Hohlweg mit offenen Bodenstellen im nordlichen Teil des Plange-
biets entlang des 6stlichsten Weges am Waldrand; dstlich auRRer-
halb des Plangebiets schliel3t sich ein Waldrand mit z.B. ebenfalls
trocken-warmer Saumvegetation an

4. Wirkfaktoren des Vorhabens

Darstellung des Vorhabens

Im groReren Teil des Gebiets wird das Gartenhausgebiet aufgehoben.
Diese Flachen liegen kinftig im AuRenbereich. Durch die Aufhebung
werden keine Handlungen zulassig oder vorbereitet, die artenschutz-
rechtlich zu prifen sind.

Im kiinftig geplanten Gartenhausgebiet sind die vorgesehenen Fest-
setzungen gegentber den bisherigen Regelungen im bestehenden
Bebauungsplan insgesamt vergleichbar. Zulédssig sind gartnerische
Nutzungen (wobei diese angesichts des Reliefs und der fehlenden
Wasservorrate weitgehend auf Wiesen/Rasen und Gehdlze be-
schrankt sind) sowie die Errichtung von Gartenhausern und Nebenan-
lagen (z.B. Geratehiitte).
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Relevante Vorhabensbe-
standteile

Baubedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkfakto-
ren

Betriebsbedingte Wirkfakto-
ren
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Die Grole der Gartenhauser und Nebenanlagen ist durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans begrenzt (40 bzw. je 10 gm im SO1, im
Bereich der Streuobstbestéande des SO2 20 bzw. 5 gm), zuséatzlich wird
eine Grundflachenzahl von 0,15 festgesetzt.

Das geplante Vorhaben ist auf diejenigen Vorhabensbestandteile hin
zu untersuchen, die eine nachteilige Auswirkung auf Arten oder Arten-
gruppen haben kénnen. Aus der Palette aller denkbaren Wirkfaktoren
(in Anlehnung an LAMBRECHT & TRAUTNER 2007) erfolgt eine Aus-
wahl der bei diesem Vorhaben relevanten Wirkfaktoren:

¢ Kleinflachige Beseitigung von Vegetation und von Geholzen (auch
Baume)

e Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich geplanter Gartenhit-
ten; die vorgesehenen Festsetzungen beschranken Erdmodellie-
rungen auf 1 m

e Vorubergehende Flacheninanspruchnahme fir Lagerflachen

e Schall- und Staubemissionen durch Baugerate

¢ Kleinflachige Flacheninanspruchnahme (Hutten, Stellplatze)

e Trennwirkungen durch Zaune und Hecken

¢ Fallen von Baumen mit potenziellen Habitatstrukturen (z.B. abgan-
gige Baume, unerwinschte Baumarten), u.U. auch wahrend der
Vogelbrutzeiten (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG beschréankt Baumfal-
lungen und Auf-den-Stock-setzen zwar auf das Winterhalbjahr,
nimmt gartnerisch genutzte Grundflachen hiervon aber explizit aus;
ob damit nur erwerbsgartnerisch genutzte Flachen oder auch wie
im vorliegenden Fall private Gartenflachen gemeint sind, ist aller-
dings strittig)

e Gelegentliche Schallemissionen durch Nutzung und Pflege des
Gartengrundstiicks

¢ Stoffemissionen/-immissionen (Nahrstoffe, Staube, Luftschad-
stoffe) durch Anfahrt, motorisierte Gartengerate und Diingung

e Storwirkung durch nachtliche Beleuchtung

e Scheuchwirkung durch Anwesenheit des Menschen

5. Relevanzprifung
5.1 Europaische Vogelarten

Weitverbreitete und anpas-
sungsfahige Vogelarten

Aufgrund der Habitatstrukturen (s. Kap. 3) sind als Brutvogel im Plan-
gebiet und dessen nahem Umfeld verschiedene weitverbreitete und
anpassungsfahige Vogelarten zu erwarten. Fur das Plangebiet sind als
typische Vertreter dieser Artengruppe beispielsweise Amsel (Turdus
merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehlchen (Erithacus rube-
cula), Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Zilpzalp (Phylloscopus
collybita) und Kohlmeise (Parus major) zu nennen.
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Planungsrelevante
Vogelarten
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Eine Verletzung oder Totung dieser Végel kann im Rahmen von Baum-
fallungen/Gehdlzarbeiten eintreten. Gemald den Erlauterungen in
Kap. 2.2.2 werden bei diesen Arten dagegen die Verbotstatbestande
des 8§44 Abs. 1 Nr.2 und 3 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit
nicht eintreten.

Im Plangebiet kommen mehrere Streuobstbestande vor, bei denen
Einzelbaume oder in manchen Parzellen auch der gesamte Bestand
Astlocher, Baumhohlen, Spechthéhlen und Totholz aufweisen. Zudem
gibt es mehrere Feldgeholze mit unterschiedlich dichten, meist meso-
phytischen Saumstrukturen sowie stellenweise magere Vegetation, die
ebenso wie besonnte Saumstrukturen eine besondere Eignhung als
Nahrungshabitat aufweist.

Damit sind im Plangebiet die Voraussetzungen fur ein Vorkommen
charakteristischer Vogelarten der Streuobstwiesen gegeben, z.B.
Wendehals (RL-BW: 2), Gartenrotschwanz (RL-BW: V), Star (RL-D: 3)
oder Grauschnapper (RL-BW: V). Planungsrelevante Gebischbriter
koénnten z.B. die Goldammer (RL-BW: V) sein. An Gartenhitten sind
Bruten des Haussperlings denkbar (RL-BW: V).

Potenzielle Betroffenheiten ergeben sich vor allem bei Entfernung von
Geholzen (Toétung/Verletzung, Verlust von Fortpflanzungsstatten).

- Im Rahmen der vertiefenden artenschutzrechtlichen Priifung ist die
Artengruppe der Vogel zu betrachten.

5.2 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

Séugetiere

In Baden-Wirttemberg kommen aktuell rund 76 der im Anhang IV der
FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten vor. Ein
Vorkommen im Plangebiet kann fir einige Artengruppen aufgrund feh-
lender Lebensraume ohne detaillierte Untersuchung ausgeschlossen
werden, z. B. fir die der Amphibien, Libellen und Weichtiere. Fir die
tibrigen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Von den im Anhang IV aufgeflihrten Saugetierarten erscheint fir das
Plangebiet nur das Vorkommen von Fledermdusen und der Hasel-
maus moglich.

Im Rahmen der Begehungen vom 03.11.2020 und 23.03.2021 zeigten
sich grof3flachige Streuobstbestande mit Astléchern, Baumhéhlen und
Spechthdhlen. Zudem existieren an den Gartenhiitten teilweise Spal-
ten und Nischen, die Fledermausen als Quartier dienen kénnen. So-
wohl die Tétung/Verletzung von Tieren als auch der Verlust von Ruhe-
statten ist daher denkbar.

FUr Haselmause bieten die Rander des Waldes sowie der Feldgeholze
und /-hecken potenziell Lebensraum, allerdings wird die Habitateig-
nung im kinftigen Gartenhausgebiet Uberwiegend gering einge-
schatzt, da hier nur wenige Feldgeholze/-hecken zu finden sind. Die
Beseitigung dieser Gehdlzbestande kénnte jedoch zu Konflikten fih-
ren (Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

- Im Rahmen der vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung ist die
die Artengruppe der Fledermause sowie die Haselmaus zu betrachten.
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Reptilien

Schmetterlinge

Kéfer

Pflanzen

faktorgrun

Aufgrund der nach Westen exponierten Hanglage, der zahlreichen
Saumstrukturen und der Lage am Waldrand ist ein Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis) und der Schlingnatter (Coronella austri-
aca) nicht auszuschliel3en. Von beiden Arten sind Vorkommen in Pfinz-
tal bekannt, von der Zauneidechse auch aus der ndheren Umgebung
(vgl. faktorgruen: Biotopverbundkonzept 2021, S. 30). Eine besondere
Habitateignung weisen einige besonnte Sdume im Plangebiet sowie
vermutlich der oberhalb gelegene Waldrand (Schlingnatter) auf.

- Im Rahmen der vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung ist die
die Artengruppe der Reptilien zu betrachten.

Die in Anhang IV der FFH-RL aufgefuhrten Arten besiedeln v. a. ma-
gere Feucht- oder Trockenstandorte, die im Plangebiet nicht vorhan-
den sind.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-
forderlich.

Von den in Anhang IV aufgefiihrten Kéferarten sind im Plangebiet auf-
grund der sehr spezifischen Lebensraumanspriiche (Alteichen, Was-
ser) grundsatzlich keine Vorkommen maglich.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-
forderlich

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang IV
der FFH-Richtlinie im Plangebiet.

- Weitergehende Untersuchungen dieser Artengruppe sind nicht er-
forderlich.

5.3 Ergebnis der Relevanzprifung

Die vorhandenen Biotopstrukturen bieten die Voraussetzungen fir ein
Vorkommen von Végeln (Héhlenbruter, Gebiischbriter, Gebaudebri-
ter), Fledermausen (Gehdlzstrukturen als Jagdhabitate und Leitstruk-
turen, Nutzung einzelner Baumhohlen als Quartiere), Haselmaus und
Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter).

In den folgenden Kapiteln wird deshalb eine vertiefende artenschutz-
rechtliche Prufung vorgenommen. Wie in Kap. 2.2.1 dargelegt, wurde
auf Bestandserfassungen der Arten im Gelande verzichtet. Die Prii-
fung berucksichtigt die zu erwartende zeitlich-raumliche Variabilitat von
Eingriffen.
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6. Vertiefende artenschutzrechtliche Prifung der Européi-
schen Vogelarten

6.1 Allgemein verbreitete Vogelarten

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
und Zerstbrungsverbot von
Fortpflanzungs- und Ruhe-
Stétten

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

Zur Totung oder Verletzung von Vogeln kann es bei Baumfallungen
oder umfangreichen Geholzarbeiten wéahrend der Fortpflanzungszeit
kommen. Um ein erhohtes Totungsrisiko zu vermeiden, sollten diese
Arbeiten daher nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit stattfinden, d.h.
analog der Regelung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nicht zwischen
1. Marz und 30. September.

Gemal den Erlauterungen in Kap. 2.2.2 werden bei diesen Arten die
Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG mit hinrei-
chender Sicherheit nicht eintreten.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahmen
(zeitliche Einschrankung fur Baumfallungen) ist beziglich der allge-
mein verbreiteten Vogelarten nicht mit dem Eintreten von Verbotstat-
bestanden zu rechnen.

6.2 Hohlenbriter / charakteristische Streuobstarten

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Arten

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Zu den im Gebiet moglicherweise vorkommenden planungsrelevanten
Hohlenbritern gehéren Wendehals, Gartenrotschwanz, Star oder
Grauschnapper, sowie Spechtarten (u.a. Griin- und Grauspecht).

Streuobstbesténde sind im kinftigen Gartenhausgebiet verschiedent-
lich vorhanden, jedoch weisen nicht alle Bestédnde geeignete Habi-
tatstrukturen (v.a. Héhlen, Morschungen) auf, die von Hohlenbritern
genutzt werden koénnen. Einzelne potenzielle Habitatbaume liegen im
mittleren Teil des Gebiets, im nérdlichen Teil finden sich auch Be-
stande mit mehreren potenziellen Habitatbaumen.

Westlich (am Unterhang) und nérdlich des kinftigen Gartenhausge-
biets sind deutlich mehr potenzielle Habitatbdume vorhanden als in-
nerhalb des Gebiets. Feldgehdlze mit entsprechenden Habitatstruktu-
ren liegen ausschlieBlich auRerhalb des kiinftigen Gartenhausgebiets.

Brutvorkommen (Nester) der 0.g. Arten sind dementsprechend v.a. au-
Rerhalb des kiinftigen Gartenhausgebiets zu erwarten, jedoch auch im
Gebiet nicht auszuschlieBen. Bei Spechtarten und dem Wendehals
durften sich mdgliche Brutreviere aufgrund der grof3en Aktionsradien
der Arten Uber den gesamten Hangbereich erstrecken.

Siehe hierzu entsprechenden Abschnitt in Kap. 6.1.
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Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerst6rungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

6.3

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Art

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerst6rungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

faktorgrun

Stérungen kénnen durch Bautatigkeiten und nutzungsbedingt auftre-
ten. Ein erhebliches, d.h. den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen
Population verschlechterndes Mal3 kdnnten diese Storungen jedoch
nur annehmen, wenn zeitgleich gréfRere zusammenhéngende Berei-
che betroffen waren und nutzungsbedingte Storungen tber eine Ubli-
che Gartennutzung deutlich hinausgehen wirden. Unter Bericksichti-
gung der raumlich-zeitlichen Variabilitat kinftiger Bautatigkeiten und
des Gebietscharakters ist beides nicht anzunehmen.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der genannten Arten kénnten durch
Fallung von Brutbdumen zerstort werden. Diese Gefahr wird im We-
sentlichen bereits durch den Zuschnitt des kinftigen Gartenhausge-
biets vermindert, indem Bereiche mit besonders hoher Habitateignung
aus dem Gartenhausgebiet herausgenommen werden. Geeignhete Ha-
bitatstrukturen sind damit im unmittelbaren Umfeld des kinftigen Gar-
tenhausgebiets vielfach, innerhalb des Gebiets nur in vergleichswei-
sem geringem Umfang vorhanden. Die dkologische Funktion von ein-
zelnen verloren gehenden Brutbdumen ware daher im rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt.

Lediglich wenn ganze Streuobstbestande beseitigt wirden, kénnte im
Einzelfall nicht mehr davon ausgegangen werden, dass ausreichend
Ersatzhabitate zur Verfligung stehen. GroRRere Streuobstbesténde sind
deshalb zu erhalten.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahmen
(zeitliche Einschrankung fir Baumfallungen, Erhaltung gréf3erer Streu-
obstbestande) ist bezlglich der Hohlenbriter nicht mit dem Eintreten
von Verbotstatbestanden zu rechnen.

Gebuschbruter

Zu den planungsrelevanten Gebischbritern, die im Gebiet vorkom-
men konnen, gehort insbesondere die Goldammer (Emberiza citri-
nella). Geeignete Gehdlzbestande finden sich vorrangig im Aufhe-
bungsbereich auRerhalb des kinftigen Gartenhausgebiets, jedoch
auch entlang des das Gebiet querenden Wegs und vereinzelt entlang
von Parzellengrenzen.

Siehe hierzu entsprechenden Abschnitt in Kap. 6.1.

Siehe hierzu entsprechenden Abschnitt in Kap. 6.2.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten kénnten durch Rodung von Hecken /
Feldgeholzen zerstért werden. Geeignete Habitatstrukturen sind aber
innerhalb des Gebiets und mehr noch im unmittelbaren Umfeld vielfach
vorhanden, sodass die Brutreviere bei kleineren Eingriffen nicht aufge-
geben werden mussten. Grol3flachige Eingriffe oder eine umfassende
Flachenumnutzung sind nicht zu erwarten. Die ¢kologische Funktion
von einzelnen verloren gehenden Gehdlzbestdnden ware daher im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.
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Fazit
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Unter Berlcksichtigung von zeitlicher Einschrankung fir Gehdlzarbei-
ten ist beziglich der Gebuschbruter nicht mit dem Eintreten von Ver-
botstatbestanden zu rechnen.

6.4 Gebaudebruter

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Art

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerst6rungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

Hierzu durfte im Gebiet der Haussperling gehoren, evtl. auch der Grau-
schnépper. Beide Arten briiten auch in Baumhdhlen / -nischen, v.a. der
Haussperling jedoch bevorzugt an Gebauden, bisweilen auch in sehr
dichten Hecken oder Einzelgehoélzen. Bezlglich mdglicher Bruten in
Gehdlzen gilt analog das in den vorangegangenen Kapiteln gesagte.
Im Folgenden werden nur mogliche Bruten an Gebauden behandelt.

Geeignete Brutplatze finden sich an den meisten Gartenhausern und
—htten innerhalb des kiinftigen Gartenhausgebiets, in geringerer Zahl
auch an Bestandsgebduden aulerhalb (die Bestandsschutz genie-
Ben).

Ein Totungs- und Verletzungsrisiko ist bei UmbaumaRnahmen an be-
stehenden Gartenhitten nicht auszuschlie3en. Solche werden aller-
dings durch den Bebauungsplan nicht erst erméglicht oder vorbereitet,
sodass kein Regelungsbedarf besteht. Auch fir Laien ist ein besetztes
Vogelnest an einer Gartenhttte zudem leicht ersichtlich und kann ge-
schont werden, sodass nur selten von einer Schadigung ausgegangen
werden muss und das Totungsrisiko im vorliegenden Fall nicht als sig-
nifikant erhoht betrachtet wird.

siehe Kap. 6.2

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Geb&udebritern kdonnten bei
Umbaumafnahmen zerstort werden. Solche werden allerdings durch
den Bebauungsplan nicht erst ermdglicht oder vorbereitet, sodass kein
Regelungsbedarf besteht. Geeignete Habitatstrukturen sind zudem im
Umfeld vielfach vorhanden. Auch dirfte in der Regel nur mit einem
temporaren Verlust zu rechnen sein. Die 6kologische Funktion von ein-
zelnen verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestétten wéare da-
her im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt.

Hinsichtlich von Gebaudebrtern ist nicht mit dem Eintreten von Ver-
botstatbestdnden zu rechnen.
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7. Vertiefende artenschutzrechtliche Prifung der Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

7.1 Flederméause

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Art

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerst6rungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

Sowohl die Baumhdhlen in &lteren Baumen des Untersuchungsgebiets
als auch Nischen und Hohlraume in den Gartenh&usern/-hitten bieten
potenzielle Quartiere fur Flederméuse. Eine typischerweise in Baum-
hohlen in Waldern, aber auch in Streuobstgebieten vorkommende Fle-
dermausart ist z.B. die Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), die
in den Verbreitungskarten des BfN fur den TK-Quadranten in Pfinztal
aufgefuhrt wird. Ebenfalls an B&aumen (Astlécher, Rindenspalten) so-
wie in Gebaudenischen tritt die in Baden-Wirttemberg fast flachende-
ckend verbreitete Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) auf. Dabei
ist die Wahrscheinlichkeit, dass von einzelnen oder wenigen Tieren ge-
nutzte Quartiere im Untersuchungsgebiet vorhanden sind, hoch; die
Wabhrscheinlichkeit von Wochenstuben dagegen gering. Winterquar-
tiere kdnnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Zur Tétung oder Verletzung von Fledermausen kann es bei Baumfal-
lungen oder bei Umbauten an Gebauden kommen.

Um ein erhohtes T6tungsrisiko zu vermeiden, sollten Baumfallungen
daher nur im Winter stattfinden. In Erweiterung der fir die Artengruppe
der Vogel vorgeschlagenen zeitlichen Begrenzung sollten diese nicht
zwischen 1. Méarz und 31. Oktober vorgenommen werden, da Fleder-
mause bei milder Witterung auch noch den Herbst auRerhalb ihrer
Winterquartiere verbringen.

Umbaumafnahmen an bestehenden Gartenhiitten werden durch den
Bebauungsplan nicht erst ermdglicht oder vorbereitet, sodass kein Re-
gelungsbedarf besteht.

Storungen koénnen durch Bautatigkeiten und nutzungsbedingt auftre-
ten. Ein erhebliches, d.h. den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen
Population verschlechterndes Mal3 kénnten diese Stérungen jedoch
nur annehmen, wenn zeitgleich gréf3ere zusammenhéngende Berei-
che betroffen waren. Unter Bericksichtigung der rdumlich-zeitlichen
Variabilitat kinftiger Bautatigkeiten ist dies nicht anzunehmen. Nut-
zungsbedingte Stérungen, die im Einzelfall auch erhebliche Auswir-
kungen auf Fledermause haben kdnnten, waren z.B. bei regelmalfiiger
nachtlicher, in die Umgebung abstrahlender Beleuchtung nicht auszu-
schlieRen. Nachtliche Beleuchtung sollte daher ausgeschlossen wer-
den.

Hier gilt analog das zu Hohlenbritern (Kap. 6.2) bzw. Gebaudebritern
(Kap. 6.4) gesagte. Um das Eintreten des Verbotstatbestands zu ver-
meiden, sind grolRere Streuobstbestande zu erhalten.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahmen
(zeitliche Einschrankung fur Baumfallungen, Ausschluss né&chtlicher
Beleuchtung, Erhaltung groRRerer Streuobstbesténde) ist beziglich der
Flederméause nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden zu
rechnen.
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7.2

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Art

Haselmaus

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerstérungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

faktorgrun

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) besiedelt strauch- und ar-
tenreiche Waldrander und waldnahe Hecken. Uber die Verbreitung im
Untersuchungsgebiet und seinem Umfeld liegen keine Daten vor, je-
doch ist aufgrund der Lebensraumstrukturen ein Vorkommen nicht
auszuschlieen. Eine besondere Eignung dirften dabei der dstlich des
Gartenhausgebiets liegende Waldrand besitzen, der insbesondere im
Bereich des Waldbiotops im nérdlichen Teil struktur- und artenreich
ausgepragt ist, sowie die langgezogene Feldhecke auf der Wegho-
schung im Gartenhausgebiet und nérdlich davon.

Zu einem signifikant erhdhten Totungs- / Verletzungsrisiko kdnnte es
bei groReren Gehdlzrodungen in den beschriebenen Bereichen kom-
men. Der Waldrand ist nicht Teil des Bebauungsplangebiets. In der
Feldhecke auf der Wegboschung sollten solche Eingriffe ausgeschlos-
sen werden. Fachgerechte Geholzpflegemalinahmen (z.B. abschnitts-
weises Auf-den-Stock-setzen, Entnahme einzelner Gehdlze) dort und
in ggf. weiteren Gehdlzbestanden im Gartenhausgebiet entsprechend
dagegen den ublichen Lebensraumbedingungen der Art, sodass hier
kein signifikant erhéhtes Risiko angenommen wird.

Stérungen koénnen durch Bautéatigkeiten und nutzungsbedingt auftre-
ten. Ein erhebliches, d.h. den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion verschlechterndes Mal3 kénnten diese Stérungen jedoch nur an-
nehmen, wenn zeitgleich gréf3ere zusammenhangende Bereiche be-
troffen waren und nutzungsbedingte Stérungen Uber eine Ubliche Gar-
tennutzung deutlich hinausgehen wiirden. Unter Beriicksichtigung der
raumlich-zeitlichen Variabilitat kinftiger Bautéatigkeiten und des Ge-
bietscharakters ist beides nicht anzunehmen. Zudem wird ein grof3erer
Bereich entlang des Waldrands aus dem Gartenhausgebiet genom-
men, wodurch Stérungen in diesem Bereich vermindert werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnten durch Rodung von Hecken /
Waldrandern zerstort werden. Die 0.g. Bereiche mit besonderer Habi-
tateignung sollten erhalten bleiben. Geeignete Habitatstrukturen sind
dann innerhalb des Gebiets und im unmittelbaren Umfeld vielfach vor-
handen (insbesondere bleibt der strukturreiche Waldrand bestehen),
sodass die 6kologische Funktion von einzelnen verloren gehenden Ge-
holzbestanden im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ware.
GroR¥flachige Eingriffe oder eine umfassende Flachenumnutzung sind
nicht zu erwarten.

Unter Bertlicksichtigung der genannten VermeidungsmafRnahme (Er-
halt der Feldhecke auf der Wegbdschung) sind artenschutzrechtliche
Konflikte hinsichtlich der Haselmaus nicht zu erwarten.
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7.3

Kurzdarstellung der betroffe-
nen Art

Reptilien

Tétungs- / Verletzungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Zerstérungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Fazit

faktorgrun

Das Untersuchungsgebiet und sein unmittelbares Umfeld bieten Habi-
tatpotenzial fur Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter
(Coronella austriaca). Die erstgenannte dirfte v.a. Saumbereiche an
den Réandern von Gartenparzellen, die westexponierte Boschung des
guerenden Nord-Sud-Wegs sowie extensiv genutzte (Streuobst)Wie-
sen mit lichter Vegetation oder Totholzhaufen besiedeln. Auch die
Schlingnatter kann hier zu finden sein, dirfte aber noch starker den
oberhalb gelegenen trocken-warmen Waldrand bevorzugen.

Zur Totung oder Verletzung von Tieren kann es grundsatzlich bei Ein-
griffen in den Erdboden kommen. Ein signifikant erhdhtes Risiko wird
dabei nur angenommen, wenn es sich um groRRere Eingriffe in beson-
ders sensiblen Bereichen (insb. Saumstrukturen) handelt. Grol3fla-
chige Eingriffe sind unter Berucksichtigung der raumlich-zeitlichen Va-
riabilitat kiinftiger Bautatigkeiten nicht zu erwarten. Das Risiko bei den
im Gebiet zu erwartenden punktuellen Eingriffen entspricht den bli-
chen Lebensraumbedingungen der Arten, sodass hier kein signifikant
erhdhtes Risiko angenommen wird.

Es gilt sinngemal das in Kap. 7.2 gesagte.

Der Grof3teil der vorrangig geeigneten Habitatstrukturen wird aufgrund
der Herausnahme aus dem Gartenhausgebiet kinftig in der freien
Landschaft liegen; auch der Waldrand ist nicht Teil des Bebauungs-
plangebiets. Im Bebauungsplangebiet sollten Bereiche mit besonders
hoher Habitateignung (Feldhecke/Wegbdschung, Mager- und Streu-
obstwiesen erhalten bleiben. Angesichts der Kleinparzellierung bzw.
des Gebietscharakters ist auch weiterhin mit dem Vorhandensein von
Saumstrukturen in ausreichender Menge und unabhé&ngig von der Be-
bauung/Nutzung einzelner Grundstiicke zu rechnen.

Unter Berticksichtigung der genannten VermeidungsmafRnahme (Er-
halt von besonders geeigneten Habitatstrukturen) sind artenschutz-
rechtliche Konflikte hinsichtlich der Reptilien nicht zu erwarten.

8. Erforderliche MalRhahmen

Zeitliche Einschrénkung fiir
Gehélzarbeiten

Ein grofRer Teil potenzieller artenschutzrechtlicher Konflikte wird be-
reits durch die Abgrenzung des kiinftigen Gartenhausgebiets bzw. die
Herausnahme grof3er Teil aus dem Gebiet vermieden. Die nachfolgen-
den Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrach-
tigungen von Arten und ihren Lebensstétten sind innerhalb des kinfti-
gen Bebauungsplangebiets erforderlich.

Um die Tétung oder Verletzung von Vogeln und Fledermausen und
damit das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
gem. 8§ 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sollten Bdume und Straucher
im Plangebiet nicht in der Zeit von 1. Marz bis 31. Oktober abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Gemeinde Pfinztal, Aufhebung Bebauungsplan ,Gartenhausgebiete” im Bereich Reute und Aufstellung Bebauungsplan ,SO Gartenhausgebiet Reute*,

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Stand: 20.12.2022

16

120



Erhalt von Habitatstrukturen

Ausschluss néchtlicher Be-
leuchtung

CEF-Mal3nahmen

faktorgrun

Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplans
aufgenommen.

Um die Zerstorung (potenzieller) Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Voégeln, Flederméausen, der Haselmaus und von Reptilien zu vermei-
den, sind folgende Habitatstrukturen im Plangebiet zu erhalten:

e groRere Streuobstbestande.
e artenreiche Wiesen.
e Feldhecke und Trockenmauerreste auf der Wegbéschung.

Alle genannten Strukturen werden im Bebauungsplan planungsrecht-
lich zum Erhalt festgesetzt, die artenreichen Wiesen und ein gré3erer
Streuobstbestand zuséatzlich als private Grunflache. Unabhangig von
den artenschutzrechtlichen Vorgaben wird mit der Erhaltungsfestset-
zung flur Streuobstbestédnde auch der gesetzliche Streuobstschutz
gem. § 30 BNatSchG bzw. § 33a NatSchG umgesetzt. Dieser besteht
auch auf3erhalb des kiinftigen Gartenhausgebiets.

Der Ausschluss nachtlicher Beleuchtung wird planungsrechtlich fest-
gesetzt. Unabhangig von den speziellen artenschutzrechtlichen Erfor-
dernissen dient dieser auch dem Schutz nachtaktiver Insekten und
setzt die Vorgaben des § 21 NatSchG um, wonach Beleuchtungsanla-
gen, ,die sich in [...] geschitzten Landschaftsbestandteilen und ge-
setzlich geschiitzten Biotopen befinden oder in diese hineinstrahlen
[...] nur in Ausnahmefallen von der zustandigen Naturschutzbehdrde
oder mit deren Einvernehmen zu genehmigen® sind.

CEF-MaRnahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung

Anlass

Relevanzpriifung

Die Gemeinde Pfinztal mochte die bestehenden Gartenhausgebiete im
Ortsteil Berghausen verkleinern und damit landschaftlich und natur-
schutzfachlich bedeutende Bereiche wieder dem Aul3enbereich zufiih-
ren. In einem ersten Schritt wird das ca. 13,3 ha groRe Teilgebiet
,Reute® auf kiinftig ca. 5,4 ha verkleinert.

Der neu geplante Bebauungsplan sieht im Wesentlichen eine Fort-
schreibung der bisher zulassigen Nutzung vor, welche beispielsweise
die weitere Bebauung mit Gartenhdusern ermdoglicht. Damit bereitet
der Bebauungsplan aber Handlungen vor, die mit artenschutzrechtli-
chen Konflikten verbunden sein kénnen.

Unter das spezielle Artenschutzrecht fallen alle Arten, die im Anhang
IV der européischen FFH-Richtlinie aufgefuhrt sind und alle in Europa
naturlicherweise vorkommenden Vogelarten.

Die vorhandenen Biotopstrukturen bieten die Voraussetzungen fir ein
Vorkommen von geschuitzten Vogeln (Hohlenbriter, Gebuschbriter,
Gebaudebriter), Fledermausen (Gehdlzstrukturen als Jagdhabitate
und Leitstrukturen, Nutzung einzelner Baumhéhlen als Quatrtiere), Ha-
selmaus und Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter).
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Spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung

Priifung der Verbotstatbe-
sténde des § 44 (1)
BNatSchG

VermeidungsmalBnahmen

Fazit

faktorgrun

Es wurde daher eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung vorge-
nommen. Auf Bestandserfassungen der Arten im Gelande wurde dabei
verzichtet, da nicht damit gerechnet werden kann, dass die geplanten
zulassigen Bebauungen kurzfristig eintreten werden, denn diese Még-
lichkeit bestand ja bereits seit vielen Jahren, ohne dass eine flachen-
deckende Nutzung als Gartenhausgrundstiicke eingetreten wéare. Eine
Bestandserfassung der Arten im Geldande ware nur wenige Jahre ver-
lasslich, sodass die Prufung stattdessen das in der Relevanzprifung
ermittelte Artenpotenzial heranzieht und zugleich die zu erwartende
zeitlich-raumliche Variabilitat von Eingriffen bericksichtigt.

Zur Toétung oder Verletzung von Vdgeln oder Fledermausen kann es
bei Baumfallungen oder umfangreichen Geholzarbeiten kommen. Ein
signifikant erhdhtes Toétungsrisiko fur die Haselmaus und fir Reptilien
wirde nur angenommen, wenn es sich um groRere Eingriffe in beson-
ders sensiblen Bereichen handeln wirde. Dies ist im Gebiet nicht zu
erwarten.

Erhebliche Stérungen sind bei einer Fortfilhrung der bestehenden Nut-
zung und unter Berlcksichtigung der zeitlich-rAumlichen Variabilitat
von zulassigen Eingriffen nicht zu erwarten. Lediglich kbnnte regelma-
RBige nachtliche, in die Umgebung abstrahlende Beleuchtung im Ein-
zelfall erhebliche Auswirkungen auf Fledermause haben.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der geschitzten Arten kdénnten v.a.
durch Beseitigung von Gehdlzbestanden, Wiesen oder von Saum-
strukturen zerstort werden. Diese Gefahr wird wesentlich bereits durch
den Zuschnitt des kinftigen Gartenhausgebiets vermindert, indem Be-
reiche mit besonders hoher Habitateignung aus dem Gartenhausge-
biet herausgenommen werden. Die 6kologische Funktion von einzel-
nen verloren gehenden Habitatstrukturen ware daher im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt. Lediglich bei grof3flachigen Verlusten
(z.B. ganze Streuobstbestande) konnte im Einzelfall nicht mehr davon
ausgegangen werden, dass ausreichend Ersatzhabitate zur Verfiigung
stehen.

Baumfallungen und Geholzarbeiten dirfen nur au3erhalb der Fort-
pflanzungs- bzw. sommerlichen Aktivitatszeiten stattfinden, d.h. nicht
zwischen 1. Méarz und 31. Oktober. - Hinweis im Bebauungsplan

GroRRere Streuobstbestande, artenreiche Wiesen sowie die Feldhecke
und Trockenmauerreste auf der Wegbotschung sind zu erhalten - Er-
haltungsfestsetzungen im Bebauungsplan, z.T. Festsetzung privater
Grunflachen

Néachtliche Beleuchtung ist auszuschlieBen - planungsrechtliche
Festsetzung im Bebauungsplan

Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind
artenschutzrechtliche Konflikt bei Aufstellung des Bebauungsplans
,S0 Gartenhausgebiet Reute” nicht zu erwarten.
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Anhang 1: Begriffsbestimmungen

Europdisch geschiitzte Arten: Zu den europaisch geschiitzten Arten gehdren alle heimischen européi-
schen Vogelarten sowie alle Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie. Fiir die nachfolgende Beurteilung
sind demnach alle européischen Vogelarten sowie (potenzielle) Vorkommen der Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie zu beachten. Diese sind einer Auflistung der LUBW (2008) entnommen.

Erhebliche Stérung: Eine Storung liegt nach LAUFER (2014) vor, wenn Tiere aufgrund einer unmittelbaren
Handlung ein unnaturliches Verhalten zeigen oder aufgrund von Beunruhigungen oder Scheuchwirkun-
gen, z. B. infolge von Bewegungen, Licht, Warme, Erschitterungen, haufige Anwesenheit von Menschen,
Tieren oder Baumaschinen, Umsiedeln von Tieren, Einbringen von Individuen in eine fremde Population
oder aber auch durch Zerschneidungs-, Trenn- und Barrierewirkungen.

Eine erhebliche Stérung (und somit der Verbotstatbestand) liegt aber gem. 8§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nur dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Fortpflanzungsstatte: Alle Orte im Gesamtlebensraum eines Tieres, die im Verlauf des Fortpflanzungsge-
schehens bendtigt werden. Fortpflanzungsstétten sind z. B. Balzplatze, Paarungsgebiete, Neststandorte,
Brutplatze oder -kolonien, Wurfbaue oder -platze, Eiablage-, Verpuppungs- und Schlupfplatze oder Are-
ale, die von Larven oder Jungen genutzt werden.

Ruhestéatte: Alle Orte, die ein Tier regelmafdig zum Ruhen oder Schlafen aufsucht oder an die es sich zu
Zeiten langerer Inaktivitat zurtickzieht. Als Ruhestétten gelten, z. B. Schlaf-, Mauser- und Rastplatze, Son-
nenplatze, Schlafbaue oder -nester, Verstecke und Schutzbauten sowie Sommer- und Winterquartiere.

Lokale Population: Nach den Hinweisen der LANA (2009) ist eine lokale Population definiert als Gruppe
von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden und einen zu-
sammen-hangenden Lebensraum gemeinsam bewohnen. Im Allgemeinen sind Fortpflanzungsinteraktio-
nen oder andere Verhaltensbeziehungen zwischen diesen Individuen haufiger als zwischen ihnen und Mit-
gliedern anderer lokaler Populationen derselben Art.

Hinsichtlich der Abgrenzung von lokalen Populationen wird auf die Hinweise der LANA (2009) verwiesen,
in welchen lokale Populationen ,anhand pragmatischer Kriterien als lokale Bestande in einem stérungsre-
levanten Zusammenhang" definiert sind. Dies ist fur Arten mit klar umgrenzten, kleinrdumigen Aktionsrau-
men praktikabel. Fur Arten mit einer flachigen Verbreitung, z. B. Feldlerche, sowie bei revierbildenden Ar-
ten mit grof3en Aktionsraumen, z. B. Rotmilan, ist eine Abgrenzung der lokalen Population mitunter nicht
maoglich.

Daher wird vom MLR (2009) empfohlen, als Abgrenzungskriterium fir die Betrachtung lokaler Populatio-
nen solcher Arten auf die Naturraume 4. Ordnung abzustellen. Wenn ein Vorhaben auf zwei (oder meh-

rere) benachbarte Naturraume 4. Ordnung einwirken kann, sollten beide (alle) betroffenen Naturréume 4.
Ordnung als Bezugsraum fir die "lokale Population" der beeintrachtigten Art betrachtet werden.

Bewertung des Erhaltungszustandes:
Européische Vogelarten

Das MLR (2009) empfiehlt zur Beurteilung des Erhaltungszustands auf die Rote Liste und kommentiertes
Verzeichnis der Brutvogelarten in Baden-Wiurttemberg (Bauer et al. 2016) zuriickzugreifen, solange keine
offizielle Einstufung des Erhaltungszustandes vorliegt. Bei einer Einstufung in einer RL-Gefahrdungskate-
gorie zwischen 0 und 3 sowie bei Arten der Vorwarnliste ist von einem ungiinstigen Erhaltungszustand
auszugehen. Sonstige Vogelarten sind bis zum Vorliegen gegenteiliger Erkenntnisse als ,gunstig" einzu-
stufen.” Dieser Empfehlung wird gefolgt.

Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie

Die Informationen Uber die aktuellen Erhaltungszustéande der Arten des Anhang IV der FFH-RL in Baden-
Wirttemberg sind der LUBW-Aufstellung aus dem Jahre 2013 entnommen.
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Anhang 2: Fotodokumentation

Bild 1: Strukturvielfalt im Untersuchungsgebiet: Streuobst,  Bild 2: Streuobstbestand mit hohem Habitatpotenzial im
Feldgehéize, Wiesen und Sdume stellen potenzielle Habitat-  Aufhebungsbereich
strukturen dar

R STses 2 Eh i - ”'_",-,..' FERRY s
Bild 4: ,Habitatbaum“ im kinftigen Gartenhausgebiet;
Baumhéhlen sind fiir Héhlenbriiter und Flederméuse nutzbar

Bild 5: Wegb6schung mit Feldhecke, offenen Bodenstellen und
trocken-warmem Saum entlang des mittleren Wegs; ein
potenzielles Reptilienhabitat
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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von ‘

Beschlussvorschlag

Al

Landratsamt Karlsruhe — Forstamt
(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)

All

Gegenstand des Verfahrens ist die Neu-
ordnung eines Gartenhausgebietes. Wald
ist nicht betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.l2

Fur den Fall, dass aus dem Gartenhaus-
gebiet herauszunehmende Flachen kinf-
tig bebaut werden sollen, wird auf die not-
wendige Einhaltung der gesetzlichen
Waldabstandsvorschrift nach § 4 LBO hin-
gewiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen werden aus dem Bebauungsplan Gar-
tenhausgebiet herausgenommen, weil auf diesen
Flachen zukunftig keine weitere Bebauung stattfin-
den soll.

Bei den innerhalb des Gebiets verbleibenden Gar-
tenhausgebietsflachen wird die gesetzliche Waldab-
standsvorschrift nach § 4 LBO berucksichtigt.

Da lediglich Gartenhduser und Geréatehitten ohne
Feuerstatten und ohne den dauernden Aufenthalt
von Menschen zugelassen werden, sind diese auch
innerhalb des gesetzlichen Waldabstands zuldssig.

A.2

Landratsamt Karlsruhe — Landwirtschaftsamt

(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)

A2.1

Landwirtschaftliche Belange sind durch
die vorliegende Planung nicht direkt be-
troffen.

Wir begruBen die Absicht, Flachen, die
aus dem bestehenden Sondergebiet Gar-
tenhausgebiet Reute herausfallenden
Flurstiicke auf eine naturschutzfachliche
Aufwertung zu prufen und sie dann in das
baurechtliche Okokonto der Gemeinde
einzupflegen. Zum einen erfolgt eine na-
turschutzfachliche Aufwertung, zum ande-
ren kdnnen damit Flachenverluste fur die
landwirtschaftliche Lebensmittelproduk-
tion bei zukinftigen Bauleitplanungen der
Gemeinde vermindert oder sogar verhin-
dert werden.

Wir auRern keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3

Landratsamt Karlsruhe — Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz-Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)

A3.1

Den Unterlagen konnte entnommen wer-
den, dass von der im grof3en Bebauungs-
plan ,Gartenhausgebiete" ausgewiesenen
ca. 60 ha umfassenden Flache nur ein ge-
ringer Anteil tatsachlich fur Gartenhauser

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen wurden korrekt wiedergegeben.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

genutzt wird. Da Teilbereiche fur Garten-
hauser nicht sinnvoll nutzbar sind und in
anderen Teilbereichen Natur- und Land-
schaftsschutz Vorrang eingerdumt werden
soll setzt sich der Bebauungsplan aus
zwei Teilbereichen und einer Aufhebungs-
flache zusammen.

A.3.2

Von der Naturschutzbehdrde bestehen
gegen das Planungsvorhaben keine Be-
denken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4

Landratsamt Karlsruhe — Amt flir Umwelt und Arbeitsschutz

(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)

Sachgebiete Wasserrecht - Altlasten/Bodenschutz - Gewdasser - Abwasser - Immissions-

schutz und Industrieabwasser/AwSV

A4l

Grundwasser / Wasserversorgung
Hinweis:

Nach § 43 (1) Wassergesetz Baden-Wiirt-
temberg (WG) ist die Herstellung von
Brunnen dem Landratsamt Karlsruhe ei-
nen Monat vor Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

A.4.2

Immissionsschutz

Nachdem aus den planungsrechtlichen
Festsetzungen hervorgeht, dass die Gar-
tenhauser nicht zum dauerhaften Wohnen
geeignet sein durfen, bestehen aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken. Hinsichtlich larm relevanter Gartenar-
beiten verweisen wir auf § 5 der Polizeili-
chen Umweltschutz-Verordnung der Ge-
meinde Pfinztal.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5

Landratsamt Karlsruhe — Baurechtsamt
(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)

A5.1

Art der Vorgabe

Bebauungsplane sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Die Aufhe-
bung des Bebauungsplanes ist zu geneh-
migen, da diese vor Wirksamkeit der ge-
planten FNP-Anderung in Kraft treten soll.
Das FNP-Anderungsverfahren muss ein-
geleitet sein (Aufstellungsbeschluss und
dessen Bekanntmachung fir alle Aufhe-
bungsbereiche). Ein Satzungsbeschluss
Uber die Aufhebung vor Einleitung des
FNP-Anderungsverfahrens verstoit ge-
gen das Entwicklungsgebot und ist unzu-
1&ssig.

Dies wird bertiicksichtigt.

Es ist vorgesehen, den Aufstellungsbeschluss fur
die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
mehrerer Gartenhausgebiete gemeinsam mit dem
Offenlagebeschluss des Bebauungsplans im Ge-
meinderat Pfinztal vorzuberaten und dem NVK eine
Empfehlung fir den Aufstellungsbeschluss auszu-
sprechen.

Dieser soll noch vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans in der Verbandsversammlung gefasst
werden.
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liche Bekanntmachung der Offenlage wird
ebenfalls vorsorglich hingewiesen (8 3
Abs. 2 BauGB und Urteil vom 18.07.2013
- BVerwG 4 CN 3.12: § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB verpflichtet die Gemeinden, die in
den vorhandenen Stellungnahmen und
Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufas-
sen und diese in der Auslegungsbekannt-
machung schlagwortartig zu charakterisie-
ren. Das Bekanntmachungserfordernis er-
streckt sich auch auf solche Arten verfug-
barer Umweltinformationen, die in Stel-

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
A.5.2 Allgemeine Hinweise: Dies wird berucksichtigt.
A.5.2.1 Es wird angeregt zu beschreiben, wie mit | Der Umgang mit Bestandsgeb&uden wird in der Be-
baulichen Verdnderungen an Bestandsge- | griindung wie folgt erlautert:
bauden umzugehen ist. Bestandsgebéaude, die spater auRerhalb der Zulas-
sigkeit des Bebauungsplans liegen, genie3en Be-
standsschutz. Sofern diese auf Grundlage des ehe-
maligen Bebauungsplans von 1980 rechtmafiig er-
richtet wurden, gelten die Veranderungsvorschriften
fur Anlagen im Aul3enbereich. Wenn die bestehen-
den Gebaude jedoch rechtswidrig errichtet wurden
(Schwarzbau), so besteht kein Bestandschutz.
Bauliche Veranderung an Bestandsgebauden, die
zukinftig im Zulassigkeitsbereich des Bebauungs-
plans liegen, richten sich nach den festgesetzten
Bebauungsvorschriften und ortlichen Bauvorschrif-
ten des vorliegenden Bebauungsplans ,SO Garten-
hausgebiet Reute”.
A5.2.2 Gemald 4 Abs. 4 Nr. 2 GemO konnen die | Dies wird bertcksichtigt.
Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften auch elektronisch geltend ge-
macht werden.
Bitte weisen Sie in der offentlichen Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses
(Inkrafttreten) darauf hin.
A.5.2.3 Rechtsgrundlage fur die zusammenfas- | Dies wird beriicksichtigt.
sende Erkldrung ist § 10 a Abs. 1 BauGB. Nach Abschluss des Verfahrens wird eine zusam-
menfassende Erklarung erstellt.
A.5.2.4 Auf die 88 4 a Abs. 4 (Internet, zentrales | Dies wird beriicksichtigt.
Internetportal) und 10 a Abs. 2 BauGB
(Einstellung des wirksamen BPs ins Inter-
net, zentrales Internetportal) wird vorsorg-
lich hingewiesen.
A.5.2.5 Aufweitere Anforderungen tber die 6ffent- | Dies wird bertcksichtigt.

In der Bekanntmachung zur Offenlage werden die
Arten umweltbezogener Informationen zusammen-
gefasst und die bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen aufgezeigt.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

lungnahmen enthalten sind, die die Ge-
meinde fir unwesentlich halt und deshalb
nicht auszulegen beabsichtigt.

A.5.2.6 Externe Ausgleichsflachen sind in der 6f- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
fentlichen Bekanntmachung der Offenlage
zu benennen (FIst.Nr.), die Lage genau zu
beschreiben und auch bildlich darzustel-
len, da ansonsten die vom Gesetzgeber
geforderte ,Anstofl¥funktion” nicht erreicht
wird. Die Ausgleichsflachen gehéren zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Wird dies nicht gemacht, stellt dies einen
beachtlichen Verfahrensfehler dar (Urteil
VGH B-Wv. 24.02.21, 5 S 2159 18).

Auch bei der offentlichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses uber den
Bebauungsplan muss auf die externen
Ausgleichsflachen hingewiesen werden.

Es sind keine externen Ausgleichsflachen vorgese-
hen.

A.5.3 Zur Satzung: Dies wird berlcksichtigt.

Die Rechtsgrundlagen sind zu berichtigen | Die Rechtsgrundlagen werden in der Satzung und
(Anderung durch das Baulandmobilisie- | den Bebauungsvorschriften aktualisiert.
rungsgesetz):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802) geandert worden ist."

- Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge-
andert worden ist.

AS5.4 Zum zeichnerischen Teil: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Hier wurde ein SO nach § 11 BauNVO | An den Darstellungen als sonstiges Sondergebiet
festgesetzt. Entgegen der Auffassung des | nach § 11 BauNVO wird festgehalten.

RPs halten wir das fir richtig und kein SO
nach § 10 BauNVO festzusetzen, wenn
die Gartenhduser neben der Unterbrin-
gung von Geratschaften nur zum voruber-
gehenden Aufenthalt bestimmt und die
Ubernachtung ausgeschlossen sein soll.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Es fehlt dann namlich an einer Wohneig-
nung, so dass sie nicht unter § 10
BauNVO fallen, auch wenn die Garten-
grundstiicke vorwiegend der Freizeit und
Erholung dienen.
A5.5 Zu den planungsrechtlichen Festset- | Dies wird berlcksichtigt.
zungen: Die Rechtsgrundlagen werden in der Satzung und
Zu 1: Auch hier sind die Rechtsgrundlagen | den Bebauungsvorschriften aktualisiert.
anzupassen.
A.5.6 Zur Begrindung: Dies wird berlcksichtigt.
Zu 1.5.1. Absatz: redaktioneller Hinweis: | Die Aussagen zum Flachennutzungsplan werden
Der FNP 2030 des NVK ist zwischenzeit- | aktualisiert.
lich wirksam.
A5.6.1 Zu1l.5. 2. Absatz und 1.7: siehe Ausfiih- | Dies wird bertcksichtigt.
rungen oben: Genehmigung Aufhebung | .
BP und Einleitung FNP-Anderungsverfah- Siehe A.5.1
ren.
A5.7 Eine weitere Stellungnahme behalten wir | Dies wird zur Kenntnis genommen.
uns im Laufe des weiteren Verfahrens vor. | _. . . . .
Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird zugesi-
chert.
A.6 Regierungsprasidium Karlsruhe — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
(Schreiben vom 25.08.2021)
A.6.1 In unserer Funktion als héhere Raumord- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
nungsbehérde nehmen wir folgenderma-
Ren Stellung:
A.6.2 Der Geltungsbereich des Bebauungspla- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
nes ,Gartenhausgebiete" (Fassung vom | .. .
04.11.1980) erstreckt sich auf verschie- Die Aussagen wurden korrekt wiedergegeben.
dene réaumlich getrennte Teilbereiche, er | Bisher sollten 8,7 ha aus dem Gartenhausgebiet
umfasst insgesamt ca. 60 ha. Fur den Teil- | herausgenommen werden und 4,5 ha als Garten-
bereich ,Reute" sollten weiterhin nur ca. | hausgebiet erhalten bleiben. Durch die Neuabgren-
3,8 ha als SO ,Gartenhausgebiet" festge- | zung zur Offenlage sollen 7,9 ha aus dem Garten-
setzt werden. Auf ca. 8,7 ha wird der Be- | hausgebiet herausgenommen werden und 5,4 ha
bauungsplan aufgehoben, sodass diese | als Gartenhausgebiet erhalten bleiben.
natur- und artenschutzrechtlich besonders
wertigen Flachen wieder dem AuRRenbe-
reich zugeordnet werden kénnen.
A.6.3 Der Flachennutzungsplan 2030 stellt den | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Bereich insgesamt als erholungsbezo-
gene Sondergebietsflache mit einer maxi-
malen GFZ von 0,2 dar. Vorliegend soll
eine GRZ von 0,15 bei 1-geschossiger
Bauweise festgesetzt werden, womit die
Vorgabe aus dem FNP eingehalten wird.
A6.4 Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003 | Dies wird zur Kenntnis genommen.
legt den Bereich als Regionalen Griinzug
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planverfahren danken wir lhnen. Das be-
stehende Gartenhausgebiet im Teilbe-
reich Reute (Bebauungsplan von 1980),
soll in einem 8,7 ha grolRen Teilbereich
aufgehoben und fur einen ca. 4,5 ha gro-
Ben Teilbereich neu aufgestellt werden.
Ubergeordnetes Ziel ist es, die Zersiede-
lung der Landschaft zu verhindern und na-
tur- und artenschutzrechtlich hochwertige
Flachen aus der Sondernutzung heraus-
zunehmen und als Freiraum zu sichern.
Bauliche Nutzungen, wie z. B. Gartenh(t-
ten sollen in dem 4,5 ha groRen Teilbe-
reich konzentriert und in Gestaltung, An-
ordnung und Dichte (GRZ max. 0,15) ge-
regelt werden.

Der Regionalplan legt im Planbereich ei-
nen Regionalen Griinzug fest.

Wir begrifen deshalb die Neuordnung
des grof¥flachigen Gartenhausgebietes
und die Rucknahme der Sondernutzung
zugunsten des Freiraumverbundes.

Wir stimmen dem Vorhaben zu.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
fest. Aus raumordnerischer Sicht begru-
3en wir die Neuordnung des Gebietes mit
gleichzeitiger Konzentration der Garten-
hausnutzung auf kleinere Teilbereiche.
Der vorliegenden Planung stehen unter
Beibehaltung der sehr geringen baulichen
Dichte keine Belange der Raumordnung
entgegen.
A.6.5 Wir gehen davon aus, dass es sich bei | Dies wird nicht berticksichtigt.
dem SO ,Gartenhausgebiet” um ein der . . .
Erholung dienendes Sondergebie el 35 A 1 BT i e o soneioce
§ 10 BauNVO handelt. Wir bitten dies in einer Dgrstellun als der Erholun diegendes .Son—
der Planzeichenerklarung im zeichneri- dergebiet nach % 10 BauNVO Wi?d abgesehen, da
schen Teil entsprechend zu korrigieren. die Gartenhauser neben der Unterbringung von Ge-
ratschaften nur zum voribergehenden Aufenthalt
und nicht zum Wohnen bzw. Freizeitwohnen be-
stimmt sind. Es fehlt somit an einer Wohneignung,
sodass § 10 BauNVO keine Anwendung findet, auch
wenn die Gartengrundstiicke vorwiegend der Frei-
zeit und Erholung dienen.
Das Landratsamt tragt diese Entscheidung mit
(siehe A.5.4)
A7 Regionalverband Mittlerer Oberrhein
(Schreiben vom 19.08.2021)
A7.1 Fir die Beteiligung am o. g. Bebauungs- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen wurden korrekt wiedergegeben.

Bisher sollten 8,7 ha aus dem Gartenhausgebiet
herausgenommen werden und 4,5 ha als Garten-
hausgebiet erhalten bleiben. Durch die Neuabgren-
zung zur Offenlage sollen 7,9 ha aus dem Garten-
hausgebiet herausgenommen werden und 5,4 ha
als Gartenhausgebiet erhalten bleiben.
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A.8

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 12.08.2021)

A8.1

Die uns mit Ihrem Schreiben vom 12.07.
2021 zugesandten Unterlagen haben wir
auf unsere Versorgungsbhelange hin
durchgesehen.

Fur die Stromversorgung in diesem Bau-
gebiet ist eine neue Umspannstation erfor-
derlich!

Uber den Anschluss und Umfang des
kiinftig zu errichtenden Netzes kann je-
doch erst eine Aussage getroffen werden,
wenn der elektrische Leistungsbedarf hier-
fur bekannt ist.

Fur die Errichtung einer Umspannstation
ist ein Platzbedarf mit einer Gré3e von ca.
5,5m x 5,5 m notwendig.

Wir bitten Sie, diese im Bebauungsplan ei-
nen Platz wie im Anhang aufgezeigt aufzu-
nehmen.

Die Umspannstation muss direkten Zu-
gang bzw. Anschluss von der Stral3e ha-
ben.

Fur die rechtliche Sicherung der Station ist
die Eintragung einer beschrankten per-
sonlichen Dienstbarkeit erforderlich.

Das Gebaude muss so gestellt werden
kénnen, dass sich vor der Zugangsseite
ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von
mindestens 1,50 m ergibt.

Fur die Verlegung von Kabelleitungen zur
Anbindung der Station ist zu Gunsten der
Netze BW GmbH ein Leitungsrecht (be-
schréankte personliche Dienstbarkeit) zu
Lasten evtl. privater oder fiskalischer
Grundstlcke einzutragen.

Wir bitten Sie, jeweils einen entsprechen-
den grof3en Platz im Bebauungsplan aus-
zuweisen.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Eine Stromversorgung ist fur die Kleingarten von
Seiten der Gemeinde Pfinztal nicht vorgesehen. Auf
die Errichtung einer Umspannstation kann folglich
verzichtet werden.

A.8.2

Wir bitten Sie unseren Kollegen, Herrn
Walcher, Netze BW GmbH, Fachbereich
Grundstuicksrecht und Versicherungen,
Email: g.walcher@netze-bw.de zum ge-
gebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteili-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

nungen rechtzeitig mit ein um alles Erfor-
derliche abzusprechen, den zusténdigen
Sachbearbeiter fur die Projektierung errei-
chen Sie wie folgt, H. Ruf unter der Ruf-
nummer 07243 /180- 272, sobald unsere
Projektierung hierzu abgeschlossen ist,
werden wir Sie kontaktieren.

A.8.3 Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Pla- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.8.5

Zur Vermeidung von Schéden an Versor-
gungsleitungen bitten wir Sie, die Baufir-
men auf das Einholen von Lageplanen
hinzuweisen. Lageplane mussen rechtzei-
tig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Netze-Gesellschaft Sidwest mbH
(Schreiben vom 13.07.2021)

A9.1

Im Bereich der bestehenden StraRen und
Wege im Plangebiet sind keine Erdgaslei-
tungen vorhanden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans hat
keinen Einfluss auf das bereits verlegte
Gasleitungsnetz. Neuverlegungen erfol-
gen nur nach Bedarf unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten.

Gegen das Verfahren haben wir keine Ein-
wande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Nachbarschaftsverband Karlsruhe — Planungsstelle

(Schreiben vom 27.08.2021)

A.10.1

Sie beabsichtigen auf einer Flache von 8,7
ha die Aufhebung des Bebauungsplanes
»Gartenhausgebiet" im Teilbereich
.Reute". Ziel ist es die dort bestehende na-
tur- und artenschutzrechtlich hochwerti-
gen Flachen zu sichern. Fir den restlichen
Teilbereich soll von 4,5 ha ein euer Bebau-
ungsplan fur das Gartenhausgebiet aufge-
stellt werden.

Die Aussagen wurden korrekt wiedergegeben.

Bisher sollten 8,7 ha aus dem Gartenhausgebiet
herausgenommen werden und 4,5 ha als Garten-
hausgebiet erhalten bleiben. Durch die Neuabgren-
zung zur Offenlage sollen 7,9 ha aus dem Garten-
hausgebiet herausgenommen werden und 5,4 ha
als Gartenhausgebiet erhalten bleiben.

A.10.2

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2030
des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe
stellt auf der Flache des Bebauungsplanes
bestehende ,Erholungsbezogene Sonder-
bauflache" mit der Zweckbestimmung
Gartenhausgebiet dar. Hier ist eine der
dargestellten Nutzung entsprechenden
Bebauung (Gartenhduser) bis zu einer
GFZ von 0,2 mdglich. Die Planungen fur
den Bereich der B-Plan Neuaufstellung
.50 Gartenhausgebiet" ist aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Die Pla-
nungsstelle stimmt dem Bebauungsplan-
entwurf zu.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3

Fur den Bereich der Aufhebungsflache ist
der Flachennutzungsplan in einem Einze-
landerungsverfahren zu &ndern. Da sie
schreiben, dass die Gemeinde Pfinztal
weitere Teilbereiche des groR3flachigen

Dies wird beriicksichtigt.

Es ist vorgesehen, den Aufstellungsbeschluss fur
die Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
mehrerer Gartenhausgebiete gemeinsam mit dem
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Bebauungsplanes ,Gartenhausgebiete"
aufheben mochten, bietet sich, wie von
Ihnen beschrieben, eine gesammelte Ein-
zelanderung mit allen Aufhebungsflachen
an.

Hier interessiert uns besonders in wel-
chem Zeitraum weiter Gebiete aufgeho-
ben werden sollen.

Offenlagebeschluss des Bebauungsplans im Ge-
meinderat Pfinztal vorzuberaten und dem NVK eine
Empfehlung fir den Aufstellungsbeschluss auszu-
sprechen.

Dieser soll noch vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans in der Verbandsversammlung gefasst
werden.

Neben dem Gartenhausgebiet Reute sollen weitere
zwei Gartenhausgebiete in den Anderungsbereich
aufgenommen werden. Hierzu laufen bereits jetzt
Grundlagenermittiungen. Die beiden Bebauungs-
plan-Gebiete sollen versetzt zum Gartenhausgebiet
Reute geandert werden.

Perspektivisch sollen auch die Bebauungsplane der
Gartenhausgebiete in den Ubrigen Ortsteilen Uber-
arbeitet werden. Hierfr kann noch kein konkreter
Zeitraum benannt werden.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE
B.1 Landratsamt Karlsruhe — Stralenverkehrsamt
(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)
B.2 Landratsamt Karlsruhe — Amt fir Vermessung, Geoinformation und Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)
B.3 Landratsamt Karlsruhe — Kreisbrandmeister
(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)
B.4 Landratsamt Karlsruhe — Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Karlsruhe
(gemeinsames Schreiben vom 07.09.2021)
B.5 Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH (AVG) und Karlsruher Verkehrsverbund (KVV)
(Schreiben vom 05.08.2021)
B.6 Polizeiprasidium Karlsruhe — Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 05.08.2021)
B.7 Gemeinde Weingarten (Baden)
(Schreiben vom 29.07.2021)
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C1 Blrger 1
(Schreiben vom 02.08.2021)
C.l1 Im Rahmen der frihzeitigen Verfahrens- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Beteiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB | . . . N i
haben ir Anregungen zu den planungs- | (22 AL TTETIE S ot i der
rechtichen Festsetzungen und zur Plan- eingegangenen Stellungnahmen aus der frUhgeiti—
zeichnung. Wir bitten, unser Scheiben zu- enngete'!I;' nal vor elegt
sammen mit der beiliegenden Planskizze 9 figung vorgelegt.
dem Gemeinderat vorzulegen.
C.l2 Ausgangslage Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Vertrauen auf die bisher geltenden Re-
gelungen haben meine Frau und ich im
Lauf der letzten 10 Jahre unser Garten-
grundstuck (Flurstiicke Nrn. 5304-06 so-
wie 5293, 5295 und 5297) hergerichtet
und gepflegt, die Obstbdume regelmalig
geschnitten und uns mit viel Arbeit um ein
ordentliches Erscheinungsbild gekim-
mert.

Dazu gehort auch, Rickzugsorte (bspw.
liegende Baumstamme) fur Kleintiere zu
erhalten oder anzulegen. Allein aus die-
sem Grund haben wir auch die brachlie-
genden Grundstiicke 5289 und 5289/1 er-
worben -obwohl diese nicht unmittelbar an
unsere Gelande angrenzen - aber wir den
bestehenden ,wildgewachsenen Wald" als
natirliche Begrenzung und als Riickzug
fur Tiere ansehen.

Auch beim Bau unseres Gartenhauses ha-
ben wir auf Holz statt Mauerwerk und opti-
sche Integration in die bestehende Land-
schaft gesetzt. Auf Zaune haben wir, um
Wildwechsel zu ermdéglichen, bewusst ver-
zZichtet, obwohl diese zulassig waren. Und
so kommt es immer mal wieder vor, dass
sich Fremde auf unser Grundstiick setzen
und eine Nachricht hinterlassen, wie
schon Blockhaus und Wiese sind.

Die Liebe zur naturnahen Gartenbewirt-
schaftung haben wir auch unseren 2 Kin-
dern und 3 Enkelkindern und unseren Nef-
fen und Nichten vermittelt. Das Areal
Reute ist so zu einem wichtigen Bestand-
teil unserer familidaren Freizeitgestaltung
und zu unserem ganzjéhrig vielgenutzten

Das Nutzungsinteresse der Eigentumer wird er-
kannt.
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Stellungnahmen von
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Erholungsort geworden. Wir ernten jahr-
lich nahezu alles Obst, Uberwiegend (teils
alte) Apfelsorten und fullen im Schnitt 600
Liter Apfelsaft aus unseren Apfeln beim
Obsthof Wenz in Sdllingen ab. Mit den
Fachleuten vom Augustenberg in Grétzin-
gen haben wir 2020 begonnen, die Sorten
Zu bestimmen.

Zur Pflege aller Wiesen haben wir einen
professionellen AS-Wiesenméher gekauft,
sowie einiges mehr an nitzlichem Werk-
zeug und dafur Gber 10.000 € investiert.

Ebenfalls im Vertrauen auf das geltende
Baurecht haben wir im Laufe der letzten
Jahre durch unzahlige Gespréache mit Ei-
gentumern eine Reihe von weiteren Flur-
stiicken in der Reute erworben mit dem
Ziel, unseren Kindern und Enkelkindern
die Fortfihrung unserer familiaren Garten-
Tradition auf eigenen Parzellen zu ermdg-
lichen und dort auch kleine Gartenhitten
Zu errichten.

Es handelt sich um die Flurstiicke Nrn.
5251 bis 5255, 5406 bis 5408 und 5229 bis
5230. Der Ankauf dieser Grundstiicke war
immer mit dem Risiko verbunden am Ende
doch nur auf einem ,Handtuchgrundstiick"
sitzen zu bleiben, das fir unsere Idee, den
Kindern eine verninftig bewirtschaftbare
GrofR3e zu Gbergeben, nicht geeignet wére.
Aber mit etwas Gliick und viel Uberzeu-
gungsarbeit sind so zusammenhangende
Flachen entstanden mit 2.652 gm, 728 gm
und 751 gm.

Die Grol3e unserer zusammenhéangenden
Grundstiicke ist im Ubrigen ein wesentli-
ches Unterscheidungsmerkmal zu den un-
zahligen kleinen Flurstiicken in der Reute,
die ja oft Uberhaupt nicht sinnhaft mit ei-
nem Gartenhaus bebaut werden kénnen,
da diese meist viel zu schmal oder zu steil
sind. Da nutzt auch ein neuer B-Plan, der
mehr Gartenhausgrundflache in Abhé&n-
gigkeit der GrundstiicksgroRe zuldsst
nichts -bzw. nur theoretisch.

Der Kauf dieser Flurstlicke war mit zum
Teil erheblichem finanziellem Aufwand
verbunden, zumal die Preisauskiinfte der
Gemeinde an die verkaufswilligen Eigen-
timer im Lauf der Jahre nur eine Richtung
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kannten - steil nach oben und kein Unter-
schied gemacht wurde hinsichtlich Grolie,
Lage oder Hangneigung. Vor wenigen Wo-
chen noch hat uns eine Eigentimerin 9
€/gm genannt.

Unsere ,Enkel-Flachen" sollen nun geman
B-Plan-Entwurf aufRerhalb der kinftigen
Gartenhausgebiete liegen. Das schockiert
uns und zerstért unsere Idee, dass die
»Reute" auch fiir unsere Nachkommen ein
Ort bleibt, an dem sie auf eigenen Parzel-
len zunéchst spielerisch und dann mit
wachsender Verantwortlichkeit den Um-
gang mit Fauna, Flora, Gartenbau und
Landschaftspflege erlernen und praktizie-
ren.

C13

Vorliegende Planung

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhauser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans und
der Teilaufhebung des bestehenden Bebauungs-
plans ist es, fur Natur und Landschaft bedeutsame
und Gberwiegend nicht bebaute Bereiche in den Au-
Renbereich zu verschieben und die Bereiche, in de-
nen eine Bebauung mit Gartenhausern und eine
Gartenhausgebietsnutzung verstarkt zu verzeich-
nen ist, in Ihrem Bestand und der Weiternutzung zu
sichern.

Gegenlber dem Planungsstand der friihzeitigen Be-
teiligung wurde der Anteil der weiterhin dem Garten-
hausgebiet zugeschlagenen Flachen erhdht. Durch
die Neuabgrenzung zur Offenlage sollen 7,9 ha aus
dem Gartenhausgebiet herausgenommen werden
und 5,4 ha als Gartenhausgebiet erhalten bleiben.
Aus Sicht der Gemeinde erhélt das kinftige Garten-
hausgebiet damit einen angemessenen Anteil.

C.l4

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Berlcksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grunflache nutz-
baren Parzellen noch génzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender

Dies wird teilweise berucksichtigt.

Die Nutzungsinteressen wurden im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB und im
Rahmen der Burgerinformationsveranstaltung am
26.07.2021 abgefragt.

In den im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen wurden von
den Eigentimern Nutzungsinteressen formuliert.
Die Stellungnahmen wurden flurstiicksbezogen aus-
gewertet. Die Ergebnisse sind in die Offenlagefas-
sung eingeflossen, indem der Geltungsbereich des
Bebauungsplans angepasst (vergrof3ert) wurde.
Hierbei ist jedoch zu beachten, dass das Nutzungs-
interesse nur eines von vielen Abwéagungsbelangen
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wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

ist und somit nicht alle Einzelinteressen beriicksich-
tigt werden kénnen, da diese teilweise im Konflikt mit
zusammenhangenden Grinstrukturen bzw. den Be-
langen von Natur und Landschaft stehen.

Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens, das sogenannte Pla-
nungsschadensrecht, ist in den 88§ 39 ff. BauGB ge-
regelt. Ob und in welcher Héhe ein Entschadigungs-
anspruch vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft
werden. Die Prifung eines mdglichen Entschadi-
gungsanspruchs muss, nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens, bei der Gemeinde schriftlich
beantragt werden. Auch ein méglicher Ubernahme-
anspruch wird im Einzelfall entschieden.

C.15

Im bisherigen Planentwurf ist nur der sud-
liche Gebietsteil nachvollziehbar geordnet,
indem beidseits des mittleren Erschlie-
Bungswegs Flachen fur Gartenhauser
festgesetzt und mit gebietsinternen
Grunzasuren gegliedert werden. Dabei
entspricht das Prinzip einer beidseitigen
Grundsticksanbindung einem der ,uber-
geordneten Zielsetzungen" wie sie in der
B-Plan-Prasentation am 26.07.2021 be-
nannt worden sind, namlich der ,kosten-
sparenden Ausnutzung bestehender Er-
schlieBungsanlagen”. Das muss aber
auch fur das Gesamtgebiet gelten.

Im mittleren Gebietsabschnitt hingegen
werden die Gartenhausflachen vorwie-
gend nur auf der Ostseite der Erschlie-
Bung angeordnet. Hier bietet sich - ent-
sprechend dem sidlichen Gebietsteil -
eine entsprechende Ausweisung auch auf
der Westseite an, zumal es dort Gebaude-
bestand gibt. Eine solche beidseitige Aus-
weisung vom Gartenhausflachen kann als
sinnvolle Arrondierung (wie unter Ziffer 1.2
der Begriindung beschrieben) bis zu einer
weiteren Griinzasur gefuhrt werden (siehe
Planskizze).

Ostlich der mittleren ErschlieBung gibt es
weiteren Gebaudebestand, der bei der
bisherigen Gebietsabgrenzung unbeach-
tet geblieben ist. Auch diesen Grundstiick-
seigentimern mussen Entwicklungsoptio-
nen zugebilligt werden (siehe Planskizze),
sonst entsteht eine offensichtliche Un-
gleichbehandlung innerhalb der Gesamt -
Eigentimerschatft.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Westlich und dstlich des mittleren Weges wurden
gegenuber dem Planungsstand der friihzeitigen Be-
teiligung weitere Flachen dem Gartenhausgebiet zu-
geschlagen. Unter Berlcksichtigung der Planungs-
Ziele — Vermeidung weiterer Zersiedelung und Si-
cherung von natur- und artenschutzfachlich hoch-
wertiger Biotopstrukturen — wird aber auf eine noch
weitergehende Erweiterung des Gartenhausgebiets
verzichtet.
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C.1.6 Im Ubrigen entsteht Ungleichbehandlung
auch noch im Zusammenhang mit der
Uber den gesamten Alt-Bebauungsplan
gelegten Veranderungssperre (VA): Noch
sind alle Eigentimer im Grof3gebiet von
der bereits verlangerten VA betroffen. Die
Bearbeitung des B-Plans Teilbereich
Reute mag ggfls. noch vor Ende der Ver-
langerungsfrist abgeschlossen werden
kénnen - in den anderen Teilbereichen
hingegen wird die VA ihre Wirkung verlie-
ren, bevor die dortige B-Planung abge-
schlossen sein wird (das wurde so in der
Burgerversammlung am 27.07.2021 kom-
muniziert). Eine erneute Veranderungs-
sperre kann dann nicht mehr beschlossen
werden - das ,Pulver ist verschossen" und
die Eigentimer der anderen Gebiete
kénnten - im Unterschied und in Ungleich-
behandlung zu den Reute-Eigentimern -
Gartenhauser nach bisheriger B-Plan-
Mal3gabe errichten, bis eine neue Fas-
sung des B-Plans beschlossen sein wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der zeitlichen und finanziellen Ressourcen
kénnen nicht alle Teilbereiche des Gartenhausge-
biets mit insgesamt circa 60 ha gleichzeitig Uberar-
beitet werden.

Der vorliegende Teilbereich Reute wurde als Pilot-
projekt ausgewahlt und dient spater als Orientierung
fur die restlichen Gebiete, deren Verfahren darauf-
hin schneller erfolgen kann.

Die Gemeinde Pfinztal ist weiterhin bestrebt alle
Teilbereiche zu uUberarbeiten und die von lhnen
empfundene Ungleichbehandlung zu beheben, ob-
wohl die Veranderungssperre im Juli 2022 ausge-
laufen ist und keine Verlangerungsmaglichkeit mehr
bestand.

C.17 Anregungen zur Planzeichnung

Wir fordern eine Plan-Ergéanzung im Sinne
unserer Planskizze mit dem Ziel, die Fl&-
chen fir Natur und Landschaft sowie fur
Gartenhauser gleichwertiger und gerech-
ter aufzuteilen. Das im sidlichen Plange-
biet verfolgte Prinzip, Grundstiicke mit vor-
handener Bebauung zusammen mit an-
grenzenden, unbebauten Grundstiicken
(LArrondierung") als Gartenhausgebiet
auszuweisen, muss - um Ungleichbehand-
lung zu vermeiden und Ubernahmean-
spriichen vorzubeugen -auch im mittleren
und ndrdlichen Abschnitt gelten.

Wir halten es ja keineswegs fiir ausge-
schlossen, einen Teil der Grundstiicksfla-
chen aus der Gartenhausnutzung nehmen
zu lassen und damit den Zielen der Ge-
meindeentwicklung entgegen zu kommen.
Dabei kann es aber eben nur um Teilfla-
chen gehen und nicht um eine komplette
Aufgabe. Im Gegenzug beanspruchen wir
fur die verbleibenden Teilflachen weiterhin
die Option, Gartenhduser zu errichten.
Das Ergebnis unserer Uberlegungen ha-
ben wir in unserer Planskizze dargestellt.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 5406-5408 werden nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
nommen, da dies unginstig hinsichtlich Biotopver-
bund und Landschaftsbild wéare. Das Planungsziel
einer merklichen Griinzasur wére nur noch einge-
schréankt erreichbar (es bliebe nur noch ein Korridor
von ca. 100 m zwischen Bebauung am Hangfuf3
und dem Gartenhausgebiet). Es wird ein konkretes
Nutzungsinteresse geaullert, allerdings als sog.
»Enkelgrundstick®. Das Vorhalten eines erst mittel-
bis langfristig genutzten Baurechts in sensibler
Lage entspricht nicht dem Planungsziel der Ge-
meinde.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flurstiicksnummern 5252, 5252/1, 5253-5255
werden im 6stlichen Teilbereich aufgenommen. Die
Aufnahme stellt eine nur geringe Erweiterung ge-
geniiber dem Vorentwurf dar. Um dem Schutz von
Streuobstbestanden, der gesetzlich vorgegeben ist
und den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde fir
das Gartenhausgebiet entspricht, Rechnung zu tra-
gen, wird der Bereich mit einer Fldche zum Erhalt
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Folgende Darstellung verdeutlicht bei-
spielhaft, welche Anteile unserer Grund-
stucksflachen gem. Planskizze als Garten-
hausflachen gelten sollen und welche An-
teile wir bereit waren, kiinftig als unbebau-
bare Flache zu akzeptieren:

Grundstucksflachen des Birger 1.:

- auBRerhalb der bisher geplanten B-
Plan-Abgrenzung ca. 6.770 gm

- davon kunftige Flachen mit Gar-
tenhausbebaubarkeit (gem.
Planskizze) ca. 2.430 gm

- bzw. kunftig unbebaubare Fla-
chen zugunsten Natur & Land-
schaft ca. 4.340 gm

Von unseren Grundsticksflachen, die au-
Berhalb der bisher geplanten B-Plan-Ab-
grenzung liegen, mochten wir gem.
Planskizze demnach nur ca. 36% als Fla-
chen mit Gartenhausbebaubarkeit festge-
setzt wissen. 64% wirden wir - unter der
Voraussetzung, dass der BP-Vorentwurf
an unsere Planskizze angepasst wird -den
Okologischen Zielen der Gemeindeent-
wicklung widmen. Wir halten das fur einen
fairen Umgang mit den privaten und 6ffent-
lichen Interessen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Wir wollen mit diesem Vorschlag auch auf
die sonst eher ublichen Verhandlungsritu-
ale verzichten in denen nach dem Motto
"erstmal weniger anbieten und schauen
was noch geht..." alles in die Lange gezo-
gen wird und bitten darum, dies zu wirdi-
gen.

Wichtig ist uns allerdings, dass auf den
Flachen, die in der Planskizze als ,Streu-
obst" bezeichnet sind, auf jeden Fall kleine
Gerateschuppen (keine Gartenhauser) zur
Unterbringung von Gartenwerkzeugen zu-
l&ssig sind, um die Pflege der Grinflachen
zu erleichtern (gute Erreichbarkeit von der
Ostlichen Erschlie3ung).

des Streuobstbestands festgesetzt. Aufgrund der
von den Flurstiicken gebildeten zusammenhéngen-
den Flache kann davon ausgegangen werden,
dass der Bau eines kleinen Gartenhauses und ei-
ner Geratehutte ohne Beeintrachtigung (Umnut-
zung) des Streuobstbestands méglich ist. Dies wird
durch eine entsprechende Festsetzung ermdglicht.
Die flachenhafte Umnutzung wird dagegen ausge-
schlossen.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flurstiicksnummern 5229-5230 werden nicht in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
nommen, da dies unglnstig hinsichtlich Biotopver-
bund und Landschaftsbild wére. In diesem Bereich
unterhalb des Wegs gibt es bislang keine Garten-
hauser. Der Bereich ist bedeutend hinsichtlich Bio-
topverbund und Landschaftsbild. Es wird ein kon-
kretes Nutzungsinteresse geaufiert, allerdings als
sog. ,Enkelgrundstick®. Das Vorhalten eines erst
mittel- bis langfristig genutzten Baurechts in sensib-
ler Lage entspricht nicht dem Planungsziel der Ge-
meinde.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 5289 und 5289/1 bleiben
unverandert auf3erhalb des Geltungsbereichs. Vom
Einwender wird keine Anderung in diesem Bereich
gefordert. Es handelt sich um ein Feldgehdlz. Die
vom Einwender benannte Zielsetzung als 6kologi-
scher Rickzugsraum wird auRerhalb des Garten-
hausgebiets erfillt.

Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flursticksnummer 5304 bleibt unverandert aul3er-
halb des Geltungsbereichs. Vom Einwender wird
keine Anderung in diesem Bereich gefordert.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 5305/1, 5305/2 und 5306
bleiben unverandert innerhalb des Geltungsbe-
reichs. Die Beibehaltung im Gartenhausgebiet ent-
spricht der Bestandsnutzung. Die Flachen liegen im
landschaftlich weniger sensiblen und bereits in
starkerem Mal3e durch Gartenhduser gepragten
Teil des Gebiets.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flurstiicksnummern 5293, 5295, 5297 bleiben
unverandert aulRerhalb des Geltungsbereichs. Es
wird davon ausgegangen, dass Geratehutten, die
zur Bewirtschaftung einer Streuobstwiese zwin-
gend erforderlich sind, im AuRenbereich zulassig
sind. Damit miissen diese Flachen zur Errichtung

22-12-20 Abwagung Friihzeitige (22-11-30).docx

144



Gemeinde Pfinztal
Aufhebung Bebauungsplan ,,Gartenhausgebiete*
Teilbereich ,,Reute“ und
Neuaufstellung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»90 Gartenhausgebiet Reute*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Fruhzeitigen Beteiligung

Stand: 20.12.2022

Seite 19 von 59

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

von benétigen Geratehitten nicht im Gartenhaus-
gebiet liegen. Im vorliegenden Fall ist gleichwohl
nicht erkennbar, warum die Unterbringung von Ge-
raten nicht in den oberhalb gelegenen Grundsti-
cken desselben Eigentimers méglich sein soll. Die
Streuobstbestande auf den Flursticken sind natur-
schutzfachlich wertvoll (mehrere Habitatbaume)
und sind als solche gesetzlich geschiitzt. Fir die
Herausnahme aus dem Gartenhausgebiet spre-
chen natur- und artenschutzfachliche Grunde.

C.18

Anregungen zu Ziffer 1.4.3 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen:

Bei den Uberbaubaren Flachen handelt es
sich um eine wesentliche planungsrechtli-
che Festsetzung. Deshalb ist es bedauer-
lich, dass die Baufenster in der Planfas-
sung der friihzeitigen Beteiligung nicht ent-
halten sind. Ebenso héatte die Frage eines
gegebenenfalls erforderlichen Waldab-
stands geklart sein missen.

Wir fordern, dass Gartenhduser ohne Feu-
erstellen im Waldabstand zuldssig sind,
weil dies die Bau-Optionen auf dem
Grundstiick deutlich verbessert. Die Fest-
setzung eines Waldabstands nur deshalb,
weil vorhandene Gartenhduser moglicher-
weise Uber Feuerstellen verfliigen (das
wurde so in der Blrgerversammlung am
27.07.2021 kommuniziert), wirde diejeni-
gen Eigentimer in einen ungerechtfertig-
ten Nachteil setzen bzw. ,bestrafen", die
sich an die Vorschriften halten und neue
Gartenhauser ohne Feuerstellen errichten
wollen.

Dies wird berlcksichtigt.

Da es sich im einen Planungsprozess handelt, kdn-
nen nicht alle Inhalte zur Frihzeitigen Beteiligung
bereits vorliegen. Die Festsetzung der tberbauba-
ren Grundstiicksflachen (Baufenster) wurde mittler-
weile erarbeitet und ist in der Offenlagefassung ent-
halten.

Nach Abstimmung mit der Forstbehérde wird die ge-
setzliche Waldabstandsvorschrift nach § 4 LBO bei
den innerhalb des Gebiets verbleibenden Garten-
hausgebietsflachen berucksichtigt.

Da lediglich Gartenhéuser und Geratehltten ohne
Feuerstatten und ohne den dauernden Aufenthalt
von Menschen zugelassen werden, sind diese auch
innerhalb des gesetzlichen Waldabstands zulassig.

C.1.9

Ferner gehen wir davon aus, dass mit dem
in der Festsetzung verwendeten Begriff
.Gartenparzelle" das Flurstiick gemeint ist
und bitten um eine entsprechende Prazi-
sierung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Mit Gartenparzelle ist nicht das Grundstiick gemeint,
sondern eine Nutzungseinheit. Diese kann aus ei-
nem oder mehreren Flurstlicken bestehen und ist
durch Teilungen oder Ankaufe variabel.

Die Definition wird in die Begriindung aufgenom-
men.

C.1.10

Anregungen zu Ziffer 1.1.2 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen:

Die Haltung von Ziegen und Schafen ist
ein positiver Beitrag zur Grundsticks- und
Landschaftspflege und steigert den Erho-
lungs- und Erlebniswert des Gebiets. Inso-
fern ist zu begrif3en, dass in Ziffer 1.1.2

Dies wird bertiicksichtigt.
Die Festsetzung wird wie folgt angepasst:

»Zuldssig sind Anlagen fur temporare Tierhaltung.
Dauerhafte Anlagen fir Tierhaltung sind unzulas-
sig.“
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der planungsrechtlichen Festsetzungen
nicht die Tierhaltung als solche, sondern
lediglich ,Anlagen zur Tierhaltung" ausge-
schlossen werden. Wenn es sich aller-
dings bei solchen Anlagen nur um tempo-
rére, versetzbare Z&une handelt, ist nicht
zu ersehen, warum diese geman B-Plan-
Begriindung nicht dem gewtinschten Cha-
rakter des Gebiets entsprechen sollen, zu-
mal der gewiinschte Charakter in Bezug
auf Tierhaltung im Textteil nicht definiert
wird.

Wir fordern eine Préazisierung der Ziffer
1.1.2 dahingehend, welche Anlagen flr
Tierhaltung unzulassig sind. Dabei gehen
wir davon aus, dass kleinflachige Anlagen
und insbesondere versetzbare Umzéu-
nungen zulassig bleiben.

»lempordre Weidezédune sind ohne Einschrdnkung
zulgssig.”

Cli

Weiterhin fordern wir eine Prazisierung
zum Begriff der untersagten ,Toilettenan-
lagen". Wie soll ein Gartenhaus Gebiet
ohne die Méglichkeit einer Toilette funktio-
nieren?

Dies wird berlcksichtigt.
Die Festsetzung wird wie folgt angepasst:

LZuldssig sind Campingtoiletten und Trockentrenn-
toiletten. Toilettenanlagen und Gruben sind unzulas-

sig.

C.112

Appell an Gemeinderat, Verwaltung
und Planungsbiiro

Die dem B-Plan-Verfahren zugrunde lie-
genden Planungsgrundséatze gehen in die
richtige Richtung. Allerdings stellt der vor-
liegende B-Plan-Entwurf nur eine von
mehreren qualitativ gleichwertigen Mog-
lichkeiten zur Umsetzung dieser Pla-
nungsgrundsétze dar. Mit unseren Anre-
gungen im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung setzen wir Gemeinderat, Verwal-
tung und Planungsbirro von unseren Vor-
haben in Kenntnis.

Wir vertrauen darauf und bitten, dass der
aktuelle Entwurf unter Beibehaltung der
Planungsgrundsatze gemafR  unserer
Planskizze variiert wird. Damit entspre-
chen Sie den erklarten Zielen einer seit
vielen Jahren in Berghausen ansassigen
und in der Gemeinde Pfinztal engagierten
Familie.

Mit unseren Forderungen sind wir keines-
wegs allein, wie den zahlreichen Aul3erun-
gen bei der Birgerversammlung am

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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26.07.2021 zu entnehmen war. Die Inte-
ressengemeinschaft und die Planskizze
sind mit einem Teil der betroffenen Eigen-
tumerschaft intensiv erdrtert worden, wo-
raufhin sich eine Interessengemeinschaft
(IG) mit bislang 9 Eigentiimern gegriindet
hat, die sich ebenfalls an die Gemeinde
wenden werden.

C.1.13

Fir eine Erdrterung stehen wir jederzeit
zur Verfigung.

Wir gehen davon aus, dass eine solche Er-
Orterung rechtzeitig VOR dem néchsten
Verfahrensschritt — der 6ffentlichen Ausle-
gung - stattfinden wird und bitten um ihre
Terminvorschlage.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Gemeine Pfinztal ist bestrebt, den Interessen
der Eigentiimer gerecht zu werden und ist daher im
direkten Austausch.

Ein gemeinsamer Erdrterungstermin fand am
15.09.2021 statt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist im Rah-
men der Offenlage mdglich.
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C.z2

Blrger 2
(Schreiben vom 09.08.2021)

cz21

Als Eigentumer der Flursticknummer
5400/2 und Mitglied der ,Interessenge-
meinschaft Reute" sind wir mit der Vorent-
wurfsplanung der Gemeinde zur Aufhe-
bung des Bebauungsplans ,Gartenhaus-
gebiete" Teilbereich Reute und Neuauf-
stellung des B-Plans mit ortlichen Bauvor-
schriften ,SO Gartenhausgebiet Reute" in
der vorliegenden Form der friihzeitigen
Verfahrens-Beteiligung gem. 88 3(1) und
4(1) BauGB nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.22

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhauser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Wir fordern, die Flachen fiur Natur und
Landschaft sowie fur Gartenhauser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundstlicken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans und
der Teilaufhebung des bestehenden Bebauungs-
plans ist es, fur Natur und Landschaft bedeutsame
und Uberwiegend nicht bebaute Bereiche in den Au-
Benbereich zu verschieben und die Bereiche, in de-
nen eine Bebauung mit Gartenhdusern und eine
Gartenhausgebietsnutzung verstarkt zu verzeich-
nen ist, in lhrem Bestand und der Weiternutzung zu
sichern.

Gegeniber dem Planungsstand der friihzeitigen Be-
teiligung wurde der Anteil der weiterhin dem Garten-
hausgebiet zugeschlagenen Flachen erhéht. Durch
die Neuabgrenzung zur Offenlage sollen 7,9 ha aus
dem Gartenhausgebiet herausgenommen werden
und 5,4 ha als Gartenhausgebiet erhalten bleiben.
Aus Sicht der Gemeinde erhalt das kinftige Garten-
hausgebiet damit einen angemessenen Anteil.

c.23

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kunftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grunflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender

Dies wird teilweise berucksichtigt.

Die Nutzungsinteressen wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB und im
Rahmen der Burgerinformationsveranstaltung am
26.07.2021 abgefragt.

In den im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen wurden von
den Eigentimern Nutzungsinteressen formuliert.
Die Stellungnahmen wurden flurstiicksbezogen aus-
gewertet. Die Ergebnisse sind in die Offenlagefas-
sung eingeflossen, indem der Geltungsbereich des
Bebauungsplans angepasst wurde. Hierbei ist je-
doch zu beachten, dass das Nutzungsinteresse nur
eines von vielen Abwagungsbelangen ist und somit
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wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

nicht alle Einzelinteressen beriicksichtigt werden
kénnen, da diese teilweise im Konflikt mit zusam-
menhangenden Grinstrukturen bzw. den Belangen
von Natur und Landschaft stehen.

Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens, das sogenannte Pla-
nungsschadensrecht, ist in den §8 39 ff. BauGB ge-
regelt. Ob und in welcher Héhe ein Entschadigungs-
anspruch vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft
werden. Die Prifung eines mdglichen Entschadi-
gungsanspruchs muss, nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens, bei der Gemeinde schriftlich
beantragt werden. Auch ein moglicher Ubernahme-
anspruch wird im Einzelfall entschieden.

Mitglied der ,Interessengemeinschaft
Reute" bin ich mit der Vorentwurfsplanung
der Gemeinde zur Aufhebung des Bebau-
ungsplans ,Gartenhausgebiete” Teilbe-
reich Reute und Neuaufstellung des B-
Plans mit o6rtlichen Bauvorschriften ,SO
Gartenhausgebiet Reute" in der vorliegen-
den Form der frihzeitigen Verfahrens-Be-
teiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB
nicht einverstanden.

C.2.4  Wirfordern eine Plan-Ergédnzung im Sinne | Dies wird teilweise berlcksichtigt.
?neernprlr?i?izliize% Ogih\:girge'?’nuzj%?éerznuesiﬁ[jne Di_e hPIanskizze wurde gljepruft und Qer Gt_alltungsbe—
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
auch unsere Interessen beriicksichtigt. passt.
Das den Einwender betreffende Grundstuck mit der
Flursticksnummer 5400/2 wird nicht aufgenommen.
Bislang ist kein konkretes bauliches Nutzungsinte-
resse erkennbar bzw. wurde kein solches geaulert.
Die angestrebte Grinzasur zur Ortslage wirde bei
Bebauung verschmalert. Das Grundstiick ist als Teil
eines gréReren Streuobstbestands mit mehreren
potenziellen HabitatbAumen gesetzlich geschiitzt.
C.3 Birger 3
(Schreiben vom 02.08.2021)
C31 Als Eigentiimer des Flurstiicks 5257 und | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhduser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Siehe C.2.2
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Ich fordere, die Flachen fir Natur und
Landschaft sowie flur Gartenh&user gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
-auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kunftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentumerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange ware die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Griunflache nutz-
baren Parzellen noch géanzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

Ich fordere eine Plan-Erganzung im Sinne
der Planskizze, die von Birger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch meine Interessen bertcksichtigt, da
mein Grundstiick 5257 dann weiterhin be-
baubar ist.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde geprtft und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flursticksnummer 5257 wird im 6stlichen Teilbe-
reich in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Aufnahme stellt nur eine geringe Erweiterung dar,
welche stadtebaulich und landschaftsplanerisch
vertretbar ist. Um dem Schutz von Streuobstbe-
sténden, der gesetzlich vorgegeben ist und den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde flr das Gar-
tenhausgebiet entspricht, Rechnung zu tragen, wird
der Bereich mit einer Flache zum Erhalt der ,Streu-
obstwiese” festgesetzt. Der Bau eines kleinen Gar-
tenhauses und einer Gerétehutte ohne Beeintrach-
tigung (Umnutzung) des Streuobstbestands ist
mdglich. Dies wird durch eine entsprechende Fest-
setzung ermdglicht. Die flachenhafte Umnutzung
wird dagegen ausgeschlossen.
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C4

Blrger 4
(Schreiben vom 23.07.2021)

c41

Das Grundstiick im Gebiet, Reute Flur-
stiicksnummer 5215, soll ein Gartenhaus-
gebiet bleiben.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flursticksnummer 5215 wird nicht in den Geltungs-
bereich aufgenommen. Bislang ist kein konkretes
bauliches Nutzungsinteresse erkennbar bzw. wurde
kein solches geauf3ert. Das Grundstiick ist als Feld-
geholz kartiert. Es liegt inmitten eines grof3eren Be-
reichs mit hoher natur- und artenschutzfachlicher
Bedeutung, der als Grinzasur zur Ortslage freige-
halten werden soll.

C5

Blrger 5
(Schreiben vom 04.08.2021)

C51

Als Eigentimer der Flurstiicke 5249, 5250
und 5251 und Mitglied der ,Interessenge-
meinschaft Reute" bin ich mit der Vorent-
wurfsplanung der Gemeinde zur Aufhe-
bung des Bebauungsplans ,Gartenhaus-
gebiete" Teilbereich Reute und Neuauf-
steilung des B-Plans mit drtlichen Bauvor-
schriften ,SO Gartenhausgebiet Reute" in
der vorliegenden Form der friihzeitigen
Verfahrens-Beteiligung gem. 88 3(1) und
4(1) BauGB nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.b5.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenh&user" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Ich fordere, die Flachen fur Natur und
Landschaft sowie fiir Gartenhduser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundstliicken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Siehe C.2.2
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C.53

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentumer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Berlcksichtigung der
Eigentumsbelange ware die Planung nicht
rechtsfahig. Gerade in meinem personli-
chen Fall sah die zukinftige Planung vor,
gemeinsam mit meinen Sohnen ein Gar-
tenhaus auf meinen Grundstiicken zu er-
richten, um gemeinsam schéne Stunden
mit der Familie zu verbringen. Genau aus
diesem Grund hatte ich die Grundstiicke
als ausgewiesenes Huttenland im Jahre
2000 aus dem Erbe meiner Grol3eltern er-
standen, d.h. ich musste seinerzeit mei-
nen Bruder und meine Cousinen nach die-
sem Wert ausbezahlen. Daher kommt fur
mich auch hinzu, dass die Frage einer an-
gemessenen Entschadigung fir die kinf-
tig nur noch als Grunflache nutzbaren Par-
zellen noch génzlich ungeklart ist und die-
ser Aspekt umso gravierender wird, je
mehr Flachen der Gartenhausnutzung
entzogen werden.

Siehe C.2.3

C54

Ich fordere eine Plan-Ergénzung im Sinne
der Planskizze, die von Burger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch meine Interessen berucksichtigt, da
meine Grundstiicke dann weiterhin bebau-
bar bleiben.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde geprtft und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flurstiicksnummern 5249-5250 werden nicht in
den Geltungsbereich aufgenommen. Es handelt
sich um durch Sukzession entstandene Feldge-
hdlze und Brombeergestriipp. Ein konkretes Nut-
zungsinteresse ist nicht erkennbar.

Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flursticksnummer 5251 wird im dstlichen Teilbe-
reich in den Geltungsbereich aufgenommen. Die
Aufnahme stellt eine nur geringe Erweiterung ge-
geniiber dem Vorentwurf dar. Um dem Schutz von
Streuobstbestanden, der gesetzlich vorgegeben ist
und den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde fur
das Gartenhausgebiet entspricht, Rechnung zu tra-
gen, wird der Bereich mit einer FlAche zum Erhalt
der ,Streuobstwiese” festgesetzt. Der Bau eines
kleinen Gartenhauses und einer Gerétehitte ohne
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Beeintrachtigung (Umnutzung) des Streuobstbe-
stands ist moglich. Dies wird durch eine entspre-
chende Festsetzung ermdglicht. Die flachenhafte
Umnutzung wird dagegen ausgeschlossen.

C.6

Burger 6
(Schreiben vom 02.08.2021)

C6.1

Als Eigentimer der Flursticke 5402 und
5382 und Mitglied der ,Interessengemein-
schaft Reute" sind wir mit der Vorentwurf-
splanung der Gemeinde zur Aufhebung
des Bebauungsplans ,Gartenhausge-
biete" Teilbereich Reute und Neuaufstel-
lung des B-Plans mit ortlichen Bauvor-
schriften ,SO Gartenhausgebiet Reute” in
der vorliegenden Form der frihzeitigen
Verfahrens-Beteiligung gem. 88 3(1) und
4(1) BauGB nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen

C.6.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhdauser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Wir fordern, die Flachen fur Natur und
Landschaft sowie fur Gartenhéuser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Siehe C.2.2

C.6.3

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage

Siehe C.2.3
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einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

c.6.4

Wir fordern eine Plan-Ergénzung im Sinne
der Planskizze, die von Burger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch unsere Interessen berilicksichtigt, da
mein Grundstiick 5402 dann weiterhin be-
baubar ist.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flurstiicksnummer 5382 bleibt unverandert inner-
halb des Geltungsbereichs und somit Teil des Gar-
tenhausgebiets.

Das den Einwender betreffende Grundstuck mit der
Flursticksnummer 5402 wird nicht in den Geltungs-
bereich aufgenommen, da dies ungunstig hinsicht-
lich Biotopverbund und Landschaftsbild wéare. Das
Planungsziel einer merklichen Griinzasur ware nur
noch eingeschrankt erreichbar. Die Flache ist als
Teil eines grolReren Streuobstbestands geschitzt.
Bislang ist kein konkretes bauliches Nutzungsinte-
resse erkennbar und wurde auch nicht geduf3ert. Zu-
dem besteht auf dem Flurstiick Nummer 5382 Bau-
recht innerhalb des Gartenhausgebiets und somit
die Mdglichkeit dort ein Gartenhaus zu errichten.

Cc.7

Barger 7
(Schreiben vom 02.08.2021)

c71

Als Eigentimer des Flursticks 5231 und
Mitglied der ,Interessengemeinschaft
Reute" bin ich mit der Vorentwurfsplanung
der Gemeinde zur Aufhebung des Bebau-
ungsplans ,Gartenhausgebiete” Teilbe-
reich Reute und Neuaufstellung des B-
Plans mit o6rtlichen Bauvorschriften ,SO
Gartenhausgebiet Reute" in der vorliegen-
den Form der frihzeitigen Verfahrens-Be-
teiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB
nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.7.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhduser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Siehe C.2.2
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Ich fordere, die Flachen fir Natur und
Landschaft sowie fiur Gartenh&user gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

C.7.3

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange ware die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.7.4

Ich fordere eine Plan-Ergénzung im Sinne
der Planskizze, die von Burger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch meine Interessen bericksichtigt, da
mein Grundstiick 5231 dann weiterhin be-
baubar ist.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Das den Einwender betreffende Grundstuick mit der
Flursticksnummer 5231 wird nicht in den Geltungs-
bereich aufgenommen. Bei der Flache handelt es
sich Uberwiegend um ein Feldgehdlz. Bislang ist
kein konkretes bauliches Nutzungsinteresse er-
kennbar. Es liegt inmitten eines gréReren Bereichs
mit hoher natur- und artenschutzfachlicher Bedeu-
tung, der als Grinzasur zur Ortslage freigehalten
werden soll.

(O]

Burger 8
(Schreiben vom 03.08.2021)

cs.1l

Als Eigentimer der Flurstiicke 5409 und
5208/1 und Mitglied der ,Interessenge-
meinschaft Reute" sind wir mit der Vorent-
wurfsplanung der Gemeinde zur Aufhe-
bung des Bebauungsplans ,Gartenhaus-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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gebiete" Teilbereich Reute und Neuauf-
stellung des B-Plans mit drtlichen Bauvor-
schriften ,SO Gartenhausgebiet Reute" in
der vorliegenden Form der frihzeitigen
Verfahrens-Beteiligung gem. 88 3(1) und
4(1) BauGB nicht einverstanden.

c.8.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhdauser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Wir fordern, die Flachen fur Natur und
Landschaft sowie fiur Gartenhéuser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Siehe C.2.2

C.83

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentumer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kiinftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.8.4

Wir fordern eine Plan-Ergénzung im Sinne
der Planskizze, die von Birger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch unsere Interessen beriicksichtigt.

Dies wird teilweise bertucksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.
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Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flursticksnummer 5409 wird nicht in den Geltungs-
bereich aufgenommen. Es handelt sich um eine ein-
zelne bebaute Parzelle, wéahrend das Umfeld von
Streuobst und schmalen Feldgehélzen geprégt ist.
Das bestehende Gartenhaus hat Bestandsschutz,
sofern es rechtméRig errichtet wurde. Eine Einbe-
ziehung einzelner, isoliert liegender Parzellen in das
Gartenhausgebiet wiirde dem Planungsziel der Ge-
meinde, die Zersiedelung zu verhindern, widerspre-
chen. Die Einbeziehung auch des streuobstgeprag-
ten Umfelds in das Gartenhausgebiet ware wiede-
rum hinsichtlich Biotopverbund und Landschaftsbild
ungiinstig zu bewerten. Das Planungsziel einer
merklichen Griinzasur zur Ortslage hin ware nur
noch eingeschrénkt erreichbar. Es bliebe nur noch
ein Korridor von ca. 100 m zwischen der Bebauung
am Hangfuld und dem Gartenhausgebiet.

Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flursticksnummer 5208/1 wird nicht in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Bei der Flache handelt
es sich um ein Feldgehdlz. Bislang ist kein konkretes
bauliches Nutzungsinteresse erkennbar. Es liegt in-
mitten eines groReren Bereichs mit hoher natur- und
artenschutzfachlicher Bedeutung, der als Grinzasur
zur Ortslage freigehalten werden soll.

C.9

Burger 9
(Schreiben vom 05.08.2021)

c91

Als Eigentimer des Flurstucks 5403/0 und
Mitglied der ,Interessengemeinschaft
Reute" sind wir mit der Vorentwurfspla-
nung der Gemeinde zur Aufhebung des
Bebauungsplans ~Gartenhausgebiete”
Teilbereich Reute und Neuaufstellung des
B-Plans mit ortlichen Bauvorschriften ,SO
Gartenhausgebiet Reute" in der vorliegen-
den Form der frihzeitigen Verfahrens-Be-
teiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB
nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.9.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhduser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Siehe C.2.2
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Wir fordern, die Flachen fiur Natur und
Landschaft sowie fiur Gartenh&user gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

C.93

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange ware die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

Cc94

Wir fordern eine Plan-Ergéanzung im Sinne
der Planskizze, die von Burger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch unsere Interessen bericksichtigt, da
unser Grundstiick 5403 dann weiterhin be-
baubar ist.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flursticksnummer 5403 wird nicht in den Geltungs-
bereich aufgenommen. Die Flache ist als Teil eines
gréReren Streuobstbestands geschutzt. Die Einbe-
ziehung in das Gartenhausgebiet ware hinsichtlich
Biotopverbund und Landschaftshild ungiinstig zu
bewerten. Das Planungsziel einer merklichen
Grinzasur zur Ortslage hin wéare nur noch einge-
schrankt erreichbar.

Cc.10

Burger 10
(Schreiben vom 10.08.2021)

Cc.10.1

Im Rahmen der friihzeitigen Verfahrens-
Beteiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB
haben wir Anregungen zu den planungs-
rechtlichen. Festsetzungen und zur Plan-
zeichnung. Wir bitten, unser Scheiben
dem Gemeinderat vorzulegen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird als Teil der Gesamtabwa-
gung im Gemeinderat behandelt.
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C.10.2

Als Betroffene und Eigentimer der Flur-
stlicke 5266, 5269, 5270 und Mitglieder
der ,Interessengemeinschaft Reute" sind
wir mit der Vorentwurfsplanung der Ge-
meinde zur Aufhebung des Bebauungs-
plans ,Gartenhausgebiete" Teilbereich
Reute und Neuaufstellung des B-Plans mit
ortlichen Bauvorschriften ,SO Garten-
hausgebiet Reute" in der vorliegenden
Form der frihzeitigen Verfahrens-Beteili-
gung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB nicht
einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.10.3

Zum Hintergrund:

In den Jahren 1985 bis 1994 haben wir die
einzelnen Grundstiicke erworben und als
Streuobstwiesen wieder neu eingerichtet.
Teilweise haben wir schmale Parzellen zu-
sammengelegt. Der Obstbaumbestand
wurde seit dem Erwerb gepflegt und regel-
maRig beschnitten. Kranke oder zerbro-
chenen Baume wurden durch Neupflan-
zungen ersetzt. Wir haben immer Wert auf
eine grol3e Vielfalt von Baumarten gelegt,
so dass wir neben verschiedenen Apfel
und Birnensorten auch Kirschen, Sauerkir-
schen, Pflaumen, Zwetschgen und Renek-
loden kultiviert haben. Von den Apfeln ha-
ben wir in den letzten Jahren immer unse-
ren eigenen Apfelsaft in der Kelterei Wenz
in Sdllingen pressen lassen. In friheren
Jahren waren wir Kunde in der Kelterei
Heidt.

Durch zahlreiche Nistkasten und Erhalt al-
ter Baumhohlen fur Stare haben wir Brut-
maglichkeiten fir viele Singvogel geschaf-
fen. An sehr kalten Tagen oder bei
Schneelagen haben wir eine Futterstation
fur Wildvogel eingerichtet. Auch haben
sich in manchen Baumhdohlen schon mehr-
fach nach dem ,Auszug der Stare" Hornis-
sen angesiedelt. Mit der Errichtung einer
kleinen Trockenmauer im Zuge des Baus
der Hutte (Ausfuhrung in Holzbauweise)
haben wir eine zuséatzliche 6kologische Ni-
sche eingefugt.

Beim Mahen haben wir stets darauf ge-
achtet, dass die zahlreichen Pflanzen in ih-
rer Vielfalt auch zur Blite kommen konn-
ten. Teilweise wurde das geméhte Gras
auch als Heu fur die Kaninchen unserer
Enkel verwendet. Bei der Begutachtung

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Nutzungsinteresse der Eigentimer wird er-

kannt.
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der Grundstiicke durch Mitarbeiter des RP
Karlsruhe, wurde uns eine besondere Viel-
falt der Flora und eine umsichtige Pflege
attestiert. So wachst z.B. an einer Stelle in
unseren Grundstiicken die Bach-Nelken-
wurz was gerade dort eine besonders
sorgfaltige Pflege erfordert.

Auf Einzaunungen haben wir bewusst ver-
zichtet, um den Freiraum fur die Wildtiere
zu erhalten. In der Abenddammerung kon-
nen von unserer Hitte aus oftmals Rehe,
Fiichse, Dachse und Hasen beobachtet
werden.

Waéhrend der Zeit unserer beruflichen Ta-
tigkeit haben wir oft die stillen Abende zur
Regeneration genossen. Die Terrasse vor
unserer Hutte war immer wieder der Treff-
punkt fir Geburtstags- und Familienfeiern.
Viele unserer Gaste haben uns immer wie-
der den grof3en Erholungswert der Grund-
stiicke bestatigt.

In diesem Umfeld sind unsere funf Kinder,
von denen drei noch in Berghausen woh-
nen, mit aufgewachsen. Ebenso lieben un-
sere drei Enkel, die derzeit am Ort woh-
nen, dieses Umfeld heif’ und innig. Wir ha-
ben sie schon frih den sorgféltigen Um-
gang mit der Natur gelehrt.

C.10.4

Zur vorliegenden Planung:

Wir méchten gerne das alles, was wir auf-
gebaut haben, an die nachfolgenden Ge-
nerationen ungeschmalert weiterreichen
zur Nutzung und Pflege und zur Erholung.
Die vorliegende Planung sieht im Bereich
unserer Grundsticke eine Teilaufhebung
quer durch die Grundsticke vor. Damit
sind wir nicht einverstanden. Wir haben
die Grundsticke Stick fur Stick zum Preis
von Gartenhausgebiet erworben. Eine
Aufhebung der Eigenschaft als Garten-
hausgebiet stellt damit einen enteignungs-
gleichen Eingriff dar, dessen Verhaltnis-
mafigkeit sehr wohl juristisch zu prifen
ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es findet keine Enteignung statt. Die Grundstiicke
bleiben weiterhin in privatem Eigentum.

Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens, das sogenannte Pla-
nungsschadensrecht, ist in den §8 39 ff. BauGB ge-
regelt. Ob und in welcher Hohe ein Entschadigungs-
anspruch vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft
werden. Die Prifung eines moglichen Entschadi-
gungsanspruchs muss, nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens, bei der Gemeinde schriftlich
beantragt werden. Auch ein méglicher Ubernahme-
anspruch wird im Einzelfall entschieden.

C.10.5

Des Weiteren sehen wir in dem Entwurf
eine unverhaltnisméaRige einseitige Belas-
tung der Grundstiickseigner des Garten-
hausgebietes Reute. Als eine der Begrin-
dungen fur die geplanten Maflihahmen
wird genannt;

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der zeitlichen und finanziellen Ressourcen
kénnen nicht alle Teilbereiche des Gartenhausge-
biets mit insgesamt circa 60 ha gleichzeitig Uberar-
beitet werden.
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Ausweisung der herausgelésten Grund-
stucke als LSG und eventuell Flachen-
tausch (Schaffung von Baurecht an ande-
rer Stelle " Zitat aus der Druckvorlage (21-
05-18 BPL Begrundung (21-04-23)). Die
Schaffung von Baurecht ist eine gesamt-
gemeindliche Aufgabe. Das kann nicht
einseitig zu Lasten der Eigentimer des
Gartenhausgebietes Reute gehen. Die
Gemeinde Pfinztal hat mehrere Garten-
hausgebiete in ihrem Nutzungsplan. Wenn
es um die Schaffung von Baurecht geht,
dann miuissten alle Gartenhausgebiete
gleichmaRig belastet werden.

Der vorliegende Teilbereich Reute wurde als Pilot-
projekt ausgewdhlt. Im Rahmen des Planungspro-
zesses sind zahlreiche Abstimmungen und Untersu-
chungen notwendig. Der Bebauungsplan ,SO Gar-
tenhausgebiet Reute” dient spater als Orientierung
fur die restlichen Gebiete, die sicherlich schneller
durchgefuhrt werden kdnnen.

Die Gemeinde Pfinztal ist weiterhin bestrebt alle
Teilbereiche zu Uberarbeiten und die von lhnen
empfundene Ungleichbehandlung zu beheben.

C.10.6

Die bisher geltenden Regeln im Garten-
hausgebiet Reute haben die dkologische
Nutzung der Flachen und die Ausbildung
der Artenvielfalt in der Flora und Fauna er-
moglicht. Bei einer Nutzungsanderung in
Landschaftsschutzgebiet werden wir und
die anderen Eigentiimer durch neue Re-
geln und Vorschriften belastet, die fur uns
als Laien nicht Uberschaubar sind. Wenn
die Gefahr besteht, dass bei den Nut-
zungs- und Pflegemalinahmen jedes Mal
zuvor juristischer Rat eingeholt werden
muss, bleibt den Eigentimern nichts an-
deres Ubrig, als die Obstbaume zu entfer-
nen und das Gebiet verwildern zu lassen.
Der Naherholungswert fur Eigner und
Spazierganger wird dann entfallen und die
Flora und Fauna werden dramatisch ver-
armen. Der Erhalt der Streuobstwiesen im
gesamten Gebiet ist laut lhrer eigenen
Aussage aus 0Okologischer Sicht von sehr
grofRer Wichtigkeit. Die Aufhebung der Ei-
genschaft als Gartenhausgebiet und die
Umnutzung als Landschaftsschutzgebiet
wirde diese besondere Okologie zersto-
ren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene 6kologische Wert des Plange-
biets und seine Bedeutung fir Flora und Fauna sind
maRgeblich deshalb entstanden bzw. erhalten ge-
blieben, weil die bislang zulassigen Nutzungsmog-
lichkeiten nicht ausgeschopft wurden, also eher
trotz, nicht dank des bestehenden Bebauungsplans.

Die Aufnahme der Aufhebungsflachen in das an-
grenzende Landschaftsschutzgebiet ist Ziel der Ge-
meinde, sie ist aber nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Ungeachtet dessen ist nicht ersichtlich, warum die
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets die
Nutzung der Streuobstwiesen behindern sollte. Die
Erhaltung von Streuobstwiesen ist ein wesentlicher
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets. Die
Regelungen des Landschaftsschutzgebiets sind in
der Verordnung des Landschaftsschutzgebiets auf-
gelistet. Bei Unsicherheit zu einzelnen Pflegemal3-
nahmen kann die untere Naturschutzbehérde am
Landratsamt Karlsruhe kontaktiert werden.

Streuobstbestande sind (ab einer Grolle von
1.500 m?) gesetzlich geschitzt, unabhéngig vom
Bestehen eines Bebauungsplans oder eines Land-
schaftsschutzgebiets. Die Rodung der Bestande ist
nicht zuldssig.

C.10.7

Wer die landschaftliche Auspragung im
Gewann Reute im Bereich unserer Grund-
sticke kennt, wird auch sehr leicht nach-
vollziehen kénnen, dass der Gelandever-
lauf durch seine Steillage den Einsatz pro-
fessioneller Gerate erfordert. Auch sind fur
eine gute Pflege des Baumbestandes und
die Obsternte gute Geratschaften erfor-
derlich. Diese missen sicher unterge-

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Geratehutten, die zur Bewirtschaftung einer Streu-
obstwiese zwingend erforderlich sind, sind im Au-
Renbereich zuldssig. Damit missen diese Flachen
zur Errichtung von benétigen Geratehitten nicht im
Gartenhausgebiet liegen. Im vorliegenden Fall ist
gleichwohl nicht erkennbar, warum die Unterbrin-
gung von Geraten nicht in den oberhalb innerhalb
des Gartenhausgebiets gelegenen Grundstiickstei-
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bracht werden. Da wir nicht in einem land-
wirtschaftlichen Anwesen, sondern nur in
einem Reihenhaus wohnen, ist es unab-
dingbar, dass wir die ganzen Gerate im
Grundstiick Aulzenbereich lagern kénnen.

Dies betrifft nicht nur uns, sondern alle Ei-
gentumer, denen die Pflege von Streu-
obstwiesen im Gewann Reute am Herzen
liegt. Die Steillage des Gelandes macht es
auch erforderlich, dass sowohl am oberen
wie auch am unteren Bereich der Grund-
stiicke Gerate gelagert werden konnen.
Aus diesem Grund muss generell Gberall
im Gebiet die Errichtung einer, wenn auch
kleinen, Geréatehitte mdglich sein. Auch
ist fir die Pflege die Moglichkeit der Ein-
richtung von PKW-Abstellplatzen unbe-
dingt erforderlich. Dies gilt nicht nur am
mittleren Weg, sondern auch am unteren
Begrenzungsweg des Gartenhausgebie-
tes Reute.

len moglich sein soll. Auch kénnen Parkmdoglichkei-
ten an den oberen Grundstiicksteilen genutzt wer-
den. Die Streuobstbestinde in den unteren Flur-
stuicksteilen sind naturschutzfachlich wertvoll (meh-
rere Habitatbdume) und als solche gesetzlich ge-
schutzt. Fir die Herausnahme der westlichen
Grundstiicksteile aus dem Geltungsbereich spre-
chen natur- und artenschutzfachliche Griinde.

C.10.8 Die grundsatzliche Untersagung von Toi-
lettenanlagen sollte aus hygienischer
Sicht nochmals Uberdacht werden. Ge-
mafl der vorliegenden Planung ist ,das
Untersuchungsgebiet ohne Bedeutung fiir
das Grundwasser". Daher sollten aus hy-
gienischer und 6kologischer Sicht kleine

Toilettengruben mdaglich sein.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Festsetzung wird aus Griinden der Hygiene und
Funktionalitat wie folgt angepasst:

LZuldssig sind Campingtoiletten und Trockentrenn-
toiletten. Toilettenanlagen und Gruben sind unzulas-

sig.

C.10.9 Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhduser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt so viel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen. Wir fordern, die Fl&a-
chen fir Natur und Landschaft sowie fir
Gartenhauser gleichwertiger und gerech-
ter aufzuteilen im gesamten Gemeindege-
biet.

Siehe C.2.2

C.10.10 Die Erhebung zur geplanten kinftigen
Nutzung von bestehenden Gartenhausfla-
chen bei den Eigentimern ist auch vor
dem Hintergrund der Anderung der Be-
bauungsstruktur im Ortskern von steigen-
der Bedeutung. Der Ansatz die innerdrtli-

che Bebauung zu verdichten hat aus stad-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es steht aul3er Frage, dass Innenentwicklungsmal3-
nahmen den Bedarf an attraktiven Freiraumen stei-
gern.

Die innerortliche Nachverdichtung im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist je-
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tebaulicher Sicht schon seinen Sinn. Je-
doch gibt es dadurch immer weniger Klein-
Flachen und Garten die als Riickzugs- und
Erholungszonen genutzt werden koénnen.
Der Bedarf an Gartenhausgebieten wird
dadurch kinftig steigen.

doch nur dann wirksam, wenn die gewonnenen Fla-
chen nicht im gleichen Zuge wieder durch Garten-
hauser bebaut werden, um den Verlust von Rick-
zugs- und Erholungsflachen zu kompensieren.

Die vorliegende Planung ermdglicht in MaRRen die
Bebauung weiterer Flachen innerhalb des verblei-
benden Gartenhausgebiets.

C.10.11

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Berlcksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.10.12

Wir fordern eine Plan-Ergédnzung bzw.
Uberarbeitung und verweisen auch auf die
Ausfiihrungen der anderen Eigentimer,
z.B. Burger 1 oder Burger 18.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 5266, 5269 und 5270 blei-
ben unverandert im &stlichen Bereich innerhalb des
Geltungsbereichs und werden im westlichen Be-
reich aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
Die Streuobstbestéande in den unteren Flurstiickstei-
len sind naturschutzfachlich wertvoll (mehrere Habi-
tatbAume) und als solche gesetzlich geschitzt. Fur
die Herausnahme aus dem Gartenhausgebiet spre-
chen natur- und artenschutzfachliche Grinde. Fur
die oOstlichen Grundstucksteile innerhalb des Gel-
tungsbereichs ist eine Bebauung méglich, wodurch
die Grundsticke in Ihrer Gesamtnutzung kaum ein-
geschrankt werden.

c1

Birger 11
(Schreiben vom 10.08.2021)

cl1i1

Als Eigentimer der Flurstiicke 5395 und
Mitglied der ,Interessengemeinschaft
Reute" sind wir mit der Vorentwurfspla-
nung der Gemeinde zur Aufhebung des
Bebauungsplans ~Gartenhausgebiete”
Teilbereich Reute und Neuaufstellung des

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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B-Plans mit ortlichen Bauvorschriften ,SO
Gartenhausgebiet Reute" in der vorliegen-
den Form der frihzeitigen Verfahrens-Be-
teiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB
nicht einverstanden.

C11.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhdauser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt so viel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Wir fordern, die Flachen fur Natur und
Landschaft sowie fur Gartenhéuser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet Verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundstlicken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und noérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Siehe C.2.2

C.113

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentumer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar persdnlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kiinftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.l14

ALTERNATIN/: Wir fordern eine Plan-Er-
ganzung im Sinne der Planskizze, die von
Burger 1 zusammen mit seinem Schreiben
der Gemeinde vorgelegt worden ist. In die-
ser Skizze sind auch unsere Interessen
bericksichtigt.

Dies wird teilweise bertucksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.
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Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flursticksnummer 5395 wird in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Auf dem Flurstiick befinden
sich bereits ein Gartenhaus und ein Schuppen. Eine
Einbeziehung einzelner, isoliert liegender Parzellen
in das Gartenhausgebiet wirde dem Planungsziel
der Gemeinde, die Zersiedelung zu verhindern, wi-
dersprechen. Die Einbeziehung des Umfelds in das
Gartenhausgebiet ware wiederum hinsichtlich Bio-
topverbund und Landschaftshild zwar unginstig zu
bewerten. Der Abstand zu der sidlich gelegenen, in
das Gartenhausgebiet einbezogenen Gartenhaus-
Bebauung ist aber mit 50 m relativ gering, und die
verbleibende Zasur zur Bebauung am Ortsrand be-
tragt noch > 200 m. Der ,Lickenschluss“ zur Auf-
nahme dieses Flurstiicks und der sidlich davon ge-
legenen Flurstlicke erscheint daher vertretbar.

C.12

Burger 12
(Schreiben vom 01.08.2021)

C.121

Als Eigentumer der Flursticke 5228 und
5241 und Mitglied der ,Interessengemein-
schaft Reute" sind wir mit der Vorentwurf-
splanung der Gemeinde zur Aufhebung
des Bebauungsplans ,Gartenhausge-
biete" Teilbereich Reute und Neuaufstel-
lung des B-Plans mit den 6¢rtlichen Bauvor-
schriften ,SO Gartenhausgebiet Reute" in
der vorliegenden Form der frihzeitigen
Verfahrens-Beteiligung gem. 88 3(1) und
4(1) BauGB nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.12.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhduser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Wir fordern, die Flachen fir Natur und
Landschaft sowie fur Gartenhauser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen

Siehe C.2.2
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- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

C.123

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentumer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar persénlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Berlcksichtigung der
Eigentumsbelange ware die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.124

Wir fordern eine Plan-Ergéanzung im Sinne
der Planskizze, die von Burger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch unsere Interessen berlcksichtigt,
dass eine weitere Bebaubarkeit weiterhin
besteht.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 5228 und 5241 werden
nicht in den Geltungsbereich aufgenommen. Beide
Flurstiicke sind mit Feldgehdlzen bestanden, eines
davon mit erhéhter naturschutzfachlicher Wertigkeit
(Habitatbdume). In diesem Bereich unterhalb des
Wegs gibt es bislang keine Gartenhauser. Der Be-
reich ist bedeutend hinsichtlich Biotopverbund und
Landschaftsbild. Ein konkretes Nutzungsinteresse
ist nicht erkennbar.

C.13

Birger 13
(Schreiben vom 10.08.2021)

C.131

Als Eigentumer der Flursticke 5307,
5308/2, 5308/3, 5309 und Mitglied der ,In-
teressengemeinschaft Reute" bin ich mit
der Vorentwurfsplanung der Gemeinde
zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Gar-
tenhausgebiete" Teilbereich Reute und
Neuaufstellung des B-Plans mit ortlichen
Bauvorschriften ,SO Gartenhausgebiet
Reute" in der vorliegenden Form der frih-
zeitigen Verfahrens-Beteiligung gem. 8§
3(1) und 4(1) BauGB nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.13.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der

Siehe C.2.2
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Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenh&user" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt so viel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Ich fordere, die Flachen fur Natur und
Landschaft sowie fir Gartenhauser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundstiicken (,Arrondierung”) als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

C.13.3

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentumer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.134

Ich fordere eine Plan-Erganzung im Sinne
der Planskizze, die von Birger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde
vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch meine Interessen im Hinblick auf das
Gebiet Reute berucksichtigt.

Dies wird teilweise berucksichtigt.

Die Planskizze wurde geprift und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flurstiicksnummern 5307, 5308/2, 5308/3 und
5309 bleiben unverandert innerhalb des Geltungs-
bereichs und sind von der Neuabgrenzung nicht be-
troffen.
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C.14

Blrger 14
(Schreiben vom 12.08.2021)

Ci141

Bei Ihrer Neugestaltung des Gartenhaus-
gebietes Reute in Berghausen, mdchte ich
Sie ganz herzlich bitten, mein Grundstiick
mit der Lagerbuchnummer 5391, 7,94 Ar
als Gartenhausgrundstuck einzuplanen.

Wodchentlich, drei bis viermal, besuche ich
mein Grundstiick um mich, nach meinen
kleinen Spaziergangen, auf meinem, Man-
freds Panoramabankle, kurz auszuruhen.
Gerne mochte ich dort eine entspre-
chende Hutte erstellen, um auch langer
verweilen zu kénnen.

Eingezé&unt soll lediglich das Gartenhaus
werden. Die weitere Flache soll, des Wil-
des wegen, frei bleiben. Auch das, auf
meinem Grundstiick, aufgestellte, besagte
Bénkle, welches von vielen Spaziergén-
gern besucht wird, mdchte ich gerne erhal-
ten.

Ich hoffe, dass Sie erkennen, wie wichtig
mir die Erhaltung unserer Natur ist und
dass jeder, der hier vorbeikommt freien
Blick Uber das weite Land haben kann.

Uber eine positive Entscheidung bin ich
sehr dankbar.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flursticksnummer 5391 wird in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Die Flache ist Teil eines ge-
schiitzten Streuobstbestands. Im Zuge des Licken-
schlusses zur Einbeziehung von Bestandsbebau-
ung in das Gartenhausgebiet (siehe C.11) wird das
Flurstiick aber aufgenommen. Um dem Schutz von
Streuobstbestanden, der gesetzlich vorgegeben ist
und den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde fur
das Gartenhausgebiet entspricht, Rechnung zu tra-
gen, wird der Bereich mit einer Flache zum Erhalt
der ,Streuobstwiese“ festgesetzt. Der Bau eines
kleinen Gartenhauses und einer Geratehitte ohne
Beeintréachtigung (Umnutzung) des Streuobstbe-
stands ist moglich. Dies wird durch eine entspre-
chende Festsetzung ermdglicht. Die flachenhafte
Umnutzung wird dagegen ausgeschlossen.

Das Nutzungsinteresse wird erkannt.

C.15

Barger 15
(Schreiben vom 08.08.2021)

C.151

Als Eigentimerin des Flursticks 5220
(749 m?) und Unterstutzerin der ,Interes-
sengemeinschaft Reute" bin ich mit der
Vorentwurfsplanung der Gemeinde zur
Aufhebung des Bebauungsplans ,Garten-
hausgebiete" Teilbereich Reute und Neu-
aufstellung des B-Plans mit 6rtlichen Bau-
vorschriften ,SO Gartenhausgebiet Reute"
in der vorliegenden Form der friihzeitigen
Verfahrens-Beteiligung gem. 88 3(1) und
4(1) BauGB nicht einverstanden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.15.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhduser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird

Siehe C.2.2
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rund doppelt so viel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Ich fordere, die Flachen fur Natur und
Landschaft sowie fiur Gartenh&user gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung”) als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

C.15.3

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kinftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange ware die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kiunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch géanzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.154

Ich fordere daher eine Plan-Ergdnzung im
Sinne der Planskizze, die von Burger 1 zu-

sammen mit seinem Schreiben
(02.08.2021) der Gemeinde vorgelegt
worden ist. In dieser Skizze sind auch

meine Interessen im Sinne einer in der Zu-
kunft mdglichen Bebauung durch ein Gar-
tenhaus berucksichtigt.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Planskizze wurde gepruft und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flursticksnummer 5220 wird nicht in den Geltungs-
bereich aufgenommen. In diesem Bereich unterhalb
des Wegs gibt es bislang keine Gartenhauser. Der
Bereich ist bedeutend hinsichtlich Biotopverbund
und Landschaftsbild. Die Flache selbst weist einen
naturschutzfachlich wertvollen Streuobstbestand mit
vielen Habitatbdumen auf. Sie liegt inmitten eines
groReren Bereichs mit hoher natur- und arten-
schutzfachlicher Bedeutung, der als Griinzasur zur
Ortslage freigehalten werden soll.

22-12-20 Abwagung Friihzeitige (22-11-30).docx

170




Gemeinde Pfinztal
Aufhebung Bebauungsplan ,,Gartenhausgebiete*
Teilbereich ,,Reute“ und
Neuaufstellung Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»90 Gartenhausgebiet Reute*

Stand: 20.12.2022

Abwagung der Stellungnahmen aus der Fruhzeitigen Beteiligung Seite 45 von 59

C.16

Blrger 16
(Schreiben vom 31.08.2021)

C.16.1

Meine Eltern haben mir o.g. Grundstiick
Ubertragen, da diese (altersbedingt) sich
darum nicht mehr kimmern kénnen.

Diese Pflege ist leider sehr aufwendig, da
ich jedes Mal aus Mannheim hierfir mit al-
len Geratschaften anfahren muss.

Daher wirde ich gerne - oberhalb des
Grundstiick - eine Gartenhutte (gem. LBO
§ 50 Abs 1 / verfahrensfrei) hinstellen.

Da wir sehr naturverbunden sind und
gerne die Frichte des dortigen Baumbe-
standes auch jahrlich abernten mdochten,
muss die Hutte dort auch alle notwendigen
Geratschaften zur Ernte und Pflege auf-
nehmen kénnen.

Diese wirden wir in Holz errichten, ebenso
die notwendige Einzaunung dieses Grund-
stlickes. Es ist kein Maschendraht vorge-
sehen, sondern ein Holzzaun, damit alle
Tiere "von Wald und Flur" hier weiterhin
frei zuganglich das Grundstlick erreichen
kénnen.

Da ich einen Kombi fahre, misste der
Stellplatz ebenfalls etwas hergerichtet
werden, damit das Auto beim Parken nicht
zu weit in den Weg/Stral3e reinreicht.

Die rechte Seite des Nachbargrundstiicks
ist komplett groRzlgig (bis zum Wald hin)
umzaunt; die linke Seite liegt seit Jahren
brach.

In der Anlage befindet sich ein Foto des
Stellplatzes und des Grundstickes.

Uber einen positiven Bescheid wiirde ich
mich freuen.

Dies wird beriicksichtigt.

Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flursticksnummer 5322 wird in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Das Grundstiick grenzt unmit-
telbar an bereits bebaute bzw. Uberwiegend géartne-
risch genutzte Parzellen an. Deshalb und aufgrund
des gedaulRerten konkreten Nutzungsinteresses
kann die Aufnahme in das Gartenhausgebiet erfol-
gen.
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5392, 5393 (Kaufvertrag am 16.9.2021)
und Mitglied der ,Interessengemeinschaft

Cc.17 Burger 17
(Schreiben vom 11.08.2021)
C.17.1 Als Eigentimer der Flursticke 5394, | Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Reute" sind wir mit der Vorentwurfspla-
nung der Gemeinde zur "Aufhebung des
Bebauungsplans ~Gartenhausgebiete”
Teilbereich Reute und Neuaufstellung des
B-Plans mit értlichen Bauvorschriften ,SO
Gartenhausgebiet Reute" in der vorliegen-
den Form der frihzeitigen Verfahrens-Be-
teiligung gem. 88 3(1) und 4(1) BauGB
nicht einverstanden.

C.17.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenh&user zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Wir fordern, die Flachen fiur Natur und
Landschaft sowie fir Gartenhauser gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und noérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Siehe C.2.2

C.17.3

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kunftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich
betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Bericksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschédigung fur
die kunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch génzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

Siehe C.2.3

C.l1l74

Wir fordern eine Plan-Ergénzung im Sinne
der Planskizze, die von Blrger 1 zusam-
men mit seinem Schreiben der Gemeinde

Dies wird teilweise bertucksichtigt.
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vorgelegt worden ist. In dieser Skizze sind
auch unsere Interessen beriicksichtigt.

Die Planskizze wurde gepruft und der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurde in Teilen ange-
passt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flurstiicksnummern 5392, 5393 und 5394 wer-
den in den Geltungsbereich aufgenommen. Die Par-
zellen sind Teil eines geschitzten Streuobstbe-
stands. Im Zuge des Lickenschlusses zur Einbezie-
hung von Bestandsbebauung in das Gartenhausge-
biet (siehe C.11) werden sie aber aufgenommen.
Um dem Schutz von Streuobstbestanden, der ge-
setzlich vorgegeben ist und den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde fur das Gartenhausgebiet ent-
sprechend, Rechnung zu tragen, wird das sidliche
Flurstlick mit einer Flache zum Erhalt der ,Streu-
obstwiese” festgesetzt. Der Bau eines kleinen Gar-
tenhauses und einer Geratehltte ohne Beeintrachti-
gung (Umnutzung) des Streuobstbestands ist mog-
lich. Dies wird durch eine entsprechende Festset-
zung ermoglicht. Die flachenhafte Umnutzung wird
dagegen ausgeschlossen.

Weiter ist der Bau eines Gartenhauses auf den bei-
den nérdlichen Grundstiicken mdglich.

C.18

Burger 18
(Schreiben vom 11.08.2021)

C.18.1

In den vielzahligen und umfangreichen
Begriindungen zu den geplanten Ande-
rung fuhren Sie aus, in einem neuen Be-
bauungsplan vorrangig die Belange des
Landschaftsschutzes, des Artenschutzes,
der Biodiversitat und Biotopvernetzung zu
wirdigen. Dies ist zu begrifR3en, dies un-
terstitzen wir.

Dennoch missen wir zu den uns bislang
vorliegenden Planen zur Anderung des
Gartenhausgebietes, Teilbereich Reute
als Besitzer der Gundstiicke Flurstiicks-
nummer 5274/1 und 5275 Einspruch ein-
legen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.18.2

Begrundung

Die in den zahlreichen neugeplanten Nut-
zungsbedingungen oder -einschrankun-
gen werden in diesem Gebiet bisher zum
grélRten Teil bereits aus eigenem Inte-
resse erfillt. Wir sehen nicht, wie durch
eine Neuordnung die Grundstiicke, die
weniger gepflegt werden, einbezogen wer-
den konnten. Vielmehr sehen wir uns
durch eine Fiille von Vorschriften, in unse-
ren Bemihungen eingebremst.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auch der bestehende Bebauungsplan enthielt eine
Vielzahl von Regelungen zur Nutzung der Grundsti-
cke, die beriicksichtigt werden mussten. Die nun
vorgesehenen Festsetzungen flir das verbleibende
Gartenhausgebiet enthalten teilweise zuséatzliche
Einschrankungen, teilweise gehen sie aber auch
Uber die bisher zulassige Nutzung hinaus, z.B. in-
dem die zulassige GrolRe der Gartenhduser erhoht
wird.
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C.18.3

Wie im Bericht erwahnt, kommt dem Plan-
gebiet eine groRe Bedeutung als Naherho-
lungsgebiet zu, sei dies fiur die Eigner in
der Nutzung, als auch fiir die Offentlichkeit
als Wander-, Spaziergangs- und Erho-
lungsgebiet. So erfillen die Grundstiicks-
eigentimer eine wertvolle und kostenlose
Arbeit fur die Offentlichkeit. In der geplan-
ten Nutzungséanderung sehen wir uns in
unseren Bemiihungen bestraft. Uber 66%
der Flache soll herabgestuft werden, ohne
eine Entschadigung. Ist das verhaltnisméa-
Big und auch zulassig? Muss man prifen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens, das sogenannte Pla-
nungsschadensrecht, ist in den §8 39 ff. BauGB ge-
regelt. Ob und in welcher Héhe ein Entschadigungs-
anspruch vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft
werden. Die Prifung eines moglichen Entschédi-
gungsanspruchs muss, nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens, bei der Gemeinde schriftlich
beantragt werden. Auch ein moglicher Ubernahme-
anspruch wird im Einzelfall entschieden.

C.184

Weiter verfolgen Sie nach der Druckvor-
lage durch neue Abgrenzungen des Gel-
tungsbereiches eine Vermeidung der Zer-
siedelung. Eine solche Zersiedelung ist
aber nach unserer Beurteilung in den ver-
gangenen Jahren seit Bestehen des Be-
bauungsplanes 1980 keineswegs gesche-
hen. Durch das Engagement der Eigner
kam es zu einer Bereicherung des Gebie-
tes, was die zunehmenden Wanderer und
Besucher belegen. Insofern wurde die
Naherholungsfunktion nicht nur erhalten,
sondern gestarkt. Insofern besteht hier
keinerlei Handlungszwang.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Unter Zersiedelung versteht man die Errichtung von
Gebauden auBerhalb von ,im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen oder das ungeregelte und un-
strukturierte Wachstum von Ortschaften in den un-
bebauten Raum hinein.

Durch die Begrenzung des Gartenhausgebiets auf
die Bereiche, in denen bereits heute vermehrt eine
Bebauung vorhanden ist, wird einer weiteren Zersie-
delung der Landschaft entgegengewirkt.

Dies bedeutet nicht, dass die herausgenommenen
Flachen spater nicht mehr gepflegt werden und nicht
mehr zur Naherholung beitragen.

C.18.5

Eine grol3e Gefahr sehen wir in der Vor-
stellung, die ausgegrenzten Grundstiicks-
flachen in das umgrenzende Landschafts-
schutzgebiet (LSG) Pfinzgau aufnehmen
zu lassen. Gerade dabei werden vielerlei
Handlungsfreiheiten der Kommune vor-
satzlich ab- und aufgegeben. Was es zu-
dem heif3t, verfiigbare und fur eine 6kolo-
gische Aufwertung geeignete Flachen sol-
len in das ,kommunale Okokonto" einge-
stellt werden, entzieht sich unserem Ver-
standnis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets
entspricht an dieser Stelle dem Planungsziel der Ge-
meinde. Zudem wiirde durch den angestrebten Fla-
chentausch — Herausnahme von Flachen aus dem
LSG an anderer, aus Sicht der Gemeinde fiir eine
Siedlungsentwicklung geeigneten Stelle — die Hand-
lungsfreiheit der Kommune insgesamt erhéht wer-
den.

Bei der Ausweisung von neuen Baugebieten mus-
sen in der Regel naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maflnahmen durchgefiihrt werden. In einem kom-
munalen Okokonto kann eine Gemeinde solche
AusgleichsmalRnahmen zeitlich vorgezogen umset-
zen, sodass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs schon
zur Verfligung stehen und nicht zeitaufwandig ge-
sucht und geplant werden missen.

Im vorliegenden Fall bietet die Gemeinde Pfinztal
den Eigentiimern von kinftig au3erhalb des Garten-
hausgebiets liegenden Flachen an, geeignete
Grundstuicke fur die Verwendung als Ausgleichsfla-
che abzukaufen, sofern kein Nutzungsinteresse der
Eigentimer besteht.
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C.18.6  Gerade durch die Uberstellung der, neben
den beschlossenen Gartenhausgebieten,
damals nicht beplanten Flachen in das
Landschaftsschutzgebiet, Gemeinderats-
beschluss vom 4. Nov. 1980, brachte sich
die Gemeinde in den nachfolgenden Jah-
ren in groRe Schwierigkeiten. Obwohl ehe-
mals von amtlicher Seite versichert wurde,
durch eine solche Uberstellung keines-
wegs in Abhangigkeiten zu kommen, die
Flachen kénnten bei Bedarf wieder ausge-
gliedert werden, kam es ganz anders. Die
Gemeinde musste stets bei der Auswei-
sung oder Aufnahme neuer Siedlungsfla-
chen Ausgleichsflachen oder einen Nut-
zungsausgleich nachweisen.

Alle Fraktionen machten 1980 auf diese
Gefahr aufmerksam, jedoch wurde amtli-
cherseits diese Gefahr nicht gesehen. Hier
bitten wir uns das Gemeinderatsprotokoll
der entsprechenden Sitzung unter Blirger-
meister G Mul3gnung zur Verfigung zu
stellen.

Und genau unter diesem Druck handeln
Sie mit dieser Anderung:

»+Ausweisung der herausgeldsten Grund-
sticke als LSG und eventuell Flachen-
tausch (Schaffung von Baurecht an ande-
rer Stelle." Zitat aus der Druckvorlage (21-
05-18 BPL Begriindung (21-04-23).docx).

Zunachst ist an diesem Handlungsvor-
gang in diesen Zwangslagen durch die
1980 beschlossene Umwandlung nur
schwer etwas zu kritisieren - bitte nicht
wieder weiter in diese Richtung gehen!

Nur muss dann aber dieser Ausgleich alle
Ortsteile treffen, muss dieser Ausgleich
von allen Ortsteilen getragen werden! Hier
nur den OT Berghausen, den Ort mit den
geringsten neuen Bebauungsflachen zu
behandeln/zuigeln, ist nicht Teilort integrie-
rend.

Wir horen auch gleich wieder, alle OT
kommen dran, allein uns fehlt der Glaube.
Nach der Geschwindigkeit der Behand-
lung, der Mammutaufgabe, der Kosten,
der unendlichen vielen Druckvorlagen und
vor allem der Behandlung der verschiede-
nen Ortsteile kommt dies in Jahrzehnten
nicht zustande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Gemeinderatsprotokoll wurde gesichtet. Die da-
maligen Zweifel der Fraktionen werden darin nicht
ersichtlich, da es sich um einen einstimmigen Be-
schluss handelt.

Das Protokoll kann bei der Gemeinde Pfinztal einge-
sehen werden.

Aufgrund der zeitlichen und finanziellen Ressourcen
kénnen nicht alle Teilbereiche des Gartenhausge-
biets mit insgesamt circa 60 ha gleichzeitig Uberar-
beitet werden. Der vorliegende Teilbereich Reute
wurde als Pilotprojekt ausgewahlt und dient spater
als Orientierung fur die restlichen Gebiete. Die Ge-
meinde Pfinztal ist weiterhin bestrebt alle Teilberei-
che in allen Ortsteilen zu Uberarbeiten und die von
Ihnen empfundene Ungleichbehandlung zu behe-
ben.
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Weshalb fangt man mit allen infrage kom-
menden Gebieten im Ortsteil Berghausen
an?

Weshalb nicht in einem anderem OT?
Weshalb nicht in allen OT gleichzeitig
und/oder dann nur begrenzt?

Sicherlich wirde so in dieser Angelegen-
heit eine grol3ere Akzeptanz in der Blrger-
schaft erreicht, also wenn zeitgleich und
gleichmafiig verteilt, also in allen Ortstei-
len, mit weniger Aufwand, nicht derartig
monstrés beurteilt und untersucht werden
wirde.

c.18.7

In diesen Dokumenten kann man sich
kaum ohne ein juristisches Verstéandnis
durch die mannigfaltigen Paragraphen
durcharbeiten, wobei Vielfaches doppelt
ausgefihrt wird.

Ist dies nétig? So schafft man kein Ver-
trauen.

Ware aber eine Lésung nicht in § 13b des
BauGB zu finden??

Wie Sie in der Vorlage schreiben, gibt es
im Regionalplan Mittlerer Oberrhein keine
Ziele der Raumordnung, die dem Vorha-
ben, einer Nutzung des Plangebietes als
Gartenhausgebiet entgegenstehen. Die in
1980 beschlossene Ausweisung als Gar-
tenhausgebiet ist also mit den Zielen des
Regionalplanes selbst vereinbar (,SO
Gartenhausgebiet Reuthe" Begrindung,
Seite 6 von 16).

Weiter:

~Sowohl im wirksamen Fldchennutzungs-
plan (FNP 2010) des Nachbarschaftsver-
bands Karlsruhe (NVK) von 2004 als auch
in der Offenlagefassung der Fortschrei-
bung des FNP 2030 ist die betroffene Fla-
che als erholungsbezogene Sonderbaufla-
che mit der Nutzungsangabe ,Garten-
hausgebiet dargestellt."

So gibt es keinen Ubergeordneten Zwang
der Anderung, die Gemeinde selbst gibt
ein Recht der Selbstverwaltung auf.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Erstellung eines Bebauungsplans sind so-
wohl die Angabe der Rechtsgrundlagen sowie eine
ausreichende Begrundung notwendig. Dennoch
wurde darauf geachtet, die Formulierungen fir je-
dermann verstandlich darzustellen.

§ 13b des Baugesetzbuches ermdglicht die verein-
fachte Aufstellung von Bebauungsplanen fir Wohn-
bebauung am Ortsrand. Im vorliegenden Fall geht
es nicht um Wohnbebauung.

Durch den bestehenden grofien Bebauungsplan
»,Gartenhausgebiete® von 1980 ist auch der Teilbe-
reich Reute aus den Ubergeordneten Planungen
(Regionalplan, Flachennutzungsplan) entwickelt. Im
vorliegenden Fall entspricht die Entwicklung des
Teilbereichs Reute jedoch nicht mehr ganzlich den
Planungszielen der Gemeinde Pfinztal, weshalb
diese von lhrem Recht der Planungshoheit Ge-
brauch macht und den vorliegenden Bebauungsplan
,S0 Gartenhausgebiet Reute“ und die damit zusam-
menhéngende Teilaufhebung des Bebauungsplans
»Gartenhausgebiet® durchfuhrt.

c.18.8

AbschlieRend (ohne Anspruch auf Voll-
standigkeit) mdchten wir zusammenfas-
sen:

Dies wird teilweise bertcksichtigt.
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o Die vorliegenden Regelungen werden
seit Jahren durch die Grundstiicksei-
gentiimer bei weitem erfillt. Es besteht
somit keinerlei Notwendigkeit einer
Neuregelung.

o Wir kbnnen nicht erkennen, dass diese
Neuregelung fir das Gebiet einen Vor-
teil bringt. Die ausgesprochenen Rege-
lungen sind zu juristisch ausgelegt und
werden wohl nicht gelesen, also kénnen
nicht befolgt werden. Sie dienen nur der
juristischen Begrindung einer eventuel-
len Auseinandersetzung und dies ist
nicht im Sinne einer guten kommunalen
Gemeinschatft.

¢ Die Umwandlung von ausgewiesenen
Gartenhausgebieten in Landschafts-
schutzgebiete kommt fir die Grund-
stuckseigentimer einer Enteignung und
Wertminderung gleich. Wir haben die
Reuthe durch unsere Arbeit und auf un-
sere Kosten zum Naherholungsgebiet
gemacht.

e Die Streichung von ausgewiesenen
Gartenhausgebieten erfolgt in der
Hauptsache zur Ausweisung weiterer
Landschaftsschutzgebiete, um neues
Baurecht an anderen Stellen zu schaf-
fen. Dies allein muss auf allen Ortsteilen
geschehen und kann nicht nur auf Berg-
hausen begrenzt werden.

o Frihzeitige Beteiligung stellen wir uns
anders vor, nicht erst wenn die Untersu-
chungen / Planungen unterschriftsreif
vorliegen.

Da die Regelungen des Bebauungsplans
bereits durch die Grundstlickseigentiimer
erfullt werden, durfte die Aufstellung des
Bebauungsplans zu keinen Konflikten fiih-
ren.

Der Bebauungsplan ist rechtsverbindlich
und somit von allen Eigentiimern zu be-
ricksichtigen.

Es findet keine Enteignung statt. Die
Grundstiicke bleiben weiterhin in privatem
Eigentum.

Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens, das
sogenannte Planungsschadensrecht, ist in
den 8§ 39 ff. BauGB geregelt. Ob und in
welcher Héhe ein Entschadigungsanspruch
vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft
werden. Die Priufung eines mdglichen Ent-
schadigungsanspruchs muss, nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens, bei
der Gemeinde schriftlich beantragt werden.
Auch ein méglicher Ubernahmeanspruch
wird im Einzelfall entschieden.

Die Gemeinde Pfinztal ist weiterhin be-
strebt alle Gartenhausgebiete in allen Orts-
teilen zu Gberarbeiten und die von Ihnen
empfundene Ungleichbehandlung zu behe-
ben.

Zur Durchfuhrung einer frihzeitigen Beteili-
gung nach 8§ 3 (1) BauGB mussen mindes-
tens Anlass, Ziele und Zwecke der Planung
sowie der Geltungsbereich feststehen. Je
mehr Inhalte vorliegen, desto genauere
Vorstellungen bekommt die Offentlichkeit
vom Vorhaben und kann dazu Stellung
nehmen. Dennoch handelt es sich dabei
nicht um ,unterschriftsreife Planungen®. Die
Fassung der friihzeitigen Beteiligung
wurde, auch unter Beriicksichtigung einiger
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o Wir bitten Sie diesen Plan fallen zu las-
sen oder in nur sehr gemilderter Form
weiter zu beraten fir alle Ortsteile, unter
rechtzeitiger Mitwirkung der betroffenen
Burger.

Stellungnahmen der Burger zur Offenlage
Uberarbeitet.

¢ Die Anregung, die Planung fallen zu lassen,
wird nicht bericksichtigt. Der vorliegende
Teilbereich Reute wurde als Pilotprojekt
ausgewahlt und dient spater als Orientie-
rung fir die restlichen Gebiete. Die Ge-
meinde Pfinztal ist weiterhin bestrebt alle
Teilbereiche in allen Ortsteilen zu Uberar-
beiten.

Die den Einwender betreffenden Grundstu-
cke mit den Flursticksnummern 5274/1
und 5275 bleiben im 6stlichen Teil unver-
andert innerhalb des Geltungsbereichs und
werden im westlichen Teil aus dem Gel-
tungsbereich herausgenommen. Das Nut-
zungsinteresse scheint ausreichend be-
ricksichtigt. Die Grundstiicke werden mit
einer Flache zum Erhalt der ,Streuobst-
wiese” festgesetzt. Der Bau eines kleinen
Gartenhauses und einer Geratehiitte ohne
Beeintrachtigung (Umnutzung) des Streu-
obstbestands ist moglich. Dies wird durch
eine entsprechende Festsetzung ermég-
licht. Die flachenhafte Umnutzung wird da-
gegen ausgeschlossen.

Gerétehtten, die zur Bewirtschaftung ei-
ner Streuobstwiese zwingend erforderlich
sind, sind im Auf3enbereich zulassig, in ei-
nem LSG im Ausnahmefall (hachgewiese-
ner zwingender Bedarf) ebenfalls. Damit
mussen diese Flachen zur Errichtung von
bendétigen Geratehutten nicht im Garten-
hausgebiet liegen. Im vorliegenden Fall ist
gleichwohl nicht erkennbar, warum die Un-
terbringung von Geraten nicht in den ober-
halb gelegenen Grundstucksteilen méglich
sein soll.

C.19 Birger 19

(Schreiben vom XX.XX.XXXX)

C.19.1 Den Ausfuhrungen zum Widerspruch Auf-
hebung Bebauungsplan SO Gartenhaus-
gebiet Reute AZ. HR-1-100821 schlieRen

wir uns an.

Siehe C.18
Dies wird teilweise berucksichtigt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flursticksnummer 5271 bleibt im ostlichen Teil un-
verandert innerhalb des Geltungsbereichs und wird
im westlichen Teil aus dem Geltungsbereich heraus-
genommen. Das Nutzungsinteresse scheint ausrei-
chend bertcksichtigt.

Die Grundstiicke werden mit einer Flache zum Er-
halt der ,Streuobstwiese” festgesetzt. Der Bau eines
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kleinen Gartenhauses und einer Geratehitte ohne
Beeintréachtigung (Umnutzung) des Streuobstbe-
stands ist moglich. Dies wird durch eine entspre-
chende Festsetzung ermdglicht. Die flachenhafte
Umnutzung wird dagegen ausgeschlossen.

Gerétehitten, die zur Bewirtschaftung einer Streu-
obstwiese zwingend erforderlich sind, sind im Au-
Benbereich zulassig, in einem LSG im Ausnahmefall
(nachgewiesener zwingender Bedarf) ebenfalls. Da-
mit mussen diese Flachen zur Errichtung von ben6-
tigen Geratehitten nicht im Gartenhausgebiet lie-
gen.

Im vorliegenden Fall ist gleichwohl nicht erkennbar,
warum die Unterbringung von Geréten nicht in den
oberhalb gelegenen Grundstiicksteilen mdglich sein
soll.

hebung Bebauungsplan SO Gartenhaus-
gebiet Reute AZ. HR-1-100821 schlieRen
wir uns an.

C.20 Birger 20
(Schreiben vom Xxx.XX.XXXX)
C.20.1 Den Ausfuhrungen zum Widerspruch Auf- | Siehe C.18
hebung Bebauungsplan SO Gartenhaus- | . . S .
gebiet Reute AZ. HR-1-100821 schiiefen | 1S Wird teilweise berticksichtigt.
wir uns an. Die den Einwender betreffenden Grundstiicke blei-
ben im dstlichen Teil (Flurstiicksnummer 5277/2)
unverandert innerhalb des Geltungsbereichs und
werden im westlichen Teil (Flurstiicksnummer 5276)
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Das
Nutzungsinteresse scheint ausreichend bertcksich-
tigt.
Geratehitten, die zur Bewirtschaftung einer Streu-
obstwiese zwingend erforderlich sind, sind im Au-
Benbereich zulassig. Damit missen diese Flachen
zur Errichtung von benétigen Geratehitten nicht im
Gartenhausgebiet liegen.
Im vorliegenden Fall ist gleichwohl nicht erkennbar,
warum die Unterbringung von Geraten nicht im ober-
halb gelegenen Grundstiick innerhalb des Garten-
hausgebiets mdglich sein soll.
C.21 Birger 21
(Schreiben vom XX.XX.XXXX)
C.21.1 Den Ausfuhrungen zum Widerspruch Auf- | Siehe C.18

Dies wird teilweise bertucksichtigt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 5272 und 5273 bleiben im
Ostlichen Teil unverandert innerhalb des Geltungs-
bereichs und werden im westlichen Teil aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Das Nutzungs-
interesse scheint ausreichend beriicksichtigt.
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Geratehutten, die zur Bewirtschaftung einer Streu-
obstwiese zwingend erforderlich sind, sind im Au-
Benbereich zuldssig. Damit missen diese Flachen
zur Errichtung von bendtigen Geratehitten nicht im
Gartenhausgebiet liegen.
Im vorliegenden Fall ist gleichwohl nicht erkennbar,
warum die Unterbringung von Geréaten nicht inner-
halb der Grundstiicksbereiche, die weiterhin inner-
halb des Gartenhausgebiets liegen, maoglich sein
soll.
C.22 Burger 22
(Schreiben vom 12.08.2021)
C.221  Einspruch! Dies wird teilweise berticksichtigt.
Warum wurde unser Grundstiick 5280 urm- Die gewtlinschte Miteinbeziehung wurde gepruft.
geben von 8 Gartenhausern (0-30M), nicht | Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
wie beantragt miteinbezogen? Flursticksnummer 5280 ist ein durch Sukzession
. entstandenes Feldgeholz. Aus landschaftsplaneri-
\?\zzriti{[erh\rﬁce)? ;raofz.zgjltelefonisch be- scher Sicht ist es jedoch vertretbar, die Fléch_e wie-
sprochen benutzen wi.r uﬁser Grundstiick der als Gartelngrundstl']ck herzurichten und in den
5280 im Gewann Reute Gartenhausgebiet Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzuneh-
als Garten im Rahmen der Gartenhausge- men.
bietsverordnung. Das den Einwender betreffende Grundstiick mit der
Flurstiicksnummer 5280/1 liegt im westlichsten Teil
Mindliche Erérterung mit der Gemeinde des Gebie_ts Reute im Unt_erhapgbergich. Der untere
Pfinztal Hangberelc_h soll nach bisheriger Zlel_setzur)g voll-
Nachtréiglich wurde auch der Status des standig freigehalten werde_n. Dort wird mit Aus-
Grundstiicks mit der Flursticksnummer rllahm.e der Flachen am sudlichen Waldrand ;ukUnf-
5280/1 angefragt und um Aufnahme in das tig k_em GrundstUck mehr als Gartgnhausgeblet aus-
Gartenhausgebiet gebeten gewiesen. Dies soll auch weiterhin so bleiben. Das
' genannte Grundsttck wird nicht in den Geltungsbe-
reich des Gartenhausgebiets aufgenommen und soll
als Streuobstwiese erhalten werden. Das darauf be-
findliche Gartenhaus hat Bestandsschutz, sofern es
rechtmaRig entstanden ist.
Im vorliegenden Fall wird die Unterbringung von Ge-
raten innerhalb des oberhalb gelegenen Grund-
stucks desselben Eigentimers ermoglicht. Dem
Nutzungsinteresse wird ausreichend Rechnung ge-
tragen.
C.23 Birger 23
(Schreiben vom ??77?)
C.23.1 Als Eigentimer der Flursticke 5413, |Dies wird zur Kenntnis genommen.
5414/1 und Mitglied der ,Interessenge-
meinschaft Reute" sind wir mit der Vorent-
wurfsplanung der Gemeinde zur Aufhe-
bung des Bebauungsplans ,Gartenhaus-
gebiete" Teilbereich Reute und Neuauf-
stellung des B-Plans mit ortlichen Bauvor-
schriften ,SO Gartenhausgebiet Reute" in
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der vorliegenden Form der frihzeitigen
Verfahrens-Beteiligung gem. 88 3(1) und
4(1) BauGB nicht einverstanden.

C.23.2

Da es bei der vorliegenden Planung ja
nicht nur um die Teil-Aufhebung des alten
B-Plans geht, sondern gleichzeitig um die
Neuaufstellung eines Gartenhausgebiets,
muss auch ein angemessener Anteil der
Flachen der angestrebten Nutzung ,Gar-
tenhdauser" zugeordnet werden. Das ist al-
lerdings nach bisherigem Planentwurf
noch nicht ausreichend der Fall. Es wird
rund doppelt soviel Flache aufgehoben,
wie neu zugelassen.

Wir fordern, die Flachen fir Natur und
Landschaft sowie fur Gartenh&user gleich-
wertiger und gerechter aufzuteilen. Das im
sudlichen Plangebiet verfolgte Prinzip,
Grundstiicke mit vorhandener Bebauung
zusammen mit angrenzenden, unbebau-
ten Grundsticken (,Arrondierung") als
Gartenhausgebiet auszuweisen, muss -
um Ungleichbehandlung zu vermeiden
und Ubernahmeanspriichen vorzubeugen
- auch im mittleren und nérdlichen Ab-
schnitt gelten.

Siehe C.2.2

C.23.3

In diesem Bereich liegen auch unsere
Grundstiicke mit der Flursticksnummer
5413, 5414/1. AuRerdem befinden sich
ebenso da in unmittelbarer Nahe seit vie-
len Jahren, massiv gebaute Gartenhau-
ser.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.23.4

Grund fir unser Anliegen ist:

Wir werden durch die von ihnen getroffene
Malnahme enteignet.

Unsere Grundstiicke werden dadurch
deutlich entwertet und die Bewirtschaftung
dieser Flachen wird dadurch unverhaltnis-
mafig eingeschrankt.

Wir halten auBerdem die Malinahmen, die
sie diesbezuglich ergreifen fur viel mehr
als erforderlich, denn wie man bisher und
die letzten Jahre gesehen hat, hat sich die-
ses Gebiet sehr schdn entwickelt und das
ohne immense Eingriffe in die Natur.

Dies wird nicht mitgetragen.

Es findet keine Enteignung statt. Die Grundstiicke
bleiben weiterhin in privatem Eigentum.

Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens, das sogenannte Pla-
nungsschadensrecht, ist in den §8 39 ff. BauGB ge-
regelt. Ob und in welcher Hohe ein Entschadigungs-
anspruch vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft
werden. Die Prifung eines moglichen Entschadi-
gungsanspruchs muss, nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens, bei der Gemeinde schriftlich
beantragt werden. Auch ein méglicher Ubernahme-
anspruch wird im Einzelfall entschieden.

C.235

Es ist auch nicht erhoben worden, welche
Eigentimer an einer kunftigen Garten-
haus-Bebauung Uberhaupt interessiert
sind. Die Erhebung und das Eingehen auf
die Interessen der unmittelbar personlich

Siehe C.2.3
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betroffenen Eigentimerschaft ist jedoch
im vorliegenden Verfahren eine ganz ent-
scheidende Abwagungsgrundlage. Ohne
eine angemessene Berlcksichtigung der
Eigentumsbelange wére die Planung nicht
rechtsfahig. Hinzu kommt, dass die Frage
einer angemessenen Entschadigung fur
die kiunftig nur noch als Grinflache nutz-
baren Parzellen noch ganzlich ungeklart
ist und dieser Aspekt umso gravierender
wird, je mehr Flachen der Gartenhausnut-
zung entzogen werden.

C.23.6  Wir fordern eine Plan-Erganzung bzw. An-
derung bei der unsere Grundstiicke 5413
und 5414/1 wie bisher mit in das Garten-
hausbaugebiet wieder einbezogen wer-

den.

Ich mdchte sie hoflich bitten unser Anlie-
gen wohlwollend zu prufen und freue mich
auf eine Nachricht von Ihnen.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Die den Einwender betreffenden Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 5413 und 5414/1 werden
nicht in den Geltungsbereich aufgenommen. Die
Flurstiicke sind Teil eines geschitzten Streuobstbe-
stands. Sie liegen zudem innerhalb eines Bereichs,
der als optische und funktionale Griinzésur (Bio-
topverbund, Landschaftsbild, Beltftung) zum Ort
freigehalten werden soll. Dem gedul3erten Wunsch
nach ,Arrondierung auch im nérdlichen Teil* durch
Aufnahme dieser Flurstiicke in das Gartenhausge-
biet nachzukommen, wiirde an dieser Stelle bedeu-
ten, die Idee einer Zasur zur Ortslage hin véllig auf-
zugeben. Es wird zudem kein konkretes Nutzungs-
interesse geauliert.

C.24 Burger 24

(Schreiben vom 03.08.2021)

C.24.1 Wieich gehort habe, soll mein Grundstiick
im Gartenhausgebiet Reute nach ihrem

Entwurf herausgenommen werden.

Mein Grundstuck hat die Flurstick-Nr.
5414/3.

Dies wird zur Kenntnis genommen

C.24.2 Daich das Grundstiick weiterhin als Obst-
baumwiese nutzen will, es einen wunder-
schonen Ausblick hat, mochte ich meinen

Einspruch geltend machen.

Dies wird nicht beriicksichtigt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flursticksnummer 5414/3 wird nicht in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Das Flurstiick ist Teil
eines geschuitzten Streuobstbestands. Es liegt zu-
dem innerhalb eines Bereichs, der als optische und
funktionale Griinzasur (Biotopverbund, Land-
schaftsbild, Bellftung) zum Ort freigehalten werden
soll.

Die angestrebte Fortsetzung der Nutzung als Obst-
baumwiese ist auch auf3erhalb des Gartenhausge-
biets weiterhin méglich.

C.24.3 Des Weiteren verliert mein Grundstiick an
Wert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Ein etwaiger Entschadigungsanspruch im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens, das sogenannte Pla-
nungsschadensrecht, ist in den §8 39 ff. BauGB ge-
regelt. Ob und in welcher Héhe ein Entschadigungs-
anspruch vorliegt, muss jedoch im Einzelfall gepruft
werden. Die Prifung eines moglichen Entschédi-
gungsanspruchs muss, nach Abschluss des Bebau-
ungsplanverfahrens, bei der Gemeinde schriftlich
beantragt werden. Auch ein moglicher Ubernahme-
anspruch wird im Einzelfall entschieden.

C.25

Burger 25
(Schreiben vom 13.09.2021)

C.25.1

Hiermit mdchten wir unseren Einwand
/Einspruch gegen das Aufhebungs- und
Aufstellungsverfahren im Gartenhausge-
biet Reute vorbringen.

Wir haben unser Grundstuck (Flurstlick
5327) unter der Voraussetzung gekauft,
dass dies zu einem Gartenhausgebiet ge-
hort. Erst anschlieRend wurden wir darauf
aufmerksam gemacht, dass zunéchst ein
Bebauungsstop vorgenommen werden
sollte.

Fur uns als Familie mit zwei Kindern stellt
dies einen erheblichen Nachteil dar, u.a.
da wir zur Pflege unseres Teils der Streu-
obstwiese immer samtliche Gerate mit-
transportieren missen und es insheson-
dere auch fur unsere Séhne weder eine
Rickzugsmdoglichkeit noch einen Unter-
stand gibt. Dies erschwert uns die entspre-
chende Bewirtschaftung (Mé&hen, Baum-
schnitt, Erntearbeiten,)

AuRerdem ist anzumerken, dass unser
Grundstiick weiterhin in einem ausgewie-
senen Gartenhaus-Kernbereich liegt und
nun im vorlaufigen Plan aus diesem aus-
geschnitten wurde. Das ist fir uns nicht
nachvollziehbar. Beispielsweise soll unser
direkt nebenan liegendes, komplett tber-
wuchertes Nachbargrundstick noch zum
Gartenhausgebiet gehotren. Dies bedeu-
tet, dass ohne ausreichende Pflege un-
sere und weitere Bereiche auch Gefabhr lie-
fen, komplett zuzuwachsen, was unter an-
derem dem Schutzgedanken von Streu-
obstwiesen entgegenstinde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Nutzungsinteresse wird erkannt.

C.25.2

Daher bitten wir darum, unser Grundstiick
aus dem Aufhebungsverfahren zu entfer-
nen und es weiterhin im Status eines Gar-
tenhausgebietes zu belassen.

Dies wird beriicksichtigt.

Das den Einwender betreffende Grundstick mit der
Flursticksnummer 5327 wird in den Geltungsbe-
reich aufgenommen. Das Grundstiick grenzt an drei
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Seiten unmittelbar an bereits bebaute bzw. Uberwie-
gend géartnerisch genutzte Parzellen an. Deshalb
und aufgrund des geé&ul3erten konkreten Nutzungs-
interesses kann es im Gartenhausgebiet belassen
werden.
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/121/2022/1

Tagesordnungspunkt

Schiulerbetreuung
Bedarfsplanung Schitlerhorte
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet 111.2 - Kinderbetreuung Datum: 09.12.2022
Bearbeiter: Schlia AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 20.12.2022 offentlich

Beschlussvorschlag: | Der Gemeinderat nimmt den Bedarfsplan zustimmend zur
Kenntnis.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:

Erziehung und Bildung von Kindern im Hort an der Schule mit oder ohne Verpflegung; Fami-
lienentlastung / Unterstiitzung; Forderung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf; Zusam-
menarbeit mit den Eltern zum Wohle des Kindes

Finanziellen Auswirkungen der MaRhahme:

Produktgruppe/Name 36.50 Forderung v. Kindern in Tageseinrichtungen
Ordentlicher Ertrag (gesamt) 814.000 €

Ordentlicher Aufwand (gesamt) 2.025.100 €

davon Abschreibungen 0€

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto

2023 814.000€ | 2.025.100 €

2024 € €

2025 € €

] auRer-/iberplanmaRiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:
-/-
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Sachverhalt:
Die Verwaltung legt den aktuellen Bedarfsplan fur die Schulerhorte vor.

Derzeit stehen in der Gesamtgemeinde fiir die Betreuung vor dem Unterricht 155 Platze zur
Verfigung. Nach dem Unterricht werden 381 Platze angeboten. Diese teilen sich auf in 86
Platze fur eine Betreuung bis Ende der 6. Stunde, 110 Platze fur eine Betreuung bis 14:30
Uhr sowie 185 Platze fir die Betreuung bis 17:00 Uhr (freitags bis 16:30 Uhr).

In jedem Betreuungsmodul kdnnen maximal 20 % der Platze als Sharing-Platze vergeben
werden. Dabei teilen sich zwei Kinder mit tageweiser Buchung einen Vollzeit-Platz: bei-
spielsweise besucht ein Kind Block 3a montags und mittwochs, wahrend ein anderes diens-
tags und freitags kommt. Sofern alle Sharing-Platze belegt sind oder keine geeigneten Sha-
ringpartner gefunden werden, belegen die Kinder mit tageweisen Buchungen einen Vollzeit-
Platz.

Im Durchschnitt nehmen ca. 62 % aller Grundschiler die Hortbetreuung in Anspruch.

Seit dem Schuljahr 2020/2021 umfasste ein Jahrgang infolge der Verlegung des Einschu-
lungszeitpunkts nur 11 Monate. Im kommenden Schuljahr wird wieder ein kompletter Jahr-
gang (Geburten vom 01.07.2016 bis 30.06.2017) eingeschult. Der letzte Rumpf-Jahrgang
verlasst die Grundschule zum 31.08.2026. Ab 01.09.2026 besuchen dann wieder vier volle
Jahrgange die Grundschulen.

Im kommenden Schuljahr erreicht die Zahl der Schulanfanger mit 229 Kindern (51 Kindern
mehr als in diesem Jahr) ihren Hdchststand. In den darauffolgenden fiinf Jahren kénnte sie,
abgesehen vom Schuljahr 2024/2025, zunachst um 30 Kinder auf rund 200 Schiler:innen
und dann noch einmal um 20 Kinder auf das diesjahrige Niveau fallen. In diesen Zahlen sind
keine Wanderbewegungen eingerechnet, weil sie nur schwer zu prognostizieren sind.

Die Gesamtzahl der Grundschiiler erreicht ihren Spitzenwert im Schuljahr 2026/2027. Nach
dem aktuellen Melderegister werden dann 771 Kinder die Pfinztaler Grundschulen besuchen.
Das sind 149 Schiiler:innen mehr als in diesem Jahr und 184 Kinder mehr als im vergange-
nen Schuljahr.

Die Anmeldefrist fir die Schilerhorte endet am 15.04.2023. Deshalb liegen noch keine be-
lastbaren Zahlen zum Betreuungsbedarf vor. Die Bedarfsprognose stitzt sich deshalb auf die
Betreuungszeiten in den Kindertageseinrichtungen und die aktuellen Betreuungsquoten.

Unter der Voraussetzung, dass fur die Nachmittagsbetreuung in Berghausen und Sdéllingen

eine Versorgungsquote von 80 % und in den beiden anderen Schilerhorten von 70 % ange-
strebt wird und unter Bertcksichtigung des bisherigen Belegungsverhaltens ist im kommen-
den Schuljahr mit folgendem Betreuungsbedarf zu rechnen:
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Platzbedarf insgesamt 2023/2024
Block 1 g:gg:: g; Block 3b | Summe NM
Berghausen 102 89 100 189
£ Séllingen 52 90 72 162
T | Kleinsteinbach 20 27 28 55
Wadschbach 23 32 28 60
Summe 197 238 228 466

Damit besteht im kommenden Jahr in ganz Pfinztal ein Ausbaubedarf von 42 Platzen (Block
1) und in der Nachmittagsbetreuung von insgesamt 85 Platzen. Zur Deckung des Bedarfs
werden folgende MalRnahmen ergriffen bzw. vorgeschlagen:

Dem Schiulerhort in Wéschbach wird im kommenden Schuljahr ein zusatzlicher Raum zur
Verfiigung gestellt. Damit kann der Raumbedarf gedeckt werden.

Durch den Umzug der ausgelagerten Kindergartengruppe in den Kindergarten ,Unterm Re-
genbogen® kann der Platzbedarf des Horts in Kleinsteinbach ebenfalls befriedigt werden.

Fur den Ortsteil Séllingen hat die Verwaltung das Architekturbiro Klinkott mit einer Machbar-
keitsstudie fiir das Schul- und Sportzentrum Sparrenberg beauftragt. Die Ergebnisse werden
in einem separaten Tagesordnungspunkt erlautert.

AulRerdem wird geprift, inwieweit die Umnutzung von Bestandsimmobilien méglich und wirt-
schaftlich umsetzbar ist.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Die familienergénzende Betreuung der Schulkinder fordert das Ziel ,Pfinztal bildet und
betreut” aus Pfinztal 2035

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

X [ X | X

...bildet und betreut Mit der vorgeschlagenen Maf3nahme wird
X Ziel D.1 und D.2 erfllt.

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

X | X | X | X

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/ X
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Bedarfsplan Schilerbetreuung 2023/2024
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Bedarfsplan Schulerbetreuung
2023/2024

Stand: 01.11.2022
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Hortbedarfsplan 2023/2024 Gemeinde Pfinztal

1 Allgemeines, Forderung

Die Gemeinde bietet unterschiedliche Formen der Schiilerbetreuung an. Fiir Grundschuler
gibt es in allen vier Ortsteilen die Betreuung wahrend der Schulzeiten

07:00 Uhr bis zum Unterrichtsbeginn (Block 1)

nach Unterrichtsende bis Ende der 6. Stunde (Block 2)

nach Unterrichtsende bis 14:30 Uhr (Block 3a — flexible Nachmittagsbetreuung)

nach Unterrichtsende bis 17:00 Uhr / freitags bis 16:30 Uhr (Block 3b — Hortbetreuung)

e Ferienbetreuung von 07:00 Uhr bis 13:00 Uhr oder bis 17:00 Uhr

Schiuler der Klassen 5 — 7 kénnen im Ortsteil Berghausen die teilgebundene Ganztagsschule
(tGTS) besuchen. Diese Nachmittagsbetreuung wird montags bis donnerstags angeboten.
Sie beginnt nach der 6. Unterrichtsstunde und kann bis 16:25 Uhr besucht werden.

Fur die Schilerbetreuung gewéhrt das Land Baden-Wirttemberg Zuschiisse. Diese
betragen aktuell pro Jahr, gestaffelt nach Betreuungszeit

Pro Hortgruppe

(Nachmittagsbetreuung Block 3b) 17.622 €
Pro Gruppe und Wochenstunde
in der flexiblen Nachmittagsbetreuung (Block 3a) 379 €
Pro Gruppe und Wochenstunde
im Rahmen der ,Verlasslichen Grundschule® 652 €

Fur das Schuljahr 2021/2022 erhalt die Gemeinde Pfinztal

fiir 10 Hortgruppen 176.220 €
fur 4 Gruppen in der flexiblen Nachmittagsbetreuung 18.950 €
fur 9 Gruppen im Rahmen der ,Verlasslichen Grundschule® 71.394 €

2 Bestandsaufnahme

2.1 Betreuungsangebote in den Schulerhorten
2.1.1 Angebote im laufenden Schuljahr 2022/23

Im aktuellen Schuljahr stehen insgesamt 536 Betreuungsplatze zur Verfigung.

Gruppenart Berghausen | Kleinsteinbach | Séllingen Woschbach Summe

Block 1 80 20 35 20 155
Block 2 40 10 20 16 86
Block 3a 40 10 25+15 20 110
Block 3b 85 20 60 20 185
Gesamt 245 60 155 76 536
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Schiilerhorte in Pfinztal
verfiigbare Platze nach Betreuungsmodulen

Block1 mBlock2 mBlock3a ™ Betreute Spielgruppe ™ Block 3b

Aktuell stehen fur die Betreuung vor dem Unterricht 155 Platze zur Verfiigung. Nach dem
Unterricht werden 381 Platze angeboten. Diese teilen sich auf in 86 Platze fir eine Betreuung
bis Ende der 6. Stunde, 110 Platze fir eine Betreuung bis 14:30 Uhr sowie 185 Platze flr die
Betreuung bis 17:00 Uhr (freitags bis 16:30 Uhr).

In jedem Betreuungsmodul kdnnen maximal 20 % der Platze als Sharing-Platze vergeben
werden. Dabei teilen sich zwei Kinder mit tageweiser Buchung einen Vollzeit-Platz:
beispielsweise besucht ein Kind Block 3a montags und mittwochs, wahrend ein anderes
dienstags und freitags kommt. Sofern alle Sharing-Platze belegt sind oder keine geeigneten
Sharingpartner gefunden werden, belegen die Kinder mit tageweisen Buchungen einen
Vollzeit-Platz.

Im nachfolgenden Diagramm ist die Platzverfugbarkeit nach Modulen in den Ortsteilen
dargestellt.

Schiilerhorte in Pfinztal
verfiigbare Platze in den Ortsteilen

Berghausen Kleinsteinbach Sollingen Wdschbach

Block1 mBlock2 mBlock3a mBlock3b mBetreute Spielgruppe
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2.1.2 Aktuelle Belegungssituation zum Stichtag 01.11.2022

Die nachfolgenden Tabellen und Diagramme zeigen die Belegung nach Klassenstufen und die
Auslastung am 01.11.2022. Es wird deutlich, dass in Séllingen der Wunsch nach einer
Betreuung fur nahezu alle Schulanfanger besteht.

E Belegung nach Klassenstufen
Gesamt Stufe 1 | Stufe 2 | Stufe 3 | Stufe 4
Hort Berghausen 161 41 41 41 38
Hort Sdéllingen 125 51 29 20 25
Hort Kleinsteinbach 47 13 10 16 8
Hort Wéschbach 46 17 8 13 8
Schiilerhorte in Pfinztal
Belegung nach Klassenstufen
180
160
140

100 ‘

Berghausen Kleinsteinbach Séllingen Woschbach

M Klassenstufe 1 W Klassenstufe 2 Klassenstufe 3 W Klassenstufe 4

Aus der folgenden Tabelle I&sst sich die Auslastung der einzelnen Module ablesen. Bei einer
Quote bis 120 % werden die Sharing-Platze genutzt. Auslastungsquoten dariiber hinaus sind
,echte“ Uberbelegungen.

Einrichtung Art der Platze Auslastung* Belegungen nach Buchungstagen/Woche
Gruppe zum 01.11.22 1Tag 2 Tage 3Tage | 4-5Tage
Block 1 80 105 % 5 4 70
Block 2 13 3 4
Hort Berghausen 80 106 %
Block 3a 15 10 8 23
Block 3b 85 96,5 % 2 8 7 65
Block 1 35 120% 5 12 4 21
Block 2 11 9 4 12
45 149 %
Hort Sollingen Block 3a 7 2 15
Spielgruppe 15 86,7 % 2 4 7
Block 3b 60 85% 2 3 43
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Einrichtung Art der B Auslastung* Belegungen nach Buchungstagen/Woche
Gruppe zum 01.11.22 1Tag 2 Tage 3Tage | 4-5Tage
Block 1 20 90 % 4 0 2 12
Block 2 4 2 1
Hort Kleinsteinbach 20 140 %
Block 3a 5 4 0
Block 3b 20 105 % 2 3 3 13
Block 1 20 85 % 1 0 0 16
Block 2 5 5 6 2
Hort Woschbach 36 88,9 %
Block 3a 4 6 3 1
Block 3b 20 100% 2 0 2 16

Schiilerhorte in Pfinztal
Belegung nach Betreuungszeit

Berghausen Kleinsteinbach Sollingen Woschbach

Block1 mBlock2 mBlock3a mBlock3b mBetreute Spielgruppe

2.2 Betreuungs- und Versorgungsquoten im Schuljahr 2022/2023
2.2.1 Betreuungsquote 2022/2023

Die Nachfrage nach Betreuungsplatzen in der Schulkindbetreuung war in den letzten Jahren
recht konstant. Durch einen Anstieg bei den Kinderzahlen konnten im laufenden Schuljahr
erstmals nicht alle Kinder den gewtlinschten Betreuungsplatz erhalten.

Betreuungsverhaltnisse im Schuljahr

2021/2022 | 2022/2023
Anzahl Betreuungsvertrage 374 379
Anzahl Grundschuler 587 621
Betreuungsquote 63,71 % 61,03 %

Die folgende Grafik zeigt die Betreuungsquoten des laufenden Schuljahres nach
Klassenstufen gesplittet. Gut zu erkennen ist der héhere Betreuungsbedarf in Klassenstufe 1.
Separat dargestellt ist die durchschnittliche Betreuungsquote, die in der Gesamtgemeinde bei
rd. 62 % liegt.

Die Betreuungsquoten der Schilerhorte differieren teilweise stark. Deshalb sind die nach
Ortsteilen getrennten Diagramme im Anhang abgebildet.
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Betreuungsquote 2022/2023

Gesamtgemeinde
70,93% 61,85%
63,31% 62,59% ‘
50,00%
KLASSE 1 KLASSE 2 KLASSE 3 KLASSE 4 SCHNITT

2.2.2 \Versorgungsquote 2022/2023

Die Versorgungsquote setzt die Zahl der vorhandenen Platze in Relation zu der Zahl der
Kinder, die in Pfinztal mit Hauptwohnsitz gemeldet sind. Die Steigerung der Quote im Vergleich

zum Vorjahr ist auf das Angebot ,Spielgruppe” in Séllingen zuriickzufuhren.

2021/2022 | 2022/2023
Anzahl vorhandener Platze vor dem Unterricht 155 155
Anzahl vorhandener Platze nach dem Unterricht 371 396
Anzahl Grundschuler mit Hauptwohnsitz Pfinztal 678 634
Versorgungsquote vor dem Unterricht 22,86% 22,66%
Versorgungsquote nach dem Unterricht 54,72% 57,89%

Die nachfolgende Grafik veranschaulicht die Versorgungsquote des laufenden Schuljahres in

der Gesamtgemeinde. Die Quoten der einzelnen Ortsteile finden Sie im Anhang.

Versorgungsquote 2022/23

Gesamtgemeinde
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3 Bedarfsermittlung

In diesem Kapitel wird der Bedarf fir das kommende Schuljahr ermittelt und die Entwicklung
bei den zu betreuenden Schiler:innen prognostiziert.

3.1 Entwicklung der Schilerzahlen

In der folgenden Tabelle ist die Entwicklung der Schilerzahlen in der Gesamtgemeinde
dargestellt. Die Tabellen fur die Ortsteile sind im Anhang abgedruckt.

Die Schulerzahlen der zurtickliegenden Jahre wurden der amtl. Schulstatistik entnommen. Die
Schilerzahlen der kommenden Schuljahre sind aus dem Melderegister abgeleitet.
Herangezogen wurden alle bis zum Stichtag mit Hauptwohnsitz in Pfinztal gemeldeten Kinder.
Weitere Zuzlige sind nicht prognostizierbar und deshalb nicht enthalten.

20/21 | 21/22 | 22/23 | 23/24 | 24/25 | 25/26 | 26/27 | 27/28 | 28/29

Stufe 1 145 135 172 229 160 196 186 173 179

Stufe 2 155 144 139 178 229 160 196 186 173

Stufe 3 149 155 147 139 178 229 160 196 186

Stufe 4 132 153 158 147 139 178 229 160 196

Summe | 581 587 616 693 706 763 771 715 734

Die farbig hinterlegten Jahrgangsstufen umfassen nur 11 Kalendermonate. Dies ist auf die
Verschiebung des Einschulungsstichtags zuriickzufihren. Die Schulanfanger des
kommenden Schuljahres umfassen erstmals wieder ein volles Kalenderjahr (Geburten vom
01.07.2016 bis 30.06.2017).

Der letzte Rumpf-Jahrgang verlasst die Grundschule zum 31.08.2026. Ab 01.09.2026
besuchen dann wieder vier volle Jahrgange die Grundschulen.

Schiulerzahlen bis 2028
Gesamtgemeinde

900
800
700
600

500
400
300

229
200 = = 172 - 196 186 173 179
100 > 135

0 r

20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 27/28 28/29

e=@==Finschulungen  e=@==Gesamtschiilerzahl
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Im kommenden Schuljahr erreicht die Zahl der Schulanfanger mit 51 Kindern mehr als in
diesem Jahr ihren Hoéchststand. In den darauffolgenden finf Jahren kénnte sie, abgesehen
vom Schuljahr 2024/2025, zunachst um 30 Kinder auf rund 200 Schiler:innen und dann noch
einmal um 20 Kinder auf das diesjahrige Niveau fallen. In diesen Zahlen sind keine
Wanderbewegungen eingerechnet, weil sie hur schwer zu prognostizieren sind.

Die Gesamtzahl der Grundschtiler erreicht ihren Spitzenwert im Schuljahr 2026/2027. Nach
dem aktuellen Melderegister werden dann 771 Kinder die Pfinztaler Grundschulen besuchen.
Das sind 149 Schiiler:innen mehr als in diesem Jahr und 184 Kinder mehr als im vergangenen
Schuljahr.

Diese Entwicklung fuihrt auch zu einer gro3eren Klassenzahl. Derzeit liegt die Untergrenze fur
eine Klasse in Baden-Wirttemberg bei 16 Kindern. Die Obergrenze wird in der Grundschule
bei 28 Kindern gezogen.

3.2 Platzbelegung am 01.09.2023

Nach Ende des laufenden Schuljahres sind die Einrichtungen wie folgt belegt (evtl. mogliches
Platzsharing ist nicht bertcksichtigt):

Belegte Platze am 01.09.2023
Block 1 BE;:)OCCkk;a Block 3b | Summe NM*
Berghausen 69 58 63 121
£ Sdllingen 32 57 42 99
T | Kleinsteinbach 12 16 17 33
Wadschbach 14 19 17 36
Summe 127 150 139 289

*NM: Nachmittagsbetreuung nach der 6. Stunde (Block 2, Block 3a, Block 3b)

Ohne weiteren Platzausbau kénnten damit noch folgende Platze belegt werden:

Freie Platze am 01.09.2023
Block 1 g:gg:: g; Block 3b | Summe NM
Berghausen 11 22 22 44
£ Sdllingen 3 3 18 21
T |Kleinsteinbach 8 4 3 7
Wadschbach 6 17 3 20
Summe 28 46 46 92

3.3 Betreuungsbedarf der Schulanfanger 2023/2024

Die Anmeldefrist fur die Schilerhorte endet am 15.04.2023. Deshalb liegen noch keine
belastbaren Zahlen zum Betreuungsbedarf vor. Die Bedarfsprognose stiitzt sich deshalb auf
die Betreuungszeiten in den Kindertageseinrichtungen und die aktuellen Betreuungsquoten.
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Die Schulanfanger des kommenden Schuljahres werden in den Kindertagesstatten wie folgt
betreut:

Betreuungszeiten der Schulanfanger 2023/2024
RG VO wO GT/GT+
Berghausen 1 53 13 18
E Sollingen 0 64 2 13
5 |Kleinsteinbach 6 16 0 9
Wdschbach 0 18 7 9
Summe 7 151 22 49

Unter der Voraussetzung, dass fur die Nachmittagsbetreuung in Berghausen und Soéllingen
eine Versorgungsquote von 80 % und in den beiden anderen Schilerhorten von 70 %
angestrebt wird und unter Berlicksichtigung des bisherigen Belegungsverhaltens ist im
kommenden Schuljahr mit folgendem Betreuungsbedarf der Schulanfanger zu rechnen:

Betreuungsbedarf Schulanfanger 2023/2024
Block 1 g:ggt g; Block 3b | Summe NM
Berghausen 33 31 37 68
£ Soéllingen 20 33 30 63
T |Kleinsteinbach 8 11 11 22
Wodschbach 9 13 11 24
Summe 70 88 89 177

3.4 Belegungssituation im Schuljahr 2023/2024

Der gesamte Platzbedarf fir das kommende Schuljahr ergibt sich nach Addition des
Betreuungsbedarfs der Schulanfanger und der bereits belegten Platze:

Platzbedarf insgesamt 2023/2024
Block 1 Bl 2 Block 3b | Summe NM
Block 3a
Berghausen 102 89 100 189
£ Sdllingen 52 90 72 162
T |Kleinsteinbach 20 27 28 55
Wadschbach 23 32 28 60
Summe 197 238 228 466
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Bei der Berechnung der Platzzahlen wurde davon ausgegangen, dass die provisorisch
eingerichtete Spielgruppe im Haus der Begegnungen im kommenden Schuljahr nicht
weitergefuhrt wird. Demnach besteht im kommenden Jahr in ganz Pfinztal ein Ausbaubedarf
von 42 Platzen (Block 1) und in der Nachmittagsbetreuung von insgesamt 85 Platzen.

Ausbaubedarf 2023/2024
Block 1 S:ggi g; Block 3b | Summe NM
Berghausen -22 -9 -15 -24
g Sollingen -17 -30 -12 -42
T | Kleinsteinbach 0 -7 -8 -15
Wdschbach -3 4 -8 -4
Summe -42 -42 -43 -85

Das unter 3.2 bis 3.4 Gesagte stellt das folgende Diagramm ,Entwicklungsprognose* bildlich
dar. Die Entwicklungsprognosen der einzelnen Ortsteile sind im Anhang abgedruckt.

Entwicklungsprognose 2023/24
Gesamtgemeinde

300
250
200
150
100
50
0
- . [ |
-100
-150

-200
Block 1 Block 2 / Block 3a Block 3b

Freie Platze @ Bedarfsprognose 2023 M Platzreserve
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4 Planung

4.1  Quantitativer Bedarf

Der quantitative Bedarf an Schulerhortpléatzen wird durch Faktoren beeinflusst, die schwer zu
prognostizieren sind. So kann Uber die Zahl der zu erwartenden Zuzlge keine verbindliche
Aussage getroffen werden. Wegen des friihen Stichtags kann auch nicht auf die Zahlen der
vorliegenden Vormerkungen zuriickgegriffen werden.

Gegeben ist die Zahl der Schulanfanger, die bis 2028 aus dem Melderegister abgeleitet
werden kann. Einen Anhaltspunkt bieten auch die Betreuungszeiten der (Noch-
)Kindergartenkinder. Deshalb ist zu erwarten, dass die Schilerzahlen auch in den folgenden
Schuljahren die Schaffung zusatzlicher Betreuungsplétze notwendig machen.

4.2  Qualitativer Bedarf

Unter dem qualitativen Bedarf versteht man die von den Eltern nachgefragte Betreuungszeit.
Diese variiert in den einzelnen Schilerhorten. Eine Betreuung vor dem Unterricht nehmen
zwischen 32 % und 49 % der betreuten Kinder wahr. Zwischen 87,23 % und 96 % aller
Betreuungsverhaltnisse werden fir die Nachmittagsbetreuung abgeschlossen. Die Verteilung
auf die Schulerhorte bildet das folgende Diagramm ab:

Bedarf nach Betreuungszeit

BERGHAUSEN SOLLINGEN KLEINSTEINBACH WOSCHBACH

Vor dem Unterricht M Ende 6. Std. bis 14:30 Uhr B Ende 6. Std. bis 17:00 Uhr
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4.3

Wie bereits bei der Prognose fiir das kommende Schuljahr wurde fir den zukiinftigen Bedarf
das bisherige Belegungsverhalten herangezogen. Bei den Schulanfangern wird folgende

Entwicklung erwartet:

Prognose bis zum Schuljahr 2025/2026

Betreuungsbedarf Schulanfanger 2024/2025

Block 1 E:ggt g; Block 3b | Summe NM
Berghausen 21 20 23 43
£ Sdllingen 16 26 24 50
T |Kleinsteinbach 6 9 9 18
Wdschbach 5 7 6 13
Summe 48 62 62 124

Im Ubernéchsten Schuljahr ist mit folgendem Gesamt-Platzbedarf zu rechnen:

Platzbedarf insgesamt 2024/2025

Block 1 g:ggt g; Block 3b | Summe NM
Berghausen 105 82 108 190
£ Soéllingen 60 106 83 189
T | Kleinsteinbach 21 33 33 66
Woschbach 26 33 28 61
Summe 212 254 252 506

Dementsprechend verandert sich die Zahl der fehlenden Platze auf 57 Platze vor de
Unterricht und 125 Platze nach dem Unterricht (Gesamtgemeinde):

Platzreserve 2024/2025

Block 1 | Block 2/ Block 3a | Block 3b | Summe NM
Berghausen -25 -2 -23 -25
£ Séllingen -25 -46 -23 -69
T |Kleinsteinbach -1 -13 -13 -26
Wéschbach -6 3 -8 -5
Summe -57 -58 -67 -125
Entwicklungsprognose bis 2024/25
Gesamtgemeinde
300
200
100
° — | [
-100
-200
Block 1 Block 2 / Block 3a Block 3b
Freie Platze  @Bedarfsprognose 2023 - 2024 M Platzreserve
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Durch die wachsenden Schulerzahlen wird der kumulierte Ausbaubedarf zum Schuljahr
2025/26 auf 65 Platze vor dem Unterricht und 172 Platze nach dem Unterricht ansteigen.

Betreuungsbedarf Schulanfanger 2025/2026
Block 1 ElloER 2 Block 3b | Summe NM
Block 3a
Berghausen 31 27 26 53
£ Sdllingen 19 37 19 56
T |Kleinsteinbach 4 12 10 22
Wdschbach 5 3 10 13
Summe 59 79 65 144
Platzbedarf insgesamt 2025/2026

Block 1 g:ggt ;; Block 3b | Summe NM
Berghausen 116 95 118 213
£ Sdllingen 77 118 105 223
T |Kleinsteinbach 28 34 36 70
Wadschbach 27 36 31 67
Summe 248 283 290 573

Die Verteilung dieser Zahlen auf die Ortsteilen ist im Folgenden dargestellt. Dabei sticht
besonders der zusatzliche Bedarf im Hort Sollingen heraus:

Platzreserve 2025/2026
Block 1 Elok 24 Block 3b | Summe NM
Block 3a

Berghausen -36 -15 -33 -48

%‘ Sollingen -42 -58 -45 -103

I | Kleinsteinbach -8 -14 -16 -30

Woschbach -7 0 -11 -11

Summe -93 -87 -105 -192

Entwicklungsprognose bis 2025/26
Gesamtgemeinde

300
250
200
150
100
50
0

i B £
-100
-150
-200

Block 1

Freie Platze

Block 2 / Block 3a

O Bedarfsprognose 2023 - 2025
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4.4 Konkrete ortliche MaRnahmen

Dem Schilerhort in Wéschbach wird im kommenden Schuljahr ein zusétzlicher Raum zur
Verfligung gestellt. Damit kann der Raumbedarf gedeckt werden.

Durch den Umzug der ausgelagerten Kindergartengruppe in den Kindergarten ,Unterm
Regenbogen® kann der Platzbedarf des Horts in Kleinsteinbach ebenfalls befriedigt werden.

Fur den Ortsteil Sollingen hat die Verwaltung das Architekturbiro Klinkott mit einer
Machbarkeitsstudie fir das Schul- und Sportzentrum Sparrenberg beauftragt. Die Ergebnisse
werden in einem separaten Tagesordnungspunkt erlautert.

AulBerdem wird geprift, inwieweit die Umnutzung von Bestandsimmobilien méglich und
wirtschaftlich umsetzbar ist.

5 Finanzierung auf ortlicher Ebene

5.1 Elternbeitrage

Der Gemeinderat hat die Elternbeitrage zuletzt zum 01.10.2022 festgesetzt. Dabei wurde die
Neustrukturierung des Geschwisterkindrabatts beschlossen. Seitdem werden bei der
Beitragsbemessung alle minderjahrigen Kinder einer Familie unabhéangig vom gleichzeitigen
Besuch einer Einrichtung bertcksichtigt.

5.2 Entwicklung der Kostendeckung

Der Landesrichtwert fir einen angemessenen Elternbeitrag wird mit 20 % der
Betriebsausgaben angegeben. Dieser Wert wurde — bis auf das Jahr 2021 — erreicht. Der
Ruckgang der Elternbeitrdge im Jahr 2021 ist auf Beitragsausfalle aufgrund der Pandemie
zurlickzuftihren. Die Kostendeckungsbeitrage der Eltern lassen sich folgender Tabelle
entnehmen:

Kostendeckungsbeitrag der
Eltern

Einnahmen Ausgaben

absolut
310.704,85 €

prozentual
27,87%

2015

524.040,11 € 1.114.645,01 €

522.702,70 €  1.169.350,04 €  362.263,75 € 30,98%
567.246,09 €  1.331.120,04€  390.180,75 € 29,31%
574.45126 € 1.458.823,18€  418.736,97 € 28,70%
575.729,13€  1.717.67407€  407.521,57 € 23,73%
537.096,56 € 1.581.608,88€  330.933,92 € 20,92%
558.095,42 € 1.642.489,50€  246.656,89 € 15,02%

*) ohne int. Leistungsverrechnung

Die Gesamtkostendeckung betrug 2019: 33,52 % Die Kostendeckungsgrade fir 2020 bis 2021
kénnen endglltig erst beziffert werden, wenn die Jahresabschliisse vorliegen.
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6 Ausblick

Dem Platzbedarf des Schulerhorts Séllingen kdnnte mit der Umsetzung des Schul- und
Sportzentrums Sparrenberg Rechnung getragen werden. Alternativ wird geprift, ob der
Umbau einer Bestandsimmobilie wirtschaftlich mdglich und genehmigungsfahig ist.

Aber auch in den anderen Schilerhorten rufen die steigenden Schilerzahlen einen
Platzbedarf in den Grundschulen und an weiteren Betreuungsplatzen hervor.

Noch unklar ist dabei, welchen Einfluss der Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung
(Ganztagsgrundschule) ab 2026 auf die Entwicklung hat. Aktuell fehlen noch die Beschliisse
der Schulkonferenzen zur Einrichtung einer Ganztagsgrundschule fir Berghausen und
Soéllingen. Auch ist die zu erwartende Forderung noch nicht geklart.

Dabei bleibt anzumerken, dass das von der Ganztagsgrundschule abgedeckte
Betreuungsfenster mit einer taglichen Betreuungszeit von 8 Stunden an vier Wochentagen
unter dem aktuellen Hortangebot bleibt und auch die Ferien nicht abdeckt.

Pfinztal, den 05.12.2022
Amt fur Bildung, Soziales und Personal
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7 Anhang

7.1 Diagramme

7.1.1 Entwicklung der Schilerzahlen (Grundschiiler) in den Ortsteilen

Berghausen 2020/21 | 2021/22 | 2022/23 | 2023/24 | 2024/25 | 2025/26
Klassenstufe 1 65 64 63 85 54 75
Klassenstufe 2 64 65 68 63 85 54
Klassenstufe 3 66 66 68 68 63 85
Klassenstufe 4 50 68 66 68 68 63
Summe 245 263 265 284 270 277
Klassen 11 12 12 13 12 12
Schiulerzahlen bis 2028
Berghausen
350
300 293 295
284
270 277

. o 263 265 267

200

150

g0 85 :y)

75 79
. 65 64 63 54 59
0 « . . : .
20/21  21/22  22/23  23/24  24/25 25/26  26/27 27/28  28/29

e=@==Finschulungen  ==@==Gesamtschiilerzahl
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Geht man davon aus, dass alle kiinftigen Schulanfanger die Grundschule in Kleinsteinbach
besuchen und keine Wegzige erfolgen, wiirde die Anzahl der Klassen bis zum Schuljahr

2025/26 um zwei Klassen steigen.

Kleinsteinbach 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26
Klassenstufe 1 20 23 20 31 25 32
Klassenstufe 2 27 20 23 20 31 25
Klassenstufe 3 18 26 22 23 20 31
Klassenstufe 4 20 17 26 20 23 20
Summe 85 86 91 100 105 114
Klassen 4 4 4 5 5 6
Schiulerzahlen bis 2028
Kleinsteinbach
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100

80
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Ay —

2 WVM
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e=@==FEinschulungen  ==@==Gesamtschilerzahl

Seite 18 von 29

210



Hortbedarfsplan 2023/2024

Gemeinde Pfinztal

Im kommenden Schuljahr wird die Klassenstufe 1 der Grundschule Séllingen dreizlgig.
Geht man davon aus, dass alle kunftigen Schulanfanger die Grundschule in Soéllingen
besuchen und keine Wegzlge erfolgen, wirde die Anzahl der Klassen bis zum Schuljahr

2025/26 um vier Klassen steigen.

Soéllingen 2020/21 | 2021/22 | 2022/23 | 2023/24 | 2024/25 | 2025/26
Klassenstufe 1 39 33 65 79 62 70
Klassenstufe 2 47 40 34 65 79 62
Klassenstufe 3 46 47 40 34 65 79
Klassenstufe 4 46 49 49 40 34 65
Summe 178 169 188 218 240 276
Klassen 8 8 8 10 11 12
Schulerzahlen bis 2028
Sollingen

300

250

200

150

100

50

20/21

21/22

22/23

23/24

e=@== Einschulungen

24/25

25/26

26/27

==@== Gesamtschilerzahl
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Im kommenden Schuljahr wird die Klassenstufe 1 der Grundschule Wdschbach

zweizlgig. Die Klassenanzahl steigt zum nachsten Schuljahr um eine Klasse. Eine weitere
Steigerung zeichnet sich nicht ab.
Woschbach 2020/21 | 2021/22 | 2022/23 | 2023/24 | 2024/25 | 2025/26
Klassenstufe 1 21 15 24 34 19 19
Klassenstufe 2 17 19 14 24 34 19
Klassenstufe 3 19 16 19 14 24 34
Klassenstufe 4 16 19 17 19 14 24
Summe 73 69 74 91 91 96
Klassen 4 4 4 5 5 5
Schilerzahlen bis 2028
Wdoschbach
120
100
80
60
40
20

20/21

21/22

22/23

23/24

e=@==Einschulungen

24/25

25/26

26/27

==@==Gesamtschllerzahl
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7.1.2 Versorgungs- und Betreuungsquoten 2022/2023 in den einzelnen Schilerhorten

Versorgungsquote 2022/23

Berghausen

Vor dem Unterrricht

® Nach dem Unterrricht

Betreuungsquote 2022/2023

Berghausen
65,08%
63,24% 61,51%
O
[ 60,29% N
57,58%
KLASSE 1 KLASSE 2 KLASSE 3 KLASSE 4 SCHNITT

Seite 21 von 29
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Versorgungsquote 2022/23

Sollingen

Vor dem Unterrricht

® Nach dem Unterrricht

Betreuungsquote 2022/2023

Sollingen
85,29%
78,86% 66,49%
50,00% 51,02%
KLASSE 1 KLASSE 2 KLASSE 3 KLASSE 4 SCHNITT
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Versorgungsquote 2022/23

Kleinsteinbach

Vor dem Unterrricht

® Nach dem Unterrricht

Betreuungsquote 2022/2023

Kleinsteinbach

80,00%
. 65,00% 52,81%
43,48%
30,77%
KLASSE 1 KLASSE 2 KLASSE 3 KLASSE 4 SCHNITT
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Versorgungsquote 2022/23
Woschbach

Vor dem Unterrricht

® Nach dem Unterrricht

Betreuungsquote 2022/2023

Woschbach
62,16%
@K 68,42% 2
57,14% .
47,06%
KLASSE 1 KLASSE 2 KLASSE 3 KLASSE 4 SCHNITT
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7.1.3 Entwicklungsprognose bis Schuljahr 2025/2026
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Entwicklungsprognose 2023/24
Berghausen

] ] N
] o —

Block 1 Block 2 / Block 3a Block 3b

Freie Platze @ Bedarfsprognose 2023 M Platzreserve

Entwicklungsprognose bis 2024/25
Berghausen

Block 1 Block 2 / Block 3a Block 3b

Freie Plaitze  @Bedarfsprognose 2023 - 2024 W Platzreserve

Entwicklungsprognose bis 2025/26
Berghausen

Block 1 Block 2 / Block 3a Block 3b

Freie Platze  @Bedarfsprognose 2023 - 2025 M Platzreserve
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Entwicklungsprognose bis 2025/26
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Freie Pldtze ~ @Bedarfsprognose 2023 - 2025 W Platzreserve
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7.2  Begriffsdefinitionen, Erlauterungen

Betreuungsumfang
SG Betreute Spielgruppe (Betreuungszeit bis zu 15 Stunden wochentlich)
RG Regelgruppe

Vor- und Nachmittagsbetreuung ohne Mittagessen, wobei nicht an jedem
Nachmittag in der Woche eine Betreuung stattfinden muss

VO Verlangerte Offnungszeiten
Betreuung zwischen 5 und 7 h taglich, die Betreuungszeit schwankt je nach
Kindergarten-Angebot, z.B. von 07:00 h bis 13:30 h, von 07:30 h bis 14:00 h
Teilweise kann ein Mittagessen zugebucht werden.

VVO Verlangerte VO-Gruppe
Betreuung uber 7 h taglich, mit Mittagessen
z.B.07:00 h-14:30 h

GT Ganztags-Gruppe
Betreuung tber 7 h taglich, mit Mittagessen
z.B. 06:30 h—17:00 h

Blockl Betreuung vor dem Unterricht ab 07:00 — 08:30 Uhr

Block2 Betreuung nach dem Unterricht bis Ende 6. Stunde

Block3a  Betreuung nach dem Unterricht bis 14:30 Uhr

Block3b  Betreuung nach dem Unterricht bis 17:00 Uhr, freitags bis 16:30 Uhr

Versorgungsquote:
Rechnerisch ermittelter Wert, der ausdrickt, fur wie viel Prozent der Grundschiler ein
Hortplatz zur Verfigung steht.

Vormerkung:

Anmeldung zur Aufnahme in einer der Schilerhorte in Pfinztal.

Nach Vorlage des Formulars bei der Gemeindeverwaltung werden die Kinder zum von den
Eltern gewiinschten Termin in den favorisierten Einrichtungen zur Aufnahme vorgemerkt.

Seite 29 von 29
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/122/2022/1

Tagesordnungspunkt

Schiulerbetreuung
Erweiterung Schulerhort Séllingen
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt Il - Amt fur Bildung, Soziales und Datum: 09.12.2022
Personal

Bearbeiter: Schlia AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Gemeinderat 20.12.2022 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Der Gemeinderat beschliel3t die Erweiterung des Schiler-
horts in Pfinztal-Séllingen

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:

Familienergdnzende/-unterstitzende Betreuung, Erziehung und Bildung von Kindern im Hort
an der Schule mit oder ohne Verpflegung durch Schaffung neuer Betreuungspléatzen; Forde-

rung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf Zusammenarbeit mit den Eltern zum Wohle des
Kindes

Finanziellen Auswirkungen der MalRnahme:

Produktgruppe/Name 36.50
Ordentlicher Ertrag (gesamt) 0€
Ordentlicher Aufwand (gesamt) 4,5 Mio. € (Var 1)

5,7 Mio € (Var 2)
6,3 Mio. € (Var 3)

davon Abschreibungen 0€

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto
730.000 € (Var 1)

2024 € 900.000 € (Var 2)

1.200.000 € (Var 3)

650.000 € (Var 1)

2025 € | 3.000.000 € (Var 2)
3.300.000 € (Var 3)
2.650.000 € (Var 1)
2026 1.800.000 € (Var 2)
2027 2.270.000 € (Var 1)
X aul3er-/UberplanméaRiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:
Einstellung von mindestens 4 weiteren Betreuungskraften
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Sachverhalt:

Dieser Vorlage geht der Tagesordnungspunkt ,Hortbedarfsplan® voraus.
Unter dem Tagesordnungspunkt ,Hortbedarfsplan® wird der kiinftige Platzbedarf in den Pfinz-
taler Schilerhorten behandelt.

Im kommenden Schuljahr werden in Séllingen 79 Kinder schulpflichtig. Die Gesamtzahl der
Schiler steigt von 188 Kindern in diesem Jahr auf 218 Schiler:innen im kommenden Schul-
jahr. Die Klassenzahl wird von derzeit 8 Klassen auf 10 Klassen steigen. Fur den Schilerhort
wird ein Platzbedarf von insgesamt 162 Platze in der Nachmittagsbetreuung prognostiziert.
Der Bedarf splittet sich in 90 Platze Block2 und Block 3a sowie 72 Platze in Block 3b.

Dies entspricht 3 Gruppen Block 2/Block 3a und mindestens 3 Gruppen Block 3b. Wenn der
Platzbedarf in Block 3b nicht Uber Sharing-Platze gedeckt werden kann, misste eine vierte
Gruppe gebildet werden.

Vom Architekturbliro Klinkott wurde fur das Schulgelande der Grundschule Séllingen eine
Machbarkeitsstudie tUber die Moglichkeiten zur Erweiterung des Schiilerhorts mittels Neubau
erstellt.

Zuvor hatte sich in mehreren Gesprachsrunden mit Schulleitung, Hortleitung, Architekturburo,
Hochbauabteilung und Koordinierungsstelle herauskristallisiert, dass durch die kinftig stei-
genden Schilerzahlen die jetzigen Hortrdume an der Schule, fir den Unterricht benétigt wer-
den. Der Schilerhort musste deshalb in eigenen Raumen untergebracht werden.

In der Anlage 2 sind die mdglichen Varianten fiir eine Auslagerung des Schiilerhorts darge-
stellt.

Vertreter des Architekturbiros Klinkott stehen in der Sitzung fir Fragen zur Verfligung.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Die familienergénzende Betreuung der Schulkinder fordert das Ziel ,Pfinztal bildet und
betreut® aus Pfinztal 2035

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

X [ X | X

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit X .

| Querschnittsziele ]

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/ X
Investive Infrastrukturprojekte
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/140/2022/1

Tagesordnungspunkt

Hauptsatzung der Gemeinde Pfinztal - Anderung 2022
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt | - Hauptamt Datum: 09.12.2022
Bearbeiter: Riegel AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungs- und Finanzausschuss 13.12.2022 offentlich

Gemeinderat 20.12.2022 oOffentlich
Beschlussvorschlag: 1. Der Gemeinderat beschlie3t die Anderungssatzung

zur Hauptsatzung wie vorgeschlagen.

2. Der Gemeinderat legt die Aufgaben der ehrenamtli-
chen Ortsteilbeauftragten wie vorgeschlagen fest.

3. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung in der Sat-
zung zur Entschadigung fur ehrenamtliche Tatigkeit
die Ortsteilbeauftragen mitaufzunehmen und zur Be-
schlussfassung vorzubereiten.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Abschaffung der Ortschaftsrate sowie Einfilhrung von Ortsbeauftragten gem. dem Beschluss
des Gemeinderats vom 24.05.2022.

Finanziellen Auswirkungen der Mal3nahme:

Entfall Auszahlungen von Sitzungsgeldern sowie Entschadigung fir drei Ortsvorsteher. Des
Weiteren entfallen Kosten fiir drei Ortschaftsratswahlen.

Hinzu kommen noch nicht absehbare Kosten fiir die ehrenamtliche Entschadigung der Orts-
teilbeauftragten.

Personelle Auswirkungen:
Geringere personelle Aufwendungen durch Wegfall von Sitzungsvorbereitungen und Wahlen
der Ortschaftsrate.

Sachverhalt:

Das Ergebnis der Vorberatung in der Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses am
13.12.2022 wird in der Sitzung bekannt gegeben.

In seiner Sitzung am 24.05.2022 hat der Gemeinderat per Beschluss die Absicht ge&ufert,
die Hauptsatzung zu andern und mit dieser Anderung die Ortschaftsverfassung abzuschaf-
fen. Aufgrund des ,Vertrages zur Neugliederung der Gemeinde Pfinztal* von 1973 und den
geltenden Bestimmungen der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg, haben die Ortschafts-
rate einer Beabsichtigten Anderung der Hauptsatzung, hinsichtlich ihrer eigenen Abschaf-

-1-
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fung, zuzustimmen. Im Zeitraum zwischen 20.07.2022 und 17.10.2022 haben alle vier Ort-
schaftsrate sich mit der Thematik in ordentlicher Sitzung auseinandergesetzt und Beschlisse
gefasst.

Die Ortschaftsrate der Ortsteile Kleinsteinbach, Séllingen und Berghausen haben beschlos-
sen, der beabsichtigten Hauptsatzungsanderung zuzustimmen und somit ihre Auflésung be-
schlossen. Der Ortschaftsrat Woschbach hat gegen die beabsichtigte Anderung der Haupt-
satzung gestimmt und kann daher nicht aufgelost werden.

Auf Wunsch des Gemeinderates sollen die in § 18 der Hauptsatzung genannten ortlichen
Verwaltungsstellen in allen Ortsteilen beibehalten werden. Ebenso soll es fur jeden Ortsteil
ohne Ortschaftsrat einen ehrenamtlichen Ortsbeauftragten als ,Ersatz” flr die Ortsvorsteher
und das Gremium Ortschaftsrat geben. Im Rahmen der Prifung des neu zu schaffenden Am-
tes konnte die Verwaltung auf Nachfrage bei der Rechtsaufsicht und dem Gemeindetag in
Baden-Wirttemberg lediglich eine Gemeinde mit sog. Ortsteilbeauftragten ausfindig machen.
Es handelt sich um die Gemeinde Bretzfeld, welche nach eigener Aussage bisher sehr gute
Erfahrungen mit dem System der Ortsteilbeauftragten ohne Ortschaftsrat gemacht hat. Die
Hauptsatzung der Gemeinde findet sich unter:
https://www.bretzfeld.de/fileadmin/Dateien/Webseite/Dateien/2017/Hauptsatzung.pdf

Auf Grundlage der Empfehlungen der Rechtsaufsicht, des Gemeindetages und den Erfah-
rungen der Gemeinde Bretzfeld hat die Verwaltung daher Vorschlage zur inhaltlichen Ausge-
staltung des Amtes nach den Pfinztaler Verhaltnissen erarbeitet. Die Moglichkeiten finden
sich in der Anlage 1.

Aufgrund der Beschlussfassungen des Gemeinderates vom Mai und den Voten der Ort-
schaftsrate hat die Verwaltung eine Anderungssatzung zur aktuellen Hauptsatzung erarbeitet
und mit der Rechtsaufsichtsbehdrde abgestimmt (Anlage 2).

Die notwendigen Anderungen der Hauptsatzung zur Abschaffung der drei Ortschaftsrate
(Kleinsteinbach, Séllingen und Berghausen) sowie zur Einfihrung eines Ortsbeauftragten
sind in Anlage 3 dargestellt.

In der Anlage 4 finden sich nochmals die Erklarungen der Fraktionen und Ausfiihrungen vom
Mai 2022.

Fur die Anderung der Hauptsatzung ist die Mehrheit aller Mitglieder des Gemeinderates not-
wendig.

Anlagen:
Anlage 1: Ubersicht Ortsbeauftragte

Anlage 2: Anderungs_satzung zur Hauptsatzung
Anlage 2: Ubersicht Anderungen Hauptsatzung 2022
Anlage 3: Aufhebung der Ortschaftsverfassung
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Ehrenamtliche Ortsbeauftragte ab 2024

Definition eines Ortsbeauftragten:

Der Ortsbeauftragte ist der Vertreter eines nicht selbststéandigen Ortes gegeniber der zu-
standigen Gemeinde.

Er hat, wie ein Ortsvorsteher, Hilfsfunktionen fir die Gemeindeverwaltung zu erfillen und
steht den Birgern als Ansprechpartner zur Verfigung. Er wird vom Rat der Gemeinde be-
stimmt.

Der Ortsbeauftragte arbeitet ehrenamtlich, parteipolitisch und konfessionell neutral.

Aufgaben eines Ortsbeauftragten:

Jeder Ortsbeauftragte erhalt von Seiten der Gemeindeverwaltung eine Schreibkraft zur Erle-
digung seiner Aufgaben. Der Gemeinderat raumt die Stellenanteile im Stellenplan ein.

Fur den Ortsteilbeauftragten sind folgende Aufgaben vorgesehen (nicht abschlieRend):

Y V V

VVVVYYVY

A\

A\

Beratung der Birger:innen in allgemeinen Verwaltungsangelegenheiten

Mithilfe bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Wahlen

Durchfiihrung von Ortsbesichtigungen und 6rtlichen Ermittlungen auf Anfrage der Ge-
meindeverwaltung

Mitwirkung bei der Gestaltung des Ortshildes

Aktivierung des ehrenamtlichen Engagements

Vertretung der Burgermeisterin im Ortsteil und bei Vereinen

Ansprechpartner flr Ortsgeschichte und deren Dokumentation

Hilfsfunktionen fur die Gemeindeverwaltung

Ansprechpartner fur Birger:innen

Teilnahmerecht (beratend) an GR-Sitzungen, ohne Stimmrecht (6ffentlich- und nichtof-
fentlich)

Mitwirkung bei der Organisation von Veranstaltungen im jeweiligen Ortsteil (z.B. Senio-
rennachmittage, Volkstrauertag, Ortsjubil&en, usw.)

Eigenstandige Organisation der Kerwe

Selbststandige Bestimmung tber die Verfigungsmittel, die Verwendung muss den Leitli-
nien der Gemeinde entsprechen

Wie bei den Ortsvorstehern, kann die Blrgermeisterin den Ortsteilbeauftragten allgemein
oder im Einzelfall Weisungen erteilen.
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Form des Ortsbheauftragten:

=>» Ehrenbeamter auf Zeit

Auswahlverfahren der Ortsbeauftragten:

Parallel zur Kommunalwahl! wird eine 6ffentliche Ausschreibung fir die Stelle zum Ortsbeauf-
tragten je Ortsteil veroffentlicht, auf die sich jede / jeder bewerben kann.

In der Konstituierenden Sitzung des Gemeinderates werden die jeweiligen Ortsbeauftragten
durch den Gemeinderat geheim gewahlt.

Die Amtszeit des Ortsbeauftragten ist analog zum Gemeinderat.

Eine Abwahl des Ortsbeauftragten kann geméaR den gesetzlichen Bestimmungen zu Ehren-
beamten auf Zeit erfolgen.

Entschadigunag:

Die Entschadigung erfolgt gem. Entschadigungssatzung. Die Satzung muss noch entspre-
chend geandert und erganzt werden.
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Erste Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Gemeinde
Pfinztal

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemQO) i. V. m. § 73
Absatz 1 GemO hat der Gemeinderat der Gemeinde Pfinztal am 20.12.2022 folgende
Satzung zur Anderung der Hauptsatzung beschlossen:

) Artikel 1
Anderungen der Hauptsatzung

1. Nach & 3 wird folgender § 3a eingefiigt:

§ 3a Durchflihrung von Sitzungen ohne persénliche Anwesenheit der Mitglieder im

Sitzungsraum:

Der Burgermeister kann Sitzungen des Gemeinderats ohne personliche Anwesenheit
der Mitglieder im Sitzungsraum in Form von Videokonferenzen einberufen. Die
Voraussetzungen fir die Einberufung und die Durchflihrung dieser Sitzungen richtet

sich nach den Bestimmungen des § 37a Abs. 1 und 2 Gemeindeordnung.

Fur Sitzungen der beratenden und beschlieRenden Ausschiisse des Gemeinderats

sowie der Ortschaftsrate gelten diese Regelungen entsprechend.

2. Der Wortlaut des § 14 wird wie folgt gedndert:

8§ 14 Einrichtungen von Ortschaften

In den raumlichen Grenzen des Ortsteils nach § 13 Abs. 1 Nr. 4 wird in Woschbach
eine Ortschaft eingerichtet. Die Ortschaft fihrt den fir den Ortsteil bestimmten Namen.

3. Nach § 14 wird folgender § 14a eingefugt:

§ 14a Ortsbeauftragte

Fur die Ortsteile Kleinsteinbach, Séllingen und Berghausen wird vom Gemeinderat
jeweils ein Ortsbeauftragter fur die Dauer der Amtszeit der Gemeinderate gewahlt.
Néhere Bestimmungen hierzu erlasst der Gemeinderat im Rahmen seiner

Zustéandigkeit per Beschluss.

4. Der Wortlaut des § 15 wird wie folgt ge&ndert:
§ 15 Bildung und Zusammensetzung des Ortschaftsrates Woschbach

(1) Im Ortsteil Woschbach wird ein Ortschaftsrat gebildet.
(2) Die Zahl der Ortschaftsrate betragt sechs Mitglieder.
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5. Der Wortlaut des 8§ 16 wird wie folgt geandert:
8 16 Zustandigkeit des Ortschaftsrates Wdschbach

(1) Der Ortschaftsrat Woschbach hat die ortliche Verwaltung zu beraten.
(2) Der Ortschaftsrat ist zu wichtigen Angelegenheiten, die die Ortschaft betreffen, zu
horen und hat ein Vorschlagsrecht in allen Angelegenheiten, die die Ortschaft
betreffen.
(3) Wichtige Angelegenheiten im Sinne des Absatzes 2 sind insbesondere:
1. die Veranschlagung der Haushaltsmittel fuir die die Ortschaft betreffenden
Angelegenheiten,

2. die Bestimmung und wesentliche Anderungen der Zustandigkeiten sowie
die Aufhebung der ortlichen \/_grwaltung in der Ortschaft,
3. die Aufstellung, wesentliche Anderung und Aufhebung von Bauleitplanen

sowie die Durchfiihrung von Bodenordnungsmafnahmen und stadte-
bauliche  SanierungsmaRnahmen  nach  dem Baugesetzbuch,
Bauantrage, die im innerértlichen Bereich ortsbhildpragend oder
ortsbildverandernd wirken und 6ffentliche Belange beriihren.

4. die Planung, Errichtung, wesentliche Anderung und Aufhebung
offentlicher Einrichtungen einschlie3lich Gemeindestral3en,

5. der Erlass, die wesentliche Anderung und Aufhebung von Ortsrecht,

0. der Ausbau von Ortsstraf3en, soweit deren Bedeutung nicht Uber den
Bereich der OrtsstralRen hinausgeht,

7. Bei VeraulRerung oder Tausch von Grundeigentum innerhalb des Ortsetters
soll der Ortschaftsrat gehort werden,

8. Vertrdge uber die Nutzung von Grundsticken im innerdrtlichen oder

ortsnahen Bereich.
(4) Dem Ortschaftsrat werden im Rahmen der im Haushaltsplan zur Verfligung
gestellten Mittel folgende Angelegenheiten, soweit sie die jeweilige Ortschaft
betreffen, zur Entscheidung tbertragen:

1. die Pflege des Ortshildes und des 6rtlichen Brauchtums,
2. die Forderung der ortlichen Vereinigungen,
3. Benennung von StraRen, Wegen und Platzen.

Dies gilt nicht fur vorlage- und genehmigungspflichtige Beschllisse sowie flr
Angelegenheiten, die dem Blrgermeister nach § 12 Gibertragen sind.
(5) 8 5 Abs. 1 und 4 gelten entsprechend.

6. Der Wortlaut des § 17 wird wie folgt gedndert:
§ 17 Ortsvorsteher

(1) Der Ortsvorsteher ist Enrenbeamter auf Zeit.

(2) Der Ortsvorsteher vertritt den Burgermeister standig beim Vollzug der Beschliisse
des Ortschaftsrats und bei der Leitung der drtlichen Verwaltung.

(3) Der Ortsvorsteher ist Vorsitzender des jeweiligen Ortschaftsrats.

(4) Ist der Ortsvorsteher nicht Mitglied des Gemeinderates, kann er an den
Verhandlungen des Gemeinderats mit beratender Stimme teilnehmen.
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7. Der Wortlaut des 8§ 18 wird wie folgt geandert:
§ 18 Ortliche Verwaltung
In der Ortschaft nach § 14 wird eine ortliche Verwaltung eingerichtet, die die Aufgabe

einer Geschéftsstelle des Burgermeisteramts wahrnimmt. Die Ortliche Verwaltung
fuhrt die Bezeichnung Gemeinde Pfinztal, Ortsverwaltung Wdschbach.

8. 819 entfallt und wird durch § 3a ersetzt.

Artikel 2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Wirkung ab der nachsten regelmafigen Kommunalwahl in Kraft.
Im Ubrigen bleiben die Bestimmungen der zu &ndernden Satzung unberihrt.

Pfinztal, 20.12.2022

Nicola Bodner
Bilrgermeisterin
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Hauptsatzung 2020

Hauptsatzung neu 2022 mit Einfuhrung Ortsteilbeauftragte

Inhalt des § 3a war bisher unter § 19 gefiihrt. Geandert aufgrund Anregung LRA.

§ 3a Durchfuihrung von Sitzungen ohne persdnliche Anwesenheit der Mitglieder im Sitzungsraum

Der Birgermeister kann Sitzungen des Gemeinderats ohne persénliche Anwesenheit der Mitglieder im Sitzungsraum in
Form von Videokonferenzen einberufen. Die Voraussetzungen fiir die Einberufung und die Durchfiihrung dieser Sitzungen
richtet sich nach den Bestimmungen des § 37a Abs. 1 und 2 Gemeindeordnung.

Fir Sitzungen der beratenden und beschlieRenden Ausschiisse des Gemeinderats sowie der Ortschaftsrate gelten diese
Regelungen entsprechend.

§ 14 Einrichtung von Ortschaften
In den raumlichen Grenzen der Ortsteile nach § 13 Abs. 1 wird je eine Ortschaft eingerichtet. Die Ortschaften fihren
die fir die jeweiligen Ortsteile bestimmten Namen.

8§ 14 Einrichtung von Ortschaften
In den raumlichen Grenzen des Ortsteils nach § 13 Abs. 1 Nr. 4 wird in Wéschbach eine Ortschaft eingerichtet. Die
Ortschaft fuhrt den fir den Ortsteil bestimmten Namen.

§ 14 a Ortsbeauftragte
Fur die Ortsteile Kleinsteinbach, Sollingen und Berghausen wird vom Gemeinderat jeweils ein
Ortsbeauftragter fur die Dauer der Amtszeit der Gemeinderate gewéhlt. Nahere Bestimmungen hierzu erlasst der
Gemeinderat im Rahmen seiner Zustandigkeit per Beschluss.

§ 15 Bildung und Zusammensetzung der Ortschaftsréate
(1) Inden nach § 13 eingerichteten Ortschaften werden Ortschaftsrate gebildet.
(2) Die Zahl der Ortschaftsrate betragt in allen Ortsteilen jeweils sechs Mitglieder.

§15 Bildung und Zusammensetzung des Ortschaftsrates Woschbach
(1) Im Ortsteil Woschbach wird ein Ortschaftsrat gebildet.
(2) Die Zahl der Ortschaftsrate betragt sechs Mitglieder.

8§ 16 Zustandigkeit des Ortschaftsrats
(1) Der Ortschaftsrat hat die ortliche Verwaltung zu beraten.
(2) Der Ortschaftsrat ist zu wichtigen Angelegenheiten, die die Ortschaft betreffen, zu héren und hat ein
Vorschlagsrecht in allen Angelegenheiten, die die Ortschaft betreffen.
(3)  Wichtige Angelegenheiten im Sinne des Absatzes 2 sind insbesondere:

1. die Veranschlagung der Haushaltsmittel fur die die Ortschaft betreffenden Angelegenheiten,

2. die Bestimmung und wesentliche Anderungen der Zustandigkeiten sowie die Aufhebung der 6rtlichen

Verwaltung in der Ortschaft,

3. die Aufstellung, wesentliche Anderung und Aufhebung von Bauleitplanen sowie die Durchfiihrung von
Bodenordnungsmafinahmen und stadtebauliche SanierungsmalRhahmen nach dem Baugesetzbuch,
Bauantrage, die im innerortlichen Bereich ortsbildpragend oder ortshildverandernd wirken und 6ffentliche

Belange berthren.

4. die Planung, Errichtung, wesentliche Anderung und Aufhebung 6ffentlicher Einrichtungen einschlieRlich

Gemeindestralen,

5. der Erlass, die wesentliche Anderung und Aufhebung von Ortsrecht,

6. der Ausbau von OrtsstralR3en, soweit deren Bedeutung nicht Gber den Bereich der Ortsstrafl3en hinausgeht,

7. Bei VeraulRRerung oder Tausch von Grundeigentum innerhalb des Ortsetters soll der Ortschaftsrat gehort

werden,

8. Vertrage Uber die Nutzung von Grundstiicken im innerdrtlichen oder ortsnahen Bereich.

(4) Dem Ortschaftsrat werden im Rahmen der im Haushaltsplan zur Verfigung gestellten Mittel folgende
Angelegenheiten, soweit sie die jeweilige Ortschaft betreffen, zur Entscheidung tibertragen:
1. die Ausgestaltung, Vermietung und Verpachtung der értlichen 6ffentlichen Einrichtungen
2. die Pflege des Ortsbildes und des 6értlichen Brauchtums,
3. die Forderung der o6rtlichen Vereinigungen,
4. Anlegung und Unterhaltung von Griinanlagen und Spielplatzen,
5. Benennung von StralRen, Wegen und Platzen.
Dies gilt nicht fur vorlage- und genehmigungspflichtige Beschliisse sowie fir Angelegenheiten, die dem
Burgermeister nach § 12 Ubertragen sind.
(5) 8§85 Abs. 1und 4 gelten entsprechend.

8§16 Zustandigkeit des Ortschaftsrats Wéschbach
(1) Der Ortschaftsrat Woschbach hat die ortliche Verwaltung zu beraten.
(2) Der Ortschaftsrat ist zu wichtigen Angelegenheiten, die die Ortschaft betreffen, zu héren und hat ein
Vorschlagsrecht in allen Angelegenheiten, die die Ortschaft betreffen.
(3)  Wichtige Angelegenheiten im Sinne des Absatzes 2 sind insbesondere:
1. die Veranschlagung der Haushaltsmittel fur die die Ortschaft betreffenden Angelegenheiten,
2. die Bestimmung und wesentliche Anderungen der Zustandigkeiten sowie die Aufhebung der 6rtlichen Verwaltung in
der Ortschaft,
3. die Aufstellung, wesentliche Anderung und Aufhebung von Bauleitplanen sowie die Durchfiihrung von
Bodenordnungsmaflnahmen und stadtebauliche Sanierungsmafinahmen nach dem Baugesetzbuch,
Bauantrage, die im innerortlichen Bereich ortshildpragend oder ortshildverandernd wirken und 6ffentliche Belange
beruhren.
4. die Planung, Errichtung, wesentliche Anderung und Aufhebung 6ffentlicher Einrichtungen einschlieRlich
Gemeindestral3en,
5. der Erlass, die wesentliche Anderung und Aufhebung von Ortsrecht,
6. der Ausbau von OrtsstralRen, soweit deren Bedeutung nicht tiber den Bereich der Ortsstrafl3en hinausgeht,
7. Bei Veraulerung oder Tausch von Grundeigentum innerhalb des Ortsetters soll der Ortschaftsrat gehért werden,
8. Vertrage Uber die Nutzung von Grundstiicken im innerdrtlichen oder ortsnahen Bereich.
(4) Dem Ortschaftsrat werden im Rahmen der im Haushaltsplan zur Verfiigung gestellten Mittel folgende
Angelegenheiten, soweit sie die jeweilige Ortschaft betreffen, zur Entscheidung tbertragen:
1. die Pflege des Ortshildes und des ortlichen Brauchtums,
2. die Forderung der ortlichen Vereinigungen,
3. Benennung von Stralen, Wegen und Platzen.
Dies gilt nicht fur vorlage- und genehmigungspflichtige Beschlisse sowie flr Angelegenheiten, die dem
Birgermeister nach § 12 tbertragen sind.
(5) § 5 Abs. 1 und 4 gelten entsprechend.

§ 17 Ortsvorsteher
(1) Die Ortsvorsteher sind Ehrenbeamte auf Zeit.
(2) Die Ortsvorsteher vertreten den Burgermeister standig beim Vollzug der Beschliisse des Ortschaftsrats und
bei der Leitung der ortlichen Verwaltung.
3) Die Ortsvorsteher sind Vorsitzende des jeweiligen Ortschaftsrats.
(4) Ist der Ortsvorsteher nicht Mitglied des Gemeinderates, kann er an den Verhandlungen des Gemeinderats
mit beratender Stimme teilnehmen.

817 Ortsvorsteher
(1) Der Ortsvorsteher ist Ehrenbeamter auf Zeit.
(2) Der Ortsvorsteher vertritt den Birgermeister standig beim Vollzug der Beschliisse des Ortschaftsrats und bei der
Leitung der ortlichen Verwaltung.
(3)  Der Ortsvorsteher ist Vorsitzender des jeweiligen Ortschaftsrats.
(4) Ist der Ortsvorsteher nicht Mitglied des Gemeinderates, kann er an den Verhandlungen des Gemeinderats mit
beratender Stimme teilnehmen.
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§ 18 Ortliche Verwaltung
In den Ortschaften nach 8 14 wird je eine Ortliche Verwaltung eingerichtet, die die Aufgabe einer Geschéftsstelle des
Birgermeisteramts wahrnimmt. Die 6rtlichen Verwaltungen fiihren die Bezeichnung

1. Gemeinde Pfinztal, Ortsverwaltung Berghausen

2. Gemeinde Pfinztal, Ortsverwaltung Kleinsteinbach

3. Gemeinde Pfinztal, Ortsverwaltung Séllingen

4. Gemeinde Pfinztal, Ortsverwaltung Wdschbach

§ 18 Ortliche Verwaltung

In der Ortschaft nach 8 14 wird eine o6rtliche Verwaltung eingerichtet, die die Aufgabe einer Geschéftsstelle des
Birgermeisteramts wahrnimmt. Die 6rtliche Verwaltung fiihrt die Bezeichnung Gemeinde Pfinztal, Ortsverwaltung
Wdéschbach.

Hinweis der Verwaltung (nicht Bestandteil der Satzung):

Ortliche Verwaltungen sind in der GemO gesetzlich definiert. Sie sind nur fiir eine Ortschaft und nicht fiir Ortsteile zuléassig.
Kleinsteinbach, Berghausen und Séllingen sind nach der Anderung keine Ortschaften mehr im Sinne der GemO, sondern
,Ortsteile”. Nichtsdestotrotz bleiben die derzeit bestehenden ,Ortsverwaltungen® in gleichem Umfang weiterbestehen.
Jedoch nicht als ,6rtliche Verwaltung®im Sinne der GemO, sondern als ,Au8enstelle der Gemeindeverwaltung“ mit den
Ubertragenen Aufgaben. In der Praxis andert sich dadurch nichts, lediglich die Bezeichnung nach den gesetzlichen
Bestimmungen.

8 19 Durchfiihrung von Sitzungen ohne persdnliche Anwesenheit der Mitglieder im Sitzungsraum

Der Birgermeister kann Sitzungen des Gemeinderats ohne persdnliche Anwesenheit der Mitglieder im Sitzungsraum
in Form von Videokonferenzen einberufen. Die Voraussetzungen fur die Einberufung und die Durchflihrung dieser
Sitzungen richtet sich nach den Bestimmungen des 8§ 37a Abs. 1 und 2 Gemeindeordnung.

Fur Sitzungen der beratenden und beschlieRenden Ausschiisse des Gemeinderats sowie der Ortschaftsrate gelten
diese Regelungen entsprechend.

Wird § 3a

§ 20 Inkrafttreten
Diese Hauptsatzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntgabe in Kraft. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die bisherige
Hauptsatzung vom 16.12.2005 mit ihren Anderungen, zuletzt vom 01.06.2017 aufRer Kraft.

8§ 20 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Wirkung ab der nachsten regelmaRigen Kommunalwahl in Kraft. Im Ubrigen bleiben die
Bestimmungen der zu &ndernden Satzung unberihrt.

Hinweis: Die méannliche Form wird zur textlichen Vereinfachung verwendet und bezieht die weibliche Form mit ein.
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PFINZTAL (oe)
Fachbereich | P 25.4.22 ae
, Gremien und Verwaltung . Feulils
- oV

Aufheb‘img'de.r Ortschaftsverfassung in der Gemeinde Pfinztal
— Fakten und Uberlegungen zur Vorgehensweise

Historie:
1968 hat die Landesregierung das ,Gesetz zur Starkung der Verwaltungskraft kleinerer Ge-
meinden” erlassen. Durch eine Gemeindereform sollte die Leistungskraft der einzelnen Ge-
meinde gestarkt werden. Viele kleinere Gemeinden beflirchteten allerdings die Aufgabe ihrer
Selbststandigkeit und hatten die Angst, dass die blirgerschaftliche Selbstverwaltung im Ort
zum Erliegen kommen wirde. Weil dadurch die Gemeindereform wesentlich gehemmt war,
wurde durch das ,Zweite Gesetz zur Starkung der Verwaltungskraft der Gemeinden® die Ort-
schaftsverfassung eingeflihrt. Dieses Gesetz raumte die Maglichkeit ein, in Gemeinden mit
rdumlich getrennten Ortsteilen eine Ortschaftsverfassung einzuftihren mit der Méglichkeit,
eigene Belange stérker zu berlicksichtigen und selbstverantwortlich regeln zu konnen. Die
) ortliche Selbststandigkeit konnte so zum Teil erhalten bleiben. Von dieser Maoglichkeit hat die
neue Gemeinde Pfinztal auch Gebrauch gemacht und im Fusionsvertrag vom 07.06.1973
vereinbart, dass es in jeder Ortschaft einen Ortschaftsrat, einen Ortsvorsteher und eine értli-
che Verwaltungsstelle geben soll.

Rechtliche Grundlage der Ortschaftsverfassung
a) Einfiihrung . :
Die gesetzlichen Bestimmungen tber die Ortschaftsverfassung sind in der Gemeindeord-
nung fir Baden-Warttemberg (GemO) enthalten, Dort wird in § 67 bestimmt, dass die Ort-
schaftsverfassung in Gemeinden mit rumlich getrennten Ortsteilen eingefiihrt werden kann.
§ 68 legt fest, dass die Ortschaftsverfassung nur durch die Hauptsatzung eingeftihrt werden
kann. Die Hauptsatzung der Gemeinde Pfinztal enthalt in den §§ 13 — 18 Konkretisierungen
wie zum Beispiel die Zahl der Ortschaftsrate, die Zustandigkeiten des Ortschaflsrats, Aufga-
ben, Rechte und Pflichten der/s Ortsvorstehers*in oder Regelungen zur Einrichtung einer
értlichen Verwaltung. Wahrend die Einrichtung des Ortschaftsrats und des/r Ortsvorste-
hers*in verpflichtende Bestandteile der Ortschaftsverfassung sind, trifft dies auf die Verwal-
tungsstelle nicht zu. In § 68 Abs. 4 GemO ist lediglich geregelt, dass sie eingerichtet werden
kann.,

) b) Aufhebung
Die Vorschriften zur Aufhebung sind in § 73 GemO geregelt. Danach kann die Ortschaftsver-
fassung nur durch Anderung der Hauptsatzung zur nichsten regelmiRigen Wahl der Ge-
meinderdte aufgehoben werden. Sie kann also nicht zwischen zwei regelméBigen Wahlen
abgeschafft werden. _
§ 73 Abs. 3 GemO bestimmt, dass die Ortschaftsverfassung vom Gemeinderat durch Ande-
rung der Hauptsatzung nach Zustimmung des Ortschaftsrats aufgehoben werden kann,
wenn sie nicht mit einer zeitlichen Befristung eingeftihit wurde. Dies ist in Pfinztal der Fall.
Weiter wird geregelt, dass dies frithestens zur Uiberndchsten regelmaBigen Wahl der Ge-
meinderdte nach Einflihrung der Ortschaftsverfassung maglich ist. Die Ortschaftsver-
fassung kénnte somit zur ndchsten Wahl des Gemeinderats 2024 aufgehoben werden.

Derzeitige Situation

47 Jahre nach der Gemeindefusion ist in der Hauptsatzung immer noch die Ortschaflsver-

fassung festgeschrieben. Diese lange Zeit und verschiedene eingetretene Entwicklungen

und Sichtweisen sind immer wieder Grund flr die Frage, ob die Ortschaftsverfassung noch

zeitgeman ist. Die nachfolgenden Punkte kénnten eine Entscheidungshilfe sein:

e Der Integrationsprozess ist abgeschlossen bzw. er hat einen Punkt erreicht, der kaum zu
verbessern ist. Das Zusammenwachsen der Ortschaften kann als weilgehend abge-
schlossen betrachtet werden, die Blrgerinnen und Blrger identifizieren sich mit der Ge-

I
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samtgemeinde, Es ist nur natUrlich und sinnvoll, dass die Ortsteile eine gewisse eigene
Identitat und ein Eigenleben haben, um ortliche Eigenheiten aufrechterhalten und pile-
gen zu konnen. N

+ Die Ortschaftsverfassung erschwert moglicherweise eine bessere integration in die Ge-
samtgemsinde. Das Zusammenwachsen zu einer Gemeinde war das Ziel der Gebietsre-
form.

* Der Gemeinderat und die Verwaltung machen keinerlei Unterschiede zwischen den
Ortsteilen und achten bei ihren Entscheidungen auch auf die Belange der kieineren Ort-
steile,

* Man hat die Erfahrung gemacht, dass die Ortschaftsverfassung nicht ausschiaggebend
fur die Mitwirkungsbereitschaft der Blrgertinnen ist bzw durch die Ortschaftsverfassung
keine hohere Mitwirkungsbereitschaft vorhanden ist. Dies hat sich in den zurlckliegen-
den Jahren bei den diversen Btirgerbeteiligungen gezeigt.

* Birger‘innen wenden sich mit ihren Anliegen vermehrt direkt an die Gemeinderi-
te*innen, die Bargermeisterin oder an die Verwaltung.

* Der Verwaltungsaufwand, die Kosten und das Ziel, die Gemeindereform zum Abschiuss
2u bringen, sprechen gegen die Ortschaftsverfassung.

* Die Kompetenzen und Méglichkeiten der Ortschaftrate sind beschrankt, sie konnen den
Begehrlichkeiten aus der Bevolkerung nicht gerecht werden, was zu einem Vertrauens-
verlust flhrt, In den Jahren 2018 bis 2020 fanden in allen Oristeilen im Durchschnitt le-
diglich vier Sitzungen der Ortschaftsrate pro Jahr statt.

* Die Ortschaftsverfassung fordert ein Ortsteildenken, bei dem nur auf die Interessen der
eigenen Ortschafl geschaut wird und diese Uber die Interessen der Gesamigemeinde
gestellt werden

¢ Es ist nicht geringschétzig gemeint, wenn darauf verwiesen wird, dass drei von vier
Ortsvorstehern quasi das Rentenalter erreicht haben und méglicherwelise bei den nachs-
ten Kommunalwahlen nicht mehr zur Verfugung stehen. Insowelt kdnnte das Jahr 2024
der richtige Zeitpunkt sein, um eine Anderung vorzunshmen.

* Vor der Abschaffung der Unechten Teilortswahl stand die Befurchtung im Raum, dass
die kleineren Ortsteile im Gemeinderat unterreprésentiert sein kdnnten (durch die Un-
echte Tellortswahl war jedem Oristell eine bestimmte Sitzzahl garantiert — jeweils acht
Mitglieder aus Berghausen und Séllingen und jeweils vier Mitglieder aus Kleinstemnbach
und Wéschbach). Am Beisplel der heutigen Situation ist klar erkennbar, dass diese Be-
farchtung nicht eingetreten ist (6 x Berghausen, § x Kleinsteinbach, 7 x Sollingen, 4 x
Waéschbach). Auch nach Abschaffung der Ortschaftsverfassung sind keine Nachieile fur
die einzelnen Oristeile zu erwarten, weil der Gemeinderat alle vier Oristeile gleichmanig
im Blick haben und je nach Bedarf seine Entscheidungen treffen wird.

Die Frage, ob die Ortschaftsverfassung aufgegeben werden kann, ist in den zurlickliegenden
Jahren immer wieder aufgetaucht. Zuletzt war in den Gemeindeentwicklungsplan ,Pfinztal
2035" die ,Uberpriifung des Konzepts der Ortschaftsrate” als Aufgabe aufgenommen wor-
den. Die bestehenden Ortstellstrukturen, basierend auf der Ortschaftsverfassung, soliten
kritisch Uberpriift werden, wobei die Einwohnerschaft zu beteiligen ist.

Bel Aufhebung der Ortschaftsverfassung — wie geht es weiter?

Grofien Einfluss auf die Entscheidung, ob die Ortschaftsverfassung aufgehoben werden soll,
hat sicherlich die Antwort auf die Frage, wie es danach weitergehen soll. Will man den Ein-
wohner*innen weiterhin eine gewisse Burgerndhe bieten oder soll deren Ansprechpartner
kinftig allein die Gemeindeverwaltung und der/die einzeine Gemeinderat/Gemeinderétin
sein? Folgende Denkmodelle kénnten Basls filr eine kunftige Regelung sein:
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a) in den Ortsteilen Berghausen, Kleinsteinbach und Wéschbach soll es lediglich eine An-

lauf- und Ansprechstelle fUr die Blrgertinnen geben, in Sollingen nimmt diese Funktion
die Verwallung wahr. Diese Stellen sind lediglich Ansprechstelien, nehmen die Anliegen
der Blrger*innen entgegen und leiten sie der zustindigen Stelle bei der Verwaltung zu.
Die Aufgaben kénnten weiterhin die Ortsverwaltungen wahrnehmen und darliber hinaus
die bisherigen Verwaltungstatigkeiten ausiiben.

b} Einzige Anlauf- und Ansprechstelle kénnte als minimalistische Lésung die Gemeindever-

waltung im Otristeil Séllingen sein. In diesem Fall wiirden die Ortsverwaltungen aufgege-
ben.

¢) Will man In allen vier Ortsteilen eine Person in der Ortsverwaltung haben, die nicht nur

Ansprechparther fir die Einwohner*innen des Ontsteils ist, sondern auch den Ort im Blick
hat, um belspielswelse Missstdnde zu erkennen und zu melden, Anregungen zur Verbes-
serung des Ortsbildes zu geben, Uber bemerkenswerte Erelgnisse und Wahrnehmungen
zu berichten, die fir die Gesamtgemeinde oder andere Behérden Bedeutung haben konn-
ten und die auch Représentationsaufgaben wahrmimmt, dann kénnte einfe Ortsteilbeauf-

tragte/r eine mégliche Lésung sein, Deren detalllierte Aufgaben, die Form der Ansteliung

(hauptberuflich oder als ehrenamtliche Téatigkeit mit Aufwandsentschadigung) und der
zeitliche Arbeltsumfang sowie weitere Fragen missten in einem weiteren Schritt erarbeitst
und geklart werden.

Vorschlag zur weiteren Vorgehensweise

1.

Es bedarf zunéchst einer Willensbekundung des Gemeinderats, dass die Aufhebung der
Ortschaftsverfassung in der Gemeinde Pfinztal ftr alle vier Ortsteile angestrebt werden
solite, Bel dieser Beratung sollte bereits geklirt werden, welches kiinftige System bzw.
welche kinftige Regelung bevorzugt wird, weil diese Information sicherlich die Ort-
schaftsréte und die Einwohnerschaft bei deren Betelligung benétigen.

Entscheidet sich der Gemelnderat flir eine Aufhebung der Ortschaftsverfassung durch
Anderung der Hauptsatzung ist im nichsten Schritt zu liberlegen, wie die Einwohner-
schafl beteiligt werden kann. Danach sind die vier Ortschaftsrite am Zug. Sle haben ei-
ne Entscheidung dartiher zu treffen, ob der Aufhebung zugeslimmt wird. Dieser Be-
schluss des Ortschaftsrates bedarf der Mehrheit der Stimmen aller Mitglieder.

Stimmen alle vier Orischaftsrate der Aufhebung zu, kann der Prozess mit detaillierter
Ausarbeitung des kiinftigen Systems weitergefuhrt werden. Nach den der Verwaltung
vorliegenden Informationen wird eine Losung nach Buchstabe ¢) bevorzugt, Diese Lo-
sung kdnnte so aussehen, dass filr Jeden Ortsteil eine Person eingestellt wird, die die-
se (hoch Im Detail zu definierenden) Aufgaben wahrnehmen soll, Deren Zeitanteile sol-
len zusammen eine Vollzsitstelle ergeben, was zu Personalkosten von rund 55.000 €
jahrlich flhren wirde. Derzeit sind filr die VergGiungen der Ortsvorsteher/in und die
Aufwandsentschadigungen der Ortschaftsrate rund 70.000 € jéhrlich aufzuwenden. Fin
die einzelnen Ortsteile konnten wochentlich folgende Stundenanteile vorgesehen wer-
den: Berghausen und Stllingen jeweils 12,5 Wochenstunden, Kleinsteinbach und
Weéschbach jewells 7,0 Wochenstunden ~ ergibt zusammen 39 Wochenstun-
den/Vollzeitstelle,

Die Anderung der Hauptsatzung ist rechtzeitig vor Ablauf der derzeitigen Wahlperiode zu
beschlieen, damit sie zu nachsten regelmifiigen Gemeinderatswahl umgesetzt werden
kann,
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Anmerkung

Aus Sicht der Verwaltung ist die Abschaffung der Ortschaftsverfassung eine rein politische
Entscheidung, die Kosten sollten kein entscheidendes Argument sein, zumal die Differenz
bei Annahme der aufgezeigten optimalen Nachfolgeldsung marginal ist.

Wie bereits erwdhnt ist die kritische Hinterfragung der Ortschaftsverfassung ein Auftrag aus
dem Gemeindeentwickiungskonzept ,Pfinztal 2035¢
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Me. 2

Ergebnis-Protokoll der Sitzung von den im Gemeinderat Pfinztal
vertretenen Fraktionen am 02.03.2022 in den Raumen der Fa. Surmed

zum TOP: Abschaffung der Ortschaftsrate in Pfinztal

Anwesend:
Monika Liithje-Lenhart, Markus Ringwald, Helimar Rahn

Entschuldigt: Dagmar Elsenbusch ( ok Chaenn *.3 -'22->

Gemeinsamer Vorschlag nach Durcharbeit aller Unterlagen einschlieBlich des SPD-Entwurfs und
Diskussion.

Der Gemeinderat empfiehlt die Aufhebung der Ortschaftsverfaséung und die
Selbstauflosung der Ortschaftsrdte in den vier Ortsteilen Pfinztals noch vor der ndchsten
'~ Kommunalwahl.

Des Weiteren beschlieBt der Gemeinderat die Beibehaltung der Ortsverwaltungen in allen
vier Ortsteilen Pfinztals.

Ehrenamtliche ,Ortsteilbeauftragte” sollen fiir jeden Ortsteil Pfinztals benannt werden.

Die Wahl der Ortsteilbeauftragten obliegt dem Gemeinderat. Die gewihlte Person hat
keine Entscheidungsbefugnisse, sondern fungiert als Ansprechpartnerin und Mittlerin fiir
die Biirgerinnen und Biirger des jeweiligen Ortsteils. Sie vertritt deren Interessen
gegeniiber der Verwaltung und dem Gemeinderat.

Die Ortsteilbeauftragten sind berechtigt, an allen Gemeinderatssitzungen und
Ausschusssitzungen - auch nichtéffentlichen — teilzunehmen. Sie haben Rederecht, sind
aber nicht stimmberechtigt.

Die Ortsteilbeauftragten erhalten Zugang zu den Gemeinderatsinformationen. Fiir sie gilt
Verschwiegenheitspflicht analog zu den Mitgliedern des Gemeinderats.

Zum Prozedere wird vorgeschlagen, dass die jetzigen Ortsvorsteher / Ortvorsteherin ihr
Amt ein weiteres Jahr nach der ndachsten Kommunalwahl im Jahr 2024 ausiiben, In diesem
Zeitraum sind Zeit- und Arbeitsaufwand zu erheben, auf deren Grundlage eine’
angemessene Ehrenamtspauschale festzulegen ist (gegebenenfalls nach Gréfie des
jeweiligen Ortsteils angepasst? Anmerkung Lii-Le) '

Der Vorgang geht an die Ortschaftsréte, die sich aufgrund dieser Zusage des Gemeinderats
passend zur Wahl im Jahr 2024 auflésen.

Der Gemeinderat andert die Satzung und geht ohne Ortschaftsrat-Listen in die
Kommunalwahl.

Alle Biirgerinnen und Biirger sind berechtigt, sich als Ortsteilbeauftragte /
Ortsteilbeauftragter ihres Ortsteils zu bewerben. Die erste Wahl findet 2025 statt.
Ortsteilbeauftragte sind dann fiir fliinf Jahre gewahlt. 2030 wird neu gewahilt.

Protokolliert von Monika Lithje-Lenhart, 02.03.2022
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