Gemeinde Pfinztal

Teilaufhebung Bebauungsplan
“Hochwiesen II”

- Entwurf -

Karlsruhe

April 2023 MODUS CONSULT B3







Gemeinde Pfinztal

Teilaufhebung Bebauungsplan
"Hochwiesen II"

- Entwurf -

Bearbeiter

Dr.-Ing. Frank Gericke (Projektleitung)

Dipl.-Ing. Marc Christmann (Stadtplaner, Rgbm.)

Verfasser

MODUS CONSULT Gericke GmbH & Co. KG

Pforzheimer StraBe 15b
76227 Karlsruhe
0721 / 86009-0

Erstellt im Auftrag der Gemeinde Pfinztal

im April 2023

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd






Inhalt 5
Inhalt
Teil A Bestandteile

A-1 Satzungstext

A-2 Ubersichtsplan Geltungsbereich
Teil B Begriindung

B - Begrundung der Aufhebung

B-2 Umweltbericht

Anlagen

B-3 Verfahrensablauf und -vermerke

B-4 Bestehender Bebauungsplan

B-5 Wurdigung NSG Hohwiesen

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd

MODUS CONSULT B



6 Inhalt

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



Teil A - 1: Satzungstext 7

Satzungstext

Teil A -1

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



8 Teil A - 1: Satzungstext

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



Teil A - 2: Ubersichtsplan Geltungsbereich 1

Ubersichtsplan Geltungsbereich

Teil A-2

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



12 Teil A - 2: Ubersichtsplan Geltungsbereich

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



Teil B: Begriindung 13

eil B
egrundung

-
B

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



14 Teil B: Begriindung

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



Teil B: Begriindung 15

Teil B: Begriindung

Begriindung der Aufhebung...............cciiiiiiiiiee... 19

1. AnlassderPlanung ...........ccciiiiiiiinecennccnccnneess 19

2. Raumlicher Geltungsbereich..............cccovveeeeiee.... 20

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen ................... 20

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

Landesentwicklungsplanung ...ttt 20
Regionalplanung. ...ttt ettt 21
Flachennutzungsplanung ..ottt iiianann. 22
Verbindliche Bauleitplanung ...........ooi i, 23
HOChWasSer . .t e i et e ettt 23
Naturschutz. ... ... oo et e 24

4. ErschlieBungssituation..............ccciiieiineeeenne... 25

4.1
4.2
4.3

Gelande . ... e 25
ErsChlieBUNG ..ottt e e 25
Vorhandene und angrenzende Nutzungen ...............covuunn... 25

5.ZielederAufhebung...........ccoiiiiiiiiiiiiiinnennee... 26

5.1
5.2
53

NULZUNG et e it et e e et ettt 26
ErschlieBUNg ..o e e e e e 27
Grinordnung /fUmwelt. ...t 27

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf

MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



16 Teil B: Begriindung

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



Teil B-1: Begriindung der Aufhebung 17

Begrundung der Aufhebung

Teil B - 1

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



18 Teil B-1: Begriindung der Aufhebung

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



28 Teil B-1: Begriindung der Aufhebung

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



Teil B - 2: Umweltbericht 29

eil B -2
Umweltbericht

—

1"

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen |

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



30 Teil B - 2: Umweltbericht

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



Teil B - 3: Verfahrensablauf und -vermerke 31

Verfahrensablauf und -vermerke

Teil B-3

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



32 Teil B - 3: Verfahrensablauf und -vermerke

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



Teil B - 3: Verfahrensablauf und -vermerke 35

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



36 Teil B - 3: Verfahrensablauf und -vermerke

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



Teil B - 4: Bestehender Bebauungsplan 37

Bestehender Bebauungsplan

Teil B- 4

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



38 Teil B - 4: Bestehender Bebauungsplan

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



Teil B - 5: Wiirdigung NSG Hohwiesen 39

Wurdigung NSG Hohwiesen

Teil B-5

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurfwpd



40 Teil B - 5: Wiirdigung NSG Hohwiesen

Gemeinde Pfinztal - Teilaufhebung Bebauungsplan “Hochwiesen II”

Entwurf MODUS CONSULT B

Karlsruhe, 24.04.2023 Pfinztal - Teilaufhebung B-Plan Hochwiesen Il_Entwurf.wpd



