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Anlass und Geltungsbereich
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Anlass

* Geplante Errichtung eines Wohngebaudes fir generationsiibergreifendes Wohnen

e Errichtung nach § 34 BauGB nicht méglich

 Notwendigkeit zur Erstellung eines Bebauungsplanes.
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Offenlage
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

m Baugrenze

N\

Generationsiibergreifendes Wohnen

GHmax: 3m/13m
siehe Planeinschrieb

W Gartenfiache

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

0,6

StralRenbegrenzungslinie
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[ N ] % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

14m Bemalung
Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer
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Wesentliche Stellungnahmen aus der Offenlage
* Anregung zur Aufnahme eines Stellplatzsschlissels 1,5 / WE.

 Wurde redaktionell als Festsetzung aufgenommen.

* Anregung zur Aufnahme weiterer Mallnahmen gegen Schienenverkehrslarm.
* Schienenverkehrslarm wurde im Gutachten bertcksichtigt, ist fachlich

behandelt und die bestehenden MalRnahmen sind ausreichend.

* Anregung zur Bertcksichtigung der Erschitterungen der Bahn.
* Begrindung wurde dahingehend erganzt.
e Erschutterungen sind bereits im Bestand vorhanden.

* Das Projekt weist einen grofSeren Abstand auf, als der Bestand.
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Wesentliche Stellungnahmen aus der Offenlage

Anregung zur Anpassung der MalBnahmenbeschreibung Fledermause.

 Wurde redaktionell wie mit LRA besprochen angepasst.

Schallgutachten wurde redaktionell angepasst.

Eine das Wohnen wesentlich storende Belastung geht von den Be-
trieben nicht aus.

Anregungen zur Konkretisierung des V+E-Planes.

Plan ist ausreichend detailliert fur B-Plan-Ebene.

Anpassungsmoglichkeiten sind notwendig.
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Wesentliche Stellungnahmen aus der Offenlage

Anregung zur Definition des Flachdaches.

Definition FD wird aufgenommen (0°-8°)

Anregung zur Festsetzung einer Gebietsart (bzgl. Freiberuflicher Tatigkeiten).
 Keine Festsetzung einer Gebietsart (VHB-Plan).

Redaktionelle Erganzung zur Zulassigkeit Freiberuflicher Tatigkeiten
entsprechend umgebender Nutzungen (MI-Gebietstypisch).
* Anregung zur Anpassung der Abstandsflachenfestsetzung.

* Festsetzung wird redaktionell angepasst.
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Entwurf zum Satzungsbeschluss
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=

\ Generationsiibergreifendes Wohnen

siehe Planeinschrieb

FD (0°-8°)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Art der baulichen Nutzung Strallenbegrenzungslinie
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Bauweise 14m Bemal3ung
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB, § 23 BauNVO 43211
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1 .04

Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen

* Abwagung aller eingegangener Stellungnahmen
e Unterschreibung Durchfuhrungsvertrag

e Satzungsbeschluss
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