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.01
Anlass und Geltungsbereich
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Anlass 

• Geplante Errichtung eines Wohngebäudes für generationsübergreifendes Wohnen

• Errichtung nach § 34 BauGB nicht möglich 

• Notwendigkeit zur Erstellung eines Bebauungsplanes.
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Offenlage
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Wesentliche Stellungnahmen aus der Offenlage

• Anregung zur Aufnahme eines Stellplatzsschlüssels 1,5 / WE.

• Wurde redaktionell als Festsetzung aufgenommen.

• Anregung zur Aufnahme weiterer Maßnahmen gegen Schienenverkehrslärm.

• Schienenverkehrslärm wurde im Gutachten berücksichtigt, ist fachlich 

behandelt und die bestehenden Maßnahmen sind ausreichend.

• Anregung zur Berücksichtigung der Erschütterungen der Bahn.

• Begründung wurde dahingehend ergänzt.

• Erschütterungen sind bereits im Bestand vorhanden.

• Das Projekt weist einen größeren Abstand auf, als der Bestand.
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Wesentliche Stellungnahmen aus der Offenlage

• Anregung zur Anpassung der Maßnahmenbeschreibung Fledermäuse.

• Wurde redaktionell wie mit LRA besprochen angepasst.

• Anregung zur Berücksichtigung des Lärms umliegender Gewerbebetriebe.

• Schallgutachten wurde redaktionell angepasst.

• Eine das Wohnen wesentlich störende Belastung geht von den Be-

trieben nicht aus.

• Anregungen zur Konkretisierung des V+E-Planes.

• Plan ist ausreichend detailliert für B-Plan-Ebene.

• Anpassungsmöglichkeiten sind notwendig.
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Wesentliche Stellungnahmen aus der Offenlage

• Anregung zur Definition des Flachdaches.

• Definition FD wird aufgenommen (0°-8°)

• Anregung zur Festsetzung einer Gebietsart (bzgl. Freiberuflicher Tätigkeiten).

• Keine Festsetzung einer Gebietsart (VHB-Plan).

• Redaktionelle Ergänzung zur Zulässigkeit Freiberuflicher Tätigkeiten 

entsprechend umgebender Nutzungen (MI-Gebietstypisch).

• Anregung zur Anpassung der Abstandsflächenfestsetzung.

• Festsetzung wird redaktionell angepasst.
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.03
Entwurf zum Satzungsbeschluss
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.04
Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen

• Abwägung aller eingegangener Stellungnahmen

• Unterschreibung Durchführungsvertrag

• Satzungsbeschluss


