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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/250/2023

Tagesordnungspunkt
An- und Umbau eines Wohnhauses mit Dachgaube, Am Bruch 1,
OT Sollingen
- Beratung und Beschlussfassung
Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 13.07.2023
Bearbeiter: Lamprecht AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 oOffentlich

Beschlussvorschlag: 1. Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird
erteilt.

2. Der Befreiung nach § 31 BauGB von den Festsetzungen
des Bebauungsplans (Uberschreitung der Baugrenze)
wird zugestimmt.

Pflichtaufgabe = Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Die Festsetzungen eines Bebauungsplans sollen bericksichtigt und eingehalten werden. Es
gilt der Gleichheitsgrundsatz.

Sachverhalt:

Beantragt wird von der Bauherrschaft der An- und Umbau eines Wohnhauses mit Dachgaube
in ,Am Bruch 1“ im OT Séllingen. Die Dachgaube ist zur dstlichen Grundstiicksseite hin ge-
plant. Die Erweiterung des Wohnhauses ist stidlich durch einen Wintergarten im Erdge-
schoss und eine Balkonerweiterung im Obergeschoss beabsichtigt. Fir den Balkon soll eine
neue Treppe auf der westlichen Seite entstehen.

Fur das Grundstiick besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Bruch®, in Kraft getreten am
13.11.1969 mit der 1. Anderung vom 21.07.1972. Der Bebauungsplan setzt unter anderem
eine Baugrenze fest. Durch die Erweiterung im EG und OG wird diese teilweise Uberschritten
und bendtigt hierzu eine Befreiung nach § 31 BauGB. Es wird davon ausgegangen, dass das
Dachgeschoss rechnerisch nach der LBO kein Vollgeschoss ist. Weitere Berechnungen hier-
zu sind den Unterlagen nicht zu entnehmen. In dem Baugebiet wurden bereits Befreiungen
zur Uberschreitung der Baugrenze erteilt, daher wiirde hier kein Prézedenzfall geschaffen
werden. Beispiele fiir Uberschreitung der Baugrenze sind: Am Bruch 3, 3 a, 3 b und 5.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen und
der Befreiung nach § 31 BauGB fiir die Uberschreitung der Baugrenze zuzustimmen. Das
Dachgeschoss darf aufgrund der Dachgaube kein 3. Vollgeschoss ergeben. Dies ist durch
die Baurechtsbehérde, Landratsamt Karlsruhe, zu Uberprifen und ggf. Unterlagen nachzu-
fordern. Eine Zustimmung zur Befreiung von den festgesetzten Vollgeschossen (max. II)
wilrden wir nicht empfehlen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind einzuhalten. Aufgrund bereits erteilter
Befreiungen zur Uberschreitung der Baugrenze, empfehlen wir der Befreiung zuzu-
stimmen.

_ Bewertung
|Z='f?,'§ta| .. $E| § £ Bemerkung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum ,
Es wird mehr Wohnraum geschaffen.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen: )
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen, Auszug zeichnerischer Teil Bebauungsplan zur Uber-

schreitung der Baugrenze
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