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Luftbild Projektgrundstiick

* Plangebiet umfasst Grundstlick Lgb. Nr.
5/1, 5/3, 8 und 9 auf Gemarkung
Berghausen.

* Gesamtflache, ca. 4330 gm.

* Bebaubare Flache ca. 2970 gm.

* Landschaftsschutzgebiet ca. 850 gm.
(rot hinterlegt)

e Lage innerdrtlich, im alten Ortskern in
der Nahe der Kirche, des Gemeindesaals
und der zentralen Einkaufsmaoglichkeiten

e Nordlich grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Pfinzaue mit
einer aufgelockerten Begrinung und
einem direkten Zugang zum Wasser an.
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Umgebung / Bestand

* Torbogen an der evangelischen Kirche errichtet aus
ortstypischem Sandstein.

e Gasthaus ,,zum Laub” ortsbildpragend.

* Seit 1558 bewirtschaftet.

* Charakteristischer Torbogen als Einfahrt zum
Quartier.

* Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet mit Pfinzufer.
* Pfinzaue mit aufgelockerter Bepflanzung aus Blischen
und Baumen.

Pfinz
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Umgebung / Grundstiick

* Auf dem Grundstiick befindet sich keine
erhaltenswerte Bausubstanz.

e Derzeit untergeordnete Nutzung mit
Abstellflachen, landwirtschaftlichem Fuhrpark,
Kleintierhaltung und Parkflachen Gasthaus
,Zum Laub®

* Keine erhaltenswerten Baume.

* Ein GroRteil der Flache besteht aus einer
wassergebundenen Decke.

e Zurzeit ist das bestehende
Landschaftsschutzgebiet auf dem Grundsttick
nicht als solches erkennbar.

e Erhaltenswerte Biotope nicht vorhanden.
Rechtliche MaBRnahmen sind durch den
Artenschutz zu untersuchen.

Projektgrundstiick
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e Fortflihrung der dorflichen Struktur in Bezug
auf Grundflache und Hohe der Bebauung.

* Neubebauung eines kleinteiligen, in sich
geschlossenen Quartiers mit Wohnungen
und Einfamilienhausern.

* Ausbildung eines definierten Ortsrandes zur
Pfinzaue hin.

* FuBwegverbindungen zur Pfinz, zur
Ortsmitte und zum benachbarten
Wohnquartier.

e Schaffung eines multifunktionalen
Aullenraumes, der fur Mobilitatszwecke und
Aufenthalt gleichermalien genutzt werden
kann.

* Abbruch eines bestehenden, nicht
erhaltenswerten Wohnhauses

{ Parkde,
Soarege

Whs.

* Landschaftsschutzgebiet: Detailmalinahmen
sind noch in Absprache mit dem
Landratsamt festzulegen.

&
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Gestaltungskonzept

Dreigeschossige Bauweise mit Satteldach.
Im zentralen Bereich gemeinschaftliches
Wohnen.

Gemeinschaftseinrichtungen (zum Beispiel
Quartierstreff und Urban Gardening lber
das ganze Quartier verteilt).

Zur Pfinzaue hin ,Junges Wohnen“ fir
Familien.

Parkplatze fir Gasthaus und
Wohnbebauung, gegliedert mit
einheimischen Laubbaumen.
Angrenzende Mauern mit ortstypischem
Sandstein verkleidet.
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Axonometrie Sud - Ost

Pfinzaue — Wohnen in der Mitte

Gasthaus ,,zum Laub“
Pfinz

Pfinzaue

Brickstralie

Martinskirche

Karlsruherstralle
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Ansicht Ost — aus Richtung Sparkasse

Gestaltungsbeispiele

Stilelemente der ortstypischen Bebauung:
Sockel, Sandsteinmauern, AuBentreppen, Dachneigung und Fensteranordnung.

Haupt- Ehemaliges Parkhof Torbogen Barrierefreies Einfamilienhiuser Pfinzaue Rad-und Pfinz
strale Gasthaus Gasthaus Wohnen ,Junges Wohnen” FuBweg
»Weinberg"” »zum Laub”
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Ansichten Sud

Junges Wohnen

| i

Wohn- Wohn- Fried-  Einfamilienhduser Gemeinschaftliches Parkdeck Scheune
gebaude gebaude richstr. Wohnen Sparkasse

Gemeinschaftliches Wohnen

Q "
Scheune Wohn- Fried- Wohn- Barrierefreies FuBganger- Sparkasse
gebdude richstr. gebiude Wohnen passage
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Perspektive — Zugang von der Karlsruher StralRe
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Perspektive — Zugang von der Friedrichstrae
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@ Mobilitdtskonzept FuR, Rad und OPNV

Durchgangiges Fuls- und Radwegnetz
bindet das Quartier lokal und regional
an (zukunftiger Radschnellweg).
Haltestellen der Stadtbahnlinie S5 sind
in maximal 500m erreichbar. Durch
einen 10 Minuten Takt ist die
Stadtmitte von Karlsruhe am
schnellsten mit dem OPNV erreichbar.
Das Wohnquartier wird auf
unterschiedlichen Wegen mit der
zukinftig lebenswert gestalteten
Ortsmitte verknipft.

FuBlaufig sehr gut erreichbar, Passage
zur BriickstralBe, Sparkasse und
Apotheke.

Bikesharing soll zuklinftig angeboten
werden.

Die genannten Malinahmen fiihren zu
einer Steigerung der Attraktivitat des
nicht motorisierten Individualverkehrs,
dadurch werden in Zukunft
Autofahrten aus dem Quartier heraus
weitgehend vermieden.
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Mobilitatskonzept Kraftfahrzeuge

e Zufahrt Gasthaus und Wohnquartier
Uber Torbogeneinfahrt.
* Ausfahrt Wohnquartier
Verbot (Einbahnregelung) tiber
FriedrichstraBe zuriick zur B293.
e Ausfahrt Gasthaus tber

FuB- /Radweg

OPNV
Torbogeneinfahrt, wie bisher.
_  Anwohner Friedrichstralde befahren
/ Sl © E;it:tation diese in beide Richtungen.
* Verbesserung der Verkehrssituation
@ e in der Friedrichstralle durch
Ladestation Anordnung eines Wendehammers.
e Parkplatzflachen Bodenbelag
N [] \égzm“ber“higtef wass.erdurchléssig, offene Rinnen zur
e Versickerung.
y - Parkplatze . Verzicht. auf eigenes Al.,!tO.mOb” durch
< Bewohner Carsharing Angebot moglich.
* Verkehrsgutachten liegt vor und wird
B Parkplatze als Anlage der Prasentation
Laub beigefiigt.
a *  Wendemoglichkeiten fir Mill und
, W carsharing Rettungsfahrzeuge.
g’i’ ﬁ Fahrtrichtung
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Mobilitatskonzept Kraftfahrzeuge

- Ergebnis des Verkehrsgutachtens

Grundlage: Verkehrszahlung aus dem Jahr 2018
(vor Corona-Pandemie)

Aussage: Kreuzung B10-B293 ist ein zu
bestimmten Zeiten sehr belasteter
Verkehrsknoten

Aussage: Die geplante MalRnahme belastet den
Verkehrsknoten zusatzlich mit 65 Pkw- und
einer LKW-Fahrt pro Tag

Aussage: Wegen der bisher schon statt-
findenden 24.000 Fahrten pro Tag auf der B 10
(davon 1.800 LKW-Fahrten) bedeutet die
zusatzliche Belastung durch die MalRnahme
keine Verschlechterung der Verkehrssituation
Aussage: Nach der Realisierung der B 293-
Ortsumfahrung ist eine wesentliche
Verbesserung der Verkehrssituation an der
Kreuzung B10-B293 zu erwarten

Modus-Consult

4. Zusammenfassung der verkehrlichen Bewertung

In Pfinztal ist hinter dem historischen Gasthaus “Zum Laub” eine Neuordnung der
Parkflachen sowie eine Neubebauung eines kleinteiligen, in sich geschlossenem
Wohnquartiers geplant.

Als Datengrundlage wird eine Verkehrszahlung an den Knotenpunkten B10 /
FriedrichstraBe und B10 / Hinterm Laub durchgefiihrt. Zur Harmonisierung und
Bereinigung von Baustelleneffekten wird eine Verkehrszahlung vom Knotenpunkt
B10 / B293 aus dem Jahr 2018 herangezogen. Diese Zdahlungen werden unter
Verwendung von Hochrechnungsfaktoren aus der Verflechtungsprognose des
BVWP auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet, um die Belastung zu erhalten,
die durch die allgemeine Verkehrsentwicklung zu erwarten ist. AuBerdem wird die
Wirkung der geplanten B293-Ortsumgehung von Berghausen iibernommen und
auf die Verkehrsbelastungen angewendet. Zusatzlich wird die Verkehrsmenge
prognostiziert, die durch die geplante Neubebauung entsteht und auf das umlie-
gende Stralennetz umgelegt. Insgesamt werden fiir das Plangebiet 65 Kfz-Fahr-
ten, davon 1SV-Fahrt/d prognostiziert.

Die Leistungsfahigkeitsbewertung ergibt in der maRgeblichen nachmittaglichen
Spitzenstunde fiir beide Knotenpunkte in den beiden Planfallen mit und ohne
Ortsumgehung eine nicht ausreichende Qualitatsstufe E fiir den Gesamtknoten,
die allerdings schon im Bestand aufgrund der hohen Belastung der B 10 vorliegen
und nicht durch das Planvorhaben zusatzlich belastet werden. So kann die Riick-
staulange in der ostlichen Zufahrt in der nachmittaglichen Spitzenstunde bereits
schon im Bestand den benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigen.

Die bewerteten Effekte werden dennoch nicht als planbedingt eingestuft und
konnen insofern nicht zu Verschlechterung der Situation fiihren, zumal die Si-
gnalisierung des benachbarten Knotenpunktes B10 / B293 auch positive Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betrachteten Knotenpunkte hat, da es
aufgrund der Phasenfolge am signalisierten Knotenpunkt B10 / B293 immer
wieder zu Verkehrsliicken kommt, die von den einbiegenden Fahrzeugen genutzt
werden konnen, die im Rahmen der Leistungsfahigkeitsbewertung nach dem HBS
nicht beriicksichtigt werden konnen, sodass die Bewertungsergebnisse stets den
worst case darstellen. Zudem ist durch die B293-Ortsumgehung von Berghausen
in der Zukunft eine positive Reduktion der Verkehrsmenge zu erwarten.
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Mobilitatskonzept im Detail:

Wi,

Feuerwehr

e Zufahrt Feuerwehr im
Einsatzfall Gber FriedrichstralRe
e Aufstellflaiche Feuerwehr in

DurchfahrtmaRe FriedrichstraRe
Torbogen -
e Aufstellflache Feuerwehr vor
Aufstellfiche nach dem Mehrfamilienhaus
VwV Feuerwehrflichen e Ausfahrt Feuerwehr nach

5. Bewegungsflachen

Einsatz Gber den Torbogen. Die
zulassigen MaRen werden
Ausweichfliche geringfligig unterschritten.
vorhanden Dies wird vom Amt fir
Bevolkerungsschutz toleriert.

o Ausweichflache * Das Konzept des vorbeugenden
Y neu Brandschutz wurde im Vorfeld
mit dem Landratsamt Karlsruhe
abgestimmt.

Ausfahrt fir FW
Gemal Absprache mit
@ Landratsamt moglich

%
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. _J 4 ® Mobilitatskonzept im Detail:
- ~ Miillabfuhr

e Zufahrt Lieferverkehr Uber
FriedrichstralRe

e Schaffung eines neuen
Wendeflache Miillfahrzeug

nach RASt Abb. 59 Wendehammers fir dreiachsige
‘ 2 T H .. . . .
| Flachenbedarf fir einen Millfahrzeuge in der Friedrich-

einseitigen Wendehammer .

Fir Fahrzeuge bis 10m Linge StraBe, dh daS |V|u||fahrzeug

(3-Achsiges Milifahrzeug) kann nach Leerung der Behilter
Ausweichfléiche vorwarts wieder ausfahren. Das

vorhanden ist eine wesentliche

Verbesserung gegeniiber der

bisher bestehenden Regelung

§ ﬁzzweichfléche

o, * Das Konzept wurde im Vorfeld
o 5 mit der Verkehrsbehorde des
Landratsamts Karlsruhe und der
Gemeinde Pfinztal abgestimmt.

J7 Gasthays
* g, . 2um (3

%
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® Mobilitatskonzept im Detail:
Lieferverkehr

e Zufahrt Millabfuhr tber
Friedrichstralle.
e Schaffung eines neuen

Schleppkurven Wendehammers fur LKW mit
4 eintransporter 7,5 t Gesamtgewicht im
Bis 7,5 t .
Quartier.
e Das Konzept wurde im Vorfeld
Ausweichfliche mit dem Bauamt der Gemeinde
vorhanden

Pfinztal abgestimmt.

< .
& ﬁ:zwelchflache

%
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Energiekonzept

e Energieversorgung mittels
Nahwarmenetz und Geothermie
Warmepumpe fir das gesamte

Quartier.
) * Die Reihenhduser und das
Entwasserung . )
Oberflichen tiber Mehrfamilienhaus mit
offene Rinnen Doppelhause werden jeweils zu

einer Einheit zusammengefasst.
e Photovoltaik-flachen auf den
Dachern.

Versickerungsflache

Schmut kanal - .

chmutawasseriana « Méglichst hoher Eigen-verbrauch
an Strom durch Warmepumpen

Nahwirme und Ladestationen fir E-Bike und

Energietrager E-Auto.

Geothermie

* Die Gebaude werden im Standard
nach der bei Bauplanung gilltigen
GEG errichtet.

e Regenwasser im Quartier wird
Uber offene Rinnen direkt an eine
Versickerungsmulde
angeschlossen.

e Schmutzwasseranschluss des
Wohnquartiers an offentlichen
Kanal.

Photovoltaikflachen

L7
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Grunflachenplan/ Landschaftsplan

Die Flache des Landschaftsschutzgebiets in der
Malnahme soll moéglichst naturbelassen ausgefiihrt
werden.

Ein Zugang zum Landschaftsschutzgebiert fir die
Allgemeinheit ist nicht vorgesehen.

Ausgleichsmallnahmen werden nach Ricksprache mit
dem Amt fir Umweltschutz beim Landratsamt ergriffen

Die Versickerung von anfallendem Regenwasser wird
vom Amt flir Umweltschutz positiv gesehen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten muss im Zuge der
Bauantragsstellung aktualisiert werden.

Das Konzept wurde im Vorfeld mit der

Umweltschutzbehorde des Landratsamts Karlsruhe
abgestimmt.
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Resumee

* Durch eine maldvolle Bebauung wird dringend bendtigter Wohnraum in
Innenbereich geschaffen

e Fortflihrung der dorflichen Struktur

* Im zentralen Bereich barrierefreies Wohnen fir alle

e Zur Pfinzaue hin entsteht ,Junges Wohnen” fiir Familien

* Gemeinschaftseinrichtungen (zum Beispiel Quartierstreff und Urban
Gardening) sind Uber das ganze Quartier verteilt

* Schaffung eines Wohnquartiers der kurzen Wege in der Ortsmitte, welches
durch Starkung der Verkehrsmittel OPNV und Fahrrad zur Verringerung des
motorisierten Individualverkehrs beitragt

* nachhaltiges Energiekonzept mit Nahwarmewarmeversorgung, regenerativer
Energiegewinnung ( Warmepumpe) und positiver Energiebilanz

e Urban Gardening und eine aufgelockerte durchgriinte Bebauung sind die
wesentlichen landschaftsplanerischen Elemente im Quartier
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

-
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