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Sitzung des Gemeinderates

Termin: Dienstag, 08.08.2023, 20:00 Uhr
Ort, Raum: Selmnitzsaal (Europaplatz),

Karlsruher StralRe 84, 76327 Pfinztal (Berghausen)

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

2. Bauantrage

2.1. Neubau einer o6ffentlichen WC-Anlage, Rokycany-Platz, Fist.Nr. BV/249/2023
31, OT Kleinsteinbach
- Beratung und Beschlussfassung

2.2. An-und Umbau eines Wohnhauses mit Dachgaube, Am Bruch 1, BV/250/2023
OT Séllingen
- Beratung und Beschlussfassung

2.3. Anbau einer Lagerhalle, DieselstralRe 1/1, OT Berghausen BV/251/2023
- Beratung und Beschlussfassung

2.4. Umbau eines Schuppens zu einem Wohngebaude, BV/252/2023
Schwanenstrafe 1, FiIst.Nr. 128, OT Wdschbach
- Beratung und Beschlussfassung

2.5. Erweiterung des Wohnhauses, Ochsenstr. 77, OT Kleinsteinbach ~ BV/253/2023
- Beratung und Beschlussfassung

2.6. Errichtung eines Wohnhauses mit 2 WE und Laden und Errichtung BV/254/2023
eines Wohnhauses mit 9 WE, Hauptstr. 77/ Im Bachwinkel, OT
Soéllingen
- Beratung und Beschlussfassung

2.7. Erstellung von Stellplatzen und Pflasterflachen im Vorgarten, BV/257/2023
WinterstraRe 21 FIst.Nr. 3037, OT Wdschbach
- Beratung und Beschlussfassung

3.  Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfinzaue - Wohnen in der BV/262/2023
Mitte", OT Berghausen



- Aufstellungsbeschluss
- Beratung und Beschlussfassung

Fraktionslbergreifender Antrag der Zahlgemeinschaft Bundnis
90/Die Griinen und Die Linke; SPD; CDU uber die Offnung der
Sport-Mehrzweckhallen in den Sommerferien

- Beratung und Beschlussfassung

Mitteilungen der Birgermeisterin

Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

BV/263/2023
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/249/2023

Tagesordnungspunkt

Neubau einer 6ffentlichen WC-Anlage, Rokycany-Platz, FIst.Nr. 31,
OT Kleinsteinbach
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 13.07.2023
Bearbeiter: Lamprecht AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.
Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Treffpunkte der Blrger attraktiver gestalten.

Sachverhalt:

Am Rokycany-Platz in Kleinsteinbach ist die Errichtung einer 6ffentlichen WC-Anlage durch
die Gemeinde Pfinztal geplant.

Das Grundsttick befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist somit nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Die WC-Anlage hat eine Grundflache von 7,3 m? (ohne Vordach), eine H6he von 2,80 m und
ist behindertengerecht zugénglich. Die Anlage wird regelmafiig gereinigt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

sauberes Umfeld vorzufinden.

Die Errichtung einer offentlichen WC-Anlage am Rokycany-Platz bietet vielen Men-
schen die Mdglichkeit, an einem Ort der Begegnungen langer zu verweilen und ein

Ziele:
Pfinztal...

Bewertung

dernd
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Kein

Beitrag

Bemerkung

...macht mobil

..ist aktiv

Durch die Schaffung einer 6ffentlichen

WC-Anlage kann das Potenzial der Be-
gegnungsstatte ,Rokycany-Platz“ noch
weiter ausgeschopft werden.

...schafft Raum

..bildet und betreut

...verbindet

Orte der Begegnungen sind wichtig fir die
Gemeinschaft, dazu z&hlt auch, dass an
diesen Orten ein Zugang zu 6ffentlichen
Toiletten gegeben ist.

..bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/250/2023

Tagesordnungspunkt

An- und Umbau eines Wohnhauses mit Dachgaube, Am Bruch 1,
OT Sollingen
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 13.07.2023
Bearbeiter: Lamprecht AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 oOffentlich

Beschlussvorschlag: 1. Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird
erteilt.

2. Der Befreiung nach § 31 BauGB von den Festsetzungen
des Bebauungsplans (Uberschreitung der Baugrenze)
wird zugestimmt.

Pflichtaufgabe = Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Die Festsetzungen eines Bebauungsplans sollen berticksichtigt und eingehalten werden. Es
gilt der Gleichheitsgrundsatz.

Sachverhalt:

Beantragt wird von der Bauherrschaft der An- und Umbau eines Wohnhauses mit Dachgaube
in ,Am Bruch 1“ im OT Séllingen. Die Dachgaube ist zur dstlichen Grundstticksseite hin ge-
plant. Die Erweiterung des Wohnhauses ist stidlich durch einen Wintergarten im Erdge-
schoss und eine Balkonerweiterung im Obergeschoss beabsichtigt. Fir den Balkon soll eine
neue Treppe auf der westlichen Seite entstehen.

Fur das Grundstiick besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Bruch®, in Kraft getreten am
13.11.1969 mit der 1. Anderung vom 21.07.1972. Der Bebauungsplan setzt unter anderem
eine Baugrenze fest. Durch die Erweiterung im EG und OG wird diese teilweise Uberschritten
und bendtigt hierzu eine Befreiung nach § 31 BauGB. Es wird davon ausgegangen, dass das
Dachgeschoss rechnerisch nach der LBO kein Vollgeschoss ist. Weitere Berechnungen hier-
zu sind den Unterlagen nicht zu entnehmen. In dem Baugebiet wurden bereits Befreiungen
zur Uberschreitung der Baugrenze erteilt, daher wiirde hier kein Prazedenzfall geschaffen
werden. Beispiele fiir Uberschreitung der Baugrenze sind: Am Bruch 3, 3 a, 3 b und 5.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen und
der Befreiung nach § 31 BauGB fir die Uberschreitung der Baugrenze zuzustimmen. Das
Dachgeschoss darf aufgrund der Dachgaube kein 3. Vollgeschoss ergeben. Dies ist durch
die Baurechtsbehorde, Landratsamt Karlsruhe, zu Gberprifen und ggf. Unterlagen nachzu-
fordern. Eine Zustimmung zur Befreiung von den festgesetzten Vollgeschossen (max. I1)
wirden wir nicht empfehlen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind einzuhalten. Aufgrund bereits erteilter
Befreiungen zur Uberschreitung der Baugrenze, empfehlen wir der Befreiung zuzu-
stimmen.

_ Bewertung
IZDIf?rlmi:tal... 3 58 Bemerkung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum _
Es wird mehr Wohnraum geschaffen.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen: )
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen, Auszug zeichnerischer Teil Bebauungsplan zur Uber-

schreitung der Baugrenze
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/251/2023

Tagesordnungspunkt

Anbau einer Lagerhalle, DieselstralRe 1/1, OT Berghausen
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 13.07.2023
Bearbeiter: Maier AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 offentlich

Beschlussvorschlag: | 1. Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird
bezuglich des Anbaus der Lagerhalle erteilt.

2.Dem Antrag auf Befreiung gemal § 31 BauGB von den
Festsetzungen des Bebauungsplans (Uberschreitung der-
Baugrenze und des Sichtwinkels durch die Uberdachung
der Stellplatze) wird nicht zugestimmt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Einhaltung der Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan.

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt den Anbau einer Lagerhalle und die Uberdachung von Stellplat-
zen in der Dieselstraf3e im Ortsteil Berghausen.

Geplant ist, die Lagerhalle zur Lagerung von Steinbearbeitungswerkzeugen zu nutzen. Die
Lagerhalle ist mit einer Ladnge von 9,74 m, einer Breite von 8,98 m und einer H6he von 7,60
m geplant. Das Dach ist als Flachdach ausgefiihrt, auf dem eine Dachterrasse entstehen soll.
Auf dieser ist die Aufstellung einer Stahltragerkonstruktion fir PV-Anlagen geplant. Die Hohe
der Lagerhalle entspricht mit der Stahltrdgerkonstruktion der Hohe des Bestandsgebaudes.
Die PV-Anlage dient gleichzeitig der Uberdachung der Dachterrasse.

Das Grundsttick DieselstralRe 1/1 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Steinwiesen®, in Kraft getreten am 12.10.1968 und ,Steinwiesen
West*, in Kraft getreten am 19.05.1993. Fiur den Bebauungsplan ,Steinwiesen West" besteht
eine 1. Anderung, in Kraft getreten am 16.03.1995. Ein Vorhaben ist hier zulassig, wenn es
den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert
ist.

Der Bebauungsplan weist hier ein Gewerbegebiet aus, weshalb der Bau einer Lagerhalle
grundsatzlich zulassig ist. Allerdings iberschreitet die geplante Uberdachung der Stellplatze
in Richtung der DieselstralRe die festgesetzte Baugrenze sowie den Sichtwinkel. Daher ben6-
tigt das Vorhaben in Bezug auf die Uberdachung der Stellplatze eine Befreiung nach § 31
BauGB.

Die Bauherrschaft plant, die Uberdachung der Stellplatze zur Dieselstrale zur Anbringung
einer PV-Anlage zu errichten. Die Stellplatze selbst bestehen bereits an dieser Stelle, es
handelt sich also nur um die geplante Uberdachung. Das gesamte Bauteil der Uberdachung

-1-
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liegt aul3erhalb der Baugrenze und ragt teilweise tber den Sichtwinkel hinaus. Hier handelt
es sich deshalb nicht nur um eine geringfiigige Uberschreitung. Zudem ist die Anbringung
einer PV-Anlage auf Uberdachten Stellplatzen erst ab einer Stellplatzanzahl von 35 verpflich-
tend (Klimaschutzgesetz i.V.m. Verordnung zu PV-Anlagen). Bezlglich des Anbaus der La-
gerhalle ist die Bauherrschaft verpflichtet eine PV-Anlage anzubringen. Die Planungen sehen
hierfiir deshalb die Stahltragerkonstruktion iiber der Dachterrasse vor. Die Uberdachung der
Stellplatze misste deshalb aufgrund des Neubaus nicht in Anspruch genommen werden.
Zudem bestehen auf dem Grundstiick Bestandsgeb&dude, die man flr zusatzliche PV-
Anlagen nutzen kénnte, ohne dass eine Uberschreitung der Baugrenze durch einen Neubau
einer Uberdachung entsteht. Die Verwaltung sieht deshalb die Notwendigkeit der Stellplatz-
uberdachung im Hinblick auf die umfangreiche Uberschreitung der Baugrenze nicht gegeben.

Das Vorhaben entspricht hinsichtlich des Anbaus der Lagerhalle den Festsetzungen des Be-
bauungsplans. Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
hierfir zu erteilen.

Da die Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich der Uberdachung
der Stellplatze zur PV-Nutzung nicht nur geringfugig ware und somit Préazedenzfélle fur ande-
re Grundstiicke im Bebauungsplangebiet ,Steinwiesen West* geschaffen werden wiirden,
empfiehlt die Verwaltung, der Befreiung nach § 31 BauGB bezuglich der Uberschreitung der
Baugrenze und des Sichtwinkels nicht zuzustimmen. Durch die Ablehnung der Befreiung
nach § 31 BauGB entsteht fir die Bauherrschaft keine besondere Harte, da gentigend Dach-
flachen am Bestandsobjekt vorhanden sind.

Hinweise bezuglich der Einhaltung von Abstandsflachen werden an die Baurechtsbehorde
(Landratsamt Karlsruhe) weitergegeben. Das gemeindliche Einvernehmen kann nicht auf-
grund bauordnungsrechtlicher Prifungspunkte versagt werden.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Das Vorhaben steht den verfolgten Zielen nicht hemmend entgegen.

_ Bewertung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum . .
Die Erweiterung durch den Anbau der

Lagerhalle schafft weitere Gewerbeflache.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen, Bild des Bestandsgebaudes
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/252/2023

Tagesordnungspunkt

Umbau eines Schuppens zu einem Wohngebaude, Schwanenstral3e
1, FIst.Nr. 128, OT Woschbach
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 13.07.2023
Bearbeiter: Maier AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird
erteilt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum unter Beachtung des Einfligungsgebots nach § 34 BauGB.

Sachverhalt:

Geplant ist der Umbau eines Schuppens zu einem Wohngebaude in der Schwanenstrafl3e im
Ortsteil Woschbach. Das Vorhaben wurde bereits in den Sitzungen vom 07.02.2023 und
09.03.2023 behandelt. Auf die Sitzungsvorlagen BV/159/2023 und BV/159/2023/1 wird hier-
mit verwiesen. Das gemeindliche Einvernehmen war versagt worden, weil die damals geplan-
te AuBendammung zu einer weiteren Verschmalerung der Schwanenstral3e gefiihrt hatte,
deren Breite hier ohnehin schon sehr schmal ist.

Der Bauantrag ging am 26.06.2023 neu ein und liegt aufgrund von Anderungen der Planung
nun erneut zur Beschlussfassung vor. Die Planung sieht nun die Grenzbebauung zur Schwa-
nenstral3e mit einer Innendammung vor. Somit wirde hier am Bestand, der bereits etwas in
die Straf3e hineinragt, nichts verandert werden.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Karlsruhe, Baurechtsbehorde, ist auch in diesem
Fall der § 37 Abs. 3 S. 2 LBO anzuwenden. Bei der Teilung von Wohnungen, sowie bei Vor-
haben zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum durch Ausbau, Anbau, Nutzungsénde-
rung, Aufstockung oder Anderung des Daches, sind keine zusétzlichen Stellplatze nachzu-
weisen. Die Prifung der Stellplatze obliegt der unteren Baurechtsbehdrde, Landratsamt
Karlsruhe.

Die verbleibenden Bedenken beziiglich der Stellplatzanzahl und der Einhaltung von Ab-
standsflachen sind durch die untere Baurechtsbehérde (Landratsamt Karlsruhe) zu klaren.
Dem Landratsamt werden die entsprechenden Hinweise weitergegeben. Das gemeindliche
Einvernehmen kann aufgrund bauordnungsrechtlicher Prifungspunkte nicht versagt werden.

Da sich das Vorhaben grundsétzlich in die nahere Umgebung einfiigt und sich die Uberbau-
ung der Grundstiicksgrenze in den 6ffentlichen Bereich der Schwanenstral3e auf den Be-
stand begrenzt, empfiehlt die Verwaltung, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
zu erteilen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Wohnraum unter Einhaltung des Einfligungsgebots.

_ Bewertung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum _
Schaffung von Wohnraum unter Einhal-

tung des Einfligungsgebots.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen, Bilder der bestehenden Grenzbebauung
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/253/2023

Tagesordnungspunkt

Erweiterung des Wohnhauses, Ochsenstr. 77, OT Kleinsteinbach
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 17.07.2023
Bearbeiter: Lamprecht AZ:
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 offentlich
Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.
Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum unter Beachtung des Einfligungsgebots nach § 34 BauGB.

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt die Erweiterung des Wohnhauses in der Ochsenstr. 77, OT
Kleinsteinbach. Die Erweiterung besteht aus einer Garage mit Fahrradstellplatzen im Keller,
jeweils einem Zimmer im Erd- und Obergeschoss, sowie einer Terrasse im Obergeschoss.
Es bleiben zwei Wohneinheiten bestehen. Der Anbau wird als Flachdach geplant. Die Ter-
rasse ist durch die Hanglage fast ebenerdig.

Fur das Grundstiick besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan und auch keine weitere Sat-
zung zur Regelung des Baurechts. Somit ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der néhe-
ren Umgebung einfiigt und die Erschliel3ung gesichert ist.

Das Vorhaben erstreckt sich Uber zwei Grundstiicke. Hierzu ist eine Baulast durch die Bau-
rechtsbehotrde, Landratsamt Karlsruhe, zu veranlassen. Die Priifung erfolgt dort. Die Verwal-
tung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen. Es liegen
nach 8 34 BauGB keine Griinde vor, die das Versagen des Einvernehmens begriinden kon-
nen. Die Erweiterung ist stddtebaulich vertretbar.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Schaffung von Wohnraum in Innenbereich

_ Bewertung
E o
...macht mobil
...ist aktiv
...schafft Raum Durch die Erweiterung entstehen keine

zusétzlichen Wohneinheiten, allerdings
wird der bestehende Wohnraum gréf3er
und die Wohnqualitéat wird dadurch gestei-
gert.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/254/2023

Tagesordnungspunkt

Errichtung eines Wohnhauses mit 2 WE und Laden und Errichtung
eines Wohnhauses mit 9 WE, Hauptstr. 77/ Im Bachwinkel, OT

Sollingen

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 17.07.2023
Bearbeiter: Lamprecht AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 offentlich

Beschlussvorschlag: 1. Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
wird erteilt.

2. Das gemeindliche Einvernehnmen nach § 84 Abs. 2 WG
wird erteilt und der Befreiung nach § 78 Abs. 5 WHG zu-
gestimmt. Eine zusatzliche mobile Absperrvorrichtung
zum Zugang der Kellerraume und Geb&audetechnik (wie im
Gutachten S. 4 beschrieben) wird verlangt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum und SchlieBung von Bauliicken unter Beachtung des Einfligungs-
gebots nach § 34 BauGB und des Hochwassergefahrenbereichs.

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt den Neubau von zwei Gebauden. Das vordere Haus an der
Hauptstral3e 77, ist mit zwei Wohneinheiten, einem Ladengeschaft im EG sowie 2 Stellplat-
zen geplant. Das hintere Gebaude ist entlang ,Im Bachwinkel 1“ mit 9 Wohneinheiten und
einer Tiefgarage geplant. In der Tiefgarage werden 11 Stellplatze ausgewiesen.

Fur das Grundstiick besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Somit ist das Vorhaben
nach 8 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art
und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlie3ung gesichert
ist. Es gilt folgende 4 Punkte fiir das Einfligungsgebot zu prifen:

- Art der baulichen Nutzung

- MaR der baulichen Nutzung

- Bauweise und

- Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll

Die Art der baulichen Nutzung, die beantragt wird (Laden und Wohnen), entspricht dem vor-
handenen Gebietscharakter eines Mischgebiets bzw. eines Urbanen Gebiets. Somit fligt sich
das Vorhaben in diesem Punkt in die ndhere Umgebung ein.

Das Mal3 der baulichen Nutzung umfasst das Einflgen der Lange, Breite, Héhe und Anzahl
der Vollgeschosse der baulichen Anlage. Eine vergleichbare Bebauung ist in der naheren
Umgebung durchaus vorhanden. Hinsichtlich der Hohenentwicklung ist hier das Objekt

-1-



PFINZTAL eD,

nattrlich — liebenswert - modern @

.Pfinzstralle 15-17“ zu nennen, welches ca. 50 m Luftlinie entfernt ist. Die Firsthdhe betragt
hier ca. 14 m (153,30 GUNN). Auch hinsichtlich der Breite und Lange sind die Gebaude ver-
gleichbar. Als Vergleichsobjekt bezliglich der Tiefe der Bebauung, kann die Hauptstr. 71 her-
angezogen werden. Hier wird bis zu 45 m in das Grundstiick gebaut. Die Anzahl von zwei
Vollgeschossen zuziiglich ausgebautem Dachgeschoss weisen unter anderem die Hauptstr.
79 und die PfinzstraRe 15-17 auf. Auch die offene Bauweise entspricht der Umgebungsbe-
bauung. Im Gebiet sind offene als auch geschlossene Bauweise vorhanden. Der letzte Pri-
fungspunkt ist die Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll: Nach den Berechnungen des
Lageplanfertigers werden ca. 80 % des Grundstlicks mit anrechenbaren baulichen Anlagen
Uberbaut. Eine derartige Bebauung des Grundstiicks ist in der PfinzstraRe 22, 24, 26, Haupt-
str. 89 und 91 bereits vorhanden. Die Priifungspunkte fir das Einfligungsgebot nach § 34
BauGB sind somit alle erfullt.

Das Baugrundstiick liegt im Bereich eines festgesetzten HQ-100 Uberschwemmungsgebie-
tes (8 78 WHG in Verbindung mit § 65 WG). Hierbei handelt es sich um Gebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ-100). Das gemeindliche
Einvernehmen ist deshalb nach dem Baugesetzbuch (§ 36 BauGB) als auch nach dem Was-
sergesetz (8 84 Abs. 2 WG) unabhéngig zu erteilen. Die Gemeinde kann im Rahmen der
Beurteilung ein wasserwirtschaftliches Gutachten von der Bauherrschaft verlangen. Das Gut-
achten von Wald & Corbe Consulting GmbH ging mit dem Bauantrag am 14.07.2023 bei der
Gemeinde ein und ist dieser Vorlage beigefiigt. Laut dem vorgelegten Gutachten sind die
Voraussetzungen nach 8 78 Abs. 5 WHG fiir eine Befreiung erfillt. Durch den Bau der bei-
den Wohnhauser und der geplanten Anpassungen des Auliengelandes entsteht ein Retenti-
onsvolumenverlust von V Ret = 38,2 m3. Dieser muss an geeigneter Stelle ausgeglichen
werden. Der Bauherr und der planende Architekt haben einen Retentionsvolumenverlust auf
dem Grundstiick vorgesehen. Sie haben vorgegeben, die Tiefgaragen bei einem 100-
jahrigen Hochwasserereignisses teilweise gezielt zu fluten. Mit einem Retentionsvolumenver-
lust von 38,2 3 und einer Parkflache von 285 m? muss die Tiefgarage mit 14 cm geflutet wer-
den, um einen Retentionsvolumenausgleich zu erzielen. Im Sinne eines hochwassersicheren
Bauens sind die im UG angrenzenden Kellerrdume und Gebaudetechnik daher 18 cm hoéher
angeordnet. Das Gutachten empfiehlt an dieser Stelle einen zusatzlichen Schutz durch eine
mobile Absperrvorrichtung. Weiteres zum Vorgehen der gezielten Flutung der Garage ist
dem Gutachten zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB und nach § 84
Abs. 2 WG zu erteilen. Es liegen nach unserer Sicht keine Griinde vor, die das Einverneh-
men versagen. Die Anzahl der Wohnungen ist kein Einfigungskriterium.
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GEMEINDE PFINZTAL

Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Die Schaffung von Wohnraum in Verbindung mit der Innenverdichtung ist ein wichti-
ges Thema. Eine weitere Baullicke innerorts wird geschlossen.
Bewertung
Ziele:
- .2 @ Bemerkung

Pfinztal... 85| ¢z

o o
...macht mobil

..ist aktiv

..schafft Raum ) )
Insgesamt kdnnen auf dem Grundstiick 11
Wohneinheiten geschaffen werden.

..bildet und betreut

..verbindet

..bietet Service _ .
Eine genaue Nutzung des Ladengeschafts
ist noch nicht definiert.

..versorgt sich . .
Eine genaue Nutzung des Ladengeschafts
ist noch nicht definiert.

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt- Die Bauherrschaft hat in Zusammenarbeit mit Wald &
= - - : Corbe eine Lésung erarbeitet, die es mdglich macht in

SC-h utz/Okongle/Nach haltlgkelt/ dem Hochwassergefahrenbereich eine Bebauung zu

Klimaoffensive schaffen und zeitgleich den Retentionsvolumenverlust

auszugleichen.

Haushaltskonsolidierung/

Schuldenabbau/ alternative

Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/

Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen, wasserwirtschaftliches Gutachten Wald & Corbe Con-

sulting GmbH, Auszug HQ-100 Gefahrenkarte
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/257/2023

Tagesordnungspunkt

Erstellung von Stellplatzen und Pflasterflachen im Vorgarten,
WinterstralRe 21 FIst.Nr. 3037, OT Wdschbach
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 18.07.2023
Bearbeiter: Maier AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | Der Befreiung nach § 31 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplans (Gestaltung der Vorgarten als Ziergarten
oder Rasenflache) wird zugestimmt.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Einhaltung der Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan. Befreiungen sind im Einzel-
fall zu bertcksichtigen.

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans,
um im Vorgarten des Grundstticks in der Winterstral3e im Ortsteil Woschbach eine Pflaster-
flache zu erstellen. Diese soll als Stellplatzflache genutzt werden.

Das Grundstlck liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Hegenberg und
Eigen® in Kraft getreten am 01.07.1964. Dieser enthalt die Festsetzung, Vorgarten als Zier-
garten oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Gemeinde kann von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans befreien, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist (8 31 Abs. 2 BauGB).

Bei der WinterstralRe handelt es sich um eine Sackgasse, die durch beidseitig parkende
Fahrzeuge sehr schmal und schwer befahrbar ist, insbesondere fur gro3ere Fahrzeuge, wie
z.B. der Mullabfuhr. Zudem haben bereits viele andere Grundstiicke (u.a. WinterstralRe 18,
20 und 22) den Bereich des Vorgartens als Pflasterflaiche gestaltet, um dort Fahrzeuge abzu-
stellen.

Die Verwaltung empfiehlt, der Befreiung nach 8 31 BauGB von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Hegenberg und Eigen® zuzustimmen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Verbesserung der Parkplatzsituation in der Winterstraf3e.

Bewertung
Ziele:
. 22| c¥® Bemerkung
Pfinztal... 28| 23
e o

...macht mobil Erleichtert die Durchfahrt insbesondere fir
groRBere Fahrzeuge wie solche der Mllab-
fuhr durch die Moglichkeit, dass Anwohner
auf dem eigenen Grundstiick parken
anstatt den Stral3enrand zu nutzen.

..ist aktiv

...schafft Raum

..bildet und betreut

...verbindet

..bietet Service

...versorgt sich

..ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Antrag, Lageplan, Planzeichnungen
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/262/2023

Tagesordnungspunkt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfinzaue - Wohnen in der
Mitte", OT Berghausen

- Aufstellungsbeschluss

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt V - Bau- und Umweltamt Datum: 24.07.2023
Bearbeiter: Schmid AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 offentlich

Beschlussvorschlag: | Fur den im Plan dargestellten Geltungsbereich wird nach §
12 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Der
Bebauungsplan tragt die Bezeichnung ,,Pfinzaue — Wohnen
in der Mitte“.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Stadtebauliche Neuordnung einer innerdrtlichen Freiflache im OT Berghausen

Personelle Auswirkungen:
Bindung Zeitanteile SG Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Die Uberplanung des Areals hinter der Laub-Gaststéatte war bereits Thema der Sitzung des
Technik- und Umweltausschusses vom 31.05.2022. Auf BV/009/2022 wird an dieser Stelle
verwiesen. In der damaligen Sitzung wurde die Idee einer Entwicklung des Gebiets beraten.
Der Ausschuss stimmte grundsétzlich zu, die Uberplanung des Gebiets weiter zu betreiben.
Dem Planungstrager wurde jedoch mitgegeben, die Erschlielung des Gebiets zu betrachten,
zu optimieren und mit den entsprechenden Fachbehérden abzustimmen. Weiter sei die Mal3-
nahme mit der Laub-Gaststéatte abzustimmen. Die Gaststatte solle nicht beeintrachtigt wer-
den.

Der Planungstrager hat nun die Planung Uberarbeitet und wird diese in der Sitzung im Detalil
anhand beigefligter Prasentation vorstellen.

Nach Ansicht der Verwaltung stellt das Vorhaben rein stadtebaulich eine verninftige innerort-
liche Entwicklung dar. Die geplanten Wohngebaude fligen sich gut in das bestehende Quar-
tier ein. Nicht unproblematisch stellt sich die Erschliel3ungssituation dar. Sowohl durch den
Anschluss an die B10 sowie die beiden ,engen® Zufahrten zum Quartier ist die Erschlielung
nicht einfach zu regeln. Die neue Konzeption bietet nun eine, den Umstanden entsprechend,
gute Losung dar und scheint nach Ansicht der Verwaltung tragbar. Die Konzeption wurde
auch mit der Unteren Verkehrsbehorde im Landratsamt Karlsruhe abgestimmt. Ebenfalls fan-
den Abstimmungsgesprache zwischen der Laub-Gaststéatte und dem Planungstrager statt,

-1-
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um auch hier eine annehmbare Ldsung fir beide Seiten zu finden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, soll ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestellt werden. Das Verfahren wird
im beschleunigten Verfahren nach 13 a BauGB durchgefihrt.

Fazit:

Die Entwicklung des Gebiets ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll und die Konzeption stellt
eine gute Losung fir eine Entwicklung dar. Die ErschlieBung des Gebiets bleibt zwar weiter-
hin kompliziert, es wurde jedoch nun eine, den Umstanden entsprechend, gute Losung erar-
beitet. Im Verfahren werden weitere Fachbehdrden angehéort werden und eventuell kann das
Konzept im Laufe des Verfahrens noch an gewissen Stellen verbessert bzw. durch Gutach-
ten untermauert werden. Um dem Planungstréager jedoch Planungssicherheit zu geben emp-
fiehlt die Verwaltung einen Aufstellungsbeschluss fir das genannte Vorhaben zu fassen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Die Mallnahme steht den gesetzten Zielen nicht (hemmend) entgegen.

Bewertung
Ziele: L2 <8 Bemerkung
Pfinztal... 55| g2
e o
...macht mobil
...ist aktiv
...schafft Raum Schaffung von Wohnraum durch Nutzung

innerdrtlicher Entwicklungspotentiale

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
1. Prasentation ,Pfinzaue — Wohnen in der Mitte“

2. Kenndatenblatt
3. Geltungsbereich
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PFINZAUE — WOHNEN IN DER MITTE

Innerdrtliche Entwicklung

Planung

Projektentwicklung + Architektur
Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
PartGmbB, Pfinztal

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 2 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Ubersicht Pfinztal

8293

Karlsruhe

Grétzingen

Berghausen

Durlach

2§6mngen

B10

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 3 OO0 lbele + Partner Architekten | Stadtplaner



Ubersicht Berghausen
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Pfinzaue - Wohnen in der Mitte



Luftbild Projektgrundstiick

* Plangebiet umfasst Grundstlick Lgb. Nr.
5/1, 5/3, 8 und 9 auf Gemarkung
Berghausen.

* Gesamtflache, ca. 4330 gm.

* Bebaubare Flache ca. 2970 gm.

* Landschaftsschutzgebiet ca. 850 gm.
(rot hinterlegt)

e Lage innerdrtlich, im alten Ortskern in
der Nahe der Kirche, des Gemeindesaals
und der zentralen Einkaufsmaoglichkeiten

e Nordlich grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Pfinzaue mit
einer aufgelockerten Begrinung und
einem direkten Zugang zum Wasser an.

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 5 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Umgebung / Bestand

* Torbogen an der evangelischen Kirche errichtet aus
ortstypischem Sandstein.

e Gasthaus ,,zum Laub” ortsbildpragend.

* Seit 1558 bewirtschaftet.

* Charakteristischer Torbogen als Einfahrt zum
Quartier.

* Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet mit Pfinzufer.
* Pfinzaue mit aufgelockerter Bepflanzung aus Blischen
und Baumen.

Pfinz

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 6 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Umgebung / Grundstiick

* Auf dem Grundstiick befindet sich keine
erhaltenswerte Bausubstanz.

e Derzeit untergeordnete Nutzung mit
Abstellflachen, landwirtschaftlichem Fuhrpark,
Kleintierhaltung und Parkflachen Gasthaus
,Zum Laub®

* Keine erhaltenswerten Baume.

* Ein GroRteil der Flache besteht aus einer
wassergebundenen Decke.

e Zurzeit ist das bestehende
Landschaftsschutzgebiet auf dem Grundsttick
nicht als solches erkennbar.

e Erhaltenswerte Biotope nicht vorhanden.
Rechtliche MaBRnahmen sind durch den
Artenschutz zu untersuchen.

Projektgrundstiick

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 7 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
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e Fortflihrung der dorflichen Struktur in Bezug
auf Grundflache und Hohe der Bebauung.

* Neubebauung eines kleinteiligen, in sich
geschlossenen Quartiers mit Wohnungen
und Einfamilienhausern.

* Ausbildung eines definierten Ortsrandes zur
Pfinzaue hin.

* FuBwegverbindungen zur Pfinz, zur
Ortsmitte und zum benachbarten
Wohnquartier.

e Schaffung eines multifunktionalen
Aullenraumes, der fur Mobilitatszwecke und
Aufenthalt gleichermalien genutzt werden
kann.

* Abbruch eines bestehenden, nicht
erhaltenswerten Wohnhauses

{ Parkde,
Soarege

Whs.

* Landschaftsschutzgebiet: Detailmalinahmen
sind noch in Absprache mit dem
Landratsamt festzulegen.

&

8 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Gestaltungskonzept

Dreigeschossige Bauweise mit Satteldach.
Im zentralen Bereich gemeinschaftliches
Wohnen.

Gemeinschaftseinrichtungen (zum Beispiel
Quartierstreff und Urban Gardening lber
das ganze Quartier verteilt).

Zur Pfinzaue hin ,Junges Wohnen“ fir
Familien.

Parkplatze fir Gasthaus und
Wohnbebauung, gegliedert mit
einheimischen Laubbaumen.
Angrenzende Mauern mit ortstypischem
Sandstein verkleidet.

000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
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/'/ ﬁeﬂ%"‘é@?’*hes /. * Wohnen junge Familien 4 WE
// e | * Gemeinschaftliches Wohnen 3 WE
/ L / * Barrierefreies Wohnen 8-12 WE
7 I/ Qs f « Stadthduser 2 WE
&S
/ | e Unterschiedliche Wohnformen und
L/ | WohnungsgroRen.
L e Barrierefrei erreichbare Wohnungen.
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—
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10 OO0 lbele + Partner Architekten | Stadtplaner
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Axonometrie Sud - Ost

Pfinzaue — Wohnen in der Mitte

Gasthaus ,,zum Laub“
Pfinz

Pfinzaue

Brickstralie

Martinskirche

Karlsruherstralle

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 11 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Ansicht Ost — aus Richtung Sparkasse

Gestaltungsbeispiele

Stilelemente der ortstypischen Bebauung:
Sockel, Sandsteinmauern, AuBentreppen, Dachneigung und Fensteranordnung.

Haupt- Ehemaliges Parkhof Torbogen Barrierefreies Einfamilienhiuser Pfinzaue Rad-und Pfinz
strale Gasthaus Gasthaus Wohnen ,Junges Wohnen” FuBweg
»Weinberg"” »zum Laub”

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 12 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Ansichten Sud

Junges Wohnen

| i

Wohn- Wohn- Fried-  Einfamilienhduser Gemeinschaftliches Parkdeck Scheune
gebaude gebaude richstr. Wohnen Sparkasse

Gemeinschaftliches Wohnen

Q "
Scheune Wohn- Fried- Wohn- Barrierefreies FuBganger- Sparkasse
gebdude richstr. gebiude Wohnen passage

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 13 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Perspektive — Zugang von der Karlsruher StralRe

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 14 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Perspektive — Zugang von der Friedrichstrae

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 15 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
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e Verbot

OPNV
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E-Bike
Ladestation

E-Auto
Ladestation

Verkehrsberuhigter

Berghzusen Bahnhiof
350m

H B B [ @ @

Bereich
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. .&re A B
%,%? o Parkplatze
). 4 Bewohner

%:‘ro y @
o Parkplatze
..‘ fg Laub

Carsharing

ﬁ Fahrtrichtung
16

@ Mobilitdtskonzept FuR, Rad und OPNV

Durchgangiges Fuls- und Radwegnetz
bindet das Quartier lokal und regional
an (zukunftiger Radschnellweg).
Haltestellen der Stadtbahnlinie S5 sind
in maximal 500m erreichbar. Durch
einen 10 Minuten Takt ist die
Stadtmitte von Karlsruhe am
schnellsten mit dem OPNV erreichbar.
Das Wohnquartier wird auf
unterschiedlichen Wegen mit der
zukinftig lebenswert gestalteten
Ortsmitte verknipft.

FuBlaufig sehr gut erreichbar, Passage
zur BriickstralBe, Sparkasse und
Apotheke.

Bikesharing soll zuklinftig angeboten
werden.

Die genannten Malinahmen fiihren zu
einer Steigerung der Attraktivitat des
nicht motorisierten Individualverkehrs,
dadurch werden in Zukunft
Autofahrten aus dem Quartier heraus
weitgehend vermieden.

000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Mobilitatskonzept Kraftfahrzeuge

e Zufahrt Gasthaus und Wohnquartier
Uber Torbogeneinfahrt.
* Ausfahrt Wohnquartier
Verbot (Einbahnregelung) tiber
FriedrichstraBe zuriick zur B293.
e Ausfahrt Gasthaus tber

FuB- /Radweg

OPNV
Torbogeneinfahrt, wie bisher.
_  Anwohner Friedrichstralde befahren
/ Sl © E;it:tation diese in beide Richtungen.
* Verbesserung der Verkehrssituation
@ e in der Friedrichstralle durch
Ladestation Anordnung eines Wendehammers.
e Parkplatzflachen Bodenbelag
N [] \égzm“ber“higtef wass.erdurchléssig, offene Rinnen zur
e Versickerung.
y - Parkplatze . Verzicht. auf eigenes Al.,!tO.mOb” durch
< Bewohner Carsharing Angebot moglich.
* Verkehrsgutachten liegt vor und wird
B Parkplatze als Anlage der Prasentation
Laub beigefiigt.
a *  Wendemoglichkeiten fir Mill und
, W carsharing Rettungsfahrzeuge.
g’i’ ﬁ Fahrtrichtung
Qf'. 5 17 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 18

Mobilitatskonzept Kraftfahrzeuge

- Ergebnis des Verkehrsgutachtens

Grundlage: Verkehrszahlung aus dem Jahr 2018
(vor Corona-Pandemie)

Aussage: Kreuzung B10-B293 ist ein zu
bestimmten Zeiten sehr belasteter
Verkehrsknoten

Aussage: Die geplante MalRnahme belastet den
Verkehrsknoten zusatzlich mit 65 Pkw- und
einer LKW-Fahrt pro Tag

Aussage: Wegen der bisher schon statt-
findenden 24.000 Fahrten pro Tag auf der B 10
(davon 1.800 LKW-Fahrten) bedeutet die
zusatzliche Belastung durch die MalRnahme
keine Verschlechterung der Verkehrssituation
Aussage: Nach der Realisierung der B 293-
Ortsumfahrung ist eine wesentliche
Verbesserung der Verkehrssituation an der
Kreuzung B10-B293 zu erwarten

Modus-Consult

4. Zusammenfassung der verkehrlichen Bewertung

In Pfinztal ist hinter dem historischen Gasthaus “Zum Laub” eine Neuordnung der
Parkflachen sowie eine Neubebauung eines kleinteiligen, in sich geschlossenem
Wohnquartiers geplant.

Als Datengrundlage wird eine Verkehrszahlung an den Knotenpunkten B10 /
FriedrichstraBe und B10 / Hinterm Laub durchgefiihrt. Zur Harmonisierung und
Bereinigung von Baustelleneffekten wird eine Verkehrszahlung vom Knotenpunkt
B10 / B293 aus dem Jahr 2018 herangezogen. Diese Zdahlungen werden unter
Verwendung von Hochrechnungsfaktoren aus der Verflechtungsprognose des
BVWP auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet, um die Belastung zu erhalten,
die durch die allgemeine Verkehrsentwicklung zu erwarten ist. AuBerdem wird die
Wirkung der geplanten B293-Ortsumgehung von Berghausen iibernommen und
auf die Verkehrsbelastungen angewendet. Zusatzlich wird die Verkehrsmenge
prognostiziert, die durch die geplante Neubebauung entsteht und auf das umlie-
gende Stralennetz umgelegt. Insgesamt werden fiir das Plangebiet 65 Kfz-Fahr-
ten, davon 1SV-Fahrt/d prognostiziert.

Die Leistungsfahigkeitsbewertung ergibt in der maRgeblichen nachmittaglichen
Spitzenstunde fiir beide Knotenpunkte in den beiden Planfallen mit und ohne
Ortsumgehung eine nicht ausreichende Qualitatsstufe E fiir den Gesamtknoten,
die allerdings schon im Bestand aufgrund der hohen Belastung der B 10 vorliegen
und nicht durch das Planvorhaben zusatzlich belastet werden. So kann die Riick-
staulange in der ostlichen Zufahrt in der nachmittaglichen Spitzenstunde bereits
schon im Bestand den benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigen.

Die bewerteten Effekte werden dennoch nicht als planbedingt eingestuft und
konnen insofern nicht zu Verschlechterung der Situation fiihren, zumal die Si-
gnalisierung des benachbarten Knotenpunktes B10 / B293 auch positive Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betrachteten Knotenpunkte hat, da es
aufgrund der Phasenfolge am signalisierten Knotenpunkt B10 / B293 immer
wieder zu Verkehrsliicken kommt, die von den einbiegenden Fahrzeugen genutzt
werden konnen, die im Rahmen der Leistungsfahigkeitsbewertung nach dem HBS
nicht beriicksichtigt werden konnen, sodass die Bewertungsergebnisse stets den
worst case darstellen. Zudem ist durch die B293-Ortsumgehung von Berghausen
in der Zukunft eine positive Reduktion der Verkehrsmenge zu erwarten.
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Mobilitatskonzept im Detail:

Wi,

Feuerwehr

e Zufahrt Feuerwehr im
Einsatzfall Gber FriedrichstralRe
e Aufstellflaiche Feuerwehr in

DurchfahrtmaRe FriedrichstraRe
Torbogen -
e Aufstellflache Feuerwehr vor
Aufstellfiche nach dem Mehrfamilienhaus
VwV Feuerwehrflichen e Ausfahrt Feuerwehr nach

5. Bewegungsflachen

Einsatz Gber den Torbogen. Die
zulassigen MaRen werden
Ausweichfliche geringfligig unterschritten.
vorhanden Dies wird vom Amt fir
Bevolkerungsschutz toleriert.

o Ausweichflache * Das Konzept des vorbeugenden
Y neu Brandschutz wurde im Vorfeld
mit dem Landratsamt Karlsruhe
abgestimmt.

Ausfahrt fir FW
Gemal Absprache mit
@ Landratsamt moglich

%
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. _J 4 ® Mobilitatskonzept im Detail:
- ~ Miillabfuhr

e Zufahrt Lieferverkehr Uber
FriedrichstralRe

e Schaffung eines neuen
Wendeflache Miillfahrzeug

nach RASt Abb. 59 Wendehammers fir dreiachsige
‘ 2 T H .. . . .
| Flachenbedarf fir einen Millfahrzeuge in der Friedrich-

einseitigen Wendehammer .

Fir Fahrzeuge bis 10m Linge StraBe, dh daS |V|u||fahrzeug

(3-Achsiges Milifahrzeug) kann nach Leerung der Behilter
Ausweichfléiche vorwarts wieder ausfahren. Das

vorhanden ist eine wesentliche

Verbesserung gegeniiber der

bisher bestehenden Regelung

§ ﬁzzweichfléche

o, * Das Konzept wurde im Vorfeld
o 5 mit der Verkehrsbehorde des
Landratsamts Karlsruhe und der
Gemeinde Pfinztal abgestimmt.

J7 Gasthays
* g, . 2um (3

%
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® Mobilitatskonzept im Detail:
Lieferverkehr

e Zufahrt Millabfuhr tber
Friedrichstralle.
e Schaffung eines neuen

Schleppkurven Wendehammers fur LKW mit
4 eintransporter 7,5 t Gesamtgewicht im
Bis 7,5 t .
Quartier.
e Das Konzept wurde im Vorfeld
Ausweichfliche mit dem Bauamt der Gemeinde
vorhanden

Pfinztal abgestimmt.

< .
& ﬁ:zwelchflache

%
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Energiekonzept

e Energieversorgung mittels
Nahwarmenetz und Geothermie
Warmepumpe fir das gesamte

Quartier.
) * Die Reihenhduser und das
Entwasserung . )
Oberflichen tiber Mehrfamilienhaus mit
offene Rinnen Doppelhause werden jeweils zu

einer Einheit zusammengefasst.
e Photovoltaik-flachen auf den
Dachern.

Versickerungsflache

Schmut kanal - .

chmutawasseriana « Méglichst hoher Eigen-verbrauch
an Strom durch Warmepumpen

Nahwirme und Ladestationen fir E-Bike und

Energietrager E-Auto.

Geothermie

* Die Gebaude werden im Standard
nach der bei Bauplanung gilltigen
GEG errichtet.

e Regenwasser im Quartier wird
Uber offene Rinnen direkt an eine
Versickerungsmulde
angeschlossen.

e Schmutzwasseranschluss des
Wohnquartiers an offentlichen
Kanal.

Photovoltaikflachen

L7
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Grunflachenplan/ Landschaftsplan

Die Flache des Landschaftsschutzgebiets in der
Malnahme soll moéglichst naturbelassen ausgefiihrt
werden.

Ein Zugang zum Landschaftsschutzgebiert fir die
Allgemeinheit ist nicht vorgesehen.

Ausgleichsmallnahmen werden nach Ricksprache mit
dem Amt fir Umweltschutz beim Landratsamt ergriffen

Die Versickerung von anfallendem Regenwasser wird
vom Amt flir Umweltschutz positiv gesehen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten muss im Zuge der
Bauantragsstellung aktualisiert werden.

Das Konzept wurde im Vorfeld mit der

Umweltschutzbehorde des Landratsamts Karlsruhe
abgestimmt.

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 23
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Resumee

* Durch eine maldvolle Bebauung wird dringend bendtigter Wohnraum in
Innenbereich geschaffen

e Fortflihrung der dorflichen Struktur

* Im zentralen Bereich barrierefreies Wohnen fir alle

e Zur Pfinzaue hin entsteht ,Junges Wohnen” fiir Familien

* Gemeinschaftseinrichtungen (zum Beispiel Quartierstreff und Urban
Gardening) sind Uber das ganze Quartier verteilt

* Schaffung eines Wohnquartiers der kurzen Wege in der Ortsmitte, welches
durch Starkung der Verkehrsmittel OPNV und Fahrrad zur Verringerung des
motorisierten Individualverkehrs beitragt

* nachhaltiges Energiekonzept mit Nahwarmewarmeversorgung, regenerativer
Energiegewinnung ( Warmepumpe) und positiver Energiebilanz

e Urban Gardening und eine aufgelockerte durchgriinte Bebauung sind die
wesentlichen landschaftsplanerischen Elemente im Quartier

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 24 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

-
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Projektierung ,hinterm Laub“ 76327 Pfinztal - OT Berghausen 20.07.2023
Kenndaten (Naherungswerte)
Grundstiicksflachen gesamt 4330 gqm
Davon LSG 850 gm
Bruttobaulandflache mit Zufahrt 2.970 gm
Parkplatz Laub 510 gm
Zufahrt gemeinschaftlich 320 gm
Grundflache (liberbaute Flache) geplant  Stadthauser 135 gm
Barrierefreies Wohnen 340 gm
Wohnen junge Familien 270 gm
Gemeinschaftliches Wohnen 100 gm
Summe 845 gm
Geschossflache (EG, OG, DG) 2.820 gm
Wohnflache  (2.820 gm x 78%) 2.200 gm
Stellplatze Wohnen
Stellplatznachweis Stadthauser 2 WE 2 Stp
notwendig bei 1
Stp/WE
Barrierefreies Wohnen 8-12 WE 12 Stp
Wohnen junge Familien 4 WE 5 Stp
Gemeinschaftliches Wohnen 3WE 3 Stp
Summe 17-21WE 22 Stp
Stellplatze geplant: 22 Stp
Stellplatze Gaststatte
gefordert gem. Formbl. Stellplatznachweis
Nutzflache Gaststatte ca. 170 gm.
Annahme 1 Stellplatz je 9 gm Gastraum
(Nutzflache) ergibt:
19 Stp
GemaR der Berechnungsformel im Form-
blatt Stellplatznachwei® kann die Anzahl
der Parkplatze fir die Gaststatte bei An-
rechnung des OPNV um 40 % reduziert
werden. 19*0,6=11,4  gerundet auf 12 Stp
Stellplatze geplant: 29 Stp

M.J.F. Ibele Architekten | Stadtplaner Steigstrasse 15.1 76327 Pfinztal - Berghausen

Tel 0721/9463033

Fax 0721/9463035 architekten@ mjf-ibele.de
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/263/2023

Tagesordnungspunkt

Fraktionsubergreifender Antrag der Zahlgemeinschaft Bindnis
90/Die Griinen und Die Linke; SPD; CDU uber die Offnung der
Sport-Mehrzweckhallen in den Sommerferien

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt | - Hauptamt Datum: 31.07.2023
Bearbeiter: Riegel AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 08.08.2023 offentlich

Beschlussvorschlag: | Uber den Antrag der Zahlgemeinschaft Biindnis 90/Die Gri-
nen und Die Linke, SPD und CDU uber die Offnung der Sport-
Mehrzweckhallen in den Sommerferien vom 28.07.2023 ist
abzustimmen.

Sachverhalt:

Der Antrag der Zahlgemeinschaft Biindnis 90/Die Griinen und Die Linke sowie der Fraktionen
SPD und CDU uber die Offnung der Sport-Mehrzweckhallen in den Sommerferien (Anlage 1)
ging am 28.07.2023 bei der Gemeindeverwaltung ein.

Gemal § 34 Abs. 1 S. 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) wére der Antrag
eigentlich erst auf die Tagesordnung der Ubern&chsten Sitzung des Gemeinderates, also am
26.09.2023, zu setzen.

Aufgrund der Dringlichkeit, da die diesjahrigen Sommerferien bereits begonnen haben, wurde
der Antrag ausnahmsweise schon auf die Tagesordnung der Gemeinderatssitzung am
08.08.2023 gesetzt.

Aufgrund der Kurzfristigkeit sind der Beschlussvorlage keine weiteren Unterlagen beigeflgt.

Anlagen:

- Anlage 1: Antrag der Zahlgemeinschaft Bindnis 90/Die Grunen und die Linke; SPD;
CDU vom 28.07.2023






Antrag Fraktionsubergreifend: Zahlgemeinschaft Biindnis 90/Die Griinen und
Die Linke; SPD; CDU

Der Gemeinderat Pfinztal mdge eine bessere Zuganglichkeit der Sport-Mehrzweckhal-
len in den Sommerferien fur Vereine (unter Punkt 1. und 2. ndher bezeichnet) beschlie-

Ren:

Offnung der Hallen fiir drei Wochen in den Sommerferien abgestimmt auf die jeweils

anstehenden Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten.

1. FUr Vereine die keine anderen Ausweichmaglichkeiten haben und fiir ein adaquates

Training auf eine Halle angewiesen sind.

2. Vereine deren Liga/Spielbeginn/Spielbetrieb bereits im September/Oktober startet

und die fehlenden Trainingszeiten nicht kompensiert werden kénnen.

Fur Vereine auf die beide genannten Punkte zutreffen, soll die Verwaltung eine Hal-

lennutzung ermdglichen.

Falls nicht alle Vereine bericksichtigt werden kénnen, so wird in Abhangigkeit der
Spielklasse und des Ligabetriebs die Priorisierung vorgenommen.

Grundsatzlich besteht kein Nutzungsrecht. Falls sich die anstehenden MalRBhahmen
der Gemeinde nicht anders planen lassen oder verzbégern, haben die Vereine das
Nachsehen. Insbesondere kann bei Verstold gegen die unten genannten Auflagen oder

bei kurzfristigem Hinderungsgrund die Bereitstellung der Halle untersagt werden.
Auflagen:

Auf Antrag der Vereine pruft die Verwaltung die Moglichkeit einer Hallennutzung in den

Ferien unter Beachtung folgender Punkte:
1. Die Nutzung der Duschen wird in diesem Zeitraum ausgeschlossen.

2. Samtliche durch den Verein verursachten Putz- und Aufraumarbeiten werden durch
den jeweiligen Verein tbernommen. Die Gemeinde behélt sich vor dies, gegebenen-

falls durch den Hausmeister, zu kontrollieren.

Wir schlagen vor, dass die Vorstande der Vereine fir diesen Zeitraum einen Schlissel

bekommen.

gez. Kristin Frensch; gez. Monika Lithje-Lenhart; gez. Dagmar Elsenbusch; gez. Markus Ringwald
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