Gemeinde Pfinztal

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Technik- und
Umweltausschusses am 07.11.2023

Ort: Selmnitzsaal (Europaplatz),

Karlsruher Stral3e 84, 76327 Pfinztal (Berghausen)
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr
Sitzungsende: 19:56 Uhr

Anwesende Personen
Vorsitzendelr:

Bodner, Nicola - ab TOP O 2 (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Sdllinger Stralle 52")
Ordentliche Mitglieder:
Frensch, Kristin
Gutgesell, Andreas
Horter, Frank - befangen bei TOP 4.2
Hruschka, Andreas
Lathje-Lenhart, Monika
Nickles, Helmut
Rahn, Klaus-Helimar, Dr.
RofRwag, Ulrich, Dr.
Rothweiler, Edelbert
Schaier, Barbara
Vortisch, Volker Hans
Schriftfuhrer/in:
Maier, Elisa
Verwaltung:
Kauter-Eby, Thomas
Lamprecht, Maike
Schmid, Lukas
Mitwirkende/ext. Org.:
Elsésser, Martin - zu TOP O 2 (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Sdllinger Stralle 52")
Oettinger, Catrin - zu TOP O 3 (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Schnellermihle")
Schneider, Peter - zu TOP O 3 (Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Schnellermihle")
Ortsvorsteher/in:
Oberle, Gebhard

Nichtanwesende Personen

Seite 1 von 13




\L: PFINZTAL D,

natiirlich — liebenswert - modern e

GEMEINDE PFINZTAL

. Ordnungsgemafie Einladung erfolgte am 30.10.2023.
. Ortsubliche Bekanntgabe im o&ffentlichen Teil im Mitteilungsblatt der Gemeinde er-
folgte am 01.11.2023.

. Beschlussfahigkeit war gegeben, da mindestens 6 von 12 Mitglieder anwesend wa-
ren.

. Als Urkundspersonen wurden bestimmt:
Gemeinderat Hruschka
Gemeinderat Vortisch
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TAGESORDNUNG

1.

41.

4.2.

4.3.

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Ein-
wohner

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Soéllinger Straflte 52", OT Klein-
steinbach

- Entwurfs- und Offenlagebeschluss

- Vorberatung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Schnellermdhle", OT Berghau-
sen

- Vorstellung aktuelle Planungen

Bauantrage

Neubau einer Doppelhaushalfte mit Stellplatz, Kolpingstralte 14
Fist.Nr. 9729, OT Berghausen

- Beratung und Beschlussfassung

Wiederherstellung einer Zaunanlage mit zusatzlicher Hohe, Reetz-
stralRe 26 Flst.Nr. 4031, OT Sdllingen

- Beratung und Beschlussfassung

Neubau Schilerhort als Interimslésung in Containerbauweise, Ge-
brider-Rauchle-Stralke, OT Séllingen

- Beratung und Beschlussfassung

Mitteilungen der Burgermeisterin

Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Ein-
wohner
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1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Einwohner

BMin-Stellv. Lithje-Lenhart eréffnet stellvertretend flr die Birgermeisterin die Sitzung und
teilt mit, dass Frau Bodner sich etwas verspaten werde. Sie leitet Tagesordnungspunkt 1 ein
und bittet die anwesenden Birgerinnen und Birger, ihre Anliegen vorzubringen.

Eine Vertreterin der TG Soéllingen gibt bekannt, dass der Verein dem Bauvorhaben ,Inte-
rimslésung Hort“ negativ gegenuberstehe. Fir das Vorhaben seien zu wenig Parkplatze vor-
handen und die Flache, die von der TG Sdllingen fur Veranstaltungen genutzt werde, wirde
entfallen. Sie bittet im Namen des Vereins um eine Prifung alternativer Standorte fir das
Vorhaben. Weiter gibt sie zu bedenken, dass der angegebene Zeitraum von drei Jahren nicht
eingehalten werde. Das Vorhaben beeintrachtige aulerdem die Kantinenanlieferung. Der
Verein befirchte den Verlust von Mitgliedern durch das geplante Vorhaben.

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Saéllinger StraBe 52", OT Kleinstein-
bach
- Entwurfs- und Offenlagebeschluss
- Vorberatung

Sachverhalt:

In einem gemeinsamen Projekt der Diakoniestation Remchingen, dem Architekturbliro Elsés-
ser und der VR Bank Enz Plus soll eine Seniorenwohnanlage in der Séllinger Stral3e in
Kleinsteinbach entstehen. Die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung der Senioren-
wohnanlage soll liber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan geschaffen werden. Der Aufstellungsbeschluss hierzu wurde vom Gemein-
derat bereits in seiner Sitzung am 28.06.2022 gefasst. Auf BV/037/2022 wird an dieser Stelle
verwiesen.

Mit Beschluss vom 29.11.2022 wurde beschlossen, eine friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behérden und Tréger offentlicher Belange nach § 3 Abs.1 bzw. § 4 Abs. 1
BauGB durchzuftihren. Diese fand vom 19.12.2022 bis zum 03.02.2023 statt. Das Ergebnis
der friihzeitigen Beteiligung ist aus angefiigter Synopse zu entnehmen.

Der néchste Verfahrensschritt ist nun die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
Im Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung haben sich Anderungen des Entwurfs ergeben.
Ausschlaggebend fiir die Anderung der Planung war der Riickzug des bisherigen Trégers
und der Einstieg der Diakoniestation Remchingen als neuer Trédger in das laufende Projekt.
Die Diakoniestation Remchingen wird nun die erforderlichen Leistungen zur Betreuung der
Bewohner sicherstellen.

Grundlage der gednderten Planung ist weiterhin das betreute Servicewohnen als zentrales
Ziel des Projekts, das auch den gré3ten Teil der Fldche in Anspruch nimmt. Flir die Quar-
tiersarbeit fiir dltere Menschen ist ebenfalls die nbtige Flache vorgesehen. Aufgrund einer
verdnderten Bedarfssituation und wirtschaftlichen Bedenken haben sich sowohl die Diako-
niestation Pfinztal als auch die Diakoniestation Remchingen gegen den Betrieb einer Tages-
pflege ausgesprochen. Die in der urspriinglichen Planung hierfiir vorgesehenen Rdume sind
deshalb entfallen und wurden als Fléchen fiir das betreute Servicewohnen umgewidmet.

Ebenso wurden die Fldachen, die urspriinglich als Bliroflachen vorgesehen waren, nicht mehr
bendtigt. Diese wurden nun ebenfalls grél3tenteils fiir das betreute Servicewohnen konzipiert.
Somit ergeben sich mehr Betreuungspléatze fiir ltere Menschen. Anstatt der urspriinglich 24
Wohnungen kénnen nunmehr 29 Wohnungen angeboten werden.
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Im Vergleich zur bisherigen Planung werden das Gesamtgebé&ude, die Fldchen und das Vo-
lumen kleiner:

Der Bruttorauminhalt verringert sich um ca. 2.750 m? von ca. 16.000 m? auf kiinftig ca.
13.250 m*® Die bisher geplanten Flachen fiir das Wohnen und den Tréger verringern sich um
ca. 244 m?von ca. 2.472 m? auf ca. 2.228 m>. Die geplante Gebdudehdbhe verringert sich um
ca. 0,65 m. Aufgrund der Optimierung der Grundrisse reduziert sich die Héhe der erforderli-
chen Larmschutzwand um 1 m von 5 m auf kiinftig 4 m.

Die Tiefgarage entféllt und wird durch 5 Garagenstellpldtze ersetzt. Die Anzahl der Pkw-
Stellpléatze im Freien betragt 25 Stiick. Die Gesamtanzahl der Pkw-Stellpléatze liegt nun bei 30
Stiick. Somit wird flir jede Wohnung ein Parkplatz angeboten und 1 Parkplatz fiir die Mitar-
beiter der Diakoniestation. Die Parkplétze, die von den Bewohnern nicht genutzt werden,
stehen fiir die Gaste und Besucher zur Verfiigung.

Die Verwaltung empfiehlt, der vorgelegten Planung zuzustimmen und die oben genannten
Beschliisse als Empfehlung fiir den Gemeinderat zu fassen.

BMin Bodner leitet den Tagesordnungspunkt 2 ein und begrift Herrn Elsdsser.

Herr Schmid erlautert den aktuellen Verfahrensstand. Nach der frihzeitigen Beteiligung hat-
ten sich Planungsanderungen fir das Vorhaben ergeben, die heute vorgestellt werden sollen.

Herr Elsédsser stellt die Planungsanderungen anhand der dem Protokoll beigefligten Prasen-
tation vor.

BMin Bodner bedankt sich fur die Ausfihrungen und bittet das Gremium um Wortmeldun-
gen.

GRin Schaier bringt zum Ausdruck, dass es bedauerlich sei, dass die Tagespflege nun ent-
fallen werde. Trotzdem spricht sie Zustimmung zum Vorhaben aus.

GR RofRwag stimmt seiner Vorrednerin zu. Es sei interessant, dass fur die Tagespflege an-
scheinend kein Bedarf bestehe. Er méchte wissen, welche Plane die Trager der 6ffentlichen
Belange und die Blrger im Rahmen der Beteiligung vorliegen hatten. Weiter fragt er nach
eingegangenen Stellungnahmen. Weiter halte er die Anzahl der Stellplatze fir positiv. Er teilt
mit, dass die Einschatzung der Verkehrslage im Verkehrsgutachten fehle und der Umweltbe-
richt sehr umfangreich sei. Er sei auf das Ergebnis des Projektes sehr gespannt und spricht
Zustimmung aus.

GR Gutgesell erlautert, dass der Wegfall der Tagespflege nicht an einem zu geringen Bedarf
an dieser liege. Das Problem sei hier die Finanzierung. Es sei jedoch positiv, dass so eine
Bundelung fur die Tagespflege in Sdllingen erreicht werden kann.

GRin Frensch stimmt ihrem Vorredner zu. Die hohen Ausgaben und Aufwendungen einer
Tagespflege seien schwer zu bewaltigen. Im Bereich der Pflege sollte die Wirtschaftlichkeit
kein Hindernis sein.

GR Vortisch erlautert, dass die Strukturen der Pflegeversicherung sehr komplex seien. Ne-
ben dem Personal mussen auch die Kosten fur Strom, Wasser und Gas getragen werden.
Bei Tagespflegen handle es sich um defizitdre Unternehmen, bei denen die Nachfrage durch
die Corona-Pandemie gesunken sei.

Seite 5 von 13



N x PFINZTAL <D,

natiirlich — liebenswert - modern e

uuuuuuuuuuuuuuuuu

GR Rothweiler macht deutlich, dass die Pflege ein Luxus sei, den sich Seniorinnen und Se-
nioren verdient hatten. Die urspringlichen Planungen habe er fir positiver gehalten. Die Er-
richtung von Wohnungen habe nicht mehr viel mit Seniorinnen und Senioren zu tun. Er stellt
die Frage, wie sichergestellt werden kdnne, dass die entstehenden Wohnungen tatsachlich
von diesen genutzt werden. Zudem mdchte er wissen, wer Ansprechpartner der Diakonie
Remchingen sei.

BMin Bodner weist das Gremium darauf hin, dass es hier ausschlief3lich um Fragen bezlg-
lich des Vorhabens an Herrn Elsasser gehe.

GR Horter halt das Vorhaben fir einen Gewinn fir die Gemeinde.

Herr Schmid erklart, dass die friihzeitige Beteiligung auf Grundlage der ersten Planungen
durchgeflhrt worden sei. Die Offenlage werde dann mit den geanderten Planungen durchge-
fuhrt.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme

Das Gremium fasst somit mehrheitlich folgende Beschlisse:

1. Der vorgeschlagenen Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der frithzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird zugestimmt.

2. Der Entwurf zur Offenlage wird gebilligt und die Verwaltung beauftragt, die Offenla-
ge nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

3. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Schnellermiihle", OT Berghausen
- Vorstellung aktuelle Planungen

Sachverhalt:

Um der Schnellermiihle einer tragfahigen Nach- und Weiternutzung zuzufiihren, wurde ein
Rahmenplan fiir das Gebiet erstellt. Der Rahmenplan liefert nach Ansicht der Verwaltung
eine sinnvolle Konzeption der Nach- und Weiternutzung unter Berlicksichtigung aller abzu-
wégenden Belange und liefert eine mit den Planungszielen der Gemeinde (Pfinztal 2035/
Alternativenpriifung) in Einklang stehende Planung. Insbesondere kann eine ausgeglichene
Okopunktebilanz erzielt werden. Dem Rahmenplan wurde mit Sitzung vom 25.10.2022 als
Grundlage fiir die Nach- und Weiternutzung der Schnellermiihle zugestimmt. Weiter wurde in
der Sitzung der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Schnel-
lermiihle” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gefasst. Der Bebauungsplan stellt die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Realisierung des Gesamtprojekts dar. Auf BV/036/2022/1
wird verwiesen.

Mit Sitzung vom 25.04.2023 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden und Tréger éffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen. Die Beteiligung fand vom 08.05. bis zum 09.06.2023 statt. Das Ergebnis ist angefiigter
Synopse zu entnehmen.

Dem Technik- und Umweltausschuss werden nun die Planunterlagen zur Vorberatung gege-
ben, da sie sich im Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung an gewissen Stellen gedndert ha-
ben. Die gednderte Planung wird im Detail in der Sitzung durch den Vorhabentrdger vorge-
stellt. Der Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage als ndchster Verfahrensschritt soll in
der ndchsten Gemeinderatssitzung gefasst werden.
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Herr Schmid erlautert den aktuellen Verfahrensstand und weist darauf hin, dass der Verfah-
rensschritt der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 BauGB durchgeflihrt worden sei.

Herr Schneider (Planungsbiiro Schoéffler) stellt die Abwagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung, anhand der dem Protokoll beigefugten Prasen-
tation vor.

Frau Oettinger (Projektierer) gibt bekannt, dass es sehr positiv sei, dass bereits in der frih-
zeitigen Beteiligung viele Hinweise eingegangen sind. Dies habe wesentlich dazu beigetra-
gen, dass bereits viele gute Anderungen vorgenommen werden konnten. Hinsichtlich dieser
Anderungen gebe es drei wesentliche Punkte zu nennen. Zum einen sei es aufgrund des
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes nicht moglich gewesen, den geplanten Standort
der Stellplatze zu realisieren. Der Standort der Stellplatze habe sich deshalb geandert. Der
Stellplatzschlissel bleibe unverandert. Des Weiteren nennt sie die Anderung im Gastrono-
miekonzept und die Anderung des Geltungsbereichs. Die Grinde fiir diese Anderungen sei-
en wasserrechtlicher und verwaltungsrechtlicher Natur. Auch sie stellt die Anderungen an-
hand der beigefluigten Prasentation vor.

BMin Bodner bedankt sich fur die Ausfihrungen und bittet das Gremium um Wortmeldun-
gen.

GR RoRBwag aufdert sich positiv zum Vorhaben. Es sei schade, dass rechtliche Beschran-
kungen dies verzogern. Er stellt eine Frage bezlglich des Verkehrsgutachtens. Der Brems-
weg zur Einfahrt auf das Gelande wurde von Stiden bemessen. Er mochte jedoch wissen,
wie sich dieser von Berghausen kommend verhalte, da hier eine deutlich kurzere Strecke zur
Einfahrt auf das Gelande zugrunde liege. Er weist aulerdem darauf hin, dass sich die Ver-
kehrsbelastung durch das neue Angebot verandern werde. Zuletzt fragt er, ob das Eventcafé
in den neuen Planungen entfallen sei.

Frau Oettinger macht deutlich, dass dies nicht so sei. Das Eventcafé sei ein wichtiger Be-
standteil des Konzepts.

GR RoBwag erkundigt sich nach der Zielgruppe der Eventhalle.

GRin Lithje-Lenhart bezeichnet es als sehr positiv, dass auf die Anregungen eingegangen
werde und eine Einsicht hinsichtlich der vorgebrachten Punkte vorhanden sei. Sie betitelt die
Anderungen hinsichtlich der Briicke iiber die Pfinz und den Spielplatz als erfreulich. Sie stellt
die Frage, ob die Vorhabentrager mit den Entwicklungen zufrieden seien.

GR Rahn schatzt es sehr, dass die Stellplatze in den neuen Planungen nicht mehr im Land-
schaftsschutzgebiet liegen und lobt die Bemihungen, diesbeziiglich eine Alternative zu fin-
den. Trotzdem macht er deutlich, dass er die massive Bebauung an dieser Stelle schade
finde. Auch wiirden aus seiner Sicht artenschutzrechtliche Bedenken hinsichtlich des Le-
bensraumes von Amphibien bestehen. Weiter habe er Zweifel, dass sich das Gastronomie-
angebot an dieser Stelle halten werde.

GR Horter halt die Birokratie hinter dem Vorhaben flr Gberzogen. Er méchte wissen, ob es
fur die auf dem Gelande stehenden Camper einen alternativen Stellplatz gebe, da diese
durch das Vorhaben entfallen werden. Das Gastronomieangebot sei sehr zu begrifen.

GR Vortisch stellt die Frage, ob eine Bushaltestelle auf Hohe des Vorhabens erstellt werden
konne. Dies wirde den Verkehr und die Parksituation vereinfachen.
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GRin Frensch stellt die Frage, an welcher Stelle der Gehweg erweitert werde. Sie wiirde es
sehr begrifien, wenn ein Zugang zu Fuld auch von der B10 moglich werde.

GR Rahn wirft ein, dass diese Planungen bereits vor 20 Jahren ein Thema waren. Dieser
Idee solle man wieder nachgehen.

GRin Frensch aulert sich positiv zu den Planungen. Das vorgesehene Angebot fehle in der
Gemeinde.

Frau Oettinger bezieht sich zunachst auf die Fragen zur Verkehrssituation. In diesem Punkt
kénne man sich nur auf das Gutachten verlassen. Es seien zudem Verkehrszdhlungen
durchgefuhrt worden. Sie erhoffe sich, dass das Marktangebot gut angenommen wird und
insbesondere Fahrradfahrerinnen und Fahrradfahrer sowie Ful3gangerinnen und Fuliganger
dieses nutzen. Bezlglich der Bedenken, dass das Gastronomieangebot nicht genutzt werde,
erlautert sie, dass das Konzept hierfir mit einem Gastronomieberater erstellt worden sei.
Aufgrund dessen habe sie keine Bedenken, dass das Angebot nicht genutzt werde. Als Ziel-
gruppe fir das Vorhaben nennt sie die breite Masse der Gesellschaft. Eine Alternative fur die
Camper hatte sie sehr begriift. Dies sei jedoch leider nicht méglich. Weiter bezieht sie sich
auf den Vorschlag, eine Bushaltestelle zu errichten und teilt mit, dass diesbezlglich bereits
Kontakt mit der KVV bestand. Dies solle in einem separaten Verfahren angegangen werden.
In Bezug auf die Versickerungsmulde teilt sie mit, dass die naturnahe Ausbildung dieser der
Wunsch der unteren Naturschutzbehérde gewesen sei, dem gerne nachgegangen werde. Zu
den Fragen in Bezug auf die Gehwegverbreiterung an der B10 teilt sie mit, dass das Grund-
stiick erneut vermessen worden sei und es einen Spielraum gebe. Eine Klarung mit der Ge-
meinde sei mdglich. Weiter werde eine Briicke realisiert, die an anderer Stelle eine Anbin-
dung zum Grundstlick méglich mache. Diese sei nun auch auf eine Durchgangsbreite von
2,5 m erweitert worden.

GR Hruschka moéchte wissen, ob durch die vorgesehene Schreinerei und Schlosserei im
Erdgeschoss Larmbelastigungen fir die dariberliegenden Wohnungen entstehen kdnnten.

Frau Oettinger klart auf, dass dort kleine Handwerksbetriebe vorgesehen seien, die in Zu-
sammenarbeit mit der Lebenshilfe Workshops anbieten werden. Die Emissionen seien in den
Planungen beachtet worden.

AL Kauter-Eby bestatigt, dass das Gastronomieangebot sehr wichtig fir die Gemeinde
Pfinztal sei. Es sei bedauerlich, dass der neue Standort fiir die Stellplatze eine Aussicht von
der Gastronomie in die Natur verhindere.

Frau Oettinger winscht sich ebenfalls, dass hierfir eine Lésung vom beteiligten Land-
schaftsplaner gefunden werde.

GR Nickles erlautert, dass der Gehweg entlang der B10 in diesem Bereich 50 cm breit sei.
Der Gehweg solle bis zum Kreisverkehr vor Séllingen verbreitert werden.

Frau Oettinger wirft erneut ein, dass eine Brucke geplant worden sei, um eine Anbindung fur

den Fahrradweg zu schaffen.

Das Gremium nimmt die vorgelegten Planungen zur Kenntnis.
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4. Bauantrage

4.1. Neubau einer Doppelhaushalfte mit Stellplatz, KolpingstraBe 14 Fist.Nr.
9729, OT Berghausen
- Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt den Neubau einer Doppelhaushélfte mit Stellplatz in der Kol-
pingstralle 14 im Ortsteil Berghausen. Geplant ist ein Wohnhaus mit zwei Vollgeschossen
und einem Satteldach. AuBerdem soll ein Stellplatz auf dem Grundsttick hergestellt werden.

Fiir das Grundstlick KolpingstraBe 14, Fist.Nr. 9729 im Ortsteil Berghausen besteht ein
rechtskréftiger Bebauungsplan ,Schleichling, Rohréacker, Ebene®, in Kraft getreten am
07.05.1986, mit den entsprechenden Anderungen 1 — 3. Im Bebauungsplan wurden unter
anderem die liberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baufenster festgesetzt.

Das geplante Wohnhaus (iberschreitet die Baugrenze minimal um 6 cm. Die Baugrenzen
wurden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bereits an mehreren Stellen
nicht eingehalten, beispielsweise von der Kolpingstralle 12 und 16. Vom Gleichheitsgrund-
satz her empfiehlt die Verwaltung deshalb, der beantragten Befreiung hinsichtlich der Uber-
schreitung der Baugrenze zuzustimmen.

Weiter wird beantragt, auf Grund des abfallenden StraBenverlaufs, die im Bebauungsplan
festgesetzte Sockelhéhe von 159,50 m (.NN auf 159,025 m (i.NN anzupassen. Der Bebau-
ungsplan setzt fest, dass andere Sockelhbhen ausnahmsweise zuldssig sind, soweit sich das
Verhéltnis zwischen der angegebenen Strallenhdhe und der angegebenen Sockelhéhe, be-
zogen auf die tatsédchlich ausgefiihrte StralBenhéhe nicht &ndert. Die Verwaltung empfiehit,
die Ausnahme zuzulassen, um die Sockelh6he an den abfallenden Stral3enverlauf anzupas-
sen.

Aus den Antragsunterlagen geht hervor, dass mit einer von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans abweichenden Traufhéhe geplant wird. Hinsichtlich dieser Uberschreitung wurde
ebenfalls ein Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB gestellt. Der Bebauungsplan
setzt flir das Teilgebiet - in welchem sich das Baugrundstlick befindet - fest, dass der Knie-
stock maximal 5,80 m (iber dem Sockel liegen darf. Die Bauherrschaft plant aber mit einem
Kniestock, der 6,00 m (iber dem Sockel liegen wiirde. Begriindet wird dies damit, dass so
eine problemlose Anbindung des Neubaus an die bestehende Doppelhaushélfte gewéhrleis-
tet werden kann. Bei der bestehenden Bebauung in diesem Gebiet liegen keine Uberschrei-
tungen bezliglich der Traufhéhe vor. Da das Teilgebiet auch noch weitere unbebaute Grund-
stiicke aufweist, wiirde hier ein Prézedenzfall fiir diese Uberschreitung geschaffen werden.
Auch wenn es sich um eine geringe Uberschreitung handelt, sieht die Verwaltung keine aus-
reichende Begriindung fiir die beantragte Uberschreitung, zumal sich die bisherigen Bauten
an die Festsetzungen gehalten haben. Die Verwaltung empfiehlt dieser Befreiung nicht zuzu-
stimmen.

GR Horter fuhrt an, dass hier dem Verwaltungsvorschlag gefolgt werde.

GR Vortisch erwahnt, dass dies ein komplizierter Sachverhalt sei. Es werde jedoch dem
Verwaltungsvorschlag gefolgt.

GR Rahn stimmt seinen Vorrednern zu.

GRin Schaier ist zur Beschlussfassung nicht anwesend.
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Abstimmung: 10 Ja-Stimmen, 1 Enhaltung

Das Gremium fasst somit mehrheitlich folgende Beschlusse:

1. Der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenze wird zugestimmt.

2. Die Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB hinsichtlich der Anpassung der festgesetz-
ten Sockelhéhe wird zugelassen.

3. Der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans hinsichtlich der Uberschreitung der Traufhéhe wird nicht
zugestimmt.

4.2. Wiederherstellung einer Zaunanlage mit zusatzlicher Hohe, Reetzstrale 26
Fist.Nr. 4031, OT Sollingen
- Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans,
um eine Zaunanlage mit einer Héhe von 1,60 m entlang der Stral3e ,Im Bahnwinkel“ (OT
Sollingen) zwischen Reetzstralle und Bahn errichten zu kénnen.

Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Hochwiesen [,
in Kraft getreten am 02.10.1969. In diesem wurde festgesetzt, dass Einfriedungen in Form
von Zaunen mit einer maximalen Hoéhe 1,20 m in Richtung 6ffentlicher Verkehrsfldche errich-
tet werden kénnen. Die Gemeinde kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befrei-
en, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und das Wohl der Allgemeinheit
sowie die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung dies erfordern und die Abweichung stédtebau-
lich vertretbar ist (§ 31 Abs.2 Nr. 1 und 2 BauGB).

Hintergrund: Die Bahn plant und realisiert den Neubau der Eisenbahniberfiihrung ,,/m Bahn-
winkel”. Hierflir mussten beim Flurstiick Nr. 4031 die Hecke und der Zaun Richtung Stral3e
entfernt werden. Nach der BaumalRnahme soll der Zaun mit einer H6he von 1,60 m errichtet
werden, damit der Sichtschutz (Doppelstabmattenzaun mit Einflechtungen) deutlich schneller
wiederhergestellt wird, als durch eine langsam wachsende Hecke.

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1969 hatte ein vermehrtes Fahrgastaufkommen im Be-
reich des Grundstiicks nicht berticksichtigt, da die Haltestelle ,Reetzstralle” erst viel spéter
errichtet wurde. Der Bereich wird von vielen Bahnpassagieren genutzt und bildet ein Treff-
punkt flir unterschiedliche Menschengruppen. Durch die zusétzliche Héhe des Zauns soll die
nétige Privatsphére fiir die Eigentiimer des Grundstlicks wiederhergestellt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, der Befreiung nach § 31 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans ,Hochwiesen | zuzustimmen.

GR Horter ist bei diesem Tagesordnungspunkt befangen. Er begibt sich in den Zuhdrerraum
und nimmt an der Beschlussfassung nicht teil.

GR RoBwag beflirchtet, dass die Verkehrssituation an dieser Stelle unibersichtlich werde. Er

bittet die Bauherrschaft, den Zaun nicht blickdicht auszuflihren. Somit solle eine gute Ver-
kehrslbersicht gesichert werden.
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GR Gutgesell halt das Vorhaben der Bauherrschaft fur nachvollziehbar. Er wiinsche sich
ebenfalls, dass der Zaun nicht undurchsichtig errichtet werde.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:
Der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplans
(maximale Hohe von Einfriedungen) wird zugestimmt.

4.3. Neubau Schiilerhort als Interimslésung in Containerbauweise, Gebriider-
Rauchle-StraBe, OT Sollingen
- Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Gemeinde Pfinztal plant auf dem Geldnde hinter der Rauchlehalle in der Gebriider-
Ré&uchle-Stral3e die Errichtung eines Schiilerhorts als Interimslésung fiir ca. 36 Monate. Die
Interimslésung soll in Containerbauweise ausgefiihrt werden. Es entstehen 6 Hortrdume mit
einer Kiiche und Essensrdumen verteilt auf 2 Vollgeschosse. Die Containerbauweise misst
30 m in der L&nge und 14 m in der Breite. Die Grundfldche betrédgt 420 m2.

Das Grundstiick befindet sich derzeit im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34 BauGB
zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die (iberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Es werden zwei Befreiungen nach der LBO beantragt:

1. Befreiung von der Pflicht der Barrierefreiheit bei einer Interimslésung.

2. Befreiung von der Photovoltaikpflicht.

Diese Befreiungen sind von der Baurechtsbehérde zu priifen und zu entscheiden, da diese
nicht das Planungsrecht (BauGB) betreffen, sondern das Bauordnungsrecht (LBO). Weiter
weisen wir daraufhin, dass sich die Befreiung nur auf die Interimslésung beziehe wiirden,
sollte diese erteilt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

BMin Bodner weist darauf hin, dass das Vorhaben bis Ende November nicht ausgeflhrt
werde. Der Beschluss in dieser Sitzung sei nur ein nétiger Schritt, um das Vorhaben in der
Zukunft umzusetzen.

GR Horter wirft ein, dass die Alternativenprifung erfolglos gewesen sei. Andere Optionen
seien nicht ersichtlich. Er spricht deshalb seine Zustimmung zum Vorhaben aus.

GR Rahn erlautert, dass die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB
unabhéangig von politischen Ansichten gefasst werden misse. Es muss zwischen der Zu-
stimmung zum vorliegenden Antrag und der Zustimmung zum Vorhaben selbst differenziert
werden.

GR RoRBwag spricht aus verfahrenstechnischen Gruinden seine Zustimmung zum Antrag aus.

Er verweist darauf, dass eine Ablehnung des Antrages zu einem Ersetzen des Beschlusses
durch das Landratsamt fihren kénne.
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BMin Bodner flhrt an, dass die Verwaltung sich bezliglich politischer Ansichten neutral ver-
halte.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

5. Mitteilungen der Biirgermeisterin

Keine Wortmeldungen.

6. Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

GR Nickles weist darauf hin, dass die Briicke in der BriickstraRe saniert worden sei. Teile
der neuen Schicht I6sen sich jedoch bereits auf. Weiter bedankt er sich, dass die grof3en
Wasserpflitzen im Bereich Adler entfernt worden seien.

AL Kauter-Eby versichert, dass er das Anliegen notiert habe.

GR RoRwag erlautert, dass die gemeindeeigenen Dacher mit PV-Anlagen ausgestattet wer-
den sollen. Durch den entsprechenden Beschluss kdnne man dies zeitnah umsetzen. Er in-
formiert sich Uber die Info-Veranstaltung beziglich des Parkraumkonzeptes. Dabei méchte er
wissen, ob diese nur Teil des Verfahrens seien oder ob etwaige Einwendungen Berucksichti-
gung finden. Bezuglich des Parkraumkonzepts solle man schnellstméglich die Risikostrecken
an der B10 angehen. Weiter halte er die Aufforderung im Amtsblatt beztglich des Parkens fir
sehr positiv. Es solle ein weiterer Hinweis auf die Stralenverkehrsordnung veroffentlicht wer-
den.

Al Kauter-Eby teilt mit, dass er dies an den Stralienplaner Herrn Zengin weitergeben werde.
Das Parkraumkonzept werde von der Gesellschaft als problematisch angesehen. Es sei nun
der erste Schritt im Verfahren angelaufen und die Verwaltung sei offen fur Hinweise, kann
aber keine Gesprache diesbezliglich stemmen. Die ganze Thematik rund um das Parkraum-
konzept sei nicht einfach und bereite den zustéandigen Personen hohen Aufwand. Es sei wohl
auch schon oft im privaten Rahmen zur Sprache gekommen. Dies sei keine richtige Vorge-
hensweise. Bezuglich der Anbringung von PV-Anlagen auf den gemeindeeigenen Dachern
werde aktuell die Statik gepruft.

GRin Liithje-Lenhart teilt mit, dass die Offentlichkeitsarbeit der Verwaltung in dieser Hinsicht
sehr gut sei. Sie schlagt vor, die ordnungsgemal parkenden Personen zu belohnen. Grund-
satzlich mache der Widerstand von Burgerinnen und Blrger vielen Verwaltungen zu schaf-
fen. Nach der Umsetzung werde die Zufriedenheit jedoch Uberwiegen.

GRin Frensch fiihrt an, dass sie vollkommen hinter dem Parkraumkonzept stehe. Auch sie
sei bereits im privaten Rahmen mit dem Unmut der Birgerinnen und Burger konfrontiert wor-
den. Sie bedauere es, dass die Verwaltung hier so viele Hindernisse zu tiberwinden habe.

BMin Bodner macht deutlich, dass dies die Aufgaben der Verwaltung seien. Trotz dessen
sollten die Konfrontationen in einem angemessenen Rahmen stattfinden.
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GR Nickles weist auf die Handhabung diesbeziglich in Durlach hin. Hier sei man im Hinblick
auf das Parkraumkonzept sehr radikal vorgegangen.

GRin Luthje-Lenhart erldutert, dass es aufgrund des Parkraumkonzeptes nicht zu Streit
kommen solle. Alle Ansichten missen gehort werden um gemeinsam Kompromisse zu fin-
den.

GR RoBwag flihrt an, dass die Arbeitsbelastung flr das Parkraumkonzept sehr hoch sei. Es
solle deshalb so schnell wie moglich umgesetzt werden. Dass deshalb jedoch Ratsmitglieder
personlich angegangen werden, sei inakzeptabel. Auflerdem weist er darauf hin, dass man
zwischen der Umsetzung des Parkraumkonzeptes und den Aufgaben des Vollzugsdienstes
unterscheiden musse.

BMin Bodner setzt das Gremium in Kenntnis, dass dem Altestenrat eine Ubersicht der Kon-
trollen des Vollzugsdienstes vorgelegt werde.

GR Nickles bringt vor, dass die Kontrollen die Aufgabe des Vollzugsdienstes und der Polizei
seien.
7. Fragen, Anregungen und Vorschldage der Einwohnerinnen und Einwohner

Eine Biirgerin aus Soéllingen informiert sich Uber das betreute Wohnen in Kleinsteinbach.
Sie mdchte wissen, ob die Gemeinde plant, hier Wohnungen zu erwerben.

BMin Bodner erlautert, dass dies vom Gemeinderat entschieden werden musse.
Die Biirgerin fragt, ob der Impuls fir den Kauf vom Gemeinderat kommen musse.

BMin Bodner hebt hervor, dass die Entscheidungen immer wohlwollend sein sollen. Ob dies
im Nachhinein wirklich umgesetzt werden kann, bleibe fraglich.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen beendet BMin Bodner die Sitzung um 19:56
Uhr.

Vorsitz Urkundspersonen Schriftfihrung

Burgermeisterin Bodner Gemeinderat Hruschka Maier

Gemeinderat Vortisch
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