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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/331/2023/1

Tagesordnungspunkt

Anderung Bebauungsplan "Obere Au", OT Berghausen
- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 11.01.2024
Bearbeiter: Schmid AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 30.01.2024 oOffentlich

Beschlussvorschlag: | 1. Dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrags wird zuge-
stimmt. Die Biirgermeisterin wird ermachtigt den stadte-
baulichen Vertrag zu unterzeichnen.

2. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange
untereinander und gegeneinander, werden die zum Ent-
wurf des Bebauungsplans abgegebenen Stellungnahmen
entsprechend der Synopse der Verwaltung vom
19.12.2023 beriicksichtigt bzw. bleiben unberiicksichtigt

3. Die Bebauungsplananderung in der Fassung vom
19.12.2023 wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.
mit § 4 Gemeindeordnung (GemO) als Satzung beschlos-
sen.

4. Die zusammen mit der Bebauungsplandnderung aufge-
stellten ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
19.12.2023 werden nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
i.V.m. § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Pflichtaufgabe = Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Bauvorhaben des Badischen
Landesvereins flr Innere Mission (Konversion Martinshaus)

Personelle Auswirkungen:
Bindung Zeitanteile SG Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Uber nachfolgenden Sachverhalt wurde bereits in der TU-Sitzung vom 05.12.2023 beraten.
Ergebnis der Sitzung war, Anderungen am Entwurf beziiglich Dachbegriinung und insekten-
schonender Beleuchtung vorzunehmen. Die entsprechenden Anderungen wurden im nun
vorliegenden Entwurf bertcksichtigt. Der neue Entwurf liegt dieser Sitzungsvorlage bei.

Bebauungsplan:
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Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 26.05.2020 beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,,Obere Au“ zu andern. Mit der Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir das Bauvorhaben des Badischen Landesvereins fir Innere Missi-
on, namlich dem Neubau des Martinshauses, geschaffen werden. Auf die Beschlussvorlage
BV/562/2020/1 wird an dieser Stelle verwiesen.

In 0.g. Sitzung wurde ebenfalls die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange beschlossen. Die frihzeitige Beteili-
gung fand im Zeitraum vom 16.06. — 06.07.2020 statt. Die Behdrden und Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 18.06.2020 zur Stellungnahme aufgefordert.

In der Gemeinderatssitzung am 18.05.2021 wurde der Abwagung der Stellungnahmen aus
der frihzeitigen Beteiligung zugestimmt, sowie der Bebauungsplanentwurf gebilligt und be-
schlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen
und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchzuflhren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 12.07.2021 — 13.09.2021. Die
Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.07.2021 zur Stel-
lungnahme aufgefordert.

Das Ergebnis aus den beiden Beteiligungen inkl. Abwagungsempfehlung der Verwaltung ist
aus beigefligten Synopsen ersichtlich.

Stadtebaulicher Vertrag:

In der Sitzungsvorlage zum Aufstellungsbeschluss wurde bereits die Sicherung von Aspek-
ten, die im Rahmen eines Bebauungsplans nicht oder nicht abschlieRend bzw. rechtssicher
geregelt werden kdonnen, thematisiert. Es sollten Punkte, wie z.B. die Kostenubernahme
durch den Projekttrager, Regelungen im Hinblick auf die Baustellenandienung, 6kologische
Aspekte sowie Vorgaben zu Pflanzungen mittels eines stadtebaulichen Vertrags gesichert
werden. Ein dementsprechender Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Projekttrager ist
nun ausgearbeitet und liegt dieser Sitzungsvorlage bei. Die geregelten Inhalte sind diesem zu
entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt die Beschllisse gemaf Beschlussvorschlag zu fassen.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

GEK nicht (hemmend) entgegen.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neu- und Umbau des Mar-
tinshauses sowie das geplante Vorhaben selbst stehen den Zielen der Klimaoffensive / des

Ziele:
Pfinztal...

Bewertung

dernd

<
:0
w

Bemerkung

Kein
Beitrag

...macht mobil

..ist aktiv

..schafft Raum

Definition des Oberziels laut GEK:

= Sowohl Birger [...] finden in Pfinztal die
fur sie notwendigen Fla-
chen/Raumangebote

Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Um- und Neubau
des Martinshauses (Schaffung des ben6-
tigten Raumangebots fir die Bewohner).

..bildet und betreut

Definition des Oberziels laut GEK:

= Burger in allen Lebenslagen werden in
Pfinztal entsprechend ihrer Bedurfnisse
geférdert und unterstitzt

Der Um- und Neubau tragt dazu bei, die
Existenz der Einrichtung selbst zu sichern.
Die Einrichtung ist Lebensmittelpunkt
vieler Bewohner, die regelmaRige Betreu-
ung bendtigen.

..verbindet

..bietet Service

..versorgt sich

..ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Obere Au®, 1. Ande-
rung weist im Hinblick auf die griinordnerischen Fest-
setzungen ein Regelungsdefizit auf. Im Rahmen der
Anderung des Bebauungsplans wird hier ,nachgebes-
sert” (Vorgaben zu Pflanzungen sowie Erhalt und Pfle-
ge). Die Ubernahme der entsprechenden Vorgaben in
den stadtebaulichen Vertrag stellt die (dauerhafte Um-
setzung) dieser Vorgaben sicher. Die Stellung der
geplanten Kammgebaude sowie die vorgesehene
Dachbegriinung tragen auferdem Verbesserung der
klimatischen Bedingungen im Quartier bei.

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte
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Anlagen:

01 Abwagungssynopse — friihzeitige Beteiligung
02 Abwagungssynopse — Offenlage

03 Satzungsblatt

04 Bebauungsplan zeichnerischer Teil

05 Bebauungsplan textlicher Teil

06 Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie
07 Schalltechnische Untersuchung

08 Stadtebaulicher Vertrag
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