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Sitzung des Gemeinderates
Termin: Dienstag, 27.02.2024, 18:30 Uhr

Ort, Raum: Selmnitzsaal (Europaplatz),
Karlsruher Stral3e 84, 76327 Pfinztal (Berghausen)

Tagesordnunq

Offentlicher Teil

1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

2. European Energy Award (EEA)
- Vorstellung des klimapolitischen Arbeitsprogramms
- Beratung und Beschlussfassung

3. Schilerhort Interimslésung - GS Sdllingen / Containeranlage
- Auftragsvergabe
- Beratung und Beschlussfassung

4.  Sachstand Neubau Hort Sparrenberg - Pfinztal Séllingen
- Ausschreibung der Architekten-/ und Ingenieurleistungen

5. Stral3en- und Gehwegsanierungen Marz 2024 bis Dezember 2025
- Auftragsvergabe
- Beratung und Beschlussfassung

6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfinzaue - Wohnen in der
Mitte", OT Berghausen
- Aufstellungsbeschluss
- Beratung und Beschlussfassung

7. Breitbandversorgung Bildungszentrum Berghausen und weitere
- Auftragsvergabe nach Ausschreibung
- Beratung und Beschlussfassung

8. Mitteilungen der Birgermeisterin

9. Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

10. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

BV/301/2023/1

BV/366/2024

BV/396/2024/1

BV/367/2024

BV/371/2024/1

BV/204/2023/1
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/301/2023/1

Tagesordnungspunkt

European Energy Award (EEA)
- Vorstellung des klimapolitischen Arbeitsprogramms
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich:
Bearbeiter:

Geschéftsstelle Klimaoffensive
Ringelschwendner

27.11.2023

Beratungsfolge Termin Behandlung
Technik- und Umweltausschuss 05.12.2023
Gemeinderat 27.02.2024

Beschlussvorschlag:

Das fur den Zeitraum 2023 - 2028 ausgearbeitete Arbeits-
programm fiur den eea-Prozess wird beschlossen.

Pflichtaufgabe [] Freiwillige Aufgabe X
Ziel der Verwaltung:

Klimaneutralitat Pfinztal

Finanziellen Auswirkungen der MalRnahme:

Produktgruppe/Name 56.10.02.01 / Klimakommission

Ordentlicher Ertrag (gesamt) 35.000 €

Ordentlicher Aufwand (gesamt) 10.000 €

davon Abschreibungen -

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto

2021 0€ 0€

2022 0€ 0€

2023 0€ 0€

2024 10.000€ 35.000€ 44310006
2025 0€ 0€

] aul3er-/UberplanmaRiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:

Stellenanteile Klimamanager
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Sachverhalt:

Der nachfolgende Sachverhalt wurde im TU am 5.12.2023 vorberaten und mit 12 Ja-
Stimmen einstimmig beschlossen (siehe Sitzungsvorlage BV/301/2023).

Die Gemeinde Pfinztal nimmt seit 2021 am European Energy Award (eea) teil. Der eea ist
ein Programm flr umsetzungsorientierte Energie- und Klimaschutzpolitik in Stadten, Ge-
meinden und Landkreisen. Er ist prozessorientiert angelegt. Ziel des Programms ist es,
Energieeinsparung und die effiziente Nutzung von Energie in der Kommune zu unterstitzen
und den Einsatz regenerativer Energien zu steigern. Die Gemeinde muss sich alle vier Jah-
re einem externen Audit unterziehen, um das Label ,eea-Kommune® fihren zu durfen,
erstmalig in 2024. Die Umwelt- und Energieagentur Landkreis Karlsruhe (UEA) betreut
die Gemeinde im eea-Prozess.

Mit einer systematischen Ist-Analyse wurde der Stand der energie- und klimapolitischen Ar-
beiten in Pfinztal bewertet und die Starken und Schwachen ermittelt.

Auf Basis dieser Erkenntnisse wurden verschiedene MalRnahmen in den sechs Handlungs-
feldern:

Entwicklungsplanung, Raumordnung
Kommunale Gebaude und Anlagen
Versorgung, Entsorgung

Mobilitat

Interne Organisation
Kommunikation, Kooperation

identifiziert und in einem Arbeitsprogramm festgeschrieben. Es bildet die Grundlage fur die
weitere Arbeit in der Gemeinde bis zum Zertifizierungsverfahren des European Energy Award
und muss vor der Zertifizierung vom Gemeinderat beschlossen werden.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Der eea erfillt alle Ziele von Pfinztal 2035 und Klimaoffensive.
Bewertung
Ziele:
. .| B Bemerkun
Pfinztal... 55| 5= g
© [}
...macht mobil _
X Radverkehrskonzept, Car-Sharing, ...
..ist aktiv X
...schafft Raum . )
X Raumordnung, Leitlinien Gebaude
..bildet und betreut _ o
Schulprojekte zu Nachhaltigkeit, Umwelt-
X und Naturschutz
...verbindet X
..bietet Service ) o , _
Burgersensibilisierung und -information zu
X Nachhaltigkeit, Umwelt- und Naturschutz
...versorgt sich _ _
Installation von PV-Anlagen, Erweiterung
X Nahwarmeversorgung
..ist stolz auf Nachhaltigkeit _ »
Klimaneutralitat steht am Ende des eea-
X Prozesses
Querschnittsziele
Umwelt- X
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive
Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle
Kommunale Pflichtaufgaben/ X
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
eea-Arbeitsprogramm Stand 20.11.2023
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/366/2024

Tagesordnungspunkt

Schiulerhort Interimslésung - GS Soéllingen / Containeranlage
- Auftragsvergabe
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt V - Bau- und Umweltamt Datum: 16.01.2024
Bearbeiter: Sutter-Muller AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 27.02.2024 offentlich

Beschlussvorschlag:

Der Auftrag fur die Schilerhort Interimslésung - GS Séllingen
/ Containeranlage - kann an den gunstigsten Bieter, die Firma
Adapteo GmbH, erteilt werden.

Pflichtaufgabe

Ziel der Verwaltung:

X

Freiwillige Aufgabe ]

Schaffung einer Interimslésung fir Hortrdume.

Finanziellen Auswirkungen der MalRnahme:

Produktgruppe/Name 36.50 - Interimslésung Hort Séllingen
Ordentlicher Ertrag (gesamt) 0€

Ordentlicher Aufwand (gesamt) 902.006,03 €

davon Abschreibungen 0€

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto
2024 €| 175.390,06 € | 42.31.00.00 - Mieten und Pachten **
2025 €| 300.688,68¢€ 42.31.00.00 - Mieten und Pachten
2026 €| 300.668,68 € 42.31.00.00 - Mieten und Pachten
2027 €| 125.27862€ 42.31.00.00 - Mieten und Pachten
2028 € €

** Nachrichtlich: 736500104502 Grindung/ Anschliisse HH-Plan 2024: 200.000,00 €

L] aul3er-/UberplanméaRiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:

Bindung Stellenanteile im Bau- und Umweltamt, insbesondere beim SG Hochbau.

11
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Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung am 28.11.2023 hat der Gemeinderat der Ausschreibung, respek-
tive der Umsetzung der Interimslésung des Schulhorts zugestimmt. Auf BV/122/2022/5 wird
verwiesen.

Die Umsetzung der Interimslésung ist aufgrund des erforderlichen Platzbedarfs in der Grund-
schule Soéllingen notwendig. Die Klassenstufen sind dort ab dem Schuljahr 2022 von 2-
zugigen Klassen auf 3-zuigige Klassen angestiegen. Die vorhandenen Flachen an der Grund-
schule sind ausgeschopft und ab dem neuen Schuljahr im September 2024 und perspekti-
visch fir Sommer 2025 werden aufgrund der gestiegenen Schilerzahlen noch jeweils ein
weiteres Klassenzimmer bendtigt. Bis zur Errichtung des Neubauvorhabens ,Hort* muss der
Hort aus den Raumlichkeiten der Grundschule interimsweise in die Raumlichkeiten der dafir
vorgesehenen Container ausweichen.

Die BaumalRnahme fir die Anmietung der Container wurde auf der Grundlage der VOB 6f-
fentlich ausgeschrieben. Fir die Ausschreibung haben sich 15 Firmen interessiert, davon
haben zwei Firmen ein Angebot abgegeben. Die Submission hiertiber hat am 25.01.2024
stattgefunden. Nach Prifung und Wertung der Angebote durch das Planungsbiiro Klinkott ist
folgendes Ergebnis in der Bieterreihenfolge festzuhalten:

Firma Adapteo GmbH, 63263 Neu-Isenburg 902.006,03 €
Firma XXX, 96132 Schlisselfeld 974.610,00 €

Alle Preise inkl. MwSt. Beide Angebote sind vollstandig und erfillen die Vorgaben.

Die Verwaltung empfiehlt, den glinstigsten Anbieter, die Fa. Adapteo GmbH, mit der Ausfih-
rung der Leistungen zu beauftragen.

Hinweis:

Die Kosten fur die Grundung (Stahlplatten), Wasser- und Abwasseranschluss, Stroman-
schluss sind in den o0.g. Mietkosten noch nicht enthalten. Hierfuir sind im HH-Plan 2024 weite-
re 200.000 € vorgesehen (736500104502 Grindung/ Anschliisse). Die tatsachlichen Kosten
konnen erst nach Festlegung der ausfuhrenden Containerfirma ermittelt werden, da die je-
weiligen Anforderungen je Containerhersteller unterschiedlich sind.

12
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

&

EMEINDE PFINZTAL

Gesamtbeurteilung:

der Gemeinde und muss sichergestellt werden.

Die Schaffung von Betreuungspléatzen fur Kinder / Jugendliche ist ein zentrales Thema

Bewertung

Ziele:
Pfinztal... 5

dernd
Kein
Beitrag

Bemerkung

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

...bildet und betreut X

siehe oben

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:

13
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/396/2024/1

Tagesordnungspunkt

Sachstand Neubau Hort Sparrenberg - Pfinztal Séllingen
- Ausschreibung der Architekten-/ und Ingenieurleistungen

Fachbereich: Amt V - Bau- und Umweltamt Datum: 06.02.2024
Bearbeiter: Kauter-Eby AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungs- und Finanzausschuss 20.02.2024 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 27.02.2024 oOffentlich

| Beschlussvorschlag: | Wird in der Sitzung formuliert.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Umsetzung des Neubauvorhabens Hort aufgrund der Gesetzgebung vom Bundesministerium
fur Familie auf Ganztagesbetreuung fir Grundschulkinder Klasse 1 bis Klasse 4.

Finanziellen Auswirkungen der MalRnahme:

Produktgruppe/Name 36.50.01.04

Ordentlicher Ertrag (gesamt) 0€

Ordentlicher Aufwand (gesamt) 6.180.000 € - Gesamtansatz HH-Plan
davon Abschreibungen 154.000 €

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto
2024 € 80.000 €

2025 € 1.600.000 €

2026 € 1.900.000 €

2027 € 1.400.000 €

2028 € 1.200.000 €

] aul3er-/UberplanmaRiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:
Bindung Zeitanteile Bau- und Umweltamt, insbesondere Sachgebiet Hochbau

15
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Nachfolgender Sachverhalt war in der Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses am
20.02.2024 vorberaten worden. Auf BV/396/2024 wird verwiesen. Der Verwaltungs- und Fi-
nanzausschuss wurde gebeten, dem Gemeinderat eine Empfehlung zur Anzahl der Hort-
gruppen zu geben. Das Beratungsergebnis stand zum Zeitpunkt der Erstellung der Sitzungs-
vorlage noch nicht fest und wird in der Sitzung mundlich vorgetragen.

Sachverhalt:

In der Gemeinderatsitzung am 28.11.2023 hat der Gemeinderat einstimmig beschlossen, die
Ausschreibung fir die Planung des Hortneubaus durchzufihren und in der Planung auch
eine Modulbauweise zu berticksichtigen. Auf BV/122/2022/5 wird verwiesen.

Das EU-weite Vergabeverfahren fir die Planer Leistungen: Architekt, Tragwerksplanung,
Haustechnik (Heizung, Liftung, Sanitér, Elektro) wurde inzwischen vorbereitet und wird in
Klrze veroffentlicht. Im Anschluss an das vorgegebene Verfahren kann voraussichtlich ab
dem 2. Halbjahr mit der Planung begonnen werden.

Durch das Planungsbiro Klinkott wurde im Herbst 2022 fir den Hortneubau Kosten in Hohe
von 4.800.000 Euro brutto veranschlagt. Damals wurde von 6 erforderlichen Hortgruppen a
20 Kindern ausgegangen. Aufgrund der Baupreissteigerungen liegt der aktuelle Kostenrah-
men nun fur 6 Gruppen bei 5.500.000 Euro brutto (Anlage 1). Dies deckt sich auch mit dem
Angebot der kommunalen Wohnbau Pfinztal GmbH vom Herbst 2023.

Nach Auswertung der aktuellen Schulstatistik bei gleichzeitigem Rechtsanspruch auf einen
Ganztagesbetreuungsplatz empfiehlt sich allerdings die bisherige Gruppenzahl von 6 auf 8
Gruppen anzuheben (minimal auf 7 Gruppen), um auch kiinftigen Platzbedarfen gerecht zu
werden.

Bei einer GruppengréfRe von 8 Hortgruppen ergibt sich eine erforderliche Bruttogeschossfla-
che von insgesamt ca. 1.930 m2 mit einer Nutzflache von ca. 1.220 m2. Allerdings wtrden
sich die Gesamtkosten fir 8 Gruppen nach aktuellem Kostenrahmen auf 7.400.000 Euro
brutto belaufen (Anlage 2).

16
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:

Die Schaffung von Betreuungsplatzen fur Kinder / Jugendliche ist ein zentrales Thema
der Gemeinde und muss sichergestellt werden.

Bewertung
Ziele: -
Pfinztal... B Bemerkung
...macht mobil
...ist aktiv
...schafft Raum
...bildet und betreut Umsetzung des Neubauvorha-
bens Hort aufgrund der Gesetz-
gebung vom Bundesministerium
X far Familie auf Ganztagesbetreu-
ung fur Grundschulkinder Klasse
1 bis Klasse 4.

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:
Anlage 1: Kostenrahmen Hortgebaude 6 —gruppig

Anlage 2: Kostenrahmen Hortgebaude 8 —gruppig

17
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/367/2024

Tagesordnungspunkt
Stral’en- und Gehwegsanierungen Marz 2024 bis Dezember 2025
- Auftragsvergabe
- Beratung und Beschlussfassung
Fachbereich: Amt V - Bau- und Umweltamt Datum: 16.01.2024
Bearbeiter: Sutter-Miiller AZ.
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 27.02.2024 oOffentlich
Beschlussvorschlag: | Der Auftrag fir die Stralen- und Gehwegsanierungen kann
an den gunstigsten Anbieter, die Firma BRS Straf3en- und
Tiefbau GmbH, erteilt werden.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Sicherheit fur StralRen und Gehwege

Finanziellen Auswirkungen der Mal3nahme:

Produktgruppe/Name 54.10. Gemeindestral3en

Ordentlicher Ertrag (gesamt)

Ordentlicher Aufwand (gesamt) 325.576,53€

davon Abschreibungen

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto

2024 € 209.000 € 42.12.00.02 Unterhaltung der StralRen
2025 € 209.000 € 42.12.00.02 Unterhaltung der Stral3en
2026 € €

2027 € €

2028 € €

] aul3er-/UberplanmaRiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:
Bindung Stellenanteile SG Tiefbau

19
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Sachverhalt:

In Pfinztal gibt es ca. 100 km StraRen und ca. 190 km Gehwege. Das Bau- und Umweltamt
wickelt kontinuierlich pro Jahr Sanierungsmafdnahmen an Strafen und Gehwegen in einem
nicht unerheblichen Umfang ab, um diese in einem verkehrssicheren Zustand zu halten.

Die Verwaltung méchte nun im Anschluss an die Sanierungskampagne 2021/2022 den Auf-
trag fur die Jahre 2024 und 2025 vergeben. In allen Ortsteilen sollen, abhangig vom Mal3 der
vorhandenen Schadensbilder, insgesamt etwa 120 Stellen mit mehr als 1.200 m2 Gesamtfla-
che repariert werden. Im Haushalt sind flir solche SanierungsmalRnahmen jahrlich 209.000 €
eingestellt.

Die Bauleistungen wurde auf der Grundlage der VOB o6ffentlich ausgeschrieben. Fir die Aus-
schreibung haben sich sieben Firmen interessiert, davon haben zwei Firmen ein Angebot
abgegeben. Die Submission hat am 31.01.2024 stattgefunden. Nach Prifung und Wertung
der Angebote ist folgendes Ergebnis in der Bieterreihenfolge festzuhalten:

Firma BRS StralRen- und Tiefbau GmbH, 325.576,53 €
75334 Straubenhardt

Firma XXX, 79258 Hartheim 518.574,43 €

Alle Preise inkl. MwSt.

Die Gemeindeverwaltung empfiehlt, dem glinstigsten Anbieter, der Firma BRS Stral3en- und
Tiefbau GmbH, den Auftrag zu erteilen.

20
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Die MaRnahmen sind ftir den Erhalt der StraReninfrastruktur und Verkehrssicherheit notwen-
dig.

Bewertung

Ziele:

Pfinztal... 5 Bemerkung

dernd
Kein
Beitrag

...macht mobil

...ist aktiv

...schafft Raum

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service StraBensanierungen sind fur den Erhalt
der Stra3eninfrastruktur und der Sicherheit
auf StraBen notwendig Siehe oben

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbau/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen: ----

21



22



| I |
A °
O 6  PFINZTAL <D,
nattrlich — liebenswert - modern __ @

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/371/2024/1

Tagesordnungspunkt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Pfinzaue - Wohnen in der
Mitte", OT Berghausen

- Aufstellungsbeschluss

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 01.02.2024
Bearbeiter: Schmid AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 27.02.2024 offentlich

Beschlussvorschlag: | Fur den im Geltungsbereich (Stand: 25.07.2023) dargestellten
Bereich wird nach § 12 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunig-
ten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 a BauGB.

Pflichtaufgabe X Freiwillige Aufgabe []

Ziel der Verwaltung:
Stadtebauliche Neuordnung einer innerdrtlichen Freiflache im OT Berghausen.

Personelle Auswirkungen:
Bindung Zeitanteile SG Stadtentwicklung

Sachverhalt:

Nachfolgender Sachverhalt wurde in der TU-Sitzung vom 07.02.2024 vorberaten. Auf
BV/371/2024 wird verwiesen. Das Gremium empfahl dem Gemeinderat mehrheitlich (10 Ja-
Stimmen, 1 Enthaltung) den Aufstellungsbeschluss fir einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan zu fassen.

Die Uberplanung des Laub-Areals war bereits Thema der Sitzung des Technik- und Umwelt-
ausschusses vom 31.05.2022 sowie des Gemeinderates vom 08.08.2023.

In der Sitzung vom 31.05.2022 wurden grundsétzliche gemeinsame Aufgaben und Zielvor-
stellungen des Vorhabens erlautert. Weiter wurde auch die Historie des Gebiets und das ge-
plante weitere Vorgehen dargelegt. Im Gremium wurden dabei hauptsachlich zwei Punkte
kritisch betrachtet. Zum einen die Verkehrsanbindung bzw. Verkehrsfihrung innerhalb des
Areals. Zum anderen wurde angeftihrt, dass das Gasthaus Laub nicht durch die Planung
beeintrachtigt werden darf. Das Gremium beschloss, dass die Planungen, unter Bertcksich-
tigung der genannten Themen, weiterentwickelt werden solle. Ein Aufstellungsbeschluss soll-
te erst nach Vorstellung einer tiberarbeiteten Planung gefasst werden.

In der Sitzung vom 08.08.2023 wurden dem Gremium Uberarbeitete Plane vorgestellt. Im
Gremium wurde teilweise weiter die Verkehrssituation (Anbindung und Verkehrsfihrung) kri-
tisch gesehen. Es wurde daher darum gebeten, hierzu in einen intensiven Austausch mit den
betroffenen Anwohnern des Areals zu treten.

-1-
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Um die Anwohner stérker einzubinden, wurde eine o6ffentliche Infoveranstaltung auf dem
.Laub-Areal“ durchgeflihrt und den Anwohnern die Méglichkeit gegeben ihre Meinungen zum
Projekt darzulegen. Das Ergebnis dieser Burgeranhdrung vom 18.09.2023 ist in einer Synop-
se des Projektierers dargestellt. Diese ist der Sitzungsvorlage beigefugt. Im Detail wird die
Abwégung der eingebrachten Themen wie auch der aktuellste Stand der Planung in der Sit-
zung vorgestellt.

Die nun vorliegende, nach der Burgerbeteiligung angepasste Planung zur Bebauung des
Laub Areals, stellt nach Ansicht der Verwaltung aus stadtebaulicher Sicht eine moderate und
ausgewogene innerértliche Entwicklung dar. Die geplante Bebauung fugt sich in das beste-
hende Quartier ein. Auch sind nach Darstellung des Projektierers die Belange des Gastro-
nomiebetriebs umfanglich in der Planung beriicksichtig.

Weiterhin schwierig stellt sich allerdings die QuartierserschlieBung dar. Durch die direkte
Anbindung Uber die B10 und den schmalen vorhandenen Stral3enquerschnitt der Friedrich-
stral3e gestaltet sich die Ein- und Ausfahrtsituation aus dem Quartier schwierig. Eine ,perfek-
te“ Losung zur ErschlieBung des Quartiers scheint aufgrund dieser Randbedingungen schwer
vorstellbar.

Das Gremium hat lUber die nun vorgelegte Uberarbeitete Planung und Lésungsansatzen zu
beraten und diese abzuwagen. Zur weiteren Umsetzung der Planung ist ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan notwendig, welcher im ersten Schritt eines Aufstellungsbeschlusses
bedarf.
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Gesamtbeurteilung:

Die Mallnahme steht den gesetzten Zielen nicht (hemmend) entgegen.
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Pfinzaue-Wohnen in der Mitte 21-04

Erlauterungen zum Projekt

Aufgabenstellung

Das Projekt ,,Pfinzaue-Wohnen in der Mitte” umfasst ein bislang sehr extensiv genutztes
innerortliches Gebiet im alten Ortskern von Pfinztal-Berghausen.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke mit den Lgb. Nr. 5/1, 5/3, 8 und 9 auf der Gemarkung
Berghausen, die Gesamtflache betragt ca. 5.300 gm.

Ein Teil des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Pfinzaue (Flache ca. 2.300 gm),
sodass eine bebaubare Flache von ca. 3.000 gm verbleibt.

Auf dem Grundstiick befindet sich keine erhaltenswerte Bausubstanz. Ein im vorderen Bereich
stehendes Wohnhaus wird seit Jahren nicht mehr genutzt, entspricht nicht den derzeitigen
Anforderungen an ein Wohngebaude und soll deshalb abgebrochen werden. Denkmalschutz besteht
fur diese Gebaude nicht.

Die anderen auf dem Gelande sich befindlichen Gebaude sind offene Unterstande fiir
landwirtschaftliche Fahrzeuge. Das Geldande wird zurzeit sehr extensiv fir Abstellflachen, Parkflachen
Gasthaus ,zum Laub” und landwirtschaftlicher Fuhrpark und fur Kleintierhaltung genutzt. Auf dem

Grundstiick befinden sich keine Baume und zu erhaltendes Buschwerk.

Die fur den Bebauungsplan Westliche Karlsruhestralle durchgefiihrten artenschutzrechtlichen
Untersuchungen haben nur einen Hinweis auf schiitzenswerte Arten ergeben (Turmfalke), im Zuge
der weiteren Projektentwicklung muss untersucht werden, inwiefern das schiitzenwerte Vorkommen
weiterhin besteht.

Das Geldande befindet sich im Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes
Westliche Karlsruhe Stralle.

Im momentanen Zustand wird das Geldnde seiner innerdrtlichen Bedeutung fiir Berghausen nicht
gerecht; weder gibt es eine an dieser Stelle mégliche und sinnvolle Wohnnutzung, noch ist vor Ort
ein durch das Landschaftsschutzgebiet gebotener Umweltschutzgedanke sichtbar umgesetzt.

Ziele
Die vorgestellte Entwicklung verfolgt hauptsachlich folgende Ziele:

e Durch eine maRvolle Bebauung soll dringend bendétigter Wohnraum in Innenbereich
geschaffen werden

e Der im Bereich des Landschaftsschutzgebietes liegende Teil soll im Sinne des Landschafts-
und Naturschutzes entwickelt und geférdert werden

e Schaffung eines Wohnquartiers der kurzen Wege in der Ortsmitte, welches durch Starkung
der Verkehrsmittel OPNV und Fahrrad zur Verringerung des motorisierten Individualverkehrs
beitragt

e nachhaltiges Energiekonzept mit Nahwarmewarmeversorgung, regenerativer
Energiegewinnung (Warmepumpe) und positiver Energiebilanz ( kfw-40+-Standard und PV-
Anlagen)

18.01.2024 Seite |1
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Losungsansdtze

e Schaffung eines gemischten Stadtquartiers mit barrierefreien Wohnungen fir alle
Altersklassen (Geschosswohnungsbau) und Junges Wohnen fiir Familien (Hausgruppen)

e Schaffung eines multifunktionalen Auenraumes, der fiir Mobilitatszwecke und Aufenthalt
gleichermalfien genutzt werden kann.

e Gemeinschaftseinrichtungen (zum Beispiel Quartierstreff und Urban Gardening liber das
ganze Quartier verteilt).

e Die soziale und demographische Durmischung der Bewohner sorgt fiir ein lebendiges und
auf Dauer lebenswertes Quartier

e Die dorfliche Struktur wird in Bezug auf Grundflache und Héhe der Bebauung fortgefiihrt
e Zur Pfinzaue hin wird ein definierter Ortsrand ausgebildet

e Aufnahme der ortstypischen Gestaltungsprinzipien wie z.B. zwei- bis dreigeschossige
Bauweise und steiles ausgebautes Dachgeschoss

e Aufnahme der ortlichen, Gblichen Baumaterialien wie z.B. Sandsteinverkleidung im
Sockelbereich, verputztes Mauerwerk, Ziegeldacher

e Mobilitdatskonzept mit dem Fokus auf umweltgerechte Fortbewegung

-N3he zu OPNV (Haltestelle Berghausen Bahnhof in ca. 350 m Entfernung, Stadtbahnlinie mit
10-Minuten Takt tagstiber)

-Vernetzung mit Radschnellweg in der Region

-FuRwege zur Anbindung des Quartiers an die anderen zentralen Punkte im Ort

dadurch werden in Zukunft Autofahrten aus dem Quartier heraus weitgehend vermieden.

e Der motorisierte Individualverkehr wird durch eine EinbahnstraRenregelung beruhigt. In der
FriedrichstraRe wird durch die Anordnung eines zusatzlichen Wendehammers die
Verkehrssituation deutlich verbessert, da eine Wendemaglichkeit auch fiir LKW geschaffen
wird.

e Die Parkplatzsituation fiir das Gasthaus Laub wird neu geordnet. Dadurch wird die bis jetzt
lediglich geduldete Parkierung dauerhaft sichergestellt. Dies sichert den weiteren
Fortbestand des ortsbildpragenden Gasthauses, das fiir einen wirtschaftlichen Betrieb auf
auswartige Kundschaft angewiesen ist, da diese zurzeit in der Mehrheit noch mit dem PKW
anreist.

e Die Auswirkungen des neuen Quartiers auf die Verkehrsentwicklung rund um den
Verkehrsknoten B 10/ B 293 wurde in einem Verkehrsgutachten des Ingenieurbiiros
Modusconsult untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die bestehende
,zeitweise als schlecht zu bewertende, Verkehrssituation an dieser Ecke durch die geplante
Malnahme nicht weiter belastet wird. Das Verkehrsgutachten ist als Anlage beigefligt

e Fir das Stadtquartier ist ein nachhaltiges Energiekonzept mit Nahwarmewarmeversorgung,
regenerativer Energiegewinnung (Warmepumpe) und positiver Energiebilanz (kfw-40+-

Standard und PV-Anlagen) geplant.

18.01.2024 Seite |2
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* Das Quartier soll das Thema Ubergang von der bebauten Fliche zum
Landschaftsschutzgebiet thematisieren. MaRnahmen im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes werden zu einem spateren Zeitpunkt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz festgelegt.

* Im Quartier werden gemeinschaftliche Griinflaichen (Urban Gardening) eigerichtet.

e Zur Verbesserung der Wohn- und Umweltqualitdt werden im Bereich des Wohnquartiers ein
wasserdurchlassiger Pflasterbelag bzw. wassergebundene Decke und eine Begriinung von
Wandflachen vorgesehen.

Projektentwicklung

Eigentlimer der Grundstlicke sind die Familien Karlheinz Dalheimer (gebdrtig aus Berghausen, jetzt in
Berlin lebend) und Klaus Jirgen Becker (Berghausen, Betreiber des Gasthauses zum Laub)

Beiden Eigentlimern ist es daran gelegen, die jetzige ungeordnete Situation zu bereinigen und die
Grundstiicksverhaltnisse im Sinne der nachfolgenden Generationen zu bereinigen.

Daruber hinaus soll das Gelande einer zeitgemafRen auch im Interesse der Gemeinde stehenden
Nutzung zugefiihrt werden.

Ein weiteres Ziel ist es, den Fortbestand des Gasthauses Laub durch eine gute Erreichbarkeit zu
sichern und die Ortsmitte von Berghausen zu beleben.

Projekttrager ist die Fa. Grantbau Gmbh aus Pfinztal-Berghausen, die seit Jahrzehnten schon dhnliche
Projekte in der Region erfolgreich realisiert hat. Wir mochten hier nur auf das Wohnbauprojekt in der
KaltenbergstralRe verweisen, das mit Hilfe eines dhnlichen Verfahrens realisiert wurde.

Die Objektplanung liegt beim Biiro Ibele + Partner Architekten |Stadtplaner PartGmbB aus Pfinztal.

Zur Planungsgeschichte ist anzumerken, dass die vorliegende Planung eine lange Reihe von
Uberlegungen fiir dieses Gebiet hoffentlich zum Abschluss bringt.

Das Plangebiet liegt im Unterdorf, sozusagen der Keimzelle von Berghausen.

Lange Zeit war die Planflache nicht bebaubar, da sie im Uberschwemmungsbereich der Pfinz lag.
Durch die Pfinzkorrektur wurden die Flachen zur Pfinz hin bebaubar, was sich mit den Gebduden an
der BrickstraRe (Apotheke und Sparkasse), die seit 30 Jahren das Ortsbild an dieser Stelle positiv
pragen, bewiesen wurde.

Bereits in einem Ortsentwicklungsplan aus dem Jahre 1986, der librigens ebenfalls aus dem Biiro
Ibele stammt, wurde die Entwicklung der Bebauung zur Pfinz hin vorgeschlagen. Inzwischen ist die
Bebauungskante durch das entstandenen LSG weiter von der Pfinz entfernt; die durch das LSG
entstandene Grenze wird im Entwurf eingehalten.

Der Rahmenplan zum Bebauungsplanentwurf fiir die westliche Karlsruhe Stralle sieht im Plangebiet
eine offene oder halboffene Bauweise mit einer allgemeinen Wohnnutzung vor. Die
Hohenbeschriankungen im Bebauungsplanentwurf werden im Wesentlichen eingehalten. Die
geplanten Gebaude fligen sich dennoch bezliglich Grundflache und Héhe harmonisch in die
vorhandene Baustruktur ein, wie die Umgebungsmodelle aus der Prasentation beweisen.

18.01.2024 Seite |3
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Bezlglich der Ausnutzung des Grundstiicks ist folgendes anzumerken:

Wegen der zur Verfligung stehenden Grundstiicksgrofe (ca. 3.000 gm bebaubare Flache) wird die
Grundflachenzahl deutlich unterschritten (zuldssig ca. 1.200 gm Grundflache, geplant ca. 900 gm)

Die Beschrankung auf 2 Wohneinheiten je Gebdude, bzw. die im Bebauungsplanentwurf
vorgesehene Bebauung des Grundstiickes mit zwei Doppelhdusern fiihrt wegen der schon oben
genannten sehr hohen GrundstlicksgroRe zu keiner stadtebaulich sinnvollen Lésung. Es entstehen
sehr groRe private Griinflachen, die wegen des hohen gartnerischen Pflegebedarfs problematisch
sind.

Vorgeschlagen wird stattdessen eine bessere Flachenausnutzung mit zwei unterschiedlichen
Bauformen:

e Zum Landschaftsschutzgebiet ist eine gereihte Einfamilienhausbebauung (Junges Wohnen fir
Familien und gemeinschaftliches Wohnen) geplant, welche die Forderung Hausgruppe aus
dem Bebauungsplan aufnimmt.

e  Zur Ortsmitte hin soll ein Komplex aus drei zusammenhdngenden Einzelhdusern entstehen,
die barrierefreies Wohnen erméglicht.

Die hohere Ausnutzung gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf in diesem Bereich ist unseres
Erachtens sinnvoll und vertretbar. Durch die im Titel Losungsansatze beschriebenen Mallnahmen zu
Energie und Mobilitat bleibt diese hohere Ausnutzung ohne nachteilige Auswirkung auf die
umgebende Bebauung.

Die im AUT am 31.05.2022 vorgestellte Planung wurde mit den Tragern 6ffentlicher Belange
(Landratsamt Amt fiir StraBenverkehr, Landratsamt Amt fir Bevolkerungsschutz und Landratsamt
Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz Abt. Naturschutz) abgestimmt und am 08.08.2023 mit den
eingearbeiteten Anderungen/Erginzungen erneut im Gemeinderat vorgestellt.

Als Anregung aus dieser Vorstellung wurde am 18.09.2023 eine vorgezogene Blirgerbeteiligung/-
anhorung vor Ort auf dem zukiinftigen Baugelande durchgefiihrt.

Die Anregungen und Einwande aus dieser Blrgerbeteiligung/-anh6rung sind in der beigefugten
Synopse zusammengefasst.

Teilweise konnten Anregungen auch noch planerisch beriicksichtigt werden (z.B. Stellplatzschliissel
von 1,5 Stellplatzen/Wohneinheit)

Weiteres Vorgehen

Der TU soll einen Beschluss fir den GR fassen: Aufstellungsbeschluss fiir ein Bebauungsplanverfahren
im kommenden GR. Gemal BauGB konnte vermutlich ein § 13a Verfahren durchgefiihrt werden. Es
soll ein V+E Plan mit dazugehdérendem Bebauungsplan durchgefiihrt werden.

Der Projektentwickler wird die Kosten fiir das BP-Verfahren Gibernehmen.
Aufgestellt:
Pfinztal 16.01.2024

Gez. Moritz Ibele
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Pfin@-Wohnen hinterm , Laub”

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Ergebnis der Biirgeranhorung am 18.09.2023
Inhaltsverzeichnis

Birger/in 1
Birger/in 2
Birger/in 3
Birger/in 4
Birger/in 5
Birger/in 6
Burger/in 7
Birger/in 8
Birger/in 9
Birger/in 10

Birger/in 11
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Synopse

Birger/in 1

Der PKW und LKW-Verkehr in der
FriedrichstralRe wird durch die geplante
ErschlieBung des Wohngebietes Pfinzaue-
Wohnen hinterm ,Laub“ stark erhéht und
Uberschreitet die Kapazitat der engen StraRe

Kenntnisnahme

Durch den im Entwurfsplan vorgesehenen
Ausbau der FriedrichstraBe wird die Kapazitat
der Strale stark erhéht um den
zugegebenermaBen hoheren Anforderungen
gerecht zu werden. Auf Anregung von Herrn
Decker (Leiter der StraRenbaubehorde des
Landratsamtes) wird auf Hohe der
FriedrichstraBe Nummer 4 eine zusatzliche
Begegnungsflache fiir PKW-Verkehr geschaffen.
Zudem wird bei der Einleitung der WohnstraRRe
aus dem neuen Plangebiet eine
Wendeplattform fiir ein 3-achsiges
Millfahrzeug neu geschaffen. Diese zusatzliche
Wendeplattform beendet den aus
verkehrsrechtlicher Sicht unhaltbaren Zustand,
dass LKW (auch Rettungsfahrzeuge) zum
Befahren der Friedrichstralle diese auf
gesamter Lange rickwarts befahren missen.
Durch die vorgesehene Befahrung der
FriedichstraBe nur als Ausfahrt des neuen
Plangebietes wird die Zahl der zu erwartenden
zusatzlichen Fahrten ebenfalls deutlich
reduziert.

Burger/in 2

Durch das neue Wohngebiet entsteht ein hoher
Parkplatzdruck der sich auf die angrenzenden
Wohngebiet hauptsachlich die Friedrichstralle
negativ auswirken wird

Der Anregung wird entsprochen

Um den Parkplatzdruck abzumildern, wird der
Schliissel Parkplatze zu Wohneinheiten durch
Umplanungen auf 1,5 Stellpldtze / Wohneinheit
erhoht.

Zudem ist bei der Erwagung dieses Punktes zu
beachten, dass durch eine zuklnftig mehr auf
die Verkehrstrager Fahrrad und OPNV
ausgerichtete Verkehrspolitik die notwendige
Anzahl der PKW-Stellplatze zuriickgehen wird.
Durch die optimale Anbindung des neuen
Wohngebietes sowohl an das Fernradwegenetz
als auch an den OPNV sind die Voraussetzungen
fiir die Verkehrswende im neuen Quartier
gegeben.

Zusatzliche Parkplatze fiir Besucher konnen
nach Absprache mit der Gemeinde im Parkhaus
unter dem Europaplatz und nach
Feierabend/am Wochenende nach Absprache
mit der Sparkasse im Sparkassenparkdeck
entstehen.

48




Burger/in 3

Verringern die Carsharing-Parkplatze die Anzahl
der zur Verfligung stehenden Parkplatze?

Kenntnisnahme

Es ist davon auszugehen, dass im Gebiet
entstehende Carsharing-Stellplatze
hauptsachlich von den Bewohnern
selbstgenutzt werden. Insofern verringert die
Anlage von Carsharingstellplatzen die Anzahl
der erforderlichen Stellplatze, da das Angebot
von gemeinsam genutzten Fahrzeugen die
Anzahl der PKW und damit auch die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellplatze reduziert.

Birger/in 4

Ist eine Pfértnerampel an der Kreuzung
Karlsruher-/FriedrichstraRe denkbar, um die
Ausfahrtmoglichkeit aus der FriedrichstralRe auf
die B10/B293 Karlsruher StralRe zu verbessern.

Kenntnisnahme

Nach Riicksprache mit Herrn Decker vom Amt
flir StraBenverkehr des Landratsamtes ist dies
wegen des zu geringen Abstandes der beiden
Lichtzeichenanlagen aus verkehrstechnischer
Sicht nicht moglich.

Birger/in 5

Ist eine Ein- und Ausfahrt Gber den Torbogen
des Gasthauses zum Laub moglich, um die
FriedrichstraRe verkehrstechnisch zu
beruhigen?

Kenntnisnahme

Ziel der vorliegenden Verkehrsplanung ist eine
moglichst durchgehenden Trennung des
ErschlieBungsverkehrs Gaststatte vom
ErschlieBungsverkehr Wohngebiet. Der
ErschlieBungsverkehr fir die Gaststatte soll wie
bisher (iber den Torbogen der Gaststatte
erfolgen.

Der ErschlieBungsverkehr des Wohngebietes
soll planméaRig Gber den Torbogen der
Gaststatte einfahren und Uber die
FriedrichstraBe wieder ausfahren
(EinbahnstraBenregelung)

Die Trennung der beiden Verkehrsstrome
erfolgt am zweiten Torbogen mit einer
organisatorischen MalRnahme (Schranke oder
Beschilderung und Kennzeicheniiberwachung)

Burger/in 6

Kann eine Zufahrt in das Quartier Uber das
Gelande des zum Verkauf stehenden Hauses
BriickstraRe 9 erfolgen?

Kenntnisnahme

Dieser Vorschlag wird planerseitig sehr kritisch
gesehen.

Zum einen ergibt sich ein wenig Ubersichtlicher
Kreuzungspunkt mit zwei gegeneinander
versetzten StraBeneinfahrten im Bereich einer
FuRgangerampel und des Briickenauflagers der
Bundesstralle B 293, zum anderen liegt
zwischen dem Grundsttick BriickstralRe 9 und
dem Plangebiet noch ein anderes Grundstiick,
welches sich im LSG befindet.
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Burger/in 7

Kann eine Zufahrt in das Quartier tber das
Gelande der benachbarten Sparkassenfiliale
erfolgen?

Kenntnisnahme

Dieser Vorschlag wird planerseitig ebenfalls
kritisch gesehen.

Der Zugang Uber das benachbarte Grundstiick
der Sparkasse ist baulich nur unter sehr hohem
Aufwand (teilweiser Riickbau Parkdeck) zu
realisieren und damit wirtschaftlich nicht zu
vertreten.

Birger/in 8
Gemeinderatin Luthje-Lenhart

Frau LUthje-Lenhart schldgt vor das Quartier als
Pilotprojekt fur ein autofreies Quartier zu
planen.

Kenntnisnahme und weitere Bearbeitung

Die Planer und Projekttrager stehen diesem
Vorschlag aufgeschlossen gegeniiber.

Grundsatzlich moéchten wir aber zu bedenken
geben, dass in diesem Fall die notwendigen
Stellplatzflachen auRerhalb des Quartiers
unterzubringen sind.

In unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
zum Quartier (fuBldufige Erreichbarkeit) stehen
diese Flachen wahrscheinlich nicht zur
Verfligung. Gerne kann dieser Punkt in einem
gemeinsamen Termin nochmals erortert
werden.

Birger/in 9

Fragt nach inwiefern das neue Wohngebiet
negative Auswirkungen auf das bestehende
Gasthaus Laub hat

Kenntnisnahme

Von Seiten der Planer und Projektgesellschaft
wird diese Befiirchtung nicht geteilt, da die
Anregung fir das Projekt aus dem Kreis der
Eigentimer der Projektgrundstiicke stammt.

Zum einen bietet das Projekt die Moglichkeit
historisch gewachsene ungiinstige
Eigentumsverhaltnisse zu bereinigen.

Zum anderen ist geplant, dass der Besitzer des
Gasthauses Laub das erste Stadthaus selbst
erwirbt, um kurze Wege in die Gaststatte zu
haben. Eine Beeintrachtigung wegen
Larmproblemen ist somit nicht zu erwarten.

Birger/in 10

Kénnen Gebdude in der Umgebung an das
entstehende Nahwarmenetz angeschlossen
werden?

Der Anregung wird entsprochen

Im Zuge der weiteren Projektplanung wird
dieser Punkt untersucht und bei technischer
Machbarkeit weiter erortert.
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Burger/in 11 Kenntnisnahme

Kénnen im beplanten Gebiet Wohnungen Zum jetzigen Zeitpunkt kann diese Frage noch
erworben oder reserviert werden. nicht beantwortet werden. Wir werten die
Anfrage zum jetzigen Zeitpunkt aber als Indiz
fir eine groRe bestehende Nachfrage an
Wohnraum im Plangebiet.

Aufgestellt:
Pfinztal, den 01.12.2023

Ibele und Partner

Architekten| Stadtplaner PartGmbB
SteigstralRe 15.1

76327 Pfinztal

M.Keller
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Bericht 5

1. Aufgabenstellung

In Pfinztal ist hinter dem historischen Gasthaus “Zum Laub” eine Neuordnung der
Parkflachen sowie eine Neubebauung eines kleinteiligen, in sich geschlossenem
Wohnquartiers geplant. Es ist eine groRzligig angelegte, raumlich getrennte
Parkflache fiir das Gasthaus und Parkplatze fiir die Neubebauung vorgesehen.

Diese Neuplanung wird zusatzlichen Verkehr erzeugen, der zu prognostizieren, im
Verkehrsnetz umzulegen und hinsichtlich der Leistungsfahigkeit bei der Anbin-
dung an die B 10 / B 293 zu bewerten ist. Die Prifung der Leistungsfahigkeit
erfolgt anschlieBend auf Basis der prognostizierten Knotenstrome in den jeweili-
gen Spitzenstunden am Vor- und Nachmittag, wobei szenarisch die Situation mit
und ohne der geplanten Nordumgehung Berghausen getrennt betrachtet wird.

2. Datengrundlagen

Die folgenden Datengrundlagen werden bei der vorliegenden Verkehrsuntersu-
chung verwendet:

» Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen: Handbuch fur die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS Ausgabe 2015), als Basis fiir die
Bewertung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte.

» Verflechtungsprognose 2030 des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur (BMVI), als Grundlage zur Abschatzung der Verkehrsentwicklung
bis zum Jahr 2035.

» Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen: Hinweise zur Schat-
zung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (2006), zur Abschatzung der
Verkehrserzeugung.

» Koehler & Leutwein: Verkehrserhebung am Knotenpunkt “B10 / B293” von
03.05.2018.

» Koehler & Leutwein: Verkehrsuntersuchungen zur B293 Ortsumgehung Berg-
hausen und Johlingen aus den Jahren 2007, 2013 und 2018.
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Plan 1

Plan 2

Plan 3-4

Bericht 6

3. Verkehrliche Bewertung

3.1 Analyse

Im Mai 2018 wurden Verkehrszahlungen in Pfinztal von Koehler & Leutwein im
Zuge der Verkehrsuntersuchung zur Ortsumgehung von Berghausen durchgefiihrt.
Die Knotenpunktzahlung ist zwischen 0:00-24:00 Uhr am Donnerstag, den
03.05.2018 durchgefiihrt worden. Der Erhebungstag liegt nicht in der Schulferien-
zeit in Baden-Wirttemberg und weist dariiber hinaus aufgrund der vorhandenen
Wetterbedingungen keine gravierenden verkehrsbeeinflussenden Besonderheiten
auf. Die Zahlung hat noch vor Beginn der regional wirksamen baubedingten
Sperrung der L 559 in Weingarten stattgefunden, sodass sie die unverfalschte
Ausgangssituation abbildet.

Zusatzlich wurden im September 2021 Verkehrszahlungen in Pfinztal zur Erfas-
sung der Abbiegestrome im Planbereich durchgefiihrt. Die Knotenpunktzahlung
ist zwischen 6:00 und 22:00 Uhr am Donnerstag, den 16.09.2021, durchgefiihrt
worden. Der Erhebungstag liegt nicht in der Schulferienzeit in Baden-Wiirttem-
berg und weist darliber hinaus aufgrund der vorhandenen Wetterbedingungen
keine gravierenden verkehrsbeeinflussenden Besonderheiten auf. Die Lage der
Knotenpunktzahlung ist in Plan 1 dargestellt.

Am Erhebungstag lagen zwar keine coronapandemie-bedingten Einschrankungen
im offentlichen Leben vor. Jedoch gab es im Zeitraum der Verkehrszahlung eine
Baustelle auf der B293 in Richtung Johlingen. Um die Baustellenwirkung und
mogliche Effekte durch vermehrte Home-Office-Nutzung zu bereinigen, wird
daher die Verkehrszahlung von 2021 mit der Verkehrszahlung von 2018 harmoni-
siert und ‘fiktiver’ Bestand im Folgenden als Analyse 2018 dokumentiert.

An den Knotenpunkten werden die jeweiligen Fahrtbeziehungen getrennt nach
den Fahrzeugarten Leichtverkehr (Krad, Pkw und leichter Lkw bis einschl. 3,5t zul.
Gesamtgewicht), Bus, schwerer Lkw (>3,5t) sowie Lastziige und Sattelziige erho-
ben. Fiir die Plandarstellungen werden diese Fahrzeugkategorien zu Kfz (alle
Kraftfahrzeuge) und Schwerverkehr (Kfz>3,5t) aufsummiert.

Die Querschnittsbelastungen der Analyse sind in Plan 2 fir Kfz und SV>3,5t fiir
den Zeitraum von 24 Stunden (0:00 bis 24:00 Uhr) dargestellt.

Auf der Karlsruher StraRe (B10) sind in der Analyse knapp 24.000 Kfz/d und 1.800
SV>3,5t/d unterwegs. Auf der Johlinger StraBe (B293) sind in der Analyse ca.
18.000 Kfz/d, davon ca. 1.700 SV>3,5t, unterwegs.

Die Belastungen fiir Kfz und SV>3,5t sind fiir die vormittagliche Spitzenstunde in
Plan 3 und fiir die nachmittagliche Spitzenstunde in Plan 4 schematisch dar-
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Bericht 7

gestellt. Enthalten sind die Fahrbeziehungen aller gezahlten Kraftfahrzeuge sowie
die des gezahlten Schwerverkehrs >3,5t. Die Darstellung der Knotenstrombela-
stungen enthalt die Anzahl der Fahrzeuge je Abbiegestrom. Durch Aufsummieren
ergibt sich hieraus fiir jeden Knotenarm die Anzahl der in den Knoten einfahren-
den sowie aus dem Knoten ausfahrenden Fahrzeuge (im Plan im Kasten dar-
gestellt).

In der vormittaglichen Spitzenstunde sind ca. 780 Kfz/h auf der B10 in Richtung
Westen und ca. 810 Kfz/h in Richtung Osten unterwegs. In der nachmittaglichen
Spitzenstunde sind ca. 830 Kfz/h auf der B10 in Richtung Westen und ca. 1.070
Kfz/h in Richtung Osten unterwegs.

3.2 Prognose-Nullfall 2035

Als Basis fiir die Bewertung der verkehrlichen Entwicklung im Untersuchungsraum
wird eine Nullfallprognose fiir das Jahr 2035 verwendet, bei der die zukiinftige
Netzbelastung angegeben wird. Die Fortschreibung der Verkehrsnachfrage vom
Analysejahr 2018 auf den Prognosehorizont 2035 orientiert sich an den in der
Verflechtungsprognose 2030 des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur angegebenen Entwicklungsfaktoren zwischen 2010 und 2030 fiir den
Landkreis Karlsruhe. Dabei wird fiir den in dieser Untersuchung relevanten Zeit-
bereich von 2018 bis 2030 von einer linearen Entwicklung ausgegangen. Fur den
uber die Verflechtungsprognose hinausgehenden Zeitbereich bis 2035 wird als
Annahme nur noch die Halfte des jahrlichen Entwicklung der Jahre zuvor ange-
setzt.

Aus der Verflechtungsprognose geht eine lineare jahrliche Entwicklung von 0,8%
im Leichtverkehr und 1,3% im Schwerverkehr hervor. Die Entwicklung des Ver-
kehrsaufkommens der betrachteten StraBen im Untersuchungsgebiet ergibt sich
somit zu +11,7% im Leichtverkehr und +18,5% im Schwerverkehr zwischen Analyse
2018 und Prognose 2035. Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungstrends
kann diese Prognoseannahme als konservative Abschatzung angesehen werden.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe plant die B293-Ortsumgehung von Berg-
hausen. Das Planfeststellungsverfahren wurde im Februar 2021 beantragt. Mit
einer B293-Ortsumgehung wirde sich der Verkehr auf der “alten” B293 reduzie-
ren. Daher wird in diesem Verkehrsgutachten jeweils ohne und mit einer B293-
Ortsumgehung geplant, wobei die Entlastungswirkung durch die Ortsumgehung
aus der Verkehrsuntersuchung des Regierungsprasidiums entnommen wird.
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3.2.1 Prognose-Nullfall OHNE Ortsumgehung B293

Die Querschnittsbelastungen des Nullfalls 2035 ohne Ortsumgehung sind in
Plan 5 fiir Kfz und SV>3,5t fiir den Zeitraum von 24 Stunden (0:00 bis 24:00 Uhr)
dargestellt.

Durch die allgemeine Verkehrsentwicklung nimmt die Verkehrsbelastung auf der
B10 um ca. 2.900 Kfz/d auf ca. 26.600 Kfz/d zu. Das entspricht einer Steigerung
von ca. 12%. Im SV>3,5t steigt die Verkehrsbelastung ebenfalls von ca. 1.760
SV>3,5t/d auf 2.080 SV>3,5t/d. Dies entspricht einer Steigerung von ca. 18%.

Plan 6-7 Die Verkehrsbelastungen der vormittaglichen Spitzenstunde sind fiir Kfz und

Plan 8

Plan 9-10

SV>3,5t in Plan 6 und fiir die nachmittagliche Spitzenstunde fiir Kfz und SV>3,5t in
Plan 7 dokumentiert.

3.2.2 Prognose-Nullfall MIT Ortsumgehung B293

Eine B293-Ortsumgehung von Berghausen wiirde den innerortlichen Verkehr auf
der heutigen B293 reduzieren. Die genaue Wirkung einer Ortsumgehung hat das
Ingenieurburo Koehler & Leutwein untersucht. Diese Belastungsabnahmen wer-
den fur dieses Gutachten ibernommen.

Die Querschnittsbelastungen des Nullfalls 2035 mit Ortsumgehung sind in Plan 8
fur Kfz und SV>3,5t fir den Zeitraum von 24 Stunden (0:00 bis 24:00 Uhr) dar-
gestellt.

Zwar nimmt durch die allgemeine Verkehrsentwicklung die Verkehrsbelastung auf
den StralRen zu, jedoch nicht so stark wie ohne die B293-Ortsumgehung. So
nimmt die Verkehrsbelastung auf der B10 um ca. 800 Kfz/d im Vergleich zur
Analyse auf ca. 24.400 Kfz/d zu. Das entspricht einer Steigerung von ca. 3%. Im
SV>3,5t steigt die Verkehrsbelastung ebenfalls von ca. 1.760 SV>3,5t/d auf 1.920
SV>3,5t/d. Dies entspricht einer Steigerung von ca. 9%.

Die Verkehrsbelastungen der vormittaglichen Spitzenstunde sind fiir Kfz und
SV>3,5t in Plan 9 und fiir die nachmittagliche Spitzenstunde fiir Kfz und SV>3,5t in
Plan 10 dokumentiert.

3.3 Prognose-Planfall 2035

Aufbauend auf dem Nullfall 2035 werden die durch die Gebietsentwicklung zu
erwartenden zusatzlichen Verkehrsstrome prognostiziert und auf die Belastung
des Nullfalls hinzugerechnet. Dies bildet dann den Planfall 2035, der die all-
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gemeine Verkehrsentwicklung zusammen mit der fiir die geplante Gebietsent-
wicklung ermittelten Verkehrsbelastung darstellt.

3.3.1 Verkehrserzeugung Gebietsentwicklung “Hinterm Laub”

Fur die geplante ErschlieBung des Areals “Hinterm Laub” wird eine Bebauung
gemal der vorliegenden Konzeptplanung, dargestellt in Plan 11, angesetzt. Fol-
gende Angaben werden zur Ermittlung der zukiinftigen Verkehrsmengen Uber-
nommen:

» 6 Reihenhauser fiir insgesamt 21 Personen.
» 16 Wohnungen fir insgesamt 24 Personen.
» 24 Stellplatze fir das Gasthaus.

» 24 Stellplatze fiir die neue Wohnbebauung.
Fur die neue Wohnbebauung wird auf Basis bzw. unter Verwendung der oben
genannten Informationen die zukiinftigen Verkehrsmengen mit Hilfe der FGSV-

Richtlinie “Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen”
(2006) fiir einen mittleren Werktag einer Woche abgeschatzt.

= Einwohnerverkehr

Wohnnutzung Bandbreite gewahlter Faktor
Ermittlung Einwohnerverkehr Wohnungen Reihenhauser
Anzahl Wohneinheiten (WE) /Woh- - 16 6
nungen

Anzahl EW - 24 21
MIV-Anteil 0,3-0,7 0,5 0,5
Besetzungsgrad 1,2-13 1,25 1,25
Wegehaufigkeit 3,0 - 4,0 3,5 3,5
Summe Pkw-Fahrten - 34 29

Tab. 1: Verkehrserzeugung im Prognose-Planfall - Einwohnerverkehr

Fur die geplante Wohnnutzung wird in der Entwurfsplanung von insgesamt 22
Wohneinheiten fiir 45 Personen ausgegangen. Unter der Annahme von einer
Wegehaufigkeit von 3,5 und einem MIV-Anteil von 50% sowie einem Besetzungs-
grad von 1,25 ergibt sich aufgrund der Wohnnutzung ein tagliches Verkehrsauf-
kommen von 63 Pkw-Fahrten/d. Nach Abschlag der Wege, die die Bewohner
auBerhalb des Gebietes zuriicklegen, sowie Zuschlag von Besucher- und Wirt-
schaftsverkehr ergeben sich insgesamt 65 Kfz-Fahrten/d, davon 1SV/d.
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3.3.2 Verkehrsverteilung im umliegenden StraBennetz

Fur die Verteilung des durch das Gebiet entstehenden Verkehrs wird fur die
Tagesbelastung und die Spitzenverkehrszeiten eine gleichbleibende Ausrichtung
unterstellt.

Folgende Orientierungsannahmen liegen der Umlegung zugrunde: 50% des
Verkehrs orientieren sich in Richtung Westen auf der B10 (Richtung Grétzingen /
B3 / A5), wahrend sich 30% auf der B293 in die Richtungen Norden (Richtung
Johlingen) und 20% in Richtung Osten auf der B10 (Richtung Soéllingen) orientie-
ren.

Plan 11 Die Einfahrt zu den Wohnhausern soll dabei durch den Torbogen beim Gasthaus
erfolgen. Bis zum Ende der Parkplatze des Gasthauses gilt ein Zweirichtungs-
verkehr. Ab der neuen Wohnbebauung gilt dann eine Einbahnregelung, sodass
die Ausfahrt aus dem neuen Wohngebiet liber die Friedrichstrale stattfindet.

3.3.3 Prognose-Planfall OHNE Ortsumgehung B293

Plan12 Die Querschnittsbelastungen des Planfalls 2035 ohne Ortsumgehung ergeben sich
entsprechend der angesetzten Verkehrsmengen inklusive der Wohnbebauung
und der angesetzten Verteilung im bestehenden Netz. Die Kfz- und Schwerver-
kehrsbelastungen sind fiir den Gesamttag von 24 Stunden in Plan 12 dokumen-
tiert. Zusatzlich wird die Zunahme gegeniiber dem Nullfall 2035 ohne Ortsumge-
hung dargestellt.

Plan 13-14 Die Verkehrsbelastungen der vormittaglichen Spitzenstunde sind fir Kfz und
SV>3,5t in Plan 13 und fiir die nachmittagliche Spitzenstunde fiir Kfz und SV>3,5t
in Plan 14 dokumentiert.

3.3.4 Prognose-Planfall MIT Ortsumgehung B293

Plan 15 Die Querschnittsbelastungen des Planfalls 2035 mit Ortsumgehung ergeben sich
entsprechend der angesetzten Verkehrsmengen inklusive der Wohnbebauung
und der angesetzten Verteilung im bestehenden Netz. Die Kfz- und Schwerver-
kehrsbelastungen sind fiir den Gesamttag von 24 Stunden in Plan 15 dokumen-
tiert. Zusatzlich wird die Zunahme gegeniiber dem Nullfall 2035 mit Ortsumge-
hung dargestellt.

Plan 16-17 Die Verkehrsbelastungen der vormittaglichen Spitzenstunde sind fiir Kfz und
SV>3,5t in Plan 16 und fur die nachmittagliche Spitzenstunde fir Kfz und SV>3,5t
in Plan 17 dokumentiert.
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Plan 18-19

Bericht 1

3.3.5 Leistungsfahigkeitsbhewertung

Es werden die Auswirkungen des geplanten Gebiets auf die verkehrliche Lei-
stungsfahigkeit der angrenzenden Knotenpunkte B10 / Friedrichstrafe (K1) und
B10 / Hinterm Laub (K2) bewertet. Der Nachweis erfolgt fiir die Spitzenstunde am
Vormittag und am Nachmittag an einem Normalwerktag fiir die Verkehrsbelastun-
gen, die sich im Prognose-Planfall 2035 gemaR der Plane 13, 14, 16 und 17 er-
geben.

Die Leistungsfahigkeitsbewertung und die Berechnung der Riickstaulangen
erfolgen auf Basis des HBS 2015 (Handbuch fiir die Bemessung von StraRen-
verkehrsanlagen), wobei eine Sicherheit gegen Uberstauen von 95% zugrunde
gelegt wird. Die Qualitat des Verkehrsablaufs der Knotenpunkte wird nach HBS
uber die mittlere Wartezeit der Fahrzeuge der einzelnen Fahrstreifen der Knoten
ermittelt. Die Bewertung der Leistungsfahigkeit erfolgt anhand von Qualitats-
stufen des Verkehrsablaufs A bis F, wobei A als sehr gut gilt, und D als Grenze zu
dem bei Stufe E nicht mehr ausreichend leistungsfahigen Bereich.

Fir den wartenden Verkehr lassen sich die einzelnen Qualitatsstufen folgender-
maRen vereinfacht beschreiben:

» Stufe A: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer sehr kurz.

» Stufe B: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer kurz.

» Stufe C: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer spiirbar.

» Stufe D: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer betrdchtlich.

» Stufe E: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer lang und streuen erheblich.
Die Grenze der Funktionsfdhigkeit wird erreicht.

» Stufe F: Die Wartezeiten sind fiir die Verkehrsteilnehmer sehr lang. Die Funktions-
fdhigkeit ist nicht mehr gegeben.

Es werden die beiden zu untersuchenden Knotenpunkte in der vor- und nach-
mittaglichen Spitzenstunde fur den Fall mit und ohne B293-Ortsumgehung ge-
prift. Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsprufung fir den Planfall 2035 mit der
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs der vor- und nachmittaglichen Spitzenstun-
den und den entsprechenden Riickstaulangen werden in Plan 18 fiir den Fall ohne
Ortsumgehung und in Plan 19 fiir den Fall mit Ortsumgehung dokumentiert.
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Knotenpunkt 1(B10 / FriedrichstralRe)

» Ohne B293-Ortsumgehung

Fiir den unsignalisierten Knotenpunkt B10 / FriedrichstraRe ergibt sich in der vor-
und nachmittaglichen Spitzenstunde eine mangelhafte Qualitatsstufe E. Der
Grund ist die groRe Verkehrsmenge auf der B10, aufgrund derer die wenigen
einbiegenden Fahrzeuge von der Friedrichstralle zwar lange warten miissen, sich
aber nur ein Fahrzeug dort aufstellt.

» Mit B293-Ortsumgehung

Fiir den unsignalisierten Knotenpunkt B10 / FriedrichstraBBe ergibt sich in der
vormittaglichen Spitzenstunde eine ausreichende Qualitatsstufe D und in der
nachmittaglichen Spitzenstunde eine mangelhafte Qualitatsstufe E. Selbst mit
B293-Ortsumgehung ist die Verkehrsmenge auf der B10 so hoch, dass einbiegen-
de Fahrzeuge von der FriedrichstralRe lange warten mussen, sich aber nur ein
Fahrzeug dort aufstellt.

Knotenpunkt 2 (B10 / Hinterm Laub)

» Ohne B293-Ortsumgehung

Fiir den unsignalisierten Knotenpunkt B10 / Hinterm Laub ergibt sich in der
vormittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Qualitatsstufe A und in der nach-
mittaglichen Spitzenstunde eine mangelhafte Qualitatsstufe E. Der Grund ist die
groBe Verkehrsmenge auf der B10, aufgrund derer die wenigen einbiegenden
Fahrzeuge von der Alten Pfarrhausgasse lange warten miussen, also von au-
Berhalb des Plangebietes wie im Bestand schon vorliegend. Die Ruickstaulange in
der ostlichen Zufahrt kann den benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigen,
allerdings ist dieser Umstand bereits ohne das zusatzliche Verkehrsaufkommen
durch das Plangebiet schon festzustellen.

» Mit B293-Ortsumgehung

Fir den unsignalisierten Knotenpunkt B10 / Hinterm Laub ergibt sich in der
vormittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Qualitatsstufe A und in der nach-
mittaglichen Spitzenstunde eine mangelhafte Qualitatsstufe E. Der Grund ist die
groBe Verkehrsmenge auf der B10, aufgrund derer die wenigen einbiegenden
Fahrzeuge von der Alten Pfarrhausgasse lange warten miussen. Die Riickstaulange
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in der ostlichen Zufahrt kann in der nachmittaglichen Spitzenstunde den benach-
barten Knotenpunkt beeintrachtigen, allerdings ist dieser Umstand bereits ohne
das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das Plangebiet schon festzustellen.

Es ergibt sich in allen Fallen zwar eine unzureichende Leistungsfahigkeit der
Gesamtknoten aufgrund der Wartezeiten, diese betrifft jedoch nur sehr wenige
einbiegende Fahrzeuge von der FriedrichstraBe und Alten Pfarrhausgasse. Das
Ergebnis wir aber nicht als planbedingt eingeordnet und kann aufgrund der
hohen Belastung der B 10 als ortstypisch eingestuft werden.

Zudem hat die Signalisierung des benachbarten Knotenpunktes B10 / B293 positi-
ve Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betrachteten Knotenpunkte, die
bei der Berechnung der Vorfahrtsknoten nicht beriicksichtigt werden kann. Auf-
grund der Phasenfolge am signalisierten Knotenpunkt B10 / B293 kommt es
immer wieder zu Verkehrsliicken, die von den einbiegenden Fahrzeugen genutzt
werden konnen. Hinzu kommt, dass nicht das Planvorhaben fiir die unzureichen-
de Leistungsfahigkeit an den Knotenpunkten verantwortlich ist, sondern die
beiden betrachteten Vorfahrtsknoten schon in der Analyse nicht leistungsfahig
sind.

3.4 Beurteilung der ErschlieBung im Kontext der allg. Mobilitatsplanung

Schon langer werden die B293-Ortsumgehung sowie die B10-Ortsumgehung
(“Hopfenbergtunnel”) von Berghausen diskutiert. Wahrend das Planfeststellungs-
verfahren der B293-Ortsumgehung von Berghausen im Februar 2021 beantragt
wurde, ist die B10-Ortsumgehung von Berghausen im BVWP zwar als Projekt mit
vordringlichem Bedarf ausgewiesen, jedoch werden die Planungen zur Zeit nicht
weiter verfolgt.

Das Fertigstellen beider Ortsumgehungen hatte eine betrachtliche Wirkung auf
die heutigen B10- und B293-Ortsdurchfahrten von Berghausen. Auf beiden Stra-
RBen wurde die Verkehrsbelastung maRgeblich sinken, sodass es bei den hier im
Verkehrsgutachten betrachteten Knotenpunkten keine Einschrankungen der
Leistungsfahigkeit mehr geben wird.
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4. Zusammenfassung der verkehrlichen Bewertung

In Pfinztal ist hinter dem historischen Gasthaus “Zum Laub” eine Neuordnung der
Parkflachen sowie eine Neubebauung eines kleinteiligen, in sich geschlossenem
Wohnquartiers geplant.

Als Datengrundlage wird eine Verkehrszahlung an den Knotenpunkten B10 /
FriedrichstraRe und B10 / Hinterm Laub durchgefiihrt. Zur Harmonisierung und
Bereinigung von Baustelleneffekten wird eine Verkehrszahlung vom Knotenpunkt
B10 / B293 aus dem Jahr 2018 herangezogen. Diese Zahlungen werden unter
Verwendung von Hochrechnungsfaktoren aus der Verflechtungsprognose des
BVWP auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet, um die Belastung zu erhalten,
die durch die allgemeine Verkehrsentwicklung zu erwarten ist. AuBerdem wird die
Wirkung der geplanten B293-Ortsumgehung von Berghausen ibernommen und
auf die Verkehrsbelastungen angewendet. Zusatzlich wird die Verkehrsmenge
prognostiziert, die durch die geplante Neubebauung entsteht und auf das umlie-
gende StralRennetz umgelegt. Insgesamt werden fiir das Plangebiet 65 Kfz-Fahr-
ten, davon 1 SV-Fahrt/d prognostiziert.

Die Leistungsfahigkeitsbewertung ergibt in der maRBgeblichen nachmittaglichen
Spitzenstunde fiir beide Knotenpunkte in den beiden Planfallen mit und ohne
Ortsumgehung eine nicht ausreichende Qualitatsstufe E fiir den Gesamtknoten,
die allerdings schon im Bestand aufgrund der hohen Belastung der B 10 vorliegen
und nicht durch das Planvorhaben zusatzlich belastet werden. So kann die Riick-
staulange in der ostlichen Zufahrt in der nachmittaglichen Spitzenstunde bereits
schon im Bestand den benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigen.

Die bewerteten Effekte werden dennoch nicht als planbedingt eingestuft und
konnen insofern nicht zu Verschlechterung der Situation fiihren, zumal die Si-
gnalisierung des benachbarten Knotenpunktes B10 / B293 auch positive Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betrachteten Knotenpunkte hat, da es
aufgrund der Phasenfolge am signalisierten Knotenpunkt B10 / B293 immer
wieder zu Verkehrsliicken kommt, die von den einbiegenden Fahrzeugen genutzt
werden konnen, die im Rahmen der Leistungsfahigkeitsbewertung nach dem HBS
nicht beriicksichtigt werden konnen, sodass die Bewertungsergebnisse stets den
worst case darstellen. Zudem ist durch die B293-Ortsumgehung von Berghausen
in der Zukunft eine positive Reduktion der Verkehrsmenge zu erwarten.
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Knotenstromplan_Nullfall-2035_MIT-OU_Kfz-SV_Sph-morgens.cdr, bs, ab, Karlsruhe, 02.02.2022

Gemeinde Pfinztal

“Hinterm Laub”
Verkehrsuntersuchung

Knotenstrombelastungen
Kfz/h bzw. SV>3,5t/h
Spitzenstunde Vormittag

Nullfall 2035 (mit OU B293%)

@ Knotenpunkt mit Nummer

Anzahl Kfz/SV je Fahrtrichtung

L 23

— 1 Anzahl Kfz/SV je Abbiegestrom
™ 60

allg. Mobilitétsentwicklung 2018-2035
Landkreis Karlsruhe (Verflechtungsprogn.)

Leichtverkehr:  +11,7%
Schwerverkehr: +18,5%

*Quelle Wirkung OU: VU B10 / B293 Umgehung
Berghausen; Koehler & Leutwein 2018 qun

@ 9

icke GmbH & Co.

MODUS CONSULT g



Kfz/h
Spitzenstunde Nachmittag

Berghausen

P

Gasthaus
Zum Laub

B 3 / AS KA-Nord
4 Karlsruher Straf3e

[58 ]
@
i

[se]

Alte Pfarrhausgasse

2 o~ H L1157
B 3 / AS KA-Nord © 1L K —348
4 Karlsruher Straf3e ’
= 14 NS 11T ol §
3 1086— 8 |8 108—H -~oco 437— ol S
- = i 0 H - £
£ )
5 wv
<
SV>3,5t/h
Spitzenstunde Nachmittag
Berghausen
P
Gasthaus
Zum Laub
[
oo E; L 4
1L — 16
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Knotenstrombelastungen
Kfz/h bzw. SV>3,5t/h
Spitzenstunde Nachmittag

Nullfall 2035 (mit OU B293%)

@ Knotenpunkt mit Nummer

Anzahl Kfz/SV je Fahrtrichtung

L 23

— 1 Anzahl Kfz/SV je Abbiegestrom
™ 60

allg. Mobilitétsentwicklung 2018-2035
Landkreis Karlsruhe (Verflechtungsprogn.)

Leichtverkehr:  +11,7%
Schwerverkehr: +18,5%

*Quelle Wirkung OU: VU B10 / B293 Umgehung
Berghausen; Koehler & Leutwein 2018 qun
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Gemeinde Pfinztal
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Querschnittsbelastungen_Planfall-2035_OHNE-OU_Kfz-SV_24h.cdr, bs, ab, Karlsruhe, 31.01.2022 MODUS Coﬁgcl”jt’.iﬁ ==
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Kfz/h bzw. SV>3,5t/h

Spitzenstunde Vormittag
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Anzahl Kfz/SV je Fahrtrichtung
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Gemeinde Pfinztal

“Hinterm Laub”
Verkehrsuntersuchung

Qualitat des Verkehrsablaufs
Planfall 2035 (ohne OU B293)

Spitzenstunde Vor-/Nachmittag

1
\_1 _/ Knotennummer / QSV( ),
V Vorfahrtsknoten
Q Knotenpunkt nicht untersucht

—  Fahrstreifen in Knotenausfahrt (Bestand)

—  Fahrstreifen in Knoteneinfahrt (Bestand)

rechnerisch ermittelte Rickstauldnge bei

(12 m) :
™ 95% Sicherheit gegen Uberstauung

Qsvt! Qualitét - Mittlere Wartezeit

QSV sehr gut. Die Wartezeiten sind sehr kurz.

QSV gut. Die Wartezeiten sind kurz.

QSV befriedigend. Die Wartezeiten sind spirbar.
Stau mit geringer Beeintréichtigung.

O O @

QSV ausreichend. Wartezeiten betréchtlich.
Sténdiger Reststau. Verkehrszustand noch stabil.

Die Wartezeiten sind sehr lang. Stau wird nicht
mehr abgebaut. Die Kapazitét wird erreicht.

F Der Knotenpunkt ist Gberlastet.
Wachsende Staus bilden sich.

M Qualitétsstufen des Verkehrsablaufs nach HBS 2015

Plan
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Verkehrsuntersuchung

Qualitat des Verkehrsablaufs
Planfall 2035 (mit OU B293)

Spitzenstunde Vor-/Nachmittag

1
\_1 _/ Knotennummer / QSV( ),
V Vorfahrtsknoten
Q Knotenpunkt nicht untersucht

—  Fahrstreifen in Knotenausfahrt (Bestand)

—  Fahrstreifen in Knoteneinfahrt (Bestand)

rechnerisch ermittelte Rickstauldnge bei

(12 m) .
95% Sicherheit gegen Uberstauung

Qsvt! Qualitét - Mittlere Wartezeit

QSV sehr gut. Die Wartezeiten sind sehr kurz.

QSV gut. Die Wartezeiten sind kurz.

QSV befriedigend. Die Wartezeiten sind spirbar.
Stau mit geringer Beeintréichtigung.

O O @

QSV ausreichend. Wartezeiten betréchtlich.
Sténdiger Reststau. Verkehrszustand noch stabil.

Die Wartezeiten sind sehr lang. Stau wird nicht
mehr abgebaut. Die Kapazitét wird erreicht.

F Der Knotenpunkt ist Gberlastet.
Wachsende Staus bilden sich.

M Qualitétsstufen des Verkehrsablaufs nach HBS 2015
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drojekti Jhinterm Laub® 76327 Pfinztal — OT Berghausen 08.01.2024
enndaﬁéherungswerte)

Grundstiicksflachen gesamt 4330 qm
Davon LSG 850 gm
Bruttobaulandflache mit Zufahrt 2.970 gm
Parkplatz Laub 510 gm
Zufahrt gemeinschaftlich 320 gm
Grundflache (liberbaute Flache) geplant ~ Stadth&user 135 gm
Barrierefreies Wohnen 340 gm
Wohnen junge Familien 270 gm
Gemeinschaftliches Wohnen 100 gm
Summe 845 gm
GRZ bezogen auf Bruttobaulandflache 0,29
Geschossflache (EG, OG, DG) 2.820 gm
Wohnflache  (2.820 gm x 78%) 2.200 gm
GRZ bezogen auf Bruttobaulandflache
0,95
Stellplatze Wohnen
Stellplatznachweis Stadthauser 2 WE 3 Stp
notwendig bei 1,5
Stp/WE
Barrierefreies Wohnen 8 WE 12 Stp
Wohnen junge Familien 4 WE 6 Stp
Gemeinschaftliches Wohnen 3WE 4,5 Stp
Summe 17 WE 25,5 Stp
Stellplatze Wohnquartier geplant: 26 Stp
Stellplatze Gaststatte
gefordert gem. Formbl. Stellplatznachweis
Nutzflache Gaststatte ca. 170 gm.
Annahme 1 Stellplatz je 9 gm Gastraum
(Nutzfléche) ergibt: 19 Stp
GemanR der Berechnungsformel im Form-
blatt Stellplatznachweifs kann die Anzahl
der Parkplatze bei Anrechnung des OPNV
um 40 % reduziert werden. 19*0,6=11,4  gerundet auf 12 Stp
Stellplatze Gaststatte geplant: 24 Stp
Stellplatze gesamt geplant: 50 Stp.

Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner PartGmbB Steigstrasse 15.1 76327 Pfinztal - Berghausen
Tel 0721/9463033 Fax 0721/9463035 buero@ibele-partner.de
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O 6 PFINZAUE — WOHNEN IN DER MITTE

Prasentation im Technik- und
Umweltausschuss der Gemeinde

Pfinztal am 06.02.2024 L1000 ibele + partner
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PFINZAUE — WOHNEN IN DER MITTE

Innerdrtliche Entwicklung

Planung

Projektentwicklung
mdbm Baumanagement, Karlsruhe
Architektur
Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
PartGmbB, Pfinztal

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 292 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Ubersicht Pfinztal

B293
Karlsruhe 222
Grétzingen
Berghausen
Durlach

:'z._.Séllingen

: B10
Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 3 OO0 lbele + Partner Architekten | Stadtplaner



Ubersicht Berghausen
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. Bildungszentrum AN N .
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Pfinzaue - Wohnen in der Mitte b 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Luftbild Projektgrundstiick

* Plangebiet umfasst Grundstlick Lgb. Nr.
5/1, 5/3, 8 und 9 auf Gemarkung
Berghausen.

* Gesamtflache, ca. 4330 gm.

* Bebaubare Flache ca. 2970 gm.

* Landschaftsschutzgebiet ca. 850 gm.
(rot hinterlegt)

e Lage innerdrtlich, im alten Ortskern in
der Nahe der Kirche, des Gemeindesaals
und der zentralen Einkaufsmaoglichkeiten

e Nordlich grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Pfinzaue mit
einer aufgelockerten Begrinung und
einem direkten Zugang zum Wasser an.

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 595 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Umgebung / Bestand

* Torbogen an der evangelischen Kirche errichtet aus
ortstypischem Sandstein.

e Gasthaus ,,zum Laub” ortsbildpragend.

* Seit 1558 bewirtschaftet.

* Charakteristischer Torbogen als Einfahrt zum
Quartier.

* Angrenzendes Landschaftsschutzgebiet mit Pfinzufer.
* Pfinzaue mit aufgelockerter Bepflanzung aus Blischen
und Baumen.

Pfinz

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 6 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Umgebung / Grundstiick

* Auf dem Grundstiick befindet sich keine
erhaltenswerte Bausubstanz.

e Derzeit untergeordnete Nutzung mit
Abstellflachen, landwirtschaftlichem Fuhrpark,
Kleintierhaltung und Parkflachen Gasthaus
,Zum Laub®

* Keine erhaltenswerten Baume.

* Ein GroRteil der Flache besteht aus einer
wassergebundenen Decke.

e Zurzeit ist das bestehende
Landschaftsschutzgebiet auf dem Grundsttick
nicht als solches erkennbar.

e Erhaltenswerte Biotope nicht vorhanden.
Rechtliche MaBRnahmen sind durch den
Artenschutz zu untersuchen.

Projektgrundstiick

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 7 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
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Pfinzaue - Wohnen in der Mitte

Ubersichtsplan

FortfUhrung der dorflichen Struktur in Bezug
auf Grundflache und Hohe der Bebauung.
Neubebauung eines kleinteiligen, in sich
geschlossenen Quartiers mit Wohnungen
und Einfamilienhausern.

Ausbildung eines definierten Ortsrandes zur
Pfinzaue hin.

FuBwegverbindungen zur Pfinz, zur
Ortsmitte und zum benachbarten
Wohnquartier.

Schaffung eines multifunktionalen
Aullenraumes, der fur Mobilitatszwecke und
Aufenthalt gleichermalien genutzt werden
kann.

Abbruch eines bestehenden, nicht
erhaltenswerten Wohnhauses

Landschaftsschutzgebiet: DetailmalBnahmen

sind noch in Absprache mit dem
Landratsamt festzulegen.
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v Gestaltungskonzept

e Zwei- und dreigeschossige Bauweise mit
Satteldach.

* Im zentralen Bereich gemeinschaftliches
Wohnen.

e Gemeinschaftseinrichtungen (zum Beispiel
Quartierstreff und Urban Gardening uber
das ganze Quartier verteilt).

e Zur Pfinzaue hin ,, Junges Wohnen* fir
Familien.

* Parkplatze fur Gasthaus und
Wohnbebauung, gegliedert mit
einheimischen Laubbaumen.

* Angrenzende Mauern mit ortstypischem
Sandstein verkleidet.

£ : Gasthays
s 2um L ;st "

b.
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Pfinzaue - Wohnen in der Mitte

rkde,
Darkasgl;

Wohneinheiten

 Wohnen junge Familien
Gemeinschaftliches Wohnen

* Barrierefreies Wohnen
e Stadthauser

4 WE
3 WE
8 WE
2 WE

Summe

WohnungsgroRen
e Barrierefreie Wohnungen

000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner

17 WE

Unterschiedliche Wohnformen und

Pro Wohneinheit werden auf dem
Grundstiick 1,5 Stellplatze errichtet



Axonometrie Sud - Ost

Pfinzaue — Wohnen in der Mitte

Gasthaus ,,zum Laub“

Pfinz
Pfinzaue
BrickstralRe
Martinskirche
Karlsruher StraRe
Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 11 OO0 lbele + Partner Architekten | Stadtplaner
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Ansicht Ost — aus Richtung Sparkasse

Gestaltungsbeispiele

Haupt- Ehemaliges Parkhof Torbogen Barrierefreies Einfamilienhauser Pfinzaue Rad- und Pfinz
straRe Gasthaus Gasthaus Wohnen »Junges Wohnen” FuBweg
»Weinberg"” ,zum Laub”
Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 12 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
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Ansichten Sud

Junges Wohnen

vt

Wohn- Wohn- Fried- Einfamilienhduser Gemeinschaftliches Parkdeck
gebdude gebdude richstr. Wohnen Sparkasse

Gemeinschaftliches Wohnen

Scheune

Wohn-  Fried-  Wohn- Barrierefreies FuBgénger- Sparkasse
gebdude richstr. gebiude Wohnen passage

Scheune

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 13
103

Projekt:
Pfinzaue
Wohnen in der Mitte
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Perspektive — Zugang von der Karlsruher StralRe
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Perspektive — Zugang von der Friedrichstrae
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Mobilitdtskonzept FuR, Rad und OPNV

FuB- /Radweg

.'-. EinbahnstralRe

OPNV

E-Bike
Ladestation

E-Auto
Ladestation

Verkehrsberuhigter
Bereich

Parkplatze
Bewohner

Parkplatze
Laub

Carsharing

Fahrtrichtung

16
106

Durchgangiges Fuls- und Radwegnetz
bindet das Quartier lokal und regional
an (zukunftiger Radschnellweg).
Haltestellen der Stadtbahnlinie S5 sind
in maximal 500m erreichbar. Durch
einen 10 Minuten Takt ist die
Stadtmitte von Karlsruhe am
schnellsten mit dem OPNV erreichbar.
Das Wohnquartier wird auf
unterschiedlichen Wegen mit der
zukinftig lebenswert gestalteten
Ortsmitte verknipft.

FuBlaufig sehr gut erreichbar, Passage
zur BriickstralBe, Sparkasse und
Apotheke.

Bikesharing soll zuklinftig angeboten
werden.

Die genannten Malinahmen fiihren zu
einer Steigerung der Attraktivitat des
nicht motorisierten Individualverkehrs,
dadurch werden in Zukunft
Autofahrten aus dem Quartier heraus
weitgehend vermieden.
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N YT — W @ Mobilitdtskonzept Kraftfahrzeuge

e Zufahrt Gasthaus und Wohnquartier
Uber Torbogeneinfahrt.
* Ausfahrt Wohnquartier
EinbahnstraRe (Einbahnregelung) tiber
FriedrichstraBe zuriick zur B293.
e Ausfahrt Gasthaus tber

FuB- /Radweg

@ OPNV . . .
Torbogeneinfahrt, wie bisher.
ik  Anwohner Friedrichstralde befahren
©  Ladestation diese in beide Richtungen.
* Verbesserung der Verkehrssituation
@ e in der FriedrichstralRe durch
Ladestation Anordnung eines Wendehammers.
e Parkplatzflachen Bodenbelag
[ ] \égzm“ber“higtef wasserdurchldssig, offene Rinnen zur

Versickerung.

g Pt * Verzicht auf eigenes Automobil durch

Bewohner Carsharing Angebot moglich.
* Verkehrsgutachten liegt vor und wird
B Parkplatze als Anlage der Prasentation
Laub beigefiigt.
* Pro Wohneinheit im Quartier werden
W cersharing 1,5 Stellplatze errichtet
ﬁ Fahrtrichtung
Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 17 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
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Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 18

Mobilitatskonzept Kraftfahrzeuge

- Ergebnis des Verkehrsgutachtens

Grundlage: Verkehrszahlung aus dem Jahr 2018
(vor Corona-Pandemie)

Aussage: Kreuzung B10-B293 ist ein zu
bestimmten Zeiten sehr belasteter
Verkehrsknoten

Aussage: Die geplante MalRnahme belastet den
Verkehrsknoten zusatzlich mit 65 Pkw- und
einer LKW-Fahrt pro Tag

Aussage: Wegen der bisher schon statt-
findenden 24.000 Fahrten pro Tag auf der B 10
(davon 1.800 LKW-Fahrten) bedeutet die
zusatzliche Belastung durch die MalRnahme
keine Verschlechterung der Verkehrssituation
Aussage: Nach der Realisierung der B 293-
Ortsumfahrung ist eine wesentliche
Verbesserung der Verkehrssituation an der
Kreuzung B10-B293 zu erwarten

Modus-Consult

4. Zusammenfassung der verkehrlichen Bewertung

In Pfinztal ist hinter dem historischen Gasthaus “Zum Laub” eine Neuordnung der
Parkflachen sowie eine Neubebauung eines kleinteiligen, in sich geschlossenem
Wohnquartiers geplant.

Als Datengrundlage wird eine Verkehrszahlung an den Knotenpunkten B10 /
FriedrichstraBe und B10 / Hinterm Laub durchgefiihrt. Zur Harmonisierung und
Bereinigung von Baustelleneffekten wird eine Verkehrszahlung vom Knotenpunkt
B10 / B293 aus dem Jahr 2018 herangezogen. Diese Zdahlungen werden unter
Verwendung von Hochrechnungsfaktoren aus der Verflechtungsprognose des
BVWP auf das Prognosejahr 2035 hochgerechnet, um die Belastung zu erhalten,
die durch die allgemeine Verkehrsentwicklung zu erwarten ist. AuBerdem wird die
Wirkung der geplanten B293-Ortsumgehung von Berghausen iibernommen und
auf die Verkehrsbelastungen angewendet. Zusatzlich wird die Verkehrsmenge
prognostiziert, die durch die geplante Neubebauung entsteht und auf das umlie-
gende Stralennetz umgelegt. Insgesamt werden fiir das Plangebiet 65 Kfz-Fahr-
ten, davon 1SV-Fahrt/d prognostiziert.

Die Leistungsfahigkeitsbewertung ergibt in der maRgeblichen nachmittaglichen
Spitzenstunde fiir beide Knotenpunkte in den beiden Planfallen mit und ohne
Ortsumgehung eine nicht ausreichende Qualitatsstufe E fiir den Gesamtknoten,
die allerdings schon im Bestand aufgrund der hohen Belastung der B 10 vorliegen
und nicht durch das Planvorhaben zusatzlich belastet werden. So kann die Riick-
staulange in der ostlichen Zufahrt in der nachmittaglichen Spitzenstunde bereits
schon im Bestand den benachbarten Knotenpunkt beeintrachtigen.

Die bewerteten Effekte werden dennoch nicht als planbedingt eingestuft und
konnen insofern nicht zu Verschlechterung der Situation fiihren, zumal die Si-
gnalisierung des benachbarten Knotenpunktes B10 / B293 auch positive Aus-
wirkungen auf die Leistungsfahigkeit der betrachteten Knotenpunkte hat, da es
aufgrund der Phasenfolge am signalisierten Knotenpunkt B10 / B293 immer
wieder zu Verkehrsliicken kommt, die von den einbiegenden Fahrzeugen genutzt
werden konnen, die im Rahmen der Leistungsfahigkeitsbewertung nach dem HBS
nicht beriicksichtigt werden konnen, sodass die Bewertungsergebnisse stets den
worst case darstellen. Zudem ist durch die B293-Ortsumgehung von Berghausen
1igeder Zukunft eine positive Reduktion der Verkehrsmenge zu erwarten.



<D Energiekonzept

e Energieversorgung mittels
Nahwarmenetz flir das gesamte
Quartier. Energieerzeugung lber

Warmepumpe
) * Die Reihenhauser und das
' Entwéasserung . .
| Oberflichen tiber gemeinsame Wohnen und sowie
. offeneRinnen das barrierefreie Wohnen und

mit Doppelhaus werden jeweils
zu einer warmetechnischen
Versorgungseinheit

Versickerungsflache

I Schmutzwasserkanal zusammengefasst.
* Photovoltaikflachen auf den
Nahwé&rme Dachern.
Energieerzeugung * Moglichst hoher Eigenverbrauch

durch Warmepumpe .
an Strom durch Warmepumpen

und Ladestationen fir E-Bike und
Photovoltaikflachen E-Auto.
* Regenwasser im Quartier wird
Uber offene Rinnen direkt an eine
Versickerungsmulde

i P L \ & & angeschlossen.
L g, g : { 5
e / 7 Sl * Schmutzwasseranschluss des
#3150 i ‘i / '@ . e .
41/ s ° Wohnquartiers an 6ffentlichen
£; : Gasthays =
%@%& anlaly | Kanal.
Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 19 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner
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DurchfahrtmaRe
Torbogen

/ spaﬂ(ded(
Parkasse .
Aufstellflache nach

VwV Feuerwehrflachen

5. Bewegungsflachen

Ausweichflache
vorhanden

Ausweichflache

Q neu

Ausfahrt fir FW
Gemal Absprache mit
@ Landratsamt moglich

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte
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Absprache nach der letzten
Prasentation im Gemeinderat
mit dem LRA Karlsruhe:
Feuerwehr

e Zufahrt Feuerwehr im
Einsatzfall Giber FriedrichstralSe

* Aufstellflache Feuerwehr in
Friedrichstrae

* Aufstellflache Feuerwehr vor
dem Mehrfamilienhaus

e Ausfahrt Feuerwehr nach
Einsatz Gber den Torbogen. Die
zuldssigen MaRen werden
geringfligig unterschritten.
Dies wird vom Amt fir
Bevolkerungsschutz toleriert.

e Das Konzept des vorbeugenden
Brandschutzes wurde im
Vorfeld mit dem Landratsamt
Karlsruhe abgestimmt.
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Wendeflache
Millfahrzeug nach RASt
Abb. 59:
Flachenbedarf fiir einen
‘ einseitigen
& V\./.endehammerA
/ Fiir Fahrzeuge bis 10m
Lange
(3-Achsiges Millfahrzeug)
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Absprache nach der letzten
Prasentation im Gemeinderat
mit dem LRA Karlsruhe und
der Gemeinde Pfinztal:

Mullabfuhr

e Zufahrt Lieferverkehr tiber
FriedrichstralSe

e Schaffung eines neuen
Wendehammers flr dreiachsige
Mullfahrzeuge in der Friedrich-
stralRe, d.h. das Mullfahrzeug
kann nach Leerung der Behalter
vorwarts wieder ausfahren. Das
ist eine wesentliche
Verbesserung gegentiber der
bisher bestehenden Regelung

e Das Konzept wurde im Vorfeld
mit dem Amt fir
StraRenverkehr des
Landratsamts Karlsruhe und der
Gemeinde Pfinztal abgestimmt.
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CD Absprache nach der letzten
" Prasentation im Gemeinderat

mit der Gemeinde Pfinztal:

Lieferverkehr LKW bis 7,5 to

Schleppkurven
’
Pa’kdeck

£ - Kleintransporter

o Bis 7,5t « Zufahrt Millabfuhr Gber
Friedrichstral3e.
Ausweichflache e Schaffung eines neuen
vorhanden Wendehammers fiir LKW mit
7,5 t Gesamtgewicht im
Quartier.
Ausweichflache * Das Konzept wurde im Vorfeld
A\ neu . .
mit dem Bauamt der Gemeinde
Pfinztal abgestimmt.

(W,
= "’,Vﬁs,r
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o Absprache nach der letzten Prasentation
Grinflachenplan/ Landschaftsplan im Gemeinderat mit dem LRA Karlsruhe:

LSG und Artenschutz

, %, %

Pfinzaue
Landschaftsschutagebiet

Die Flache des Landschaftsschutzgebiets in der
Malnahme soll moéglichst naturbelassen ausgefiihrt
werden.

Ein Zugang zum Landschaftsschutzgebiet flr die
Allgemeinheit ist nicht vorgesehen.

Ausgleichsmallnahmen werden nach Ricksprache mit s
dem Amt fir Umweltschutz beim Landratsamt ergriffen

Die Versickerung von anfallendem Regenwasser wird wrs
vom Amt flir Umweltschutz positiv gesehen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten muss im Zuge der
Bauantragsstellung aktualisiert werden. e

Das Konzept wurde im Vorfeld mit dem Amt fir
Umwelt und Arbeitsschutz Abt. Naturschutz des
Landratsamts Karlsruhe abgestimmt.

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte 2%13 000 Ibele + Partner Architekten | Stadtplaner



Pfinzaue-Wohnen hinterm ,,Laub”

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Ergebnis der Blrgeranhérung am 18.09.2023

Inhaltsverzeichnis

Burger/in 1
Burger/in 2
Birger/in 3
Birger/in 4
Birger/in 5
Birger/in 6
Burger/in 7
Burger/in 8
Burger/in 9
Burger/in 10

Birger/in 11

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte

24
114

Blrgeranhorung/-beteiligung am
18.09.2023 vor Ort.

Den interessierten Birgen wurde das Konzept erlautert. Auf
Einwdnde und Anregungen wurde eingegangen, die
Beteiligungen wurden in einer Synopse zusammengefasst.
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Synopse

Birger/in1

Der PKW und LKW-Verkehrin der
FriedrichstraRe wird durch die geplante
ErschlieBung des Wohngebietes Pfinzaue-
Wohnen hinterm ,Laub” stark erhéht und
uberschreitet die Kapazitat der engen StraRe

Kenntnisnahme

Durch den im Entwurfsplan vorgesehenen
Ausbau der FriedrichstralRe wird die Kapazitat
der StraRe stark erhoht um den
zugegebenermaRen hoheren Anforderungen
gerecht zu werden. Auf Anregung von Herrn
Decker (Leiter der StraRenbaubehdrde des
Landratsamtes) wird auf Hohe der
FriedrichstraRe Nummer 4 eine zusatzliche
Begegnungsflache fur PKW-Verkehr geschaffen.
Zudem wird bei der Einleitung der WohnstraRe
aus dem neuen Plangebiet eine
Wendeplattform fiir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug neu geschaffen. Diese zusatzliche
Wendeplattform beendet den aus
verkehrsrechtlicher Sicht unhaltbaren Zustand,
dass LKW (auch Rettungsfahrzeuge) zum
Befahren der FriedrichstraRe diese auf
gesamter Lange ruckwarts befahren mussen.
Durch die vorgesehene Befahrung der
FriedichstraRe nur als Ausfahrt des neuen
Plangebietes wird die Zahl der zu erwartenden
zusatzlichen Fahrten ebenfalls deutlich
reduziert.

Burger/in 3

Verringern die Carsharing-Parkplatze die Anzahl
der zur Verfligung stehenden Parkplatze?

Kenntnisnahme

Es ist davon auszugehen, dass im Gebiet
entstehende Carsharing-Stellplatze
hauptsachlich von den Bewohnern
selbstgenutzt werden. Insofern verringert die
Anlage von Carsharingstellpldtzen die Anzahl
der erforderlichen Stellpldtze, da das Angebot
von gemeinsam genutzten Fahrzeugen die
Anzahl der PKW und damit auch die Anzahl der
erforderlichen PKW-Stellplatze reduziert.

Burger/in 4

Ist eine Pfortnerampel an der Kreuzung
Karlsruher-/Friedrichstrae denkbar, um die
Ausfahrtmoglichkeit aus der FriedrichstraBe auf
die B10/B293 Karlsruher StraRe zu verbessern.

Kenntnisnahme

Nach Riicksprache mit Herrn Decker vom Amt
fur StraBenverkehr des Landratsamtes ist dies
wegen des zu geringen Abstandes der beiden
Lichtzeichenanlagen aus verkehrstechnischer
Sicht nicht moglich.

Burger/in 2

Durch das neue Wohngebiet entsteht ein hoher
Parkplatzdruck der sich auf die angrenzenden
Wohngebiet hauptsachlich die FriedrichstraRe
negativ auswirken wird

Der Anregung wird entsprochen

Um den Parkplatzdruck abzumildern, wird der
Schlussel Parkplatze zu Wohneinheiten durch
Umplanungen auf 1,5 Stellplatze / Wohneinheit
erhoht.

Zudem ist bei der Erwagung dieses Punktes zu
beachten, dass durch eine zukinftig mehr auf
die Verkehrstrager Fahrrad und OPNV
ausgerichtete Verkehrspolitik die notwendige
Anzahl der PKW-Stellplatze zurickgehen wird.
Durch die optimale Anbindung des neuen
Wohngebietes sowohl an das Fernradwegenetz
als auch an den OPNV sind die Voraussetzungen
fur die Verkehrswende im neuen Quartier
gegeben.

Zusatzliche Parkplatze fir Besucher konnen
nach Absprache mit der Gemeinde im Parkhaus
unter dem Europaplatz und nach
Feierabend/am Wochenende nach Absprache
mit der Sparkasse im Sparkassenparkdeck
entstehen.

Burger/in 5

Ist eine Ein- und Ausfahrt iber den Torbogen
des Gasthauses zum Laub moglich, um die
FriedrichstraBe verkehrstechnisch zu
beruhigen?

Kenntnisnahme

Ziel der vorliegenden Verkehrsplanung ist eine
moglichst durchgehenden Trennung des
ErschlieBungsverkehrs Gaststatte vom
ErschlieBungsverkehr Wohngebiet. Der
ErschlieRungsverkehr fiir die Gaststatte soll wie
bisher iber den Torbogen der Gaststatte
erfolgen.

Der ErschlieRungsverkehr des Wohngebietes
soll planméaRig Gber den Torbogen der
Gaststatte einfahren und iiber die
FriedrichstraRe wieder ausfahren
{EinbahnstraBenregelung)

Die Trennung der beiden Verkehrsstrome
erfolgt am zweiten Torbogen mit einer
organisatorischen MaRnahme (Schranke oder
Beschilderung und Kennzeichentiberwachung)

Burger/in 6

Kann eine Zufahrt in das Quartier iiber das
Geldnde des zum Verkauf stehenden Hauses
BriickstraRe 9 erfolgen?

Kenntnisnahme

Dieser Vorschlag wird planerseitig sehr kritisch
gesehen.

Zum einen ergibt sich ein wenig tibersichtlicher
Kreuzungspunkt mit zwei gegeneinander
versetzten StraBeneinfahrten im Bereich einer
FuBgangerampel und des Briickenauflagers der
Bundesstralle B 293, zum anderen liegt
zwischen dem Grundsttick BriickstraRe 9 und
dem Plangebiet noch ein anderes Grundstiick,
welches sich im LSG befindet.

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte
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Burger/in 7

Kann eine Zufahrt in das Quartier iber das
Geldnde der benachbarten Sparkassenfiliale
erfolgen?

Kenntnisnahme

Dieser Vorschlag wird planerseitig ebenfalls
kritisch gesehen.

Der Zugang Uber das benachbarte Grundstiick
der Sparkasse ist baulich nur unter sehr hohem
Aufwand (teilweiser Riickbau Parkdeck) zu
realisieren und damit wirtschaftlich nicht zu
vertreten.

Blrger/in 8
Gemeinderétin Lithje-Lenhart

Frau Liithje-Lenhart schlagt vor das Quartier als
Pilotprojekt fur ein autofreies Quartier zu
planen.

Kenntnisnahme und weitere Bearbeitung

Die Planer und Projekttrager stehen diesem
Vorschlag aufgeschlossen gegenuber.

Grundsatzlich moéchten wir aber zu bedenken
geben, dass in diesem Fall die notwendigen
Stellplatzflachen auRerhalb des Quartiers
unterzubringen sind.

In unmittelbaren raumlichen Zusammenhang
zum Quartier (fuBlaufige Erreichbarkeit) stehen
diese Flachen wahrscheinlich nicht zur
Verfiigung. Gerne kann dieser Punkt in einem
gemeinsamen Termin nochmals erdrtert
werden.

Birger/in 9

Fragt nach inwiefern das neue Wohngebiet
negative Auswirkungen auf das bestehende
Gasthaus Laub hat

Kenntnisnahme

Von Seiten der Planer und Projektgesellschaft
wird diese Befiirchtung nicht geteilt, da die
Anregung fiir das Projekt aus dem Kreis der
Eigentlimer der Projektgrundstiicke stammt.

Zum einen bietet das Projekt die Mdglichkeit
historisch gewachsene ungiinstige
Eigentumsverhaltnisse zu bereinigen.

Zum anderen ist geplant, dass der Besitzer des
Gasthauses Laub das erste Stadthaus selbst
erwirbt, um kurze Wege in die Gaststatte zu
haben. Eine Beeintrachtigung wegen
Larmproblemen ist somit nicht zu erwarten.

Birger/in 10

Kénnen Gebaude in der Umgebung an das
entstehende Nahwéarmenetz angeschlossen
werden?

Der Anregung wird entsprochen

Im Zuge der weiteren Projektplanung wird
dieser Punkt untersucht und bei technischer
Machbarkeit weiter erortert.

Pfinzaue - Wohnen in der Mitte

26
116

Burger/in 11

Kénnen im beplanten Gebiet Wohnungen
erworben oder reserviert werden.

Kenntnisnahme

Zum jetzigen Zeitpunkt kann diese Frage noch
nicht beantwortet werden. Wir werten die
Anfrage zum jetzigen Zeitpunkt aber als Indiz
flr eine groRe bestehende Nachfrage an
Wohnraum im Plangebiet.

Aufgestellt:
Pfinztal, den 01.12.2023

Ibele und Partner

Architekten| Stadtplaner PartGmbB
SteigstraRe 15.1

76327 Pfinztal

M.Keller
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Resumee

* Durch eine maldvolle Bebauung wird dringend bendtigter Wohnraum in
Innenbereich geschaffen

e Fortflihrung der dorflichen Struktur

* Im zentralen Bereich barrierefreies Wohnen fir alle

e Zur Pfinzaue hin entsteht ,Junges Wohnen” fiir Familien

* Gemeinschaftseinrichtungen (zum Beispiel Quartierstreff und Urban
Gardening) sind Uber das ganze Quartier verteilt

* Schaffung eines Wohnquartiers der kurzen Wege in der Ortsmitte, welches
durch Starkung der Verkehrsmittel OPNV und Fahrrad zur Verringerung des
motorisierten Individualverkehrs beitragt

* nachhaltiges Energiekonzept mit Nahwarmewarmeversorgung, regenerativer
Energiegewinnung ( Warmepumpe) und positiver Energiebilanz

e Urban Gardening und eine aufgelockerte durchgriinte Bebauung sind die
wesentlichen landschaftsplanerischen Elemente im Quartier
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Entwicklung des Projektes

e Dieim AUT am 31.05.2022 vorgestellte Planung wurde mit den Tragern
offentlicher Belange (Landratsamt Amt fiir StraRenverkehr, Landratsamt Amt
fur Bevolkerungsschutz und Landratsamt Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz
Abt. Naturschutz) abgestimmt und am 08.08.2023 mit den eingearbeiteten
Anderungen/Ergidnzungen erneut im Gemeinderat vorgestellt.

* Als Anregung aus dieser Vorstellung wurde am 18.09.2023 eine vorgezogene
Blrgerbeteiligung/-anhorung vor Ort auf dem zukiinftigen Baugeldnde
durchgefiihrt.

* Die Anregungen und Einwande aus dieser Biirgerbeteiligung/-anhérung sind in
der beigefligten Synopse zusammengefasst.

e Teilweise konnten Anregungen auch noch planerisch berlicksichtigt werden
(z.B. Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen/Wohneinheit)

* Wir bitten um einen Aufstellungsbeschluss flir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

-
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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/204/2023/1

Tagesordnungspunkt

Breitbandversorgung Bildungszentrum Berghausen und weitere
- Auftragsvergabe nach Ausschreibung
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Amt | - Hauptamt Datum: 01.02.2024
Bearbeiter: Bauer AZ.

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 27.02.2024 offentlich

Beschlussvorschlag: | Der Gemeinderat beschliel3t
1.

im Rahmen der EU-weiten Ausschreibung hervorgegan-
genen technisch-wirtschaftlichsten Angebot der Netze BW
fiir 746.366,28 € brutto fiir den FTTB/H-Ausbau im Forder-
projekt Bildungszentrum Berghausen (Aktenzeichen
385/23-AZ) den Zuschlag zu erteilen.

die Burgermeisterin, den Landrat des Landkreises Karls-
ruhe zu ermachtigen, den vorlaufigen Bundesférderbe-
scheid mit den Angaben der Ausschreibung zu konkreti-
sieren und einen finalen Bundesforderbescheid beim Pro-
jekttrager atene KOM zu erwirken.

die Verwaltung notwendige Anordnungen, Erlasse und
BegleitmalRnahmen zur Umsetzung des Projektes durch-
zufuhren und den obsiegten Bieter bei der Realisierung
des gefdrderten Projektes zu unterstiitzen.

Pflichtaufgabe

Ziel der Verwaltung:

] Freiwillige Aufgabe X

Versorgung des Bildungszentrums der Gemeinde sowie mehrerer weiterer Bereiche in Berg-
hausen mit einer ausreichenden Glasfaser-/Breitbandversorgung, da private Anbieter einen
entsprechenden Ausbau nicht angeboten haben

Finanziellen Auswirkungen der Mal3nahme:

Produktgruppe/Name

Ordentlicher Ertrag (gesamt) 729.000 € Bundes- und Landeszuschusse geschatzt

Ordentlicher Aufwand (gesamt) 810.000 € Baukosten geschatzt

davon Abschreibungen

Jahr Ertrage Aufwand Sachkonto

2024

2025 | 671.729,65 € | 746.366,28 €

X auR3er-/Uberplanmafiger Aufwand

Personelle Auswirkungen:

Keine. Der gréRte Anteil der Arbeiten entfallt auf die BLK des Landkreises.

-1-
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Sachverhalt:

Durch die fortschreitende Digitalisierung im Alltag und auch in den Bildungseinrichtungen
benotigt das Bildungszentrum Pfinztal nachstmoglich eine schnelle Datenleitung um die Qua-
litat des Unterrichts aufrecht erhalten zu kénnen. Lange Zeit war nicht absehbar, ob und
wann evtl. im Gebiet des Bildungszentrums schnelles Glasfaserinternet von einem privaten
Anbieter zur Verfligung gestellt wird. Auch zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung
(07.02.2024) war noch nicht abschliel3end geklart, ob ein privates Unternehmen auf dem
Gemeindegebiet Glasfaser zur Verfigung stellen wird.

Zur Verbesserung der Breitbandversorgung im Gemeindegebiet schloss sich die Gemeinde
Pfinztal der Interkommunalen Zusammenarbeit zum Thema Breitbandausbau im Landkreis
Karlsruhe (IKZ) an. Ziel der IKZ ist es kurzgefasst, dort, wo kein privates Telekommunikati-
onsunternehmen die fur eine ausreichende Breitbandversorgung notwendige Infrastruktur
oder Leistung bereitstellt, die Daseinsvorsorge der Breitbandversorgung sicherzustellen.

Der Gemeinderat Pfinztal hat aus diesem Grund im April 2023 die BLK des Landkreises
Karlsruhe beauftragt eine Ausschreibung fur eine geplante Glasfasertrasse zum Bildungs-
zentrum und weiterfihrend bis zum Bereich der Lehngrubenstrale (Gewerbegebiet) durchzu-
fuhren. Fur die Gemeinde Pfinztal ist es die zweite kommunale MalRnahme.

Seit Marz 2019 wird das Landesforderprogramm um eine Ko-Finanzierungsférderung des
Landes bei vom Bund geforderten MalBhahmen ergénzt. Danach sind Glasfaserprojekte vor-
rangig beim Bund zu beantragen, die im Falle einer Bewilligung durch den Bund (zumeist in
Hohe von 50 % der forderfahigen Ausgaben) um weitere 40 % der forderfahigen Ausgaben
durch das Land BW aufgestockt werden. Insgesamt ist damit eine Férderung von 90 % der
forderfahigen Ausgaben maglich.

Die Gemeinde hat einen Foérderantrag zum FTTB/H-Ausbau im gesamten Ortsteil Berghau-
sen Uber den Landkreis Karlsruhe beim Bund gestellt und eine Férderzusage fiir ein Betrei-
bermodell zum Ausbau grauer Flecken in der Gemeinde, OT Berghausen der Richtlinie fir
die Forderung zur Unterstiitzung des Breitbandausbaus in der Bundesrepublik Deutschland
(Forderrichtlinie des Bundes) erhalten. Die Ko-Finanzierung des Landes BW wurde am
18.11.2022 beantragt und am 14.02.2023 positiv beschieden.

Der Gemeinde Pfinztal stehen somit fir den Ausbau von Glasfaser im gesamten Ortstell
Berghausen vorlaufig 975.189 Euro (Bund) und 780.151,84 Euro (Land) Fordermittel zur Ver-
fuigung, insgesamt also 1.755.340,90 Euro. Dabei ist zu beachten, dass die Gemeinde selbst
immer 10% der Gesamtkosten zu tragen hat — diese belaufen sich nach derzeitigen Progno-
sen auf 195.038,76 Euro.

Es handelt sich um Zuwendungsbescheide mit einer vorlaufigen Zuwendung, da die tatsach-
liche Zuwendungshdhe von der durchzufihrenden Ausschreibung und deren Ausschrei-
bungsergebnis abhangt.

Die Gemeinde Pfinztal kann selbststandig entscheiden, welche Malinahmen, Bereiche und
Teile der Ortschaft Berghausen mit Glasfaser ausgebaut werden sollen. Klar ist, dass die
Forderung nicht fur alle StraRen und Teile der Ortschaft reichen wird. Jedoch ist dabei auch
zu bedenken, dass nicht alle Bereiche in Berghausen Uber langsames Internet verfligen,
sondern auch Private Anbieter schnelleres Internet anbieten als die geforderten 50 Mbit.

Zum Zeitpunkt der Beauftragung der Ausschreibung wurden Kosten in Héhe von 810.000
Euro angenommen. Die MalRnahme wird von Bund und Land zu 90 % finanziert.

Zwischenzeitlich wurde die Ausschreibung durchgefiihrt und die Ergebnisse liegen vor.
Es wurden zwei Angebote abgegeben.

-2-
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Netze BW 627.198,56 € netto/ 746.366,28 € brutto
Bieter xxx 760.965,66 € netto / 905.549,13 € brutto

Das wirtschaftlichste Angebot ist knapp 8 % gunstiger als vor der Ausschreibung angenom-
men. Die Angebote wurden von der BLK sowie der Gemeinde gepruft. Die Verwaltung und
die BLK empfehlen daher den Auftrag an die Netze BW zu vergeben.

Gemald Ausschreibung soll die Malinahme spatestens 24 Monate nach endgultiger Zu-
schlagserteilung abgeschlossen sein — also spatestens im Sommer 2026. Die BLK ist dar-
Uber informiert, falls andere Anbieter zeitgleich in Pfinztal ausbauen mdchten und stimmt die
Arbeiten ab.

Anlage:
Trassenflhrung

Grobkostenschétzung
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........ E PFINZTAL

Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

Gesamtbeurteilung:
Forderlich fur Pfinztal 2035
Bewertung

Ziele: -
Pfinztal B Bemerkung

ey o ¥ T

e m

...macht mobil

..ist aktiv

..schafft Raum

..bildet und betreut Verbesserung des Standards des Bil-
dungszentrums.

..verbindet Sicherstellung einer langfristigen, ausrei-
chenden Breitbandversorgung im Gewer-
bereich; im weiteren Ausbau auch fir
Bildungszentrumsanschluss eine Chance

..bietet Service i ,

Angebot fur Gewerbebetriebe

..versorgt sich i}

Zahlt heute zur Grundversorgung

..ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele
Umwelt-
schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/
Klimaoffensive
Haushaltskonsolid ierung/ Zuschuss von 90 % durch Bund und Land. Gunstiger
. k die Infrastrukt Rnah icht durchgefuhrt
Schuldenabbau/ alternative o aSHUCHMAENAAME AIEHE CUIENGETE
Finanzierungsmodelle
Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte
-4 -
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Quellen Kartenhintergrund:
Openstreetmap.org CC-BY-SA 2.0

D
D

HIGHSPEEDSURFEN IM LANDKREIS KA

Landkreis: Karlsruhe

Kommune: Pfinztal

g

Planname:

Planinhalt:

GFP-Forderung - Schulen Berghausen
plus Am Stadion und Lehmgrube

-
= -

*

Plannr.: -

Bearbeiter: Thomas Siegle

Projekt: -

Projektnr.: -

Version: 1.0 Datum: 30.03.2023

MaBstab: 1:3.000 | Format: A3

. BK-Teleconsult GmbH
B KTeleconSU|t SchillerstraBe 49
Mehr. Méglich. Machen. 71522 Backnang
Fon: 07191 22977-0
www.bk-teleconsult.de info@bk-teleconsult.de

0 60 120 180 240 300 m

Dieser Plan enthilt sensible und vertrauliche Informationen.
Er ist nur fiir den internen Dienstgebrauch des Auftraggebers
freigegeben!
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