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Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB und §12 BauGB

Abwagung der Anregungen und Stellungnahmen gemafll § 3 Abs. 1, 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

Netze-Gesellschaft
Sudwest mbH

Schreiben vom 15.12.2022

Mt Gucsllsehaft Siimust mb - Ssarmarsl

Gemeinde Pfinztal
Eau- und Urmweltamt
KuBmaulstrafle 3
746327 Pfinztal

Sehr geehrte Demen und Herren,

wverlegt wurden.

punkt zu beteiligen.

Tel. Nr: 07243 3627-272

gen von Baulsistungen.

Netze-Gesellschaft Skdwest mbH

Sitz der lischaft: Karlsruhe -

Bebauungsplan .Siéllinger Strafle 527 in Pfinztal, OT Kleinsteinbach

wir bedenken uns fir die Ubersendung der Unterlagen zum . g. Verfahren.

Im Bereich der bestehenden Strafien und Wege, sowiz innerhelb des Plengebiets sing Erdgaslei-
tungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem Strefenbaulastiréger. baw. Grundstiickseigentiimer

Die entsprechengen Plenunterlagen erhelten Sie dber die E-Mailzdresse:

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fir die Bestandsanlagen sind zu erhzlten oder im Zuge des
Verfehrens neu zu begrunden. Wir bitten Sie unsere Kollegen bei der EnBW AG vomn Fachbereich
Grundsticksrecht, E-Mail: PGRM-Bodenordnung@Metze-BW.de, zum gegebenen Verfahrenszeit-

Bei wesentlichen Anderungen der Hshenlage der Streflen- und Gehwegoberflichen (Abtrag > 10em,
Auftrag = 30 em) sowis bei anderen Mefnshmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die

Metze- Gesellscheft Sidwest mbH. Technischer Service THN
Email: NE_Anschluss MNetzthemen@netze-susdwest de

rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen . Dies dient zur Kostenminimierung bei evil.
chen Umbasumalinghmen oder Umplanungen. Gleiches gilt fir evtl. Teilnehmen an Aussch

Scllten im Zuge dieser Mafinehme susnshmsweise Umlegungen unserer Versorgungsleitungen =
derlich sein und hat die Gemeinde Ersstzanspriiche gegeniiber Dritten oder leisten Dritte Zuschiisse!
sind diese zur Minderung der Anderungskesten zu verwenden, soweit dies mit der Zweckbestimmung

Siemenssirafe § - 76275 Ettlingen - Telefon +49 7241 3427 100 - Telefax +49 7243 3427 210 - www.netze-suedwestde
Bankverbindung: Landesbank Baden-Wiirttemberg - BIC SOLADESTA00 - IBAN DEJé 4005 0101 0001 2882 47

- HRB Nr. 702212 - Geschafsfihrer: Dipl. Ing. |FH] AndrigasSchick

Ein Unternehmen
der Erdgas Sidwest

Artur Werle
NGS5 TK

07243 3427-249
07243 3427-210

Datun 20.12.2022
1

erli-

*

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023
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Ein Unternehmen
der Erdgas Sidwest

der gelsiststen Zuschisse in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung fur férmlich festgelegte Sa-
nierungsgebiete gemaf § 150 Baugesetzbuch bleibt unberiihrt. Bei dinglich gesicherten Verteilungsan-
legen gilt die gesetzliche Folgekostenregelung 1§ 1023 BGEI.

Ein Anschluss zusétzlicher Strafien, bzw. neue Metzenschlisse an des vorhendene Metz ist technisch
miglich; eine Entscheidung Uber den Ausbau kann jedoch erst enhand siner Wirtscheftlichkeitsuntersu-
chung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fir Erdgasanschlisse besteht, bzw. keine Erschlie-
Bung mit Nehwérme durch Dritte erfolgt.

Eei neuen Erschliefungsstrafien und -wegen sollte vorsichishalber derauf geachtst werden, dess =ine
Trasss fir eine Gaslsitung vorgesehen wird. Bei Privatstraflen oder -wegen muss dann =in entsprechen-
des Leitungsrecht fur die Gasleitung im Bebauungsplan singetregen werden.

Esumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Absténde von hochst@mmigen Baumen gelten die
Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 [M). Falls bei geplant=n Baumpflanzungen der
Mindestabstand von 2.50 m zu unseren Versorgungsleitungen unterschritten wird, sind mechenische
Schutzmafinehmen erforderlich, die durch den Erschlieflungstrager sbzustimmen, zu veranlassen und
zu bezshlen sind.

Freundliche Grifle

Metze-Gessllscheft Sidwest mbH

Mf&é/w/f{

LA Artur Werle

Netze-Gesellschaft Shdwest mbH
Siemenssirafe § - 74275 Ettlingen - Telefon +49 72433427 100 - Telefax «49 72433427 210 - www.netze-suedwestde
Bankverbindung: Landesbank Baden-Wiirttemberg - BIC SOLADESTS0D - IBAN DEJ& 4005 0101 0001 2882 47

Sitz der Gesellschaft: Karlsruhe - Amtsgericht Mannheim - HRB Nr. T02212 - Geschaftsfibirer: Dipl. Ing. IFH] Andreas Schick Seib

Kenntnisnahme.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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TOB / Sonstige Beteiligte

Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

Netze BW GmbH

Schreiben vom 20.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben uns als Hohere Naturschutzbehérde (HNB) mit Email vom 19.12.2022 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der

Trager &ffentlicher Belange den Entwurf eines Bebauungsplans zur Stellungnahme Gbersandt.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden ganz tberwiegend von der Unteren

MNaturschutzbehorde (UNB) wahrgenommen (vgl. § 58 Absatz 1 NatSchG). Wir gehen davon aus, dass Sie die zustandige

UNB in lhrem Verfahren ebenfalls beteiligt haben. <:|

Gegebenenfalls sind wir als HNB fur die Erteilung einer natur- oder artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung
zustdndig. Sofern eine solche erforderlich ist, bendtigen wir einen formlichen Antrag, der sich in seiner Begriindung explizit
auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befreiungsregelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in

diesem Fall nicht.

Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen kinnen, in welchen Fillen eine Zustandigkeit der Héheren

Maturschutzbehdrde (HNB) gegeben ist, sowie Hinweise zum Verfahren.

Mit freundlichen GriBen

gez. Tobias Korta

Mit freundlichen Griilen
Andrea Schyma

Regierungsprasidium Karlsruhe
Referat 55b1 Maturschutz, Recht
Karl-Friedrich-Str. 17/Am Rondellplatz
76133 Karlsruhe

Tel: 0721/926-2652

Email: andrea.schyma@rpk.bwl.de

Einbindung UNB / Herr Schmid /
Gemeinde.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Zustindigkeit der héheren Naturschutzbehorde im

Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahme oder Befreiung im Bauleitplanver-

Bauleitplanverfahren

fahren

Art des Verstolies

Was ist zu tun ?

Verstolk gegen Ver- oder

Farmiicher Antrag bei der
HMEB auf Erteilung einer Be-

Naturschutzgebiet (NSG) nGuer?me der NSG-Yerord- freiung nach § 67
a BNatSchG, § 54 NatSchG
g‘:ﬁ;?g 3;%_9& g_ gér%?g_r Farmlicher Antrag bei der
Landschaftsschutzgebiet - &5 handslt sich .| HNBE auf Erteilung einer Be-
(LSG) nung; es handelt sich um ein freiung nach § 67
500, dienendes LIGNACN § | BNatSchG, § 54 NatSchG
Farmlicher Antrag bei der
HME auf Erteilung einer
Versiof gegen artenschutz- gﬂsaqgghmg nach § 45 Abs. 7
;icshgﬂeé:gr;ﬁj:grgote Sind ausschlie@lich nur be-
Artenschutz BNatSchG uﬁ d FEH-AN- sonders geschitzie europdi-
hang-1V-Art oder européi- sczel_\’o?glar\t{enmtﬁtroﬁeqm
sche Vogelart betroffen uncliegt die Verbolsverwirk-
lichung auferhalb eines
MNSG, ist der Antrag bel der
UMNE zu stellen.
I . =F@rmlicher Antrag bei der
=Eingriff in gesetzlich ge- ) :
schiltzies Biotop innerhalb ;T;j%%”nﬂ'é‘;g 0 Abs 3
eines N3G und Eingriff aus- BN -
_ leichbar oder atSchG | § 33 Abs. 4
Biotopschutz geichbar ! NatSchG.
>Eingriff in gesetzlich 9e- | . psrmiicher Antrag bei der
schiltztes Biotop innerhalb | o n" S rag ! 5
eines NSG und Eingriff nicht freiun"; N acneéug?g einer Be-
ausgleichbar BNatSchG. § 54 NatSchG
UME entscheidet Ober Ver-
) . - traglichkeit nach § 34
Natura 2000 Erhaltungsziele eines Na- | g\ e unter Mitwirkung

tura2000-Gebiets beruhrt

der HNB nach § 58 Abs. 3
Nr. 3 NatSchG

Kenntnisnahme.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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TOB / Sonstige Beteiligte

Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

AVG Albtal-Verkehrs-
Gesellschaft mbH

Schreiben vom 22.12.2022

AVG Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH

Az

TulaswaBe 71, T§131 Karsruhe, Germany, T +48 (0) 721 §107-0, F +48 (0] 721 &§107-5003
riogavg kanzrune de, www vg.Ints

Tram 1, 2, 5 und 52, 54, 55/351, 57, 58 Haltestelle- TullasiaieAter Schiachiod

AVG mbH, Postfach 1140, 75001 Karizruhe

Meodus Gemeinde Pfinztal
Bau- und Urnweltamt
Kubmaulstralie 3

76327 Pfinztal
Dorota May, A2-PLI/E_4SETIRE-May T =43 (0IT21 6107 5134
Bl TR AN avD. kartsrute de F =43 (721 6107 5102

Bebauungsplan (VEP) ,Sdllinger Strafle 52° OT Kleinsteinbach

L
AVG”

Beweqt alle,

Kartsnane, 22.12 2022

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange gem3h § 4

Abs. 1 BauGB
Ihre: Machricht vam 15.12.2022

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem o.g. Bebauungsplan. Die AVG ist von der Planung nicht
betroffen und hat somit hierzu keine Anmerkungen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht

erforderich.

Mit freundlichen Grilken

Albtal-Verkehrs-Gesellschaft mbH

f -'/1011.{.2? *
i.A. Thomas Rupp ?7
Abteilungsleiter Instandhaltung

Fimensex Geschaftsiinrer
Tullastrabe 71, 76131 Kartsnahe: Or. Alexander Fischon/Chiistian Hogimeser
HRB 100145 Amisgencas Marrssim Worsizender des Auttichsrates:

‘Oberbdngermesster Or. Frank Mentnp

Eankverbindung:

Sparkasse Karisnihe

IEAN: DE48 6505 01101 DO0% 208000
BIG: KARSDESS

Keine Anregungen und geplante
MaRnahmen.

Kenntnisnahme.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme Abwdagungsvorschlag

Stadt Karlsruhe,
Stadtplanungsamt

Schreiben vom 22.12.2022 =
&3

o7

o~
| I
S >’ Karlsruhe

Stadt Karksube, 75124 Karlsuhe, Stadtplanungeamt Stadt Kark

Gene |;l.enung1un:l Sal:emng
SVW Thomas Weimer Kakesalles 4, 76133 Karbruhe
Ingenieurkin fr Bauleitplanung Sachbeacheitung Sebattian Gekt
Yermessungswessn Geomatk BDE e, V. Zimmer
Bernsteinstrale & T“E: ﬁ. :;iz:;:
76275 Ettingem E-Mail: bereich gel@=tpia kadsruhe.de

per Mail: Mailgsachverstaendiger-karnsruhe. net
Hatteedie: Mhlburger Tor

22 Degember M22
B-Plan "Sollinger Strafe 52" in Pfinztal-Kleinsteinbach
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und TOB
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank for die Beteiligung an oben genannten Verfahren.
Belange der Stadt Karlsruhe werden durch die Planungen nicht berGhrt. Das
Stadtplanungsamt hat keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen. _ Keine Anregungen
Mit freundlichen GriiBen
gez.
Sebastian Geist
Pfinztal / Kleinsteinbach SVW Ingenieurbdro fir Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen

06.05.2023
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Karlsruhe, Abteilung 4 —
Mobilitat, Verkehr, StraRRen

Schreiben vom 11.01.2023

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDILM KARLSRUHE
ABTELUNG 4 - MOBILITAT, VERKEHR, STRASSEN

Megimngeyrisdin Karleube - 76247 Karisrshe
Earlrsbe 11012029
Mare ona Schmiz

SVW Thomas Weimer Elerchsatl 0731 Re-TEY
Ingenigurbire for Bauleitpdanung Alpzoactm RPHAZ-2S1214712
Bemsteinstrale & (B e b Artan 1 ageten]
78275 Ettingen

Versand per Maid an
maili@sachverstaendiger-karzruhe. net

ik Beteligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Bebauungsplan (VEF) .Sdllinger Stralte 52°, OT Kleinsteinbach

Ihre E-Maid vom 17122022 {Herr Weimer)
Sehr geehrte Damen und Hemen,

das Grundstick der Flurstiicksnummer 4852 grenzt an den Verknipfungsbereich der
Bundesstralte B 10 an, fir welchen die Anbaubeschrankungen gem. § B F5tri5 gelten.
Aullerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfzhrt sind insbesondere die An-
bawverbotszone von 20 m und die Anbaubeschrinkungszone von 40 m entlang der B
10 won Bedeutung.

In der Anbauverbotszone (§ B Abs. 1 F54r3) sind grundsatelich alle Hochbauten (z.B.
Millhduschen, Carports) und Werbung nicht zul3ssig. In der Anbaubeschrankungs-
zone (§ 8 Abs_ 2 F5tr3) sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zuldssig. Weiterhin
sind sowohl die Anbauverbots-, als auch die Anbaubeschrankungszone im textlichen
Teil des Bebauungsplans auszufiihren, wie auch das durchgehende Zugangs- und Zu-
fahrtsverbot entlang der B 10 im zeichnerischen Teil entsprechend darzustellen.

Hinsichilich maglicher Parkfidchen in der Anbauverbotszone missen diese ebenendig
sein und es kdnnen aufgrund der Lage im Anbauverbot grundsatzlich keine Haftungs-
anspriiche fiir etwaige Schaden gegeniber dem Strallenbetrieb geltend gemacht wer-
den.

Dicratgebliacks Schicurpiatz 44+ 131 Kartrube « Telofon 5771928 0 - fa 0721 100546
sbtcibungeh irplc bl ds - W T backen-waertirrborg, de + waww aervicc-ba e
PV Habiesiclicn Markipiatz e Kronerplets « Parknighichicest Schiomplatz Tiefgangs

Mit freundlichen Grafen

gez. Mona Schmitt

i1

|

Nr. | TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme Abwdagungsvorschlag
5. | Regierungsprasidium

Die Anbauverbotszone von 20 m
wird eingehalten.

Der zeichnerische Teil
beinhaltet die Anbau-
verbotszone. Unter dem Punkt
1.4.1 der ,Planungsrechtlichen
Festsetzungen” wurde die
Anbauverbotszone im Textteil
eingebunden.

Es soll ein Larmschutzwall auf
dem Griinstreifen der B10
errichtet werden. Hierdurch
schwindet das Gefahren-
potential fiir etwaige Schaden,
ausgehend von dem
StralRenbetrieb der B10.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Nachbarschaftsverband

Nachbarschaftsverband Karlsruhe
Karlsruhe

Schreiben vom 12.01.2023 Planungsstelle

Nachoarschatsvernand Kansmne Kansnine, Ramaus West,
Planungsstelle, 76124 Kartsrhe Kalserallee 4

Telefon OD720133-6110

. Telefax 07201336109
SYW Thomas Weimer EMal  Infog

Ingenieurbare fur Bauleitplanung nachibarschansverband-kansruhe. de
Vermessungswesen Geomatik BDE e V.
Bernsteinstrale &

TE2T5 Eftlingen

Kemarbeiiszel
8.20-12.00 Uhr, 14.00-15.30UN0

per E-Mail: maili@sachverstaendiger-karsmuhe net

Sachpearanarin Zmmear Tl -Durchwani
Sebastian Geist 1336129
CatumiZelchen Ihres Schrsbens Unser Zeichen Cafturm

17. Dezember 2022 GatrAH 12. Januar 2023

B-Plan "Sdllinger Strake 52" in Pfinztal-Kleinsteinbach
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und TOB
Sehr geehrte Damen und Hemen,

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll Baurecht fir betreutes, seniorengerechtes
Wohnen in der Sdllinger Stralle im Stadtieil Kleinsteinbach geschaffen werden.

Der aktuell galtige Flachennuizungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karsruhe

stellt auf der Flache bestehende gemischte Bauflache dar. Die Planungen sind aus dem :
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Planungsstelle hat keine Anregungen oder Beden- _ Keine Anregungen oder
ken vorzubringen. Bedenken.

Mit freundlichen Gruken
i.A. Sebastian Geist

Pfinztal / Kleinsteinbach SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
06.05.2023
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TOB / Sonstige Beteiligte

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landesamt fir
Denkmalpflege

Regierungsprasidium
Stuttgart

Referat 84.2
Schreiben vom 16.01.2023

Sehr geshrtz Damen und Harren,

wiglen Dank fir dis zugesandten Planunteriagen und dis Beteiligung zur 0.g. Planung. Zu den Belangen der Denkmalpflege nimmt das Landzsamt fir Denkmalpflege aks Trager offentiicher Belangs
{748} wiz folgt Stellung:

Seitens der archdologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedznken gegen die g=plantzn MaEnahmen.

Wir bitten jedoch, folgendan Hinwsis auf dis Regelungen der §5 20 und 27 DSchE in dis Planungsunterlagen mit aufzunshmen.

Soliten bei der Durchfihrung vorgesshensr Erdarbeiten archiologizche Funds oder Befunds entdeckt werden, ist dies gem3E § 20 D5chE umgshend siner Denkmalschutzbehdrds oder der
=emeinds anzuzeigen. Archdologische Funds [Steinwerkzeuge, Metalitsile, keramikrests, Knochen, 2t ) oder Befunds [Griber, Mauwerrests, Brandschichten, auffillige Erdverfirbungsn, =tc)
=ind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzsige in unverdndsrtem Zustand zu erhalen, sofern nicht diz Denkmalschutzbehdrds mit giner verkiirzung der Frist ginverstanden ist. auf
die ahndung von Ordnungswidrigkeiten [§ 27 DSchG) wird hingewizsen. Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Lesrzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrends Baufirmen soltten schriftiich in Kenntnis gesstet werden,

Belangzs d=r Baw- und Kunstdenkmalpflege sind, sowsit diss aus den Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Mit freundlichen GriiBzn

Alexa Dirr

Nachrichtlich: UDBim Landratsamt Karkrube

Abdem 1. \anuar 2022 hoben wir zur Beteiligung des Londesomtes fiir Denkmalpoflege als Triger dffentiicher Belonge ein londesweites Funktionspostfioch eingerichtet Wirbitten Sie, fhre Anfrogen

zukinftig on TOEE-BetailiqungLAD @rps hwil.de zu richten.

Alexa Diirr, MLA.

ittgrs-rp B wusr Sembbers defrpreidstensciue

WAHREWERTE

DENKMALE BADEN-WURTTEMBERG

ree<
s

Keine Bedenken.

Wurde unter Punkt 11. der
Hinweise im textlichen Teil
aufgenommen.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Bebauungsplan ,Sollinger StralRe 52

TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme Abwdagungsvorschlag

Seniorenbeirat Pfinztal
Sehr geehrte Damen und Herren,

Schreiben vom 16.01.2023 . . . . .
mit E-Mail vom 17.12.2022 hatten wir Ihr Schreiben vom 5.12.2022 mit den entsprechenden Unterlagen zum o.a.
Bebauungsplan erhalten, mit dem Hinweis, dass wir hierzu Stellung nehmen kinnen.

Stellungnahme des Seniorenbeirats Pfinztal:

Am 9.1.2023 wurden wir in den Riumlichkeiten von Volksbank Pur durch Vorstandmitglied Herrn Schiner und dem
Architekten Herrn Elsdsser Gber das geplante Bauvorhaben in der Sdllingerstrasse 52 in Kleinsteinbach informiert.
Die Seniorenwohnanlage umfasst 24 Wohnungen, die jeweils verkauft werden sollen. Wir halten es fir dringend
notwendig, dass einige Wohnungen durch die Gemeinde Pfinztal gekauft werden, um diese an bedirftig
Mitbirger, die beispielsweise wohngeldberechtigt sind, kostengiinstig zu vermieten. .
Kenntnisnahme.
Auch die vorgesehenen 12 Platze fur die Tagespflege halten wir fiir mehr als notwendig. Diese stellen eine
sinnvolle Erweiterung der bereits im Haus Biahlblick vorhandenen Platze dar. Die Machfrage an
Tagespflegeangeboten ist nach wie vor sehr hoch und wird in der Zukunft eher anwachsen.

Als dritte Komponente ist im Rahmen eines Quartiermanagements vorgesehen, eine Begegnungsstatte fir unsere
Senioren einzurichten. Da dies im Zusam menspiel verschiedener Akteure verfolgt werden muss, wird man zu
einem spateren Zeitpunkt an die Umsetzung gehen missen. Der Seniorenbeirat ist bereit hier zu gegebener Zeit
mitzuwirken.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass wir das Bauvorhaben begriBen und uns iber die Umsetzung freuen.

Mit freundlichen Grifen

Harald und Gerda Gfrérer

Pfinztal / Kleinsteinbach SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
06.05.2023
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TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

Gemeinde Weingarten

Schreiben vom 20.12.2022

GEMEINDE WEINGARTEN (BADEN)
Landkreis Karlsruhe

Wetngarten (Baden) - Pastfach 12 44 - 76351

Ansprechpartner. Herr Kleebach

An

SVW Thomas Weimer Dipl.-ing. (FH) Fachbereich: IV / Bauleitplanung

Ingen iro fir Baule

Bemsteinstrale 8 Telefon: 07244 7020-44

76275 Ettlingen R o
AZ

Datum: 20.12.2022

Bebauungsplan (VEP) ,Séllinger StraBe 52", Pfinztal OT Kleinsteinbach
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange nach
§4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prafung der Unterl haben wir dass Belange der Gemeinde Weingarten
(Baden) nicht betroffen werden,

Wir bitten um weitere Beteiligung in der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB.
Flr weitere Fragen steht Ihnen der 0.g9. Sachbearbeiter zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Kleebach

Ortsbauamt
Fachbereich 4 / Bauleitplanung

L
Gemelnde Welngarten (Baden) - Meshsplutx 2 - 76356 Websgarien * Telefon: 07244 - 70 200 - Fee. 07244 - 7020 50
Gemelnde-Stouer-Ne: 14002000569 - Finanzaent Karbeuhe-Darlsch - USI-1dNe: DR14YM1962

Baskverbindungen: Volksbank Sruchsal eetien LIAN DEGS €639 1200 0030 117409 BIC GENODESINTT

Spakasse Karbirube IBAN DEST 6605 0101 0015 1002 30 I8 KARSDESSXXX WENOARTEN

b2

Kenntnisnahme.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbdro fir Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Bebauungsplan ,Sollinger StralRe 52

TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme Abwdagungsvorschlag

Landratsamt Karlsruhe
Baurechtsamt ‘“

, LANDKREIS
Schreiben vom 26.01.2032 KARLSRUHE

Lardtsatuarst Hanssrua, 78126 Kartirube

Stadt Landratsamt Karlsruhe
Birgermeisteramt Pfinztal EE‘?:‘EF:EE:&T}
Kutmaulsiralie 2 TE137 Karsrube
76327 Pfinztal
Sprachzelien
Mo, Mi» Fr.06.00 - 12.00 Ube
Do. 14.00 - 17.00 Ubr

_ Basuchsbarmmin snd nur ach verherigar telefa.
Vorab per E-Mail: niszher Vereinbanung maglich

mail@sachverstaendiger-karlsruhe.net

Abfeliung Ansprechpartnarin Kontakt

Baulitpanunpoandination Fran Forster Talefon  OF21/936-66120
Fax 7 21/936-B6635
E-Mal  baulsliplanungglandrataamt-
kartaruhe.de
Aktenzelchan
0ZI005E110002 Karlsruhe, 26.02.2023

(s Antwosschiban bits geben)

Beteiligung der Behérden an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Sat-
zungsverfahren (§ 13 a i.V.m. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)
Ihr Schreiben vom 19.12.2022

Sehr geehrie Damen und Herren,
als Trager offentlicher Belange gibt das Landratsamt Karlsruhe folgende Stellungnahme ab:
A. Allgemeine Angaben
Gemeinde / Verwaliungsgemeinschaft Pfinztal
[ Flachennutzungsplan
O] Bebauungsplan fiir das Gebiet:
B vorhabenbezogener Bebauungsplan sbllinger Str. 52
O senstige Satzungen:

Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 30.01.2023
B. Stellungnahme

[ keine Aulterung

[ Fachliche Stellungnahme (siehe im Anschluss):

b2 115) ;

Pfinztal / Kleinsteinbach SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
06.05.2023
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B. Stellungnahme Gesundheitsamt

Aus den zur Verfigung gestellten Unterlagen geht hervor, dass eine enfsprechend dimensionierte
Larmschutzwand und weitere passive Larmschutzmalnahmen zum Schutz vor VWerkehrslarm der
B10 notwendig sind, um gesunde Wohnverhaltnizsse zu gewahrleisten. Eine abschlielende Beurtei-
lumg ist erst maglich, wenn im weiteren Verfahren Untersuchungen zu Gewerbe- und Bahnlarm vor-
liegen.

B. Stellungnahme Amt fiir Straen

Aus betrieblicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Die librigen straenrechtlichen Belange liegen in der Zustandigkeit des Regierungsprasidiums
Karlsruhe (Anbaubeschrankung nach § 22 SirG bzw. § 9 FStrG an der B10).

B. Stellungnahme Amt fur Mobilitét und Beteiligungen

Wir méchten darauf hinweisen, dass der Bau von 24 Wehneinheiten mit Betreutem Wehnen sowie
die Errichfung einer Tagespflegeeinrichtung nicht zu einer automatischen Erweiterung des beste-
henden Nahverkehrsangebots filhren.

An der Haltestelle Hammerwerk befindet sich in etwa 200 m Entfernung zum Plangebiet eine Anbin-
dung an die Linie 152 (Berghausen — Langensteinbach). Zusatzlich besteht am Bahnhof Kleinstein-
bach mit der Linie 55 (Pforzheim — Worth) und der 351 (Pforzheim — Germersheim) ein angemes-
sener schienengebundener Anschluss am Plangebiet.

Da in den Planunterlagen unter Ziffer 3.3 der Begrindung steht, dass ,eine gute Benutzbarkeit der
offentlichen Verkehrsmittel fur die zukinfigen Bewohner der Wohnanlage gegeben” ist, gehen wir
davon aus, dass am o. g. Mahverkehrsangebot festgehalten werden soll. Sollten dem nicht so sein,
bitten wir um eine entsprechende Mitteilung bzw. nahere Erduterung der Planungen. Ansensten
bestehen seitens des Sachgebiets OPHV keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

B. Stellungnahme Kreisbrandmeister

1. Rechfliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht dber-
wunden werden kénnen:

Ausreichends Wassenversorgung fiir Gebdude zur Brandbekampfung - Grundschutz -
Durchfiihrung von wirksamen Loscharbeiten und der Rettung von Menschen und Tieren.

1.1  Arnder Vorgabe

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge ven mind. 48 m® /
Sid. dber mindestens zwei Stunden erorderlich.

Die geforderte  Loschwassermenge muss  innerhalb  eines  Liéschbereiches
von max. 300 m um die Objekie sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von hichstens
&0 m zu Gebauden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn
des Winters, zu Giberpriifen und zu warien.

11

Abschlielende Beurteilung kann
erst nach vollstandiger Vorlage
des Schallimmissionsgutachtens
erfolgen.

Es bestehen keine Bedenken.

Es bestehen keine Bedenken.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023
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3.

Der Metzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Meizes
unter 1,5 bar abfallen.

Eei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EM 14384 zu beachizn
Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14338 zu beachien.
Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4068 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrismiglichkeiten fir Feuverldsch- und Reftungsfahrzeuge bzw.
Zu- oder Durchgange fir die Feuerwehr zu den Gebauden zu benicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVD sowie der ViwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.
1.2 Rechisgrundlage

553,415 und 33 LBO
DVGW Arbeitsblatt W 405
52 LBOAVO

1.3 Maglichkeiten der Uberwindung

Keine

B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz, Sachgebiete Wasser-
recht - Altlasten/Bodenschutz - Gewésser - Abwasser und Immissionsschutz

Abwasser

Das notwendige Entwasserungskonzept fiir die Miederschlagswasserpeseitigung sollfe frihzeitig
bei der Planung bericksichtigt und im Vorfeld mit dem Landratsamt Karlsruhe, Amt fur Umvwelt
und Arbeitsschutz abgestimmt werden.

Immissionsschutz

Die Unterlagen beinhalten eine "Schalltechnische Stellungnahme zu den Verkehrslammeinwirkun-
gen" der Kurz & Fischer GmbH. Der Gutachter kemmt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
aufgrund der massiven Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet aktive und passive Larm-
schutzmalnahmen erfordedich werden. Dariiber hinaus schlagt er vor, im weiteren Verfahren
zusatzlich noch die Gewerbelarmeinwirkungen zu priifen.

‘Wir halten die Eefrachtung des Gewerbelarms ebenfalls fur wichtig, da Gber der B10 Gewerbe-
betriebe angesiedelt sind, die Larm verursachen kbnnen und die makgeblichen Richiwerte der
TA-Larm deutlich sensibler sind als die Verkehrslarmwerte der 16. BiImSchV.

B. Stellungnahme Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz, Naturschutz
Zu der Planung gibt die untere Maturschutzbehorde folgende Stellungnahme ab:

-Nr. 2.3.1, 1. Absaiz ist missverstandlich formuliert. Wir gehen entsprechend der Zielsetzung der
Begrindung (Mr. 3.3.) davon aus, dass hier statt \Versiegelung® Befesfigung” gemeint ist. Ange-
sichis des hohen Versiegelungsgrades sollte aulterdem ein begrunter Flachenanteil vorgeschrieben
werden.

|

Nachweis erforderlich. Herr
Schmid / Gemeinde und Herr
Elsasser.
(Erfolgte.)

Kenntnisnahme.

Einbindung Gewerbelarm in
Schallimmissionsgutachten.
(Erfolgte.)

Der Begriff ,Versiegelung®
wurde durch ,Befestigung® im
Textteil ersetzt.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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-Die griinordnerischen Festsetzungen, einschliellich Dachbegrinung werden begrult. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass sich Dachbegriinung und Solaranlagen nicht gegenseitig ausschlieRen. Bei
entsprechender Gestaltung ist Beides moglich.

-Beleuchtung: Eine insekienfreundliche Beleuchtung mit gezielter Abstrahlung nach unten und ge-
schlossenen Leuchtkimpemn sclite verbindlich vorgeschrieben werden.

-Vegelschlag: Entsprechend der Empfehlung soliten hierzu verbindliche Festsetzungen erfolgen

-Die vollstandige Habitatpotentialanalyse und die darauf aufbavende spezielle Artenschutzpriifung
wurden inzwischen vorgelegt.

-Auf 5. 19 der saP ist nicht beschrieben, um welches potentielle Quartier fir Fledermause es sich
handelt. Sofern es sich um Tagesquariiere handelt, kann bei der bei der Ersatzmaltnahme {Mr. 4.1.1,
Aufhangen von 4 Fledermaus-Rundkasten) mitgegangen werde.

-5. 26 saP, MaBnahmen Wogel: Ein 3-jahriges Menitoring muss verbindlich umgesetzt werden.

-Mit den vorgeschlagenen Schutz- und Vermeidungsmainahmen kann mitgegangen werden.

B. Stellungnahme Baurechtsamt

1.  Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regel
iiberwunden werden kbnnen

gen, die im Regelfall nicht

1.3 Art der Vorgabe

Bebauungsplan der Innenentwicklung, Grundflache unter 7 ha, keine UVP-pflichtigen Vorha-
ben, kein Natura 2000-Gebiet, keine Storfallrelevanz.

1.2 Rechtsgrundlage

& 13a BauGB
§ 12 BauGB

1.3 Maglichkeiten der Oberwindung

Entfallt

2.  Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan beriihren kbnnen,

mit Angaben des Sachstandes

Entfallt

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit zum o. g. Plan, gegliedert

nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Satzungsblatt ist noch zu erstellen. Der V+E-Plan muss Bestandieil der Satzung sein.

Eine ausfilhrliche bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Prifung des Bauvorha-
bens zum vorhabenbezogenen B-Planes auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen ist

1111

|

Hinweis. Kenntnisnahme.

Wurde unter Punkt 2. der
Hinweise im Textteil mit auf-
genommen.

Wurde verbindlich festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Das Satzungsblatt wurde ein-
gebunden.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023
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nicht maglich. Das Bauvorhaben ist zwar in kleinem MaRstab grob dargestelit, allerdings feh-
len viele relevante Unterlagen. Eine Priifung kann daher erst im Baugenehmigungsverfahren
erfclgen. Allgemein sind die beigefigten Bauplane als Bestandteil des vorhabenbezogenen
B-Planes unzureichend und nicht malstablich. Sollten Prebleme erst im Baugenehmigungs-
verfahren festgestellt werden und eine Umplanung erforderlich werden, so kann dies auch
eine Anderung des vorhabenbezogenen B-Planes erforderlich machen.

Zeichnerischer Teil:

Erschliefung: Sollte auch eine Erschliefung (bspw, Leitungen, Feuenwehrzufahri/-zugang)
tber das Machbargrundstiick 435 erdorderlich/geplant sein, so ist abzuklaren, ob die Bereit-
schaft zur Ubermahme von Baulasten besteht. Grunddienstbarkeiten sind for das Bauge-
nehmigungsverfahren nicht ausreichend.

Das Baufenster muss vollstandig vermalt werden. Derzeit kann die Lage auf dem Bau-
grundstiick nicht klar ermittelt werden.

Die Nutzungsschablone hangt in der Luft und muss per PleiliLinie in den Geltungsbereich
des B-Planes gefihrt werden. Derzeit liegt die Schablone aulterhalb auf dem Flurstiick 435
Die Art der baulichen Nutzung solite benannt werden (evil. §11 BauMVO). Dies ist bei-
spielsweise auch fiir die Berechnung der Abstandsflachen nach §5 LBO (Fakter) relevant.
Planzeichen “Einfahrisbereich" schwer zu erkennen. "Bereich chne Einfahr" nicht erkenn-
bar.

Kein Baufenster fir Stellplatze/Carports gem. 1.7.2 ausgewiesen.

Textlicher Teil:

Rechtsgrundlagen: BauGB-Anderung nicht mehr aktuell.

1.1.1: Die Formulierung "Es gilt die BaulV'O" ist schwierig, wenn insbesondere kein Ge-
bietstyp ausgewiesen ist. Wenn die unter dizsem Punkt aufgefiihrten Mutzungen abschlie-
Rend sein sollen, dann sollte dies auch so formuliert werden.

1.2.2- Uberschreitung filr diz "unbericksichtigten Gebaudeteile™ chne Limit. Der Begriff
“Solarkollektoren” solite in "Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie” (in Anlehnung
an BauGE) geandert werden.

1.2.3: Im zeichnerischen Teil ist von einer Tiefgarage die Rede. Eine TG muss zumindest in
Teilen unterirdisch sein. Die Formulierung solite geandert werden oder der zeichnerische:
Teil entsprechend angepasst werden (bspw. Garagengeschoss + I}

1.3.1: Die abweichende Bauweise muss beschrieben werden (bspw. offene Bauweise chne
Langenbeschrankung).

1.6.1: Formulierung sehr unbestimmt.

1.7.1: Der Begriff Tiefgarage sollte ggfs. durch Garagengeschoss ersetzt werden.

1.7.2.: Kein spezielles Baufenster ausgewiesen. Sind hier die "Private Erschlielfungs- und
Stellplatzfiachen” gemeint? Solite prazisiert werden.

2.1.1: Warum wurde diese Festsetzung aufgenommen? Offentlich-rechtiiche Vorgaben sind
auch chne spezielle Erwahnung einzuhalten. Wenn hier auf etwas abgezielt wird, dann
sollte dies konkret benannt werden.

2.2.1: Die maximale Dachneigung fiir Flachdacher solite angegeben werden. Das Baurecht
hat keine eindeutige Definition aus der Rechtsprechung fiir FD (Stichwort Heilbrunn-Engel-
feld).

2.6.1: Wir regen an, besser ein Fenster fur Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, ausweisen.

Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die vorgelegte Planung werden nicht geiuliert.
Mit freundlichen Griiten

Forster

I 1

Kenntnisnahme.

Feuerwehrzufahrt Uber Flst. 485
ist Uber Baulasten zu regeln.
Das Baufenster wurde vermal3t.
Die Zuordnung der Nutzungs-
schablone wurde erganzt.

Art der baul. Nutzung SO Betr.
Wohnen/Tagespflege. (Erfolgte.)
Wourde Kkorrigiert.

Wourde korrigiert, siehe 1.8.2.
Wourde Kkorrigiert.

Wurde korrigiert.

Wurde tibernommen.
Wurde tibernommen.

Wurde erganzt.

Formulierung wurde prézisiert.
Der Begriff wurde ersetzt.
Wourde prazisiert.

Wurde korrigiert.

Wurde mit 6° Dachneigung
festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache wurde
durch die Festsetzung eines
Baufensters beschrieben. Die
Darstellung soll nicht gedndert
werden.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Nr.

TOB / Sonstige Beteiligte

Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

11.

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 26.01.2023

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |

CR.R 041

Gutschstr. &

76137 Karisruhe
www.deutschebahn.com/de/geschasfteimmobilien

DE AG - Cutschstr, 6 = 76137 Karksruhe

Gemeinde Pfinztal
Bau- und Umweltamt
KuGmaulstralie 3
76327 Pfinztal

Herr Fabio Savoia
Tel: 0721938 5811
Fabio.Savoia@deutschebahn.com

Allgemeine Mail-Adresse:
dbsimm.nlkar.flaeche@deutschebahn.com
bavordnung@pfinztal.de

mail@sachverstaendiger-karlsruhe.net Aktenzeichen: TOES-BW-211-147987

26,01.2023
Ihr Zeichen: | Ihr Datum: E-Mail von Herrm Weimer vorm 17.12.2022
Bebauungsplan (VEP) ,Sdllinger StraBe 52" OT Kleinsteinbach

hier: frilhzeitige Beteiligung der Gfendichkeit, sowie der Behdrden und Triger éffenticher Be-
lange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immaobilien, als von DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, Gbersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamistellungnahme der DB AG als Trager 6ffentlicher Belange zum
0.2. Bebauvungsplanverfahren,

Gegen den Bebauungsplan  Séllinger Strafe 52° OT Kleinsteinbach der Gemeinde Pfinztal ba-
stehen bei Beachiung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen | Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine grundsaizlichen Bedenken.
Investitionsplanung und Segmentsteuerung

Wir stimmen der Planung bei Einhaltung der drtlich geltenden Bauvarschriften vollstandig zu,
geben jedoch noch folgende Hinweise ab:

Planungen im unmittelbaren Umfeld

Derzeit wird die Beseiigung des Bahnoberganges in Kleinsteinbach in km 10,333 Strecke 4200
Karlsruhe - Mihlacker geplant.

Hierbei stehen auch die Entstehung zweier Eisenbahnuberfahrungen in Diskussion und die An-
bindung der Sollinger Stralfe an den Falkenweg.

Eine der méglichen Anbindung wurde das Grundstick (Flst.-Nr. 485/2) des angefragten Bebau-
ungsplans tangieren. Der derzeitige Planungsstand sieht diese akiuell aber an anderen Stellen
VO,

Deutsche Eafm AC Vorshzencer des Vorstand: Or. Lavin Holie Unser Anliegen:

Skz: Berlin Aufsichtsrates: Or. Richard Lutz,  Berthoid Huber

Registergencht: ‘Wemar Catzer ‘Vorskzender Or. Danisia Gend tom Markotien | |
Beris-Chariomenzarg Dr. Sigrid Evelyn Hlkesa At
HRE 50000 Eveiyn Fala b

USt-kor: DE S11585E63 r. Michael Paterson

Marsn Selier

Fhare informatcren zur Dessecarbstun g bn D8-Korzem fincer Sia nler wws deutzsheten n oomiseerz st

Keine grundsatzlichen
Bedenken.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing

. (FH), BernsteinstralRe 8, 76275 Ettlingen
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Dennoch solite der Fall im Bebauungsplan bericksichtigt werden, damit im konkreten Fall die
Realisierung der Bahnibergangsbeseitigung nicht behindert wird.

Hier ein Auszug Planungsstand aus April 2022 (.Bisherige Linienfihrung® in Gelb markiert, die
zu berucksichtigen ist):

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fithren kdnnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magneti-
sche Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeig Schutzmafinah vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

—

Kenntnissnahme.

Kenntnissnahme.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023
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ETE

Wir bitten um Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte.
Wir bitten Sie uns zu gegebener Zeit die Abwigungsergebnisse zukommen zu lassen und uns
weiterhin am Verfahren zu beteiligen.
Mit freundlichen GriZen
Deutsche Bahn AG

. Digltal . Dagptzi
Cornelia umechrchon von Fabio e

Dotum: 20730126 S 3
Co Lorenzm_;:r; v Sa""o'ai‘.‘pﬁ’,’uﬁ .
i V. LA
Pfinztal / Kleinsteinbach SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Nr.

TOB / Sonstige Beteiligte

Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

12.

Netze BW GmbH
Schreiben vom 31.01.2023

Sehr geehrter Herr Weimer,

vielen Dank fiir das freundliche Gespréch.

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel-
und Niederspannung) Uberpriift.

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden.
In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer VVersorgungsanlagen.

Als Trager 6ffentlicher Belange gemal? Bundesbaugesetz stellen wir folgenden Antrag:

Die Stromversorgung firr das Gebiet kann voraussichtlich aus unserem bestehenden Versorgungsnetz erfolgen.
Ob und in welchem Ausmal ggf. eine Netzerweiterung erforderlich ist (z.B. die Errichtung einer Ortsnetzstation
oder Erweiterung des Bestandsnetzes), kann erst festgelegt werden, wenn der zusétzliche elektrische

Leistungsbedarf dieses Bereiches bekannt ist. <:|

Der Platzbedarf einer Ortsnetzstation betrégt 5,5m x 5,5m, sie muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der
StraBe haben. Das Gebdude muss so gestellt werden konnen, dass sich vor der Zugangsseite ein
Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt. Fir die rechtliche Sicherung der Station ist die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit erforderlich. Das Stromversorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefuhrt.

Fur die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke dirfen auf als
nicht Giberbaubar ausgewiesenen Fl&chen errichtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art
und Anzahl noch nicht bekannt.

Vor Ausschreibung der Ausfilhrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit sémtlichen
Versorgungstrégern.

Ansprechpartner Netze BW, Projektierung:
Herr Ruf

Mail. j.ruf@netze-bw.de

Tel. +49 171 7127964

Kenntnisnahme.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), BernsteinstraRe 8, 76275 Ettlingen
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Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes,
qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand bei
der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schéden an bestehenden Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das
Einholen von Lagepldnen hinzuweisen.
Lagepléne missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-449

Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Freundliche GriRRe

Patrick Heck
Technik Netzentwicklung Nord
Netzplanung

Netze BW GmbH
ZeppelinstralRe 15 76275 Ettlingen

Telefon +49 7243 180-399 Fax +49 7243 180-158 Mobil +49 171 3188506
pa.schmitt@netze-bw.de
www.netze-bw.de

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Nr. | TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme Abwdagungsvorschlag

13. | IHK Karlsruhe ]

Die erste Adresse

Schreiben vom 31.01.2023 . s 1 ardstsmre

|HK Karlsruhe, Postiach 34 40, 76020 Karsruhe

Ihr Ansprechpariner
Abmorbek Yuldashev
Gemeinde Pfinztal E-Mail
Bau- und Umweltamt planung@karisruhe ink.de
Kutmaulsirafie 3 Tel.
T6327 Pfinztal 0721 174-434
Karlsruhe, 27. Januar 2023
Stellungnahme zum Bebau plan “Sdllinger Strake 52¥, Gemeinde Pfinztal.

Sehr geehrie Damen und Herren,

Nach Uberpriifung der uns iberlassenen Unterlagen teilen wir innen mit, dass die Industrie- ' Keine Bede n ken Oder

und Handelskammer Karlsruhe zu der 0.g. Planung keine Bedenken oder Anregungen
vorzubringen hat. An regu nge n.
Mit freundlichen Griien

Industrie- und Handelskammer
Karisruhe

Gez. Abrorbek Yuldashev
Referent Verkehr und Raumplanung

Pastanschrift Hauptgeschifisstelle  Geschifsstele Eankverincung: ~ Technolog; P-®
Postfach 3430 Baden-Baden: Brachsal: Fostbank Karisrube Region Karlsruhe
TS020 Karsruhe Lichtentaler StraBe 52 Smon-Hegele-Strats 3 Konto-hr. 10 000 738 Vg Lt
TE330 Eaden-Saden 7565 Karisdorf-Neuthard  ELZ 550 100 73
nfo@tarruheibkde  Tel $43 722157790 Tel +43 7231 89541 BIC: FENKDEFF
wwa karsruhe iniode  Fa 48 7221 9779-23 Fax+43 7231 89915 IEAN: DEY1 6501 0073 0040 0007 38
Pfinztal / Kleinsteinbach SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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TOB / Sonstige Beteiligte Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

14,

Regionalverband Mittlerer
Oberrhein

Schreiben vom 15.12.2022

~

REGIONALVERBAND MITTLERER OBERRHEIN

Regionalverband Mittlerer Oberrhein
Baumeisterstr. 2 76137 Karisruhe

Gemeinde Pfinztal

Bau- und Umweltamt

KuBmaulstrale 3

76327 Pfinztal

Per E-Mail: mail@sachverstaendiger-karlsruhe net

Datum Unser Zeichen Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen
03.02.2023 6.2.3.101.7 15.12.2022
Kontakt: Kristine Rubio Lorenze  Tel.: 0721 35502-31

Bebauungsplan (VEP) ,S6llinger Strafie 52“, OT Kleinsteinbach, Gemeinde Pfinztal
Stellungnahme des Regionalverbands

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung am o. g. Bebauungsplanverfahren danken wir lhnen.

Innerhalb der bebauten Ortslage von Kleinsteinbach sollen, neben 24 Wohneinheiten,
auch betreute seniorengerechte Wohnungen mit einer Tagespflegeeinrichtung bereitge-
stellt werden. Der Planbereich ist im Regionalplan als bestehende Siedlungsflache mit
aberwiegender Wohn-, Mischnutzung dargestelit.

Ziele des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Mit freundlichen Grifien

Bt

Tamara Schnurr
Stellv. Verbandsdirektorin

‘Cerhein des Rechts HAUS DER REGION Baumelstersialle 2 75137 Kansmuhe
Teleton 0721 35502-0 Telefax 0721 35502-22 www._region-kansnne.de nvmogregion-karisruhe de.
Sparkasse Kansruhe IBAN DE 10 & 0009 03 50 BIC:

Keine Bedenken oder
Anregungen.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Nr.

TOB / Sonstige Beteiligte

Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

15.

Herr Protz

Schreiben vom 10.02.2023

Ausfihrungen von Herrn Protz:

besten Dank fiir Ihre Nachricht.
Leider hat es einige Zeit gedauert, bis ich mich mit Ihrem Anliegen befassen konnte, wofir ich um
Verstandnis bitte.

Nach meinem Dafirhalten sind folgende Aspekte zu beachten:

Die Larmabschirmung — und zwar unabhéngig davon, ob Wall oder Wand, — sollte fiir eine
optimale Wirkung so nah wie mdglich am Emittenten liegen

Die Wirkung einer Larmschutzwand dirfte gegeniiber dem Wall bei vergleichbarer
Bauhohe wesentlich héher sein bzw. fiir eine vergleichbare Wirkung wirde eine geringere
Wandhohe im Vergleich zum Wall erforderlich. Aus unserer Sicht wére eine vergleichende
Berechnung der beiden Varianten erforderlich, um zu ermitteln, welche Héhen zur
Einhaltung der erforderlichen Grenzwerte jeweils erforderlich sind.

Zwischen vorhandenem Radweg und Larmschirm muss ein ausreichend breiter Streifen zur

Entwésserung (Mulde) und Unterhaltung des Larmschirms vorgesehen werden

Dem Grunde nach sollte der Larmschirm Bestandteil der Stralle, vor deren Larm er ja
schitzen soll, werden. Dann entstiinde auch keine anbaurechtliche Problematik, da fir
StraBenbestandteile das straRenrechtliche Anbauverbot nicht greift. Dies hatte zur
Konsequenz, dass Eigentum und Unterhaltungslast beim Bund ldgen. Die damit
verbundenen Mehraufwendungen des Bundes fir kiinftige Unter-/ Erhaltung wéren
diesem abzulésen. Weitere Einzelheiten (z.B. bei Variante Wall: Pflege der
straBRenabgewandten Wallseite durch den Vorhabentrager bzw. die Gemeinde) waren in
einer entsprechenden Vereinbarung zu regeln.

Im Falle des Walles sollte eine Ubertragung der iiber das bestehende StraBengrundstiick
hinaus gehenden Flachen in des Eigentum des Bundes erfolgen.

Gerne kdnnen wir die angesprochenen Punkte in einem personlichen Gesprach vertiefen.
Allerdings erscheint mit ein Ortstermin nicht zwingend erforderlich.
Bitte kommen Sie bei Bedarf auf mich zu.

Der Vorschlag wird mit der
Gemeinde erortert.

(Erfolgte durch Planung einer
Larmschutzwand nach Ruck-
sprache mit dem RP.)

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen
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Nr.

TOB / Sonstige Beteiligte

Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

16.

Gemeinde Walzbachtal

Schreiben vom 21.12.2022

]
.El Gemeinde Walzbachtal
\ l | Landkreis Karlsruhe
o

g 75038 Walzh - Pastfach 1163

Gemeinde Pfinztal
Bau- und Umweltamt
Kutmaulstrafle 3
76327 Pfinztal

= Per E-Mail -

Ihr Zeichan, Ihre Nachricht wom Unser Ziichen, Name Talalon, E-Mail Datum
621,26 V. Bauen und Technik 0TI BA-HE-31Z 212200
IF Friedel . IedelGvalzbachtal de

Aufstellung Bebauungsplan (VEP) "Sollinger StraBe 52" OT
Kleinsteinbach

- Stellungnahme der Gemeinde im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung an 0.g. Verfahren.

Wir haben zum Vorentwurf des oben genannten Bebauungsplans keine
Bedenken /Anregungen.

Mit freundlichen Griften

- =
I-w--;-:-- 6?;?_—-—-—-__
Timur Ozcan
-Biirgermeister-

W=

WALZBACHTAL

Hausanschrift
Wihssinger Sir. 26- 2B
THO4S Wazhachlal

Rathaus Wéssingen
= 07203 880
Fax

Rathaus alipemein BE-44
Finanzen &

Blirgarsenice BB-42
Bauen & Tachnik  BI-46

Verwaltung Jihlingen
= 07203 81460
Fax 07203 $146-18

E-Mail

radhaus @walzbachis de

Intarmet
www.walzbachta! de

Sprechzeiten

Rathaus Wassingen
Mk =Fr B30 - 1200 Uhr

Biirgerbiiro Wissingen
Mo —Fr  7.30- 12.30 Uhr

Verw. Stelle J5hlingen
bo — Do 12,00 Uhr
Fr 2

b
Di 16.00 - 18.30 Uhr

Gemeinde-Steuer-Nr.
3400200851
Finanzami Ka-Durlach

USt-ldNr.
DE143498254

Keine Bedenken und
Anregungen.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023
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Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

17.

Gemeinde Weingarten

Schreiben vom 10.02.2023

Sehr geehrter Herr Schmid,

seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe bestehen zu dem Bebauungsplan ,,Sollinger Stralie 52, Pfinztal-

Kleinsteinbach,
keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Anschluss der Tiefgaragenausfahrt an den éffentlichen Verkehrsraum aus
Griinden der Verkehrssicherheit gemdR den diesbheziiglichen Ausfithrungen der §§ 1 u. 2 der Garagenverordnung

BW (GaV0) entsprechen muss. Es ist hierbei insbesondere darauf zu achten, dass fiir den

aus der Tiefgarage ausfahrenden Verkehr ausreichende Sichtfenster auf den bevorrechtigten FuBgénger- und

Fahrverkehr gewdhrleistet sind.

Mit freundlichen GriiBen

Heika Zinnschlag

Polizeiprésidium Karlsruhe
Fithrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz
Sachbereich Verkehr
Beiertheimer Allee 16
76137 Karlsruhe

Tel. +49 721 666-2266
E-Mail KARLSRUHE.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de

E -Mail Heiko.Zinnschlag@polizei.bwl.de

& POLIZE| 2

BADEN-WURTTEMBERG “v*

-

e

Iemta un
st bt il

—

Keine Bedenken und
Anregungen.

Kenntnisnahme. Die TG-
Ausfahrt befindet sich in ca. 12
m Entfernung zum Gehweg,
bzw. zum StralRenkorper. Die
Sichtverhéltnisse bei der
Ausfahrt des Grundstiicks
wurden unter Punkt 2.6 der
ortlichen Bauvorschriften
behandelt.

Pfinztal / Kleinsteinbach
06.05.2023

SVW Ingenieurbiro fur Bauleitplanung Thomas Weimer Dipl.-Ing. (FH), Bernsteinstral3e 8, 76275 Ettlingen




