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Satzung
iiber den Bebauungsplan ,,Heilbrunn-Engelfeld*“ mit értlichen Bauvorschriften
2. Anderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Beschlusses der Verdffentlichung nach
§ 3(2) BauGB gultigen Fassung.

Der Gemeinderat hat am XX.XX.2024 aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der
Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) sowie der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
(LBO), jeweils in den am XX.XX.2024 rechtskraftigen Fassungen, den Bebauungsplan ,Heilbrunn-En-
gelfeld” - 2. Anderung als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in
der Fassung vom 11.06.2024 maf3gebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 11.06.2024

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.06.2024

Anlagen

C Hinweise in der Fassung vom 11.06.2024

D Begrundung in der Fassung vom 11.06.2024
§3

Anderungsinhalte
Die 2. Anderung betrifft mit ihren Anderungsinhalten den Geltungsbereich gemaR des zeichnerischen
Teil A (Teilanderung des urspruinglichen Bebauungsplans “Heilbrunn-Engelfeld” als Deckblatt) und die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Teil B. Die Begriindung zur 2. Anderung geht nur auf Anlass,
Inhalte und Rahmenbedingungen der 2. Anderung ein. Die von der 2. Anderung nicht betroffenen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Heilbrunn-Engel-
feld” bleiben unverandert in Kraft.

8§84
Inkrafttreten
Die Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Heilbrunn-Engelfeld“ tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Pfinztal, XX.XX.2024

Nicola Bodner, Blrgermeisterin
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieser Bebauungsplan-Anderung mit den hierzu ergangenen Ge-
meinderatsbeschliissen Ubereinstimmen.

Pfinztal, XX.XX.2024

Nicola Bodner, Burgermeisterin

Vermerk Uber die Rechtskraft:

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Heilbrunn-Engelfeld ist durch die 6ffentliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses im Gemeindeanzeiger der Gemeinde Pfinztal vom XX.XX.2024 gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Nicola Bodner, Burgermeisterin
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Teil A — Zeichnerischer Teil

S

Siehe separate Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Beschlusses der Veroffentlichung nach 83(2)
BauGB giiltigen Fassung.

In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2.1

Offentliche Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die Flachen dienen der Naherholung, dem Freizeitsport sowie dem Kinderspiel.

Besondere Zweckbestimmung:
e Bolzplatz
e Spielplatz

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrun-
gen, einschliel3lich von Mainahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmaRnahmen

Auf der im zeichnerischen Teil dafir festgesetzten Flache ist entlang der im Nordosten des
Anderungsgebietes angrenzenden Parkplatze Larmschutzanlage (Larmschutzwand) mit einer
Hoéhe von mind. 2,5 m tGber Gelandeoberkante Gehweg zu errichten. Die Oberflache der Wand
Richtung Wohngebaude muss hierbei schallabsorbierend ausgefihrt sein. Die fir die Larm-
schutzwand erforderlichen BaumalRhahmen sind zwischen Oktober und Februar umzusetzen.

Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzgebote fur Einzelbdume betreffen die vor Ort
bestehenden und jeweils 2020 bzw. 2022 gepflanzten Baume und Straucher. Die Baume und
Straucher sind gem. Planzeichnung weiter westlich in die Boschung vor die Larmschutzwand
(Gabionen), zu verpflanzen. Abgéangige Baume und Straucher sind zu ersetzen. Die Versetzung
der Bepflanzung ist zwischen Oktober und Februar umzusetzen.
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Teil C - Hinweise

2.1

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Be-funde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Fun-de (Steinwerkzeuge, Metall-teile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, aufféallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-stand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Weitere Informationen und Terminabsprachen tber das Landesamt fir Denkmalpflege, Martin
Strotz (Tel. 0721/926-4847)

Bodenschutz

1. Vor Abtrag des Bodens sollten oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

2. Werden Arbeiten bei nassen Verhéltnissen ausgefiihrt, muss die Zufahrt sichergestellt wer-
den. Falls die vorhandenen ErschlieBungen dies nicht erméglichen, kdnnen temporare
Baustraf3en den Boden optimal schitzen. Temporare Baustralen sind aus Naturschotter
oder Recyclingmaterial zu schitten, die nach Abschluss der Arbeiten wieder zuriickzu-
bauen sind.

3. Um Bodenverdichtungen gering zu halten, sollten Raupenbagger statt Radfahrzeuge ein-
gesetzt werden. Es sind Fahrzeuge mit geringer Bodenpressung zu wéhlen.

4. Humushaltiger Oberboden und kulturféahiger Unterboden sind beim Aushub getrennt aus-
zubauen und zu lagern. Der Bodenaushub und die Zwischenlagerung sollten nicht im nas-
sen Zustand der Boden erfolgen. Die entsprechenden Vorgaben der DIN 18915 und der
DIN 19731 (insbesondere DIN 19731 Nr. 7.2 und 7.3) einzuhalten. Von besonderer Bedeu-
tung ist die strikte Einhaltung der Mindestfestigkeit in Abhangigkeit des Feuchtezustands.

5. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens sollte in trapezférmigen Mieten bis maximal
2 m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden, abflusslose Senken
sind zu vermeiden, bei langerer als halbjéahrlicher Zwischenlagerung sind die Miete zu be-
granen.

6. Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen BaumalRnahme Bodenverdichtun-
gen, verursacht z.B. ¢ haufiges Befahren, auf das unabdingbare Maf? zu beschranken, ggf.
sollten mechanische Auflockerungen durchgefuhrt werden.

7. Es wird empfohlen die unter 1 — 6 genannten Punkte durch eine bodenkundliche Baube-
gleitung zu gewabhrleisten.

Auf die neue Rechtslage durch das Inkrafttreten der Mantelverordnung am 01.08.2023 wird
verwiesen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes existieren derzeit keinerlei Kenntnisse tber altlastverdachtige
Flachen oder schadliche Bodenveranderungen. Sollten bei Grabarbeiten organoleptische (ge-
ruchliche oder farbliche) Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, ist umgehend das
Landratsamt Enzkreis - Umwelt-amt - zu informieren.



GEMEINDE PFINZTAL 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,HEILBRUNN-ENGELFELD*

2.2

Verwertung

Fur ggf. anfallende Uberschiissige Erdmassen wird empfohlen, im Sinne eines Verwertungs-
konzepts frihzeitig der Materialeignung entsprechend hochwertige Verwertungsmaoglichkeiten
aufzufinden. Fur die Ermittlung der Verwertungseignung ist neben dem 6értlichen Baugrundgut-
achten das Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub®, Reihe Luft-Boden-Abfall, Mi-

nisterium fiir Umwelt und Verkehr und die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® heranzu-
ziehen.
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Teil D - Begrindung

1 Planerfordernis
Mit der Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Heilbrunn-Engelfeld“ (Deckblatt) soll die Genehmi-
gungsfahigkeit fir den bestehenden Bolzplatz (Kleinspielfeld) im Rahmen der 6ffentlichen Grin-
flache geschaffen werden. Ein schalltechnisches Gutachten belegt die Uberschreitung der er-
laubten Immissionsrichtwerte gemafl 18.BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet bzw. Klein-
siedlungsgebiet. Hierfiir ist das Treffen aktiver SchallschutzmaflRnahmen erforderlich. Dartiber
hinaus sollen die Planzeichen fir die jeweilige besondere Zweckbestimmung der Griinflache an
die jeweils dazugehdrigen Standorte des realisierten Bolz- und Spielplatzes angepasst werden.

Die Anderungen beziehen sich auf den im zeichnerischen Teil A dieser 2. Anderung festgesetz-
ten Geltungsbereich, der eine GréRe von ca. 3113 m? umfasst. Diese Bebauungsplananderung
wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB aufgestellt.

2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pfinztal als Wohn-
bauflache ausgewiesen. Mit der auch kinftig geltenden Festsetzung als dffentliche Griinflache
bleibt der Bebauungsplan zur 2. Anderung weiterhin aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3 Abgrenzung des Plangebiets
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Darstellung im zeich-
nerischen Teil.

4 VerkehrserschlieBung
An den Erschliefungsanlagen, wie sie im Bebauungsplan ,Heilbrunn-Engelfeld” festgesetzt
sind, andert sich durch die 2. Anderung nichts.

5 Bauplanungsrechtliche Anderungen
Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan ,Heilbrunn-Engelfeld“ wurden im réaumlichen Gel-
tungsbereich der 2. Anderung folgende Nutzungen zugelassen: Offentliche Griinflaiche mit be-
sonderer Zweckbestimmung flr einen Sport- bzw. Spielplatz. Die Festsetzungen zur offentli-
chen Grunflache bleiben mit der 2. Anderung weiterhin in Kraft. Lediglich wird die Verortung der
Planzeichen im Bebauungsplan an die jeweiligen realisierten Standorte angepasst.

Zum Schutz der anliegenden Wohnbebauung sowie zur Sicherung der Genehmigungsfahigkeit
des Kleinspielfelds soll eine aktive Schallschutzmaflinahme in Form einer Larmschutzwand mit
einer Mindesththe von 2,5m lber Gehwegoberkante realisiert werden. Die Larmschutzwand
soll an der nordéstlichen Kante des Geltungsbereiches der zweiten Anderung, d.h. éstlich des
Spielplatzes an der RémerstralRe, errichtet werden. Die Errichtung einer Larmschutzwand er-
moglicht die Nutzung des Kleinspielfelds ohne Einschrankung der Nutzungszeiten.

In dem Bereich, der fir die Errichtung der Larmschutzwand vorgesehen ist, befinden sich vier
Jungbdume mit Stréduchern im Unterwuchs mit einer Bodendecke aus Hackschnitzeln, welche
in die unmittelbare Umgebung versetzt werden sollen. Die vorhandenen Baume und Straucher
weisen keine Hohlungen auf und haben keine ausreichende Starke um als Quartier fur Fleder-
mause zu dienen. Aufgrund der Bebauung und den Stral3enlaternen kann davon ausgegangen
werden, dass der Bereich nur durch Siedlungstolerante Arten genutzt wird. Aufgrund des Alters
der Bepflanzung ist ein Besatz mit Totholzbewohnenden Insekten unwahrscheinlich. Auch wenn
ein Vorkommen von Reptilien in der ndheren Umgebung mdglich ist, ist das Vorhandensein
eines Winterquartiers aufgrund der Hackschnitzel, welche eine vergramende Wirkung haben,
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unwabhrscheinlich. Zum Zeitpunkt der Begehung konnten keine Fortpflanzungsstatten von Vo-
geln, in Form von Baumhohlen oder Nestern, festgestellt werden. Durch den Erhalt und die
Versetzung der Bepflanzung in die unmittelbare Umgebung ist nur von einer sehr geringen Ver-
schlechterung der Habitatqualitat auszugehen. Die Versetzung der Bepflanzung sowie die fur
die Larmschutzwand erforderliche BaumafRnahem ist aul3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen Ok-
tober und Februar, umzusetzen.
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