Gemeinde Pfinztal

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Technik- und
Umweltausschusses am 01.07.2025

Ort:

Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:

Selmnitzsaal (Europaplatz),

Karlsruher Stral3e 84, 76327 Pfinztal (Berghausen)
18:00 Uhr

18:52 Uhr

Anwesende Personen
Vorsitzendelr:

Ordentliche Mitglieder:

Stv. Mitglieder:

Schriftfiihrer/in:

Verwaltung:

Mitwirkende/ext. Org.:

Ortsbeauftragte/r | Orts-
vorsteher/in:

Nichtanwesende Personen
Ordentliche Mitglieder:

Bodner, Nicola

Gutgesell, Andreas
Horter, Frank

Nickles, Helmut

Rahn, Klaus-Helimar, Dr.
Reeb, Tilo
Reichenbacher, Nina
Rothweiler, Edelbert
Vortisch, Volker Hans
Wenz, Jonathan

Drescher, Michael - Vertretung fir Herrn Simon Schwarz
Gettwert, Volker, Dr. - Vertretung fur Herrn Thorsten Kolb

Maier, Elisa

Lamprecht, Maike

Pdschl, Marcus

Schmid, Lukas

Zengin, Kerim

Rosswag, Dennis - zu TOP O 5 (Bebauungsplan "Griner
Wohnen in der Wesebachstralie")

Oberle, Gebhard

Kolb, Thorsten - entschuldigt
Schwarz, Simon - entschuldigt
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GEMEINDE PFINZTAL

. Ordnungsgemalie Einladung erfolgte am 23.06.2025.
. Ortsubliche Bekanntgabe im o&ffentlichen Teil im Mitteilungsblatt der Gemeinde er-
folgte am 26.06.2025.

. Beschlussfahigkeit war gegeben, da mindestens 6 von 12 Mitglieder anwesend wa-
ren.

. Als Urkundspersonen wurden bestimmt:
Gemeinderat Vortisch
Gemeinderat Wenz
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TAGESORDNUNG

1.

2.1.

2.2.

2.3.

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Ein-
wohner

Bauantrage

Neubau zweier Dachgauben, Ausbau Dachgeschoss zu Wohnraum,
Lortzingstrale 8, OT Berghausen
- Beratung und Beschlussfassung

Balkonerweiterung an vorhandenem Wohnhaus, Veilchenstralie 10,
OT Berghausen
- Beratung und Beschlussfassung

Nutzungsanderung Bliro zu Massagepraxis, Wesebachstr. 49, OT
Sallingen
- Beratung und Beschlussfassung

Nahverkehrsplan KVV 2025 - Anhérung der Stadte und Gemeinden
- Entscheidung

Entwicklung Gebiet Woschbacher Stralte 111
- Entscheidung Uber zukiinftige Entwicklung des Gebiets
- Vorberatung

"Griner Wohnen in der Wesebachstrae" - Vorstellung Plananderun-

gen
- Billigung der Plananderungen

- Vorberatung

Mitteilungen der Burgermeisterin

Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Ein-
wohner
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1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Einwohner

BMin Bodner eroffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemafe Einladung, Bekanntma-
chung und die Beschlussfahigkeit fest. Sie bittet anwesende Einwohnerinnen und Einwohner
um deren Wortmeldungen.

Ein Biirger aus dem Ortsteil Sollingen meldet sich zu Tagesordnungspunkt 5 und merkt an,
dass die Parkplatzsituation in der Wesebachstralie sehr angespannt sei. Durch das Vorha-
ben ,Griiner Wohnen in der Wesebachstralie” werde eine zusatzliche Belastung erwartet. Er
aullert deshalb grolie Bedenken hinsichtlich der Plananderung.

Ein weiterer Biirger aus dem Ortsteil Sollingen schlief’t sich den Bedenken an. Zudem be-
furchte er, dass durch das Vorhaben gegebenenfalls Schaden an seinem Objekt entstehen
konnten.

BMin Bodner erlautert, dass man im Rahmen der Behandlung des entsprechenden Tages-
ordnungspunktes auf die Wortmeldungen eingehen werde. Da keine weiteren Wortmeldun-
gen vorliegen geht sie zu Tagesordnungspunkt 2 Uber.

2. Bauantrage

21. Neubau zweier Dachgauben, Ausbau Dachgeschoss zu Wohnraum,
LortzingstraBe 8, OT Berghausen
- Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt den Neubau von zwei Dachgauben und den Ausbau des Dach-
geschosses zu Wohnraum in der Lortzingstral8e 8 im Ortsteil Berghausen. Die Dachgaube
auf der Strallenseite ist mit einer Ladnge von 6,80 m geplant, die auf der riickwértigen Seite
mit 5,71 m. Im Rahmen der Erweiterung des Wohnraumes ist die Schaffung von zwei zusétz-
lichen Stellpldtzen und einer Terrasse vorgesehen.

Fiir das Grundstlick besteht der unqualifizierte Bebauungsplan ,Katzenléchle, Schleichling,
Rohrécker” aus dem Jahr 1953 mit zwei entsprechenden Anderungen. Da die Festsetzungen
zu gering sind, um als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB eigestuft wer-
den zu kénnen, richtet sich die Zulédssigkeit im Ubrigen gem. § 30 Abs. 3 BauGB nach § 34
BauGB. Danach wére ein Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die liberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Da der Bebauungsplan die Errichtung von Dachaufbauten nicht ausschliel3t und dessen
sonstige Festsetzungen (z.B. Anzahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl, Geschossfla-
chenzahl) eingehalten werden, entspricht das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Da auch in der Umgebungsbebauung bereits Objekte mit Dachaufbauten bestehen
(HaydnstraRe 2) ist die Verwaltung der Ansicht, dass sich das Vorhaben im Ubrigen in die
Umgebungsbebauung einfligt.

Der Bebauungsplan gibt zwar eine Bauflucht vor, jedoch enthélt er keine Festsetzungen zu
Nebenanlagen. Das bedeutet, dass diese gemél3 § 23 Abs. 5 BauNVO auch aul3erhalb der
Bauflucht zugelassen werden kénnen. Das Landratsamt wird darauf hingewiesen, dass fiir
die geplanten Nebenanlagen gegebenenfalls ein Antrag auf Zulassung nach oben genannter
Grundlage einzureichen ist.
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Im Geltungsbereich des Baufluchtenplans sind bereits viele Uberschreitungen der Bauflucht
vorhanden, teilweise mit nicht unwesentlichen Teilen von Wohngebduden und gré3eren Ga-
ragenanlagen. Aufgrund des Gleichheitsgebotes wére eine Ablehnung nicht vertretbar.

Das Landratsamt wird weiter darauf hingewiesen, dass die Rdumlichkeiten im Dachgeschoss
nicht den Mindestanforderungen an die lichte Héhe von Aufenthaltsr&umen entsprechen.
Dies soll als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufgenommen werden. Es liegt in
der Verantwortung der Bauherrschaft dies zu berlicksichtigen.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.

2.2. Balkonerweiterung an vorhandenem Wohnhaus, VeilchenstraBe 10, OT
Berghausen
- Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt die Errichtung eines Balkons nach Riickbau des bestehenden
Balkons an der hinteren Gebé&udeseite. Der neue Balkon ist mit einer Ldnge von 6 m und
einer Breite von 3 m fiir das Obergeschoss geplant. Gleichzeitig dient er als Uberdachung
der im Erdgeschoss darunterliegenden Terrasse. Im Rahmen des Vorhabens soll auch eine
Vollwdrmeschutzddmmung am bestehenden Wohngebéude angebracht werden.

Fiir das Grundstiick besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Somit liegt das Grund-
stiick im unbeplanten Innenbereich. Das Vorhaben ist deshalb nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Danach wére es zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Nach Ansicht der Verwaltung fligt sich das Vorhaben planungsrechtlich in die Umgebungs-
bebauung ein.

Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen.
Die durch den Balkon geplante Grenzbebauung ist durch die untere Baurechtsbehérde
(Landratsamt Karlsruhe) zu prtifen.

Keine Wortmeldungen.
Abstimmung: 12 Ja-Stimmen

Das Gremium fasst somit einstimmig folgenden Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird erteilt.
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2.3. Nutzungsanderung Biiro zu Massagepraxis, Wesebachstr. 49, OT Sollingen
- Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt die Nutzungsénderung eines Bliros zu einer Massagepraxis in
der Wesebachstr. 49 im Ortsteil Séllingen.

In der Vergangenheit wurde der Baurechtsbehérde, Landratsamt Karlsruhe, bereits eine nicht
genehmigte Massagepraxis gemeldet. Daraufhin wurde die Bauherrschaft aufgefordert einen
Bauantrag fiir die Nutzungsénderung einzureichen. Dieser liegt der Verwaltung nun vor.

Das Grundstiick befindet sich auf3erhalb eines rechtskréftigen Bebauungsplans und ist daher
nach § 34 BauGB zu beurteilen. Demnach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art
und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung eingefiigt und die ErschlieBung gesichert
ist.

Fiir die Nutzung der Massagepraxis weist die Bauherrschaft 3 Stellplatze aus.
Die Verwaltung empfiehlt, das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen, da
die Voraussetzungen des § 34 BauGB erfiillt sind.

GRin Reichenbacher teilt mit, dass von der Bevoélkerung mehrfach herangetragen worden
sei, dass es sich bei dem Gewerbe nicht nur um eine Ubliche Massagepraxis handle. Zudem
mdchte Sie wissen, ob bekannt sei, dass beziglich der tatsdchlichen Nutzung bereits die
Polizei und der Zoll involviert seien. Auch eine Internetrecherche habe ergeben, dass es sich
nicht nur um eine Massagepraxis handle.

GR Drescher bringt vor, dass er von Anwohnern der Wesebachstral3e darauf hingewiesen
worden sei, dass dort sexuelle Dienstleistungen erbracht werden. Eine Internetrecherche
habe dies bestatigt. Dies seien Hinweise darauf, dass es sich womdglich um einen Prostituti-
onsbetrieb handle. Es sei wichtig zu prifen, ob die beantragte Nutzung einer Massagepraxis
den tatsachlichen Begebenheiten entspreche.

GR Reeb verstehe, dass man innerhalb der Beurteilung nur die beantragte Nutzung behan-
deln kdnne. Da man aber Uber die tatsachliche Nutzung Bescheid wisse, sei es schwer, dem
Antrag zuzustimmen.

GR Gutgesell ist der Meinung, dass der Bauantrag fehlerhaft sei, da man vor der Nutzungs-
anderung von einem Birogebaude ausgehe. Es handle sich jedoch um ein Wohngebaude.

GR Horter erlautert, dass sich in dem Gebaude Uberwiegend Wohnungen befanden und das
Vorhaben deshalb zu Spannungen flihre. Eine normale Massagepraxis sei womdglich un-
problematisch aber aus genannten Grinden werde keine Zustimmung erteilt.

GR Dr. Rahn ist der Ansicht, dass es unerheblich sei, ob es sich um ein Wohn- oder Bliro-
gebaude handle. Die sexuellen Dienstleistungen seien das Problem.

GR Drescher gibt zu bedenken, dass gegebenenfalls Mitarbeiterinnen dort wohnen kdnnten.

Dabei stelle sich die Frage unter welchen Bedingungen dort eine Wohnnutzung stattfinde.
Dies konnte eventuell nicht freiwillig sein.
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BMin Bodner nimmt die Bedenken an. Die Verwaltung dirfe im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens jedoch nur beurteilen was tatsachlich beantragt worden sei. Die vorgebrachten Be-
denken werde man an den entsprechenden Stellen vorbringen.

GR Nickles spricht Ablehnung aus. Die tatsachliche Nutzung sei unzulassig.

Abstimmung: 10 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen

Das Gremium fasst somit mehrheitlich folgenden Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird versagt.

3. Nahverkehrsplan KVV 2025 - Anhérung der Stadte und Gemeinden
- Entscheidung

Sachverhalt:

Das Thema wurde bereits in der Sitzung des Technik- und Umweltausschuss vom 27.05.2025
behandelt. Auf BV/594/2025 wird an dieser Stelle verwiesen. In der damaligen Sitzung wurden
der Verwaltung Anregungen fiir die Stellungnahme vorgeschlagen. Nachfolgend schlégt die Ve
waltung die Anregungen vor, welche im Rahmen der Beteiligung weitergegeben werden sollen
Die vom Ausschuss eingebrachten Anregungen werden wie nachfolgend behandelt.

Carsharing:

Der Carsharing-Anbieter Stadtmobil bietet im KVV-Gebiet ein umfangreiches stationsgebundei
Car-sharing-Angebot an, das eine attraktive Ergdnzung des Umweltverbundes darstellt. Sowol
die FlottengréRRe als auch die Anzahl an Stationen wurden kontinuierlich ausgebaut und das Ai
gebot in der Stadt Karlsruhe mit dem free-floating-Prinzip ,Stadltflitzer” flexibler gestaltet. Inhab
rinnen und Inhaber einer Jahreskarte des KVV erhalten Vergiinstigungen. Cahrsharing-
Fahrzeuge von stadtmobil sind in Pfinztal verfiigbar. Eine Erweiterung mit anderen Anbietern v
Zeo, deer und flinkster sollte nach einer Bedarfspriifung angestrebt werden.

Bikesharing:

Es gibt regelméRig flachendeckende Ausschreibungen der Stadt Karlsruhe. Aktuelle Ausschre
bungen sind jedoch nicht lukrativ. Ndchste Ausschreibung wére wieder in drei Jahren. Bis dahi
sollten zuerst die Standpunkte analysiert und festgelegt werden.

Infrastruktur Schiene:

Generell sollen Freihaltekorridore an eingleisigen Streckenabschnitten unabh&ngig von konkre
Ausbauvorhaben fiir die zukunftsgerichtete Weiterentwicklung des OPNV gesichert werden. D.
mit sollen bei Bedarf weitere Begegnungsmdéglichkeiten auf eingleisigen Strecken geschaffen
werden kbénnen, um zuklinftig Taktverdichtungen und Verbesserungen bei Leistungsfahigkeit,
Zuverldssigkeit und Plinktlichkeit zu ermdglichen und Engstellen auflésen zu kénnen.

Dies gilt bspw. fiir folgende Strecken beziehungsweise Streckenabschnitte im rechtsrheinische
KVV-Gebiet:

o Karlsruhe — Séllingen — Wilferdingen-Singen (Pfinztalbahn)
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Perspektivisch ist die Einrichtung einer Uberleitstelle in Séllingen éstlich des Bahnhofes und/oc
die Verldngerung des dritten Gleises bis Wilferdingen-Singen angedacht, um den Takt zwische
Karlsruhe und Pforzheim erhéhen zu kénnen. Hierzu sollte auch ein barrierefreier Ausbau des
restlichen Bahnsteiges Richtung Pforzheim erfolgen. Wenn eine Einschleifung an der Uberleits
le aus Richtung Karlsruhe nach Pforzheim von Gleis 3 auf Gleis 1 geschaffen werden kénnte,
wére sogar ein kompletter Riickbau des alten Bahnsteiges Richtung Pforzheim denkbar und di
Flache fiir eine Bike&Ride Anlage mit Fahrradboxen vorhanden.

Hierzu sollte, wenn méglich zeitnah eine technische Machbarkeitsstudie der DB &hnlich des At
baues ,3. und 4. Gleis Karlsruhe-Durmersheim® der Gemeindeverwaltung vorgelegt werden.

- Bahnhaltestelle in Berghausen Bahnhof sollte mit Ihrer zentralen Charakteristik auf eine
vollsténdige Barrierefreie Haltestelle umgebaut werden.

- Perspektivisch ist eine StralBenbahnstrecke von Wolfartsweier liber Griinwettersbach n.
Palmbach angedacht. AuBerdem bestehen Uberlegungen fiir eine Verldngerung der Tr
se bis Stupferich und eventuell Kleinsteinbach. Aktuell wird noch eine mégliche Trassei
fiihrung im Flachennutzungsplan dargestellt, obwohl eine durchgehende Machbarkeit a
Linie noch nicht nachgewiesen ist. Daher muss eine Machbarkeitsstudie erstellt werder
Diese dient als Entscheidungsgrundlage, ob das Projekt beibehalten werden soll. Auf-
grund der Geographie kénnte dies sich als schwierig erweisen, jedoch als endschleife
vorstellbar. Die Liicke zu bestehenden Bahnhaltestellen kénnte dann mit einer Buslinie.
verbindung abgedeckt werden.

Diese Planung kénnte mit einer méglichen Umfahrungsstrecke der B10 in Teilen kombiniert we
den bzw. sollte diesem nicht im Wege stehen.

Buslinie Erweiterungen sowie Taktverdichtung:
Diese stehen zum Teil in Konflikt mit der Ldrmaktionsplanung und Einflihrung von Tempo 30.
Siehe hierzu auch die unter Titel 6 ,Anforderungen an Verkehrsinfrastruktur”,

Die Gemeinde Pfinztal hat bereits mit der Parkraumplanung an den Hauptverkehrsstral3en be-
gonnen um die Zeitverluste durch die Anordnung von Tempo 30 ganztags zu kompensieren. W
tere Parkraumordnungen sollen eine Taktverdichtung erméglichen oder bestehende verbesser
- Eine Erweiterung des Angebotes an Samstagen der Buslinie 151 Berghausen Wéschbi
fuir berufstétige ist anzustreben. Eventuell auch iiber On-Demand 153M &hnlich zur Bu:
nie 152 denkbar.
- Buslinie 152 Berghausen — Séllingen — Kleinsteinbach — Mutschelbach — Langensteinb.
kénnte (lber einen eventuellen Rundlauf liber Remchingen Auerbach zusétzlich zur Di-
rektverbindung Kleinsteinbach-Langensteinbach als Taktverdichtung beitragen.

Die Verwaltung empfiehlt die oben genannten Anregungen im Rahmen der Beteiligung zum
Nahverkehrswegeplan 2025 einzubringen.

BMin Bodner erlautert den Sachverhalt anhand der Sitzungsvorlage. Sie bittet das Gremium
um Wortmeldungen.

GR Vortisch bringt vor, dass der &ffentliche Personennahverkehr von der Verlasslichkeit
lebe. Diese lasse jedoch zu winschen Ubrig.

BMin Bodner bestatigt diese Aussage und bittet um weitere Meldungen.

GR Hoérter spricht Zustimmung zum Beschlussvorschlag aus. Die vorgebrachten Anmerkun-
gen seien in der Stellungnahme aufgenommen worden.
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Abstimmung: 11 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung

Das Gremium fasst somit mehrheitlich folgenden Beschluss:

Den vorgeschlagenen Anregungen zum Nahverkehrswegeplan 2025 wird zugestimmt
und die Verwaltung beauftragt, diese in Form einer Stellungnahme im Rahmen der Be-
teiligung einzubringen.

4. Entwicklung Gebiet Wéschbacher Strale 111
- Entscheidung liber zukiinftige Entwicklung des Gebiets
- Vorberatung

Sachverhalt:

Der Verwaltung liegt eine Anfrage zur Entwicklung des Gebiets ,Wéschbacher StraBe 111
vor. Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 7021, 72021/1 sowie 7027 (potentielle Flache fiir
AusgleichsmalBnahmen) im OT Berghausen mit einer Fldche von ca. 4.600 m? Die genauen
Abgrenzungen des Gebiets kénnen in den Darstellungen in der Anlage eingesehen werden.

Grundsétzlich geplant ist die Entwicklung des Gebiets zur Schaffung von Wohnraum. Die
bestehenden Bauten auf den Grundstlicken sollen hierflir abgebrochen werden. Die Er-
schlieBung des Gebiets soll iiber einen Anschluss an der Finkenstral3e erfolgen.

Eine Bebauung des Gebiets ist ohne bauplanungsrechtliches Verfahren (Bebauungsplan)
nicht méglich. Zudem liegt das Gebiet nach den derzeitig gliltigen (bergeordneten Planungen
(Regionalplan + Fl&dchennutzungsplan) nicht in einem potentiellen Entwicklungsgebiet der
Gemeinde. Somit miissten auch hier entsprechende Anpassungen erfolgen. In den aktuells-
ten Pldnen des Regionalplans ist fiir die Fldache eine Griinzadsur festgesetzt. Weiter ist in die-
sen Plénen eine Siedlungserweiterung etwas weiter nérdlich vorgesehen.

Inwieweit die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Gebiet méglich ist, ist demnach ab-
héngig von den entsprechenden (bergeordneten Behbrden. Zur Entscheidung steht dem-
nach, ob die Gemeinde sich grundsétzlich fiir eine Entwicklung des Gebiets einsetzen méch-
te. Nachfolgend die Argumentation des Vorhabentrégers, die fiir eine Entwicklung sprechen
sollen:

GrolRe zusammenhédngende Grundstiicksflachen mit einfachen Besitzverhéltnissen.
Schaffung von dringend notwendigem Wohnraum.

Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Aufwertung und Definition des Ortseinganges.

Herstellung einer Sichtachse (Wegnahme der Béschung) im Bereich der Einmiindung
Finkenstral3e.

Riickbau der auf dem Grundstiick bestehenden ungeordneten Bestandsbebauung.
Néhe des Gebietes zum OPNV und zum Nahversorgungszentrum.

Modellprojekt in Bezug auf zukunftsweisende und energetisch optimierte Bauformen.

RN~

NS

Potentielle Hiirden/Herausforderungen bei der Entwicklung des Gebiets kbnnen Stand heute
nicht abschliel3end dargelegt werden und ergeben sich im Laufe der weiteren Betrachtung
des Gebiets.

Die Verwaltung méchte daher durch die Vorstellung im Gremium die grundsétzliche Haltung
zur Entwicklung des Gebiets erfahren. Spricht sich der Gemeinderat fiir eine Entwicklung des
Gebietes aus, wird die Verwaltung die nétigen Schritte einleiten, und in Abstimmung mit den
entsprechenden Behdrden gehen, um eine Entwicklung des Gebiets voranzutreiben.
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GR Dr. Gettwert erlautert, dass man die Entwicklung zur Schaffung von Wohnraum fir sinn-
voll halte.

GR Rothweiler ist der Ansicht, dass es Argumente flir und gegen eine Entwicklung gebe. Bei
der Entwicklung von Grundstucken im AuRRenbereich stelle sich immer die Frage, wie man
mit weiteren Anfragen umgehe, bei denen eine dhnliche Grundstiickssituation am Rande des
Siedlungsgebietes vorliege. Er spricht Ablehnung aus.

GR Dr. Rahn dulert seine Bedenken zur Entwicklung der Grundstlcke. Fraglich sei zudem,
wie die Bestandsgebaude Gberhaupt im AuRenbereich errichtet werden konnten. Da die
Ubergeordnete Planung einen regionalen Griinzug ausweise, seien die Flachen von Bebau-
ung freizuhalten und wie ausgewiesen vorrangig zur Landwirtschaft zu nutzen. Die Inan-
spruchnahme des Aul3enbereichs sei nicht gewinscht. Auch die Ubergeordnete Planung
misse zunachst einer Entwicklung zustimmen. Hinzukomme, dass die Gemeinde derzeit 14
Bebauungsplanverfahren in Erarbeitung habe. Diese solle man vorrangig abschlie3en, bevor
weitere Flachen entwickelt werden.

GR Vortisch erklart, dass er die Entwicklung nicht so kritisch sehe wie seine Vorredner. Er
halte es dennoch fur sinnvoller, Flachen im Innenbereich zu entwickeln anstatt diesen in den
AuRRenbereich zu erweitern.

GR Nickles bringt vor, dass man verhindern wolle, dass jegliche bebauten Grundstlicke im
Aulenbereich in Nahe des Siedlungsbereiches entwickelt werden. Eine derartige Ausdeh-
nung der Siedlung in den Aul3enbereich sei nicht gewlnscht.

GR Horter ist der Ansicht, dass die Verwaltung bei der Bauvoranfrage beauftragt worden sei,
die Méglichkeit der Anderungen im Flachennutzungsplan und Regionalplan mit den tiberge-
ordneten Behdrden abzustimmen. Man kdnne sich vorstellen, ein bereits mit Bebauung ver-
sehenes Gebiet sinnvoll zu Uberplanen und den Aul3enbereich damit richtig abzugrenzen.
Die Kosten hierflr seien jedoch vom Vorhabentrager zu tragen.

GR Rothweiler méchte wissen, ob durch Einzelpersonen ein Bebauungsplan aufgestellt
werden konne.

Herr Schmid erlautert, dass dies mdéglich sei und es sich dabei um vorhabenbezogene Be-
bauungsplane handle. Ein Projekttrager beantrage hierbei die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir ein konkret geplantes Vorhaben in Form eines Bebauungsplans.
Um dabei die sonstigen Rechte der Gemeinde und der Offentlichkeit zu wahren, werde re-
gelmafig ein Durchfuhrungsvertrag geschlossen. Auch im vorliegenden Fall kdme ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan in Frage, wenn durch die Ubergeordnete Planung die ent-
sprechenden Voraussetzungen geschaffen werden kénnen und die Gemeinde der Entwick-
lung zustimme.

GR Gutgesell weist auf die damaligen Beschllisse des Gremiums im Rahmen der Bauvoran-
frage hin. Die Verwaltung sei mit der Abklarung mit den Gbergeordneten Behdrden beauftragt
worden.

BMin Bodner erlautert, dass der Antragsteller zwischenzeitlich kein weiteres Interesse ge-
zeigt habe, weshalb man sich jetzt erst wieder ein Stimmungsbild des Gremiums einholen
wolle. Wenn es der Wille des Gremiums sei, zunachst die grundsatzliche Moglichkeit zur
Schaffung der Voraussetzungen (Anpassungen in der tGbergeordneten Planung) zu klaren,
dann werde man dem nachgehen.
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GR Gutgesell gibt zu bedenken, dass die personellen Ressourcen des Bauamtes zur Auf-
stellung weiterer Bebauungsplane begrenzt seien.

BMin Bodner schlagt vor, die Verwaltung mit der Abstimmung mit den tbergeordneten Be-
horden zu beauftragen und erst im Anschluss daruber zu entscheiden, ob die Entwicklung
des Gebietes Uberhaupt gewollt sei. Da hierzu keine gegenteiligen Mitteilungen vorgebracht
werden erlautert sie, dass erst nach einer entsprechenden Riickmeldung durch die Giberge-
ordnete Planung ein Beschluss gefasst werde.

5. "Gruner Wohnen in der WesebachstraBBe™ - Vorstellung Plananderungen
- Billigung der Plandnderungen
- Vorberatung

Sachverhalt:

Fiir das Projekt ,Griiner Wohnen in der Wesebachstral3e“ wurde bereits ein Bebauungsplan
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen aufgestellt. Der entsprechende Auf-
stellungsbeschluss wurde im Jahr 2022 gefasst. Als Satzung beschlossen wurde der Bebau-
ungsplan im Jahr 2023. Auf die Beschlussvorlagen BV/814/2021/2 und BV/236/2023 wird an
dieser Stelle verwiesen.

Der Verwaltung liegt nun eine Anfrage vom Vorhabentréger vor, das Projekt mit einer aktuali-
sierten Planung zu realisieren. Die Gebdudekubatur wird dabei nicht verédndert. Es sollen
lediglich die Wohnungsgrél3en optimiert bzw. neu aufgeteilt werden. Der Stellplatzschliissel
bleibt dabei ebenfalls unveréndert. Im Detail werden die Planungsénderungen und die Hin-
tergriinde fiir die Anderung in der Sitzung durch den Planer bzw. Vorhabentréger vorgestellt.

Nach Absprache mit dem Landratsamt bewegen sich die Anderungen in einem Rahmen, der
keine Anderung des bestehenden Bebauungsplans nach sich zieht. Somit muss stand jetzt
das Bebauungsplanverfahren nicht neu aufgerollt werden. Eine Anderung des Durchfiih-
rungsvertrags wird vermutlich vorgenommen werden miissen.

Die mit dem Projekt urspriinglich von der Gemeinde verfolgten Ziele werden im Grundsatz
durch die Planédnderungen nicht beeintrachtigt. Die Verwaltung empfiehit daher, der gednder-
ten Planung zuzustimmen und die Verwaltung zu beauftragen die Anderung des Durchfiih-
rungsvertrags vorzubereiten, um die Realisierung des Projektes voranzutreiben.

BMin Bodner leitet den Tagesordnungspunkt ein und begrut Herrn Dennis Rosswag von
der Link|Rosswag Architektur GmbH.

Herr Rosswag erlautert den Sachverhalt anhand der dem Protokoll beigefligten Prasentati-
on. Er geht auf die zu Beginn der Sitzung gestellten Fragen ein und erlautert, dass man bei
solchen Projekten ein Beweissicherungsverfahren mit dem betroffenen Nachbarn durchfih-
ren sollte, um den Gebaudezustand vor der BaumaRnahme zu dokumentieren. Damit konne
man im Nachgang nachvollziehen, inwieweit das Vorhaben fir mdgliche Beschadigungen
verantwortlich sei. Falls Beschadigungen durch ein Vorhaben entstehen sollten, habe man
hierfur die Verantwortung zu tragen.

GR Rothweiler erlautert, dass die Schaffung von 17 Wohnungen im Rahmen der Nachver-
dichtung begrifit werde. Es sei bekannt, dass unter anderem wegen ansassigen Geschaften
(Metzgerei und Backerei) eine hohe Verkehrsbelastung in der Wesebachstralle herrsche.
Man sei jedoch froh Uber deren Existenz und wolle diese nicht fir vorhandene Spannungen
verantwortlich machen. Man werde das Vorhaben weiterhin unterstiitzen und der Anderung
zustimmen.
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GR Horter bringt vor, dass die CDU-Fraktion mit der Plananderung einverstanden sei, da die
geforderten 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit weiterhin gewahrleistet werden. Der Wohnraum
werde dringend bendtigt.

GR Reeb auliert Bedenken beziiglich der Dimension des Vorhabens in der Wesebachstrale.
Die zusatzlichen Wohnungen flihren zu mehr Belastung des Gebietes weshalb er Ablehnung
ausspricht.

GR Dr. Getttwert mochte wissen, ob die Nachbarschaft zu dem Vorhaben befragt worden
sei.

Herr Schmid erlautert, dass die Offentlichkeit im Rahmen des Bebabuungsplanverfahrens
zwei mal angehort worden sei. Die vorgebrachten Stellungnahmen habe das Gremium des
Gemeinderats durch Beschluss abgewogen.

Abstimmung: 8 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen, 2 Enthaltungen

Das Gremium fasst somit mehrheitlich folgenden Beschluss als Empfehlung fir den
Gemeinderat:

Der Technik- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat der Planungséande-
rung zur Realisierung des Vorhabens ,,Griiner Wohnen in der WesebachstraBe“ zuzu-
stimmen. Weiter wird dem Gemeinderat empfohlen, die Verwaltung zu beauftragen die
notigen Schritte zur Realisierung des Projekts vorzubereiten (u.a. Anderung Durchfiih-
rungsvertrag).

6. Mitteilungen der Blirgermeisterin

BMin Bodner erinnert an die Waldbegehung, welche am 04.07.2025 stattfinden werde und
die Veranstaltung mit der franzdsischen Partnerstadt im Bildungszentrum.

7. Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium
GR Reeb fragt, wann die Eisdiele in Séllingen erdffne.

Frau Lamprecht erlautert, dass die Verwaltung ebenfalls auf die entsprechende Baugeneh-
migung durch das Landratsamt warte. Man werde nochmal nachfragen.

GR Dr. Rahn fragt nach den Protokollen zur Pflanzkontrolle im Gebiet Heilbrunn-Engelfeld.
BMin Bodner erlautert, dass eine Info hierzu in der kommenden GR-Info enthalten sei.

GR Dr. Rahn méchte wissen, welche Konsequenzen der Vorfall des Ampelausfalls wahrend
des Stromausfalls in der vergangenen Woche mit sich bringe. Das vorgebrachte Verhalten

der zustandigen Person sei problematisch gewesen.

BMin Bodner erlautert, dass sich der zustandige Amtsleiter um diese Angelegenheit kiimme-
re.

GR Dr. Rahn fragt, weshalb auf der Verkehrsinsel im Kreisverkehr zum Ortseingang Séllin-
gen die Rosenpflanzen abgemaht worden seien.

BMin Bodner erlautert, dass die Flache mit heimischen und pflegeleichteren Pflanzen wie

Lavendel bepflanzt werde. Dies sei Teil der Aktion ,Natur nah dran®. Auch der Kreisverkehr in
Kleinsteinbach werde dementsprechend bepflanzt.
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GR Drescher erkundigt sich, ob es einen Notfallplan fir Situationen gebe, in denen bei-
spielsweise eine Ampelanlage ausfalle.

Herr Zengin bestatigt, dass es einen solchen gebe. Die Meldung Uber eine Stérung werde
umgehend an das Landratsamt als zustandige Behdrde weitergeleitet. Gleichzeitig werde das
Ordnungsamt informiert. Das Ordnungsamt kénne fir eine kurzzeitige Dauer und nur in einer
Notfallsituation den Verkehr regeln. Aber nur solange die Polizei noch nicht eingetroffen sei.
Jedoch seien aufgrund des Stromausfalls wichtige Kommunikationswege nicht zuganglich
gewesen. Man werde regeln, wie lange das Ordnungsamt in solchen Fallen tatig werden sol-
le.

GR Drescher fragt, ob in solchen Situationen Schiilerlotsen eingesetzt werden kénnen.

Herr Zengin gibt zuriick, dass diese nur die Schulwege sichern wiirden.

AL Poschl erganzt, dass die Situation sich an einer Bundesstralle zugetragen habe. An ei-
ner solchen Stelle werden Schiilerlotsen nicht eingesetzt.

GR Nickles bringt zum Ausdruck, dass Ausfalle von Ampeln vorkommen kénnen und man
damit auch rechnen misse. Schiilerlotsen kénnen an dieser Stelle nicht eingesetzt werden.

GR Gutgesell weist darauf hin, dass in einer solchen Situation ausschliellich die Polizei o-
der ausnahmsweise der Gemeindevollzugsdienst den Verkehr regeln dirfen.

GR Dr. Gettwert erganzt, dass die meisten Kinder mit dem Auto zur Schule gebracht wer-
den.

GR Horter sei darauf angesprochen worden, dass keine Anschlagstafel zu Sterbefallen an
der Bahnunterfihrung angebracht sei.

BMin Bodner bestatigt, dass dies aufgenommen worden sei und die Anschlagstafel bereits
angefertigt worden sei.

GR Drescher fligt hinzu, dass auch die Anbringung von Verkehrsspiegeln zur Verbesserung
der Sicht angemerkt worden seien.

BMin Bodner bestétigt, dass man dies aufgenommen habe. Man werde nach den ersten
Erfahrungen prifen, welche weiteren Malinahmen notwendig werden.

8. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und Einwohner

Da keine Wortmeldungen vorliegen, beendet BMin Bodner die Sitzung um 18:52 Uhr.
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