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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/661/2025

Tagesordnungspunkt

Neubau von 5 Reihenhausern (Haus 1) und Stellplatzen,
SteitachstraBe, OT Woschbach
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Sachgebiet V.3 - Stadtentwicklung Datum: 11.11.2025
Bearbeiter: Maier AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Technik- und Umweltausschuss 02.12.2025 offentlich

Beschlussvorschlag: | Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB wird er-
teilt und der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zur Errich-
tung der Nebenanlagen (Warmepumpe, Fahrradbox und Auf-
stellflache Miilltonnen) auBerhalb des Baufensters wird zu-
gestimmt.

Pflichtaufgabe = Freiwillige Aufgabe ]

Ziel der Verwaltung:
Schaffung von Wohnraum unter Einhaltung der Festsetzungen von bestehenden Bebau-
ungsplanen. Befreiungen sind im Einzelfall zu beriicksichtigen.

Sachverhalt:

Die Bauherrschaft beantragt die Errichtung von 5 Reihenhdusern in der Steitachstralte im
Ortsteil Woschbach. Die Reihenhduser sind jeweils mit zwei Vollgeschossen und einem
Stellplatz geplant. Durch Teilung der Grundstlicke wird ein Grundstick als Wohnweg zu den
hinteren Gebauden (Hauser 2-5) geschaffen. Die Zufahrt Uber das gesonderte Grundstuck ist
ggf. durch Baulasten zu sichern. Diese Baulasten sind von der Baurechtsbehérde zu veran-
lassen. Diese Sitzungsvorlage bezieht sich auf das Haus Nr. 1.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kap-
pesacker®, in Kraft getreten am 16.06.1983. Der Bebauungsplan regelt, dass Nebenanlagen
aullerhalb des Baufensters unzulassig und die Flachen vor den Gebauden als Vorgartenfla-
chen anzulegen sind. Im Rahmen der Planung ist jedoch eine Warmepumpe, eine Fahrrad-
box sowie eine Aufstellflache fur Mulltonnen in diesem Bereich vorgesehen. Hierfur wurde ein
entsprechender Antrag auf Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB eingereicht.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden bereits Befreiungen fiir Nebenanlagen au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache erteilt (z.B. Dahnstral’e 1), weiter besteht be-
reits eine Vielzahl an versiegelten Flachen in diesen Bereichen. Da das geplante Gebaude
die Festsetzungen des Bebauungsplans einhalt wird empfohlen, das gemeindliche Einver-
nehmen nach § 36 BauGB zu erteilen und der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB aufgrund
des Gleichheitsgebots zuzustimmen. Die Befreiung bezieht sich lediglich auf den planungs-
rechtlichen Prifungsumfang. Die Immissionswerte der Warmepumpe sind von der Fachbe-
hoérde des Landratsamtes zu prifen.

Da der Bebauungsplan keine Anzahl an Stellplatzen festlegt, gelten die Vorgaben des § 37
Abs. 1 LBO. Die geplante Anzahl an Stellplatzen darf deshalb kein Grund flir eine Versagung
des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB sein.
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Verfolgte Ziele aus Pfinztal 2035/Klimaoffensive

uuuuuuuuuuuuuuuuu

Gesamtbeurteilung:

Das Vorhaben entspricht den verfolgten Zielen.

_ Bewertung
IZDIf?r:ital $E| 52 Bemerkung
...macht mobil
...ist aktiv

...schafft Raum

Schaffung von Wohnraum durch Errich-
tung von 5 Reihenhausern und Schlielung
einer Baulucke.

...bildet und betreut

...verbindet

...bietet Service

...versorgt sich

...ist stolz auf Nachhaltigkeit

Querschnittsziele

Umwelt-

Klimaoffensive

schutz/Okologie/Nachhaltigkeit/

Haushaltskonsolidierung/
Schuldenabbaul/ alternative
Finanzierungsmodelle

Kommunale Pflichtaufgaben/
Investive Infrastrukturprojekte

Anlagen:

Antrag, Antrag auf Befreiung, Lageplan, Planzeichnungen
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