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BESTANDSAUFNAHME - HERAUSFORDERUNGEN UND POTENZIALE
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HERAUSFORDERUNGEN
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Landschaftsschutzgebiet

- geschutzte Biotope

Kaltluft

Herausforderungen
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Herausforderungen
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Herausforderungen
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Herausforderungen

Uber bereits genannte Rahmenbedingungen
hinaus:

* Insgesamt landschaftlich wertvolle Flache

Gemeinde Pfinztal | Stadtebauliches Konzept Sonnenberg — Salbusch




ENTWICKLUNGSKONZEPT
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Vorschlag:

Rucknahme Geltungsbereich und
Schaffung von 2 rdumlich und in ihrer
zeitlichen Entwicklung getrennten

Geltungsbereich

Geltungsbereichen

» Stufenweise Entwicklung

* Zeitnahe Schaffung von
Gewerbeflachen

* Entspannung der
ErschlieBungssituation
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» Zufahrt nordlich der
gegenuberliegenden Wohnbebauung

* Rad- und fuBlaufige Verknupfung

Stufe 1 - Gewerbeflachen
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» Zufahrt nordlich der
gegenuberliegenden Wohnbebauung

* Rad- und fuBlaufige Verknupfung

* Gemeinsame ErschlieBungs- und
Parkierungsfldchen

* Erhalt und Ergdnzung des Biotops an
der StraBe zur Ortsrandeingrunung

Stufe 1 - Gewerbeflachen

ErschlieBung und Burordume an der
Westseite

Zusammenfassung der 4 sudlichen
gemeindeeigenen Grundstlicke

Flexible Aufteilung moglich
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* Rad- und fuBlaufige
Verknupfung

Stufe 2 - Wohnungsbauprojekt
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* Bestehende Zufahrt
verbreitern

* Autofreies Quartier, Zufahrt
Uber Tiefgaragen

* Erhaltund Ergdnzung der
Biotope Richtung LSG und
Fledermausrevier

* Dargestellte Bebauung

Stufe 2 - Wohnungsbauprojekt

beispielhaft

z.B. als Gebaude mit lI1+S
3 Reihenhauser (3er) +

2 Doppelhauser =13 WE
oder

5 Mehrfamilienhduser
=ca.25WE
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Maogliche Erweiterung,
falls Grundstucks-
verfugbarkeit im
Mittelteil langfristig
doch moglich

Stufe 3 - optional
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bhm Planungsges‘ellschaft mbH
Heinrich-Hertz-Str. 9 | 76646 Bruchsal
07251-98198-0 | info@bhmp.de
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