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Sitzung des Gemeinderates

Termin: Dienstag, 20.03.2018, 18:00 Uhr
Ort, Raum: Selmnitzsaal (Europaplatz), Karlsruher Stral3e 84, 76327 Pfinztal
(Berghausen)
Tagesordnung

Offentlicher Teil

1. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner

2. Bestatigung der Wahlen der Freiwilligen Feuerwehr Pfinztal BV/037/2018
- Kommandant Frank Bauer
- 1. Stellvertreter Marco Sandrini
- 2. Stellvertreter Paul Regelmann

3. Bebauungsplan "Seniorenzentrum und Wohnpark an der Pfinz" BV/044/2018/1
- Vorstellung der Planungen
- Beschluss uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
- Beschluss ber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden/Trager offentlicher Belange

4, Kindergartenangelegenheiten Kindergartenbedarfsplan 2018/19 BV/059/2018/1
- Beratung und Beschlussfassung

5.  Anlegung von Radfahrstreifen entlang der Wéschbacher Stral3e BVv/050/2018/1
(Berghausen) mit Auswechslung der 6ffentlichen
Trinkwasserleitung und Kanalbaumafinahmen
- Abschluss eines Vertrages mit dem Landkreis Karlsruhe
- Beratung und Beschlussfassung

6. Mitteilungen der Birgermeisterin
7. Mitteilungen und Anfragen aus dem Gremium

8. Fragen, Anregungen und Vorschlage der Einwohnerinnen und
Einwohner
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Beschlussvorlage
TOP Nr.: 2

Sitzung des Gemeinderates am 20.03.2018

Vorlage Nr.: BV/037/2018

Tagesordnungspunkt

Bestatigung der Wahlen der Freiwilligen Feuerwehr Pfinztal

Fachbereich: Fachbereich 1 - Gremien und Verwaltung Datum: 08.02.2018
Bearbeiter: Muller AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 20.03.2018 offentlich

| Beschlussvorschlag: | Der Gemeinderat bestétigt die Gewéhlten.

Sachverhalt:

Gemal § 8 des Feuerwehrgesetzes werden die ehrenamtlich tatigen Kommandanten und
ihre Stellvertreter von den aktiven Angehorigen der Gesamtwehr in geheimer Wahl gewahlt.
Die Amtszeit betragt 5 Jahre.

Bei der Jahresdienstversammlung der Freiwilligen Feuerwehr Pfinztal am Freitag, 09.03.2018
wurden

Frank Bauer zum Kommandanten,
Marco Sandrini zum 1. Stellvertreter sowie
Paul Regelmann zum 2. Stellvertreter,

gewahilt.

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat die Gewahlten in inren Amtern zu bestéatigen.
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Beschlussvorlage
TOP Nr.: 4
Sitzung des Gemeinderates am 20.03.2018

Vorlage Nr.: BV/044/2018/1

Tagesordnungspunkt
Bebauungsplan "Seniorenzentrum und Wohnpark an der Pfinz"
- Vorstellung der Planungen
- Beschluss tber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans
- Beschluss tber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden/Trager 6ffentlicher Belange

Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 07.03.2018
Bearbeiter: Schoénhaar AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung

Bau- und Wirtschaftsausschuss 06.03.2018 offentlich

Gemeinderat 20.03.2018 offentlich

Beschlussvorschlag: 1. Fur den Geltungsbereich wird gemalR 8 2 Abs. 1i.V.m. §
12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a bzw. § 13b BauGB. Die entsprechen-
den Teilbereiche sind entsprechend gekennzeichnet. Der
Bebauungsplan tragt die Bezeichnung ,,Seniorenzentrum
und Wohnpark an der Pfinz“.

2. Der Aufstellungsbeschluss nach Ziffer 1 ersetzt den Auf-
stellungsbeschluss des Gemeinderats vom 25.07.2017.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit in Form einer 4-wochigen Plan-
auflage durchzufiuhren. Der Zeitpunkt wird in das Ermes-
sen der Verwaltung gestellt. Die frihzeitige Beteiligung
der Behtrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB erfolgt parallel.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Durchfiihrungs-
vertrag zu erarbeiten. Eine Unterzeichnung / Verpflich-
tung durch den Vorhabentrager hat noch vor Satzungs-
beschluss zu erfolgen.

Vorwort:

Der nachfolgende Sachverhalt war Gegenstand der Beratungen der 6ffentlichen Sitzung des Bau-
und Wirtschaftsausschusses mit OR Berghausen am 06.03.2018.

Folgende Beschliisse wurden — auf Basis der im Rahmen der Sitzung vorgestellten Plane (Anla-
gen Nr. 1 — 21) — vom Bau- und Wirtschaftsausschuss als Empfehlung fiir den Gemeinderat ge-
fasst:
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1. Wer stimmt dem Antrag der ULip zu, das Verfahren nicht nach § 13b BauGB (be-
schleunigtes Verfahren Auf3enbereich) zu eréffnen/zu fuhren? 1 Ja, 10 Nein, 1 Enthal-
tung

2. Wer ist dafir, das Verfahren auf Basis der vorgestellten Pléane (Nr. 1 — 22 / ausge-
nommen Plan Nr. 9 ,Wendehammer®) einzuleiten? 10 Ja, 1 Nein, 1 Enthaltung

3. Wer ist dafir, dass die ausgewiesenen unterirdischen Stellplatze von 2,40 m auf 2,50
m verbreitert werden und aufgrund dieser Verbreiterung eine Reduzierung der Anzahl
der Stellplatze in Kauf zu nehmen? Einstimmig (12 Ja)

4. Wer ist daflr, dass die Flache der Tiefgarage um den Platzbedarf fir 4 Stellplatze
(2,50 m) erweitert wird und weiterhin die oberirdischen Stellplatze an der Keplerstral3e
beibehalten werden? 11 Ja, 1 Nein

5. Wer ist daflr, die Option eines Wendehammers im Bereich der Keplerstra-
Re/Ubergang zur Pfinz zugunsten eines Versprungs des Gebaudes EFH7 um 2,50 m
in nordliche Richtung entfallen zu lassen? 10 Ja, 1 Nein, 1 Enthaltung

Aufgrund der gefassten Beschliisse haben sich Anderungen in Bezug auf die geplante Tiefgarage
im Bereich des Wohnparks ergeben. Die entsprechenden Plane (Nr. 4, 7 und 18) missen des-
halb entsprechend angepasst werden. Weiterhin wurde die Bereithaltung einer Reserverflache fir
einen Wendehammer abgelehnt. Plan Nr. 9 entfallt deshalb ersatzlos. Die aktualisierten Plane
werden im Rahmen der Sitzung am 20.03. vorgestellt.

Im Bereich der Tiefgarage zum Seniorenzentrum (Plan Nr. 18) waren bislang 54 Stellplatze vor-
gesehen (,Soll“: 47 Stellplatze). Sechs dieser Stellplatze waren mit einer Breite von 2,35 m be-
malf3t. Nach Ansicht der Verwaltung sollte hier eine Reduzierung um diese — sehr engen — sechs
Stellplatze erfolgen, so dass dann insgesamt 12 der verbleibenden 48 Stellplatze entsprechend
breit / barrierefrei gestaltet werden konnen (bisher 6 barrierefreie Platze).

Dem nun zu fassenden Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans und die Durchfih-
rung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange durch den Gemeinderat liegen folgende Planunterlagen zugrunde:

- Bebauungsplan, zeichnerischer Teil (Stand: 14.02.2018)

- Textteil mit drtlichen Bauvorschriften (Stand: 14.02.2018)

- Artenschutzrechtliche Prifung, aktualisiert (Stand: 27.02.2018)

- Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (Schreiben mit Anlagen vom
12.12.2017)

- Vorhaben- und ErschlielBungsplan (Projektplane Nr. 1 — 21 mit Lageplanen, Grundrissen,
Ansichten, Schnitten)

Sachverhalt:

Plangebiet

Die Orpea-Group moéchte im Teilbereich A (vgl. Anlage 1) der Gewerbebrache der Firma
Berckmiuiller (,Berckmiller-Areal”) ein Seniorenzentrum errichten. Der Bereich B soll einer
allgemeinen Wohnnutzung zugefuhrt werden. Um die rechtlichen Voraussetzungen fiir diese
Vorhaben zu schaffen, ist ein (vorhabenbezogener) Bebauungsplan aufzustellen. Das Vor-
haben wurde bereits in der Offentlichen Sitzung des Gemeinderats am 25.07.2017 behandelt.
In diesem Zusammenhang war noch geplant, den Bereich B (vorerst) als privates Griin fest-
zusetzen, da zu diesem Zeitpunkt keine konkrete Planung in Bezug auf die angedachte
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Wohnnutzung vorlag. Da zwischenzeitlich entsprechende Vorstellungen des Projekttragers
vorliegen, kann tber den noch aufzustellenden Bebauungsplan nun auch grundsatzlich die
Flache B detailliert Gberplant werden.

Verfahren:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gem. 8 12 BauGB soll im vorliegenden Fall tber ein kombiniertes Verfahren aus

§ 13a (Bebauungsplane der Innenentwicklung) und 8§ 13b (Einbeziehung von Aul3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren) BauGB erreicht werden. Dies deshalb, da fir die
beiden Teilbereiche verschiedene Voraussetzungen vorliegen. Beide Verfahrensarten kon-
nen und werden aber im Rahmen eines gemeinsamen Planwerks abgewickelt werden. Ein-
zelheiten in Bezug auf die Realisierung der MaRhahme regelt zu einem spateren Zeitpunkt
der Durchfuihrungsvertrag, der noch vor Satzungsbeschluss beschlossen sein muss. Auch im
Rahmen des Verfahrens nach § 12i. V. m. 88 13, 13a und 13b BauGB gilt der Grundsatz des
§ 1 Abs. 3 BauGB, dass kein Anspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplans besteht
und ein entsprechender Anspruch auch nicht durch Vertrag begriindet werden kann.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung der Verfahren nach 88 13a bzw. 13 b BauGB liegen
vor (vgl. auch Ziffer 6 des Textteils zum Bebauungsplan).

Der in der Sitzung des Gemeinderats vom 25.07.2017 gefasste Aufstellungsbeschluss wurde
nicht veroffentlich und ist deshalb — ebenso wie der Beschluss, die Verfahren nach den 8§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB einzuleiten — auf Grundlage der aktualisierten Planung insbe-
sondere aufgrund der Veranderungen in Bezug auf den Teilbereich B zu bestétigen bzw. zu
erneuern. Dies gilt auch fiir den Beschluss lber die Erarbeitung des entsprechenden Durch-
fihrungsvertrages.

Ziele und Vorgaben der Politik

Im Rahmen der Sitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses im Februar 2017 wurden Pla-
nungsvorgaben durch das Gremium erarbeitet, die ihren Niederschlag im Rahmenplan vom
10.02.2017 finden. Den Wunsch, an den Inhalten des Rahmenplans weiterhin festzuhalten,
bestatigte der Bau- und Wirtschaftsausschuss nochmals in seiner Sitzung vom 02.05.2017.
Der Rahmenplan ist dieser Vorlage als Anlage 10 beigefiigt. Im Zuge der weiteren Feinpla-
nungen kam es zu Abweichungen hinsichtlich des Rahmenplans, die der Gemeinderat auf
Empfehlung der Verwaltung jedoch positiv beurteilte (Sitzung vom 02.05.2017):

1. Heranriicken des Seniorenzentrums an das LSG im sudlichen Bereich (10 m statt 20
m)

2. Uberschreitung des geforderten 10-m-Abstands zur Flurstiicksgrenze (in Richtung
Pfinz) durch Balkone am norddstlichen Teil des Seniorenzentrums (statt urspriinglich
konsequent durchgezogener Abstand von 10 m)

3. Als ,Kompensation“ des unterschrittenen Abstands zum LSG (vgl. Ziffer 1) wurde der
sudliche Gebaudeteil des Seniorenzentrums im Osten reduziert, so dass zwischen
Gebé&ude und Pfinz ein breiterer Raum / eine breitere (Landschafts-)Griinflache ent-
steht

4. Gebaudehothe von 13,6 m im langgestreckten Teil des Seniorenzentrums (vergleich-
bar mit 4 Vollgeschossen statt wie urspriinglich festgelegt 11 m und 3 Vollgeschosse)

Zwischenzeitlich wurde die Planung — wie bereits oben beschrieben — insbesondere im Be-
reich B zeichnerisch weiter ausformuliert. Im Zuge der Prifung der eingereichten Planunter-
lagen sind weitere Abweichungen von den Vorgaben des Rahmenplans aufgefallen, an de-
nen der Vorhabentrager weiter festhalten will und die er deshalb im Rahmen der Sitzung am
06.03.2018 (erneut) zur Diskussion gestellt hat.

-3-



PFINZTAL eD,

nattirlich — liebenswert - modern @

Konkret handelt es sich insbesondere um die im folgenden dargestellten Punkte, die auch —
im Vorfeld zu der Sitzung am 06.03.218 — bereits kontrovers mit dem Vorhabentrager bzw.
dessen Architekten erortert wurden:

Bereich Keplerstral3e:

Im Bereich der Keplerstral3e fordert der Rahmenplan einen Lichtraum von 10 m von
nordlicher StraRenkante zu geplanter Gebaudegrenze (neu). Diese Vorgabe ist nur
teilweise eingehalten, im Bereich KeplerstralRe / Ubergang zur Pfinz wird als Bezugs-
punkt jedoch die Gebaudekante des bestehenden Gebaudes Keplerstralle 11a, 11b,
11c genommen, so dass EFH 7 (vgl. Anlage 3) nach vorne verspringt und sich der
Lichtraum auf 8 m reduziert.

Es wurde auBerdem die Option eines Wendehammers im Bereich Keplerstraf3e /
Ubergang zur Pfinz geprft. Auch diese wurde als Variante in der Sitzung des Bau-
und Wirtschaftsausschusses vorgestellt.

Beschluss BA 06.03.2018:

= Wer ist dafir, die Option eines Wendehammers im Bereich der Keplerstra-
Re/Ubergang zur Pfinz zugunsten eines Versprungs des Gebaudes EFH7 um 2,50
m in nordliche Richtung entfallen zu lassen? 10 Ja, 1 Nein, 1 Enthaltung

Bereich Muhlstral3e:

Im Bereich der Muhlstral3e geht der Rahmenplan von einem Lichtraum von 12 m aus.
Die vorgelegte Planung erflllt diese Vorgaben zwar im Bereich der Einmindung
Karlsruher StralRe / MihlstralRe, erreicht aber im weiteren Verlauf nur noch rund 9 m
(Mindestforderung nach der RASt 06).

Beschluss BA 06.03.2018
= Wer ist dafiir, das Verfahren auf Basis der vorgestellten Plane (Nr. 1 — 22 / aus-
genommen Plan Nr. 9 ,Wendehammer*) einzuleiten? 10 Ja, 1 Nein, 1 Enthaltung

Gebaude Wohnpark entlang der Pfinz:

Die Planung sieht eine Dreigeschossigkeit mit Staffelgeschoss vor (Hohe Staffelge-
schoss 9,5 m entlang der Pfinz, Gesamththe 12,5 m). Der Rahmenplan sieht eine
dreigeschossige Bebauung mit einer Gesamthéhe von max. 10 m tber gesamte Tiefe
des Gebaudes hinweg vor.

Beschluss BA 06.03.2018
= Wer ist dafir, das Verfahren auf Basis der vorgestellten Plane (Nr. 1 — 22 / aus-
genommen Plan Nr. 9 ,Wendehammer®) einzuleiten? 10 Ja, 1 Nein, 1 Enthaltung

Abstand zur Pfinz im Bereich des Wohnparks:

Der geforderte 10-m-Abstand (Geb&udekante — Flurstiicksgrenze) ist im Bereich des
Wohnparks nicht eingehalten. Vielmehr wird hier als Bezugspunkt die Uferbdschung
angesetzt. Unter Berlcksichtigung des ausgewiesenen Gewasserrandstreifens be-
deutet dies, dass die Gebaude MFH 3, MFH 4 und EFH 7 (vgl. Anlage 1 sowie Anlage
3) rund 2 — 2,5 m nédher in Richtung Pfinz rlicken, als es der Rahmenplan vorsieht.

Beschluss BA 06.03.2018
= Wer ist dafur, das Verfahren auf Basis der vorgestellten Plane (Nr. 1 — 22 / aus-
genommen Plan Nr. 9 ,Wendehammer®) einzuleiten? 10 Ja, 1 Nein, 1 Enthaltung

-4 -
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Natur und Umwelt / Artenschutz

Eine — aktualisierte (Flederm&use) — artenschutzrechtliche Prufung des Biros Breunig, Karls-
ruhe liegt dieser Vorlage bei. Der Naturschutzbeauftragte wird aktuell bereits im Rahmen der
verwaltungsinternen Beteiligung gehort, die untere Naturschutzbehérde wird — wie Ublich —im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB gehort werden.

- Vogel
Turmfalke und Haussperling kommen im Plangebiet vor und haben Brutstatten in den
Gebauden an der Karlsruher StrafRe 131.

Der Abriss der Geb&ude hat deshalb auf3erhalb der Brutzeit, also zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar, zu erfolgen, um einen Verbotstatbestand auszuschliel3en.

Dies gilt (im Interesse aller weiteren Vogelarten) ebenso grundsatzlich fur die Entfer-
nung von Geholzen.

Weiterhin missen bereits vor Beginn der Abrissarbeiten Nisthilfen fiir den Turmfalken
im Plangebiet angebracht sein. Auch fir den Haussperling sind Nisthilfen anzubrin-
gen. Die Umsetzung dieser Ma3nahmen sowie eine dauerhafte Unterhaltung der
Nisthilfen muss durch einen Monitoring-Vertrag sichergestellt werden. Eine Konzepti-
on zur Durchfiihrung und Uberwachung wird im Rahmen der Offenlage bzw. formli-
chen Beteiligung nach 88 3 Abs. 2/ 4 Abs. 2 bereitgestellt werden.

Im Zusammenhang mit der Forderung des Gutachters, dass ein Abbruch der Gebau-
de im Bereich der Karlsruher StraRe 131 ausschlieZlich auf3erhalb der Brutzeit még-
lich ist, erreichte die Verwaltung von Seiten des Vorhabentragers die Frage, ob hier
nicht eine Ausnahme (Abbruch aulRerhalb dieses Zeitfensters unter Begleitung eines
Biologen) moglich sei. Die Verwaltung hat dies aus ihrer Sicht klar verneint und den
Vorgang der unteren Naturschutzbehoérde zur weiteren Abstimmung weitergeleitet. Es
wurde von Seite der Verwaltung auch nochmals darauf hingewiesen, dass samtliche
artenschutzrechtliche Belange noch vor Satzungsbeschluss abzuarbeiten sind.

- Reptilien
Die Zauneidechse wurde im eigentlichen Plangebiet nicht nachgewiesen, jedoch ist
ein Vorkommen aufgrund der Habitatsstrukturen im Bereich des FIst.Nr. 170/3 anzu-
nehmen. Dieses Grundstiick wurde als mdgliche Erweiterungsflache in die Untersu-
chung aufgenommen, liegt jedoch aufRerhalb des Geltungsbereichs und generiert
deshalb keine CEF-MalZnahmen.

Zur Vermeidung von Verbotsbestéanden ist eine Abgrenzung des Bereichs mit einem
Reptilienzaun vor Beginn jedweder Art von Arbeiten ausreichend.

- Amphibien
Erdkrote: vgl. Ausfuhrungen und VermeidungsmafRnahmen zu ,Reptilien®

Bergmoilch:

Im Planungsgebiet befindet sich ein altes, nicht mehr genutztes Schwimmbecken. In
diesem wurden bei einer Begehung im Juli 2017 zahlreiche Tiere gefunden. Aufgrund
der unter 4.4 des Berichts genannten Griinde stellt dieses Schwimmbecken jedoch
keine dauerhafte addquate Lebensstatte fir die Tiere da. Weitere Tiere werden im
Bereich der Gehoélze im sidlichen Bereich vermutet. Vom Vorkommen eines grofR3eren
Bestands wird hier jedoch nicht ausgegangen.
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Die Tiere sind aus dem Schwimmbecken herauszufangen und auf3erhalb des Plan-
gebiets auszusetzen (Umsiedlung). Weitere MalRnahmen sind nicht zu treffen.

- Weinbergschnecke
Keine erhebliche Beeintrachtigung der Population durch geplante BaumafRnahmen.

- Flederméuse
Nach Aussage des Gutachters sind Fledermausquartiere nicht unmittelbar betroffen.
Jedoch wird sich die Situation in Bezug auf die Jagdhabitate durch die Baumalnah-
men verschlechtern. Als Malinahmen zur Erhaltung und Aufwertung von Jagdhabita-
ten und der Quartierssituation werden deshalb der Erhalt und die Forderung von
Streuobstbestanden am Ortsrand sowie der Einbau von Unterputz-Flachkasten in ei-
nen Teil der geplanten Gebaude empfohlen.

Die sich aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergebenden MalRnahmen sind im weiteren
Verfahren im Rahmen des Durchfihrungsvertrags/des Bebauungsplans verbindlich festzu-
schreiben.

Freiraumkonzept / Grinordnungskonzept

Das Bebauungsplanverfahren nach den Vorschriften des 88 13a/ 13bi. V. m. § 13 kennt
keinen Umweltbericht, weshalb grundséatzlich auch kein Grinordnungsplan (GOP) vorgese-
hen ist. Aufgrund der Lage des Plangebiets, insbesondere der Nahe zur Pfinz und zum LSG,
wird dringend empfohlen, im Rahmen des weiteren Verfahrens ein Griinordnungskonzept zu
fordern, das auch Vorschlage zu entsprechenden, detaillierten Festsetzungen beinhalten
sollte, die dann wiederum Teil des Bebauungsplans werden. Aus Sicht der Verwaltung ist im
vorliegenden Fall ein kombiniertes Konzept (Artenschutz / Griinordnung) empfehlenswert.
Das Konzept ist im weiteren Verfahren liber den Durchfiihrungsvertrag / den Bebauungsplan
verbindlich festzuschreiben.

Durchfuhrungsvertrag
Im Rahmen des weiteren Verfahrens ist ein Durchflihrungsvertrag zu erarbeiten, der noch vor
Satzungsbeschluss unterschrieben sein muss.

Finanzielle Auswirkung:

Anlagen:

- Bebauungsplan, zeichnerischer Teil (Stand: 14.02.2018)

- Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften (Stand: 14.02.2018)

- Artenschutzrechtliche Prifung, aktualisiert (Stand: 27.02.2018)

- Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (Schreiben mit Anlagen vom
12.12.2017)

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Projektplane Nr. 1 — 21 mit Lageplanen, Grundrissen,
Ansichten, Schnitten)
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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. §13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom

bis
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger

Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB vom

bis
Entwurfsbeschluss am
Einholen der Stellungnahmen der Behérden gem. § 4 (2) BauGB vom

bis
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung am
Bekanntmachung der 6&ffentlichen Auslegung am
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB  vom

bis

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss
Ortstuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

gem. § 10 (1) BauGB am
gem. § 10 (3) BauGB am

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der &rtlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen bereinstimmen.

Pfinztal, den

Nicola Bodner
Birgermeisterin

Ortstuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am
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Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m
§ 13a BauGB.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom
bis
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger gem. § 4 (1) BauGB vom
Trager offentlicher Belange bis
Entwurfsbeschluss am
Einholen der Stellungnahmen der Behérden gem. § 4 (2) BauGB vom
bis
Beschluss zur éffentlichen Auslegung am
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom
bis
Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
Ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeit  punkt des Beschlusses zur offentlichen
Auslegung rechtskraftigen Fassungen.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festg esetzt:

1.0 Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen
Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag unter Bezug
auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

2.0 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Teilbereich A — Pflegewohnen — (s. zeichnerischer Teil) sind ausschlie3lich zulassig:

Allgemein zuldssige Nutzungen:
» Gebaude fir Pflege und betreutes Wohnen,
» Tageseinrichtungen fur betreuungsbedirftige Personen,
e Zugehorige Nebenanlagen innerhalb des festgesetzten Umfangs (Ziffer 5.3).

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
nur in untergeordnetem Umfang und nur, soweit der Hauptnutzung dienend:

« Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke
» L&den, Schank- und Speisewirtschaften
* nicht stérende Handwerksbetriebe

2.2 Im Teilbereich B — Wohnen — (s. zeichnerischer Teil): Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO

Allgemein zuléssige Nutzungen:
 Wohngebaude
* Nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:
* Nicht stérende Gewerbebetriebe

Unzuldssige Nutzungen:
» Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
» Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Anlagen fur Verwaltungen
* Gartenbaubetriebe
» Tankstellen



GEMEINDE PFINZTAL _ OT BERGHAUSEN VBB ,SENIORENZENTRUM UND WOHNPARK AN DER PFINZ*

3.0
3.1

3.2

3.3

4.0
4.1

4.2

4.3

4.4

5.0
51
5.2

5.3

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Bezugshohe BZH:

Die Bezugshoéhe BZH zur Ermittlung der Wand- und Firsthéhe wird im zeichnerischen Teil als
absolute Hohe Uber Normalhdhennull festgesetzt.

Wandhothe WH:

Bei Flachdachern ist die Wandhéhe WH das Maf3 zwischen der Bezugshéhe und dem oberen
Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika.

Bei Pultdachern ist die Wandhtéhe WH das MaR3 zwischen der Bezugshéhe und dem Schnitt-
punkt der traufseitigen GebaudeauRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die tatsachliche Wandhthe darf auf max. 15% der Gesamtdachflache mit technisch not-
wendigen Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiberfahrten, Luftungsanlagen, technische Anlagen,
Klimageraten, Treppenaufgéngen etc.) um maximal 1.00 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen  werden gem. Festsetzung im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen begrenzt.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Grundflachenzahl GRZ darf auf max. 0,8 durch Anla-
gen gem. § 19 (4) BauNVO erhoht werden.

Bauweise

Im Teilbereich A gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise sind die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, wobei Gebaudelangen tUber 50 m zuldssig
sind.

Im Teilbereich B gilt die offene Bauweise.

Tiefgaragen sind entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
im gesamten Geltungsbereich auch auRerhalb der Giberbaubaren Flachen zuléassig, sofern sie
gem. VEP mit einer Vegetationsschicht tiberdeckt werden (Terrassen, Wege, Einfriedungen
sind zulassig).

Balkone (auch Rettungsbalkone) und Terrassen durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefen
von 1.50 m und einer Lange von max. 5.00 m Uberschreiten, sofern zwischen zwei Balkonen
bzw. zwischen zwei Terrassen ein Mindestabstand von 2.50 m eingehalten wird.

Garagen bzw. Carports, Stellplatze, Nebenanlage n (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Ebenerdige Garagen bzw. Carports  sind unzuldssig.

Stellplatze sind nur im Garagengeschoss (siehe VEP) und innerhalb der im zeichnerischen
Teil entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen sind, in dem im VEP dargestellten Umfang, innerhalb und auRerhalb der tiber-
baubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Begrenzung von Flachen, die von Bebauung freizu  halten sind (Gewdasserrandstreifen),
von Ein- und Ausfahrtsverboten und Freihaltung von Sichtfeldern (8 9 (1) Nrn. 10+11
BauGB)

Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen entlang der Pfinz sind von
baulichen und sonstigen Anlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen, freizuhalten.

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Hohe von 0,70 m
und 2,50 m von standigen Sichthindernissen wie z.B. auch bauliche Anlagen gem. § 23 Abs. 5
BauNVO, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Im Bereich der festgesetzten Ein- Ausfahrtsverbote sind keine Grundstiickszufahrten még-
lich mit Ausnahme fur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge.

Leitungsrecht (89 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des
Leitungstragers  (Eigenbetriebe, = Abwasserverband? Zu erganzen) zu belasten.

4
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8.0
8.1

8.2

8.3

8.4

9.0

Griinordnung

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen und standortge-
rechten Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Im Geltungsbereich sind mind. die im zeichneri-
schen Teil festgesetzten Laubbdume mit den Qualitdtsmerkmalen Hochstamm, Stammumfang
mind. 10-12 cm, 3x verpflanzte Ware zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und bei Verlust nachzupflanzen. Mindestabstande zu Leitungstrassen und Grundstiicksgren-
zen sind einzuhalten. Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg
wird verwiesen.

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

Begrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nicht Gberbaute Garagengeschosse und Kellerraume sind mit mind. 0.50 m Oberboden bzw.
Substrat zu uberdecken und als Vegetationsflachen oder gem. VEP zum Teil als wasserge-
bundene Flachen anzulegen.

Flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis einschlie3lich 10° sind extensiv (Substratdi-
cke 12 cm) zu begriinen.

Dies gilt nicht soweit Dacher als Terrassen genutzt werden, sowie fir untergeordnete Bauteile
bis 12 m2.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Der Standort und der Wurzelraum der Baume und Straucher sind vor Verdich-
tung und vor Befahrung zu sichern.

Wahrend der Dauer der Bauzeit sind die Baume und der Wurzelbereich durch stabile Schutz-
zaune aus Holz und StammschutzmalRnhahmen zu schiitzen — siehe: DIN 18920 Schutz von
Baumen bei Baumalinahmen eingehalten wird sowie die RAS-LP 4 Schutz von Baumen, Ve-
getationsbestanden und Tieren bei Baumaflinahmen.

Durch Baumaflnahmen beschadigte Baume sind durch standortgerechte, einheimische Laub-
baume mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Bal-
len, zu ersetzen.

Leuchtmittel
Fur die AuRBenbeleuchtung sind ,insektenschonende” Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu
verwenden.

Im weiteren Verfahren anzupassen/zu erganzen.

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

§ 74 Landesbauordnung Baden-Wrttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des B eschlusses zur o6ffentlichen Auslegung
rechtskréaftigen Fassung.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festg esetzt:

1.0
11

1.2

2.0

3.0

4.0

5.0

Déacher und Dachdeckungen:

Décher:
Fur Hauptgebaude sind Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 10° bzw. Pultdacher mit
einer Dachneigung von max. 15° gem. den Festsetzungen im zeichnerischen Teil zulassig.

Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung unter Ziffer 8.2 wird verwiesen.

Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere Dachformen und —Neigungen zulassig.

Dachdeckung:
Metalldachdeckungen sind nur zulédssig, wenn der Eintrag von Schadstoffen in das Grund- und
Abwasser vermieden wird. Es darf nur beschichtetes, blendfreies Material verwendet werden.

Notwendige Stellplatze

Im Teilbereich B sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind aufzu-
runden. Gefangene Stellplatze sind nicht zulassig.

Im Teilbereich A sind je Pflege-Wohneinheit 1,0 Stellplatze nachzuweisen.

Fur Buro- und Verwaltungsflachen ist 1 Stellplatz je 30 gm nachzuweisen.

Oberflachen von Stellplatzen und Privatwegen

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen, sofern sie nicht tGber Gara-
gengeschossen bzw. KellerrAumen liegen und soweit keine Gefahr des Eintrags wasserge-
fahrdender Stoffe in den Untergrund besteht oder technisch bzw. rechtlich nichts anderes ge-
boten ist.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Teilbereich A (an der Karlsruher Straf3e/ Mihlistraf3e) und nur als
Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Geb&audefassade innerhalb der
Erdgeschosszone zulassig; einzelne Hinweisschilder diirfen eine Flache von 0.50 gm und in
der Summe eine Gesamtflache von 2.00 gm pro Gebaude nicht Gberschreiten.

Einfriedungen
Zulassig sind Einfriedungen nur als offene Metallkonstruktionen (z.B. Stabgitterzaun, max. Ho-
he 1,50 m) und als Laubgehdlzhecken.
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Hinweise zum Bebauungsplan

1 Belange des Denkmalschutzes
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.
B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fir Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstel-
le sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen.

2 Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffullungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind die
zustandigen Behoérden unverziglich zu benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung
und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmal-
nahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

3 Artenschutz
Die Baufeldfreimachung hat au3erhalb der Brutzeit zu erfolgen und ist somit nur im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Sollten auf3erhalb diesen Zeitraums Rodungen erfol-
gen, ist der Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde betroffen
sind.

4 Geotechnik / Geologie
Zu erganzen

5 Landschaftsschutzgebiet LSG Pfinzgau
Die Bebauung halt einen Mindestabstand von 10 m zum angrenzenden LSG ein.

6 Kampfmittel
Der Planbereich wurde mehrfach bombardiert. Im Bereich kdnnen daher Blindganger, Munitions-
reste etc. nicht ausgeschlossen werden. Es sind daher weitere Mal3nahmen zu priifen (Auskunft
Kampfmittelbeseitigungsdienst, RP Stuttgart, AZ 16-1115.8/ KA-7527 vom 12.12.2017).

7 Wasser

Das Baugebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsbereichs fiir ein 100jahriges Hochwas-
serereignis (HQ100).

Da Teile des Bebauungsplangebietes durch ein HQextrern (NN+ ca. 103,6 m) des Pfinzkanals
z.B. im Bereich der Keplerstral3e tUberflutet werden kdnnen, hat sich der Grundstiickseigentiimer
gegen Schaden wahrend der Bauausfiihrung und an den Bauwerken, die durch eine Uberflutung
bzw. durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kénnen, durch geeignete Mafl3nahmen
(siehe Hochwasserschutzfibel, Marz 2015) selbst und auf eigene Kosten zu sichern. Belange des
Hochwasserschutzes sollen bei der Planung beriicksichtigt werden (H6henlage, hochwasseran-
gepasste Bebauung).

Zu erganzen (Grundwasserstand, Niederschlagswasserbeseitigung etc.)
8 Zisternen zur Regenwassersammlung

Zur Regenwassersammlung werden Zisternen mit einem Mindestvolumen von mind. 1.00 gm
empfohlen.
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Begrindung zum Bebauungsplan

1 Planerfordernis
Der Planbereich umfasst ein ca. 1,1 ha grol3es, Uiberwiegend bebautes Quartier im sudostli-
chen Ortsteil Berghausen der Gemeinde Pfinztal. Bei den Grundstiicken handelt es sich Uber-
wiegend um ein aufgelassenes gewerbliches Areal (Berckmiiller, ehem. Tubenfabrik). An die
ehem. gewerblich genutzten Flachen (0,87 ha) schlieen sich im Siiden unbebaute Wiesenfla-
chen im Auf3enbereich (ca. 0,23 ha) an. Diese werden fur die kiinftige Nutzungsabsicht einbe-
zogen.

- In dem sidlich der MuhlstraBe liegenden Planbereich (Teilbereich A) ist als kiinftige Nut-
zung ein Pflegeheim, Tagespflege, Betreutes Wohnen und ambulantes Wohnen vorgese-
hen.

- In dem nordlich der Muhlstral3e bis zur Keplerstralie liegenden Planbereich (Teilbereich B)
ist als kuinftige Nutzung Wohnen vorgesehen.

Die Gemeinde Pfinztal ist bestrebt, die stadtebauliche Innenentwicklung der Ortslagen zu for-
dern und die bestehende Gewerbebrache einer neuen Entwicklung zuzufuhren.

Das Vorhaben steht hinsichtlich der geplanten Nutzung und in Bezug auf die stadtebauliche
Konzeption in Einklang mit den gemeindlichen Entwicklungszielen. Allerdings liegt das Plange-
biet weder im Geltungsbereich eines rechtskréaftigen Bebauungsplans, noch ist das Projekt
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten auf Grundlage des § 34 BauGB (Einfiigung) genehmi-
gungsfahig. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist daher die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans erforderlich. Aufgrund des vorliegenden Projekts bietet sich ein
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VbB) gem. 8 12 BauGB an. Die Projektpléane (Lageplan,
Grundrisse, Ansichten, Schnitte) werden dem VbB als Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) zugeordnet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b in
Verbindung mit § 13a BauGB aufgestellt (siehe auch Ziffer 6).

Ein Antrag auf Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vom Grundstiicksei-
gentiimer und Vorhabentrager — die ORPEA - gestellt worden. Die Gemeinde Pfinztal kann
davon ausgehen, dass der Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, das anstehende Vorha-
ben und die dafiir erforderlichen ErschlieBungsmalRnahmen zu verwirklichen. Naheres regelt
ein vor Satzungsbeschluss zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abzuschlieRender Durch-
fuhrungsvertrag.

2 Lage des Plangebiets und értliche Gegebenheiten

Das ca. 10.800 m2 gro3e Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke: 170 (teilw.), 170/2 (teilw.),
171, 171/4, 171/6, 180, 180/1, 181, 182. Das Plangebiet liegt am sidostlichen Ortsrand von
Berghausen zwischen der Karlsruher Stral3e/ B 10 und der Pfinz (Pfinzkanal). Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen tber die Mihlistral3e (TG-Zufahrt). In geringem Umfang
sind Stellplatze fir Bewohner an der Keplerstrale vorgesehen. Die umgebende Bebauung
wird gepragt von tberwiegend 1Y2- bis 2%- geschossigen Wohnhausern mit Satteldach.

Das Vorhabengrundstiick fallt topografisch in nord-gstliche Richtung ab; der Héhenunterschied
zwischen der Karlsruher StraBe und dem Weg an der Pfinz betragt ca. 3.00 m. Das Areal ist,
abgesehen von leerstehenden Gebauden der Vorgéngerbebauung, zu gro3en Teilen versie-
gelt und weist in nur geringfiigigem Umfang Gehélzbestande auf.

3 Rechtlicher Bestand
Die ehem. gewerblich genutzten Bereiche liegen im Innenbereich (8 34 BauGB). Da Teile des
sud-ostlichen Planbereichs bisher nicht tiberbaut sind und nicht von einer Bebauung gepragt
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sind, liegen diese rechtlich im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Diese grenzen direkt an das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG Pfinzgau).

4 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe wird das Plangebiet zum
groRten Teil als gewerbliche Bauflache, zu einem kleineren Anteil als gemischte Bauflache und
im stdlichen Bereich als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Da der Bebauungsplan im Ver-
fahren nach § 13b i.V. mit § 13a BauGB aufgestellt wird (siehe Ziffer 6), muss der FNP nicht

parallel geéndert werden und ist lediglich zu berichtigen.
g/

-

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010, 4. Anderung, des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe

5 Vorhabenbeschreibung (Seniorenzentrum und Wohnpar k an der Pfinz)
Auf dem Gewerbeareal in der Muhlstra3e 1 in Pfinztal Berghausen stehen seit mehreren Jah-
ren die Gebaude der ehemaligen Tubenfabrik Berckmiiller GmbH leer. Diese Gebaude und ei-
nige Gebaude im direkten Anschluss an das Berckmiiller-Areal sollen im spéaten Friihjahr 2018
abgebrochen werden.
Die Neubaukonzeption fur das Berckmiller-Areal sieht stdlich der verlangerten Muhlstral3e auf
einer Grundsticksflache von 6.429 m2 den Neubau eines Seniorenzentrums mit 100 Betten,
einer Tagespflege mit 20 Platzen, 35 betreute Senioren- Wohnungen (25 1-Zimmer-
Appartement und 10 2-Zimmer-Appartement) und einen ambulanten Dienst vor (GRZ 0,41 und
rechnerische GFZ 1,44).
Zusétzlich sollen nérdlich der MihlstraBe auf einer Grundstucksflache von weiteren 4.348 m2
zum Teil baulich miteinander verbundene dreigeschossige Wohngebaude (3 Vollgeschosse +
1 StaffelgescholR als Nicht-Vollgeschoss), sowie sieben zweigeschossige Einfamilienhduser
(Doppelhauser bzw. Reihenhduser mit 2 Vollgeschossen + 1 Staffelgeschol3 als Nicht-
Vollgeschoss zur KeplerstraRe hin) mit insgesamt ca. 3.824 gm Wohnflache und 5.099 m2
Geschossflache nach BauNVO) entstehen. Geplant sind im Wohnpark 48 selbstandige
Wohneinheiten (GRZ 0,36 und rechnerische GFZ 1,17).
Das Garagen- und Kellergeschoss des Seniorenzentrums (1 Stellplatz je Senioren-
Appartement) und ca. 60% des Garagen- und Kellergeschosses des Wohnparks (1,5 Stellplat-
ze je Wohneinheit) werden baulich nicht in Erscheinung treten.
Der ruhende Verkehr wird tGberwiegend in zwei Tiefgaragen, die von der Mihlstra3e her er-
schlossen werden, untergebracht.
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Der Wohnpark wird durch 6ffentlich nutzbare Wege an denen die Spielplatze liegen gegliedert.
Drei FulRwege verbinden den Wohnpark und das Seniorenzentrum mit dem bestehenden Weg
am Pfinzufer. Die Frei- und Griinflachen entlang der Pfinz werden im Bereich des Senioren-
zentrums naturnah als Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet gestaltet. Als Kommunikati-
onsbereich fir die Bewohner des Seniorenzentrums dient vor allem der stdwestliche Grund-
stucksbereich, aber auch der naturnah gestaltete dstliche Bereich des Vorhabens. Die Einfrie-
dung des Grundstlicks erfolgt mit einem Zaun sowie Strauchern und Hecken. Der Baumbe-
stand wird nach Mdglichkeit erhalten.

6 § 13bi.v.m. § 13a BauGB - beschleunigtes Verfahr en im Anschluss an bebaute Ortsteile
Das beschleunigte Verfahren gem. 8§ 13a kann zur Wiedernutzbarmachung von Innenbe-
reichsflachen und zur Nachverdichtung angewendet werden. § 13b findet Anwendung bei Au-
Benbereichsflachen die die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und sich im Zusam-
menhang an bebaute Ortsteile anschlieBen. Im Teilbereich A (Pflegewohnen) werden ca.
2.350 m2 im Auf3enbereich in die Planung einbezogen. Es handelt sich im vorliegenden Fall bei
der Planung weder um eine Krankenstation, eine Klinik oder ein Sanatorium, sondern um ein
am studostlichen Siedlungsrand liegendes Pflegeheim (spezielle Wohnform), Betreutes Woh-
nen und ambulantes Wohnen. Die Bewohner dieses Pflegeheims haben dort ihren dauerhaft
gemeldeten Wohnsitz, Giber den sie entsprechend ihres Gesundheitszustandes in einem ge-
wissen Mal} selbstbestimmt verfiigen kénnen, zum Beispiel durch die Einrichtung mit eigenen
Moébeln. Deshalb wird im Sinne dieses Bebauungsplans das Pflegeheim als Wohnform be-
trachtet. Jedoch sind selbst Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke in einem allge-
meinen Wohngebiet moglich, das durchaus im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wer-
den kann. Entsprechend 8§ 3 (4) BauNVO ist das Vorhaben auch in reinen Wohngebieten all-
gemein zulassig. GemaR dieser Ausflihrung handelt es sich bei dem Vorhaben um eine im
Zusammenhang an bebaute Ortsteile anschlieRende Flache die der Wohnnutzung dient.

Die Voraussetzungen des § 13b i.V.m § 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren sind er-
fullt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Grof3e von ca. 10.800 m2 Die Summe
der kiinftig mdglichen Bebauung betragt ca. 5.000 m2 in der Grundflache (bei einer rechneri-
schen GRZ von 0,4 im WA bzw. 0,5 im Pflegewohnen auf den Geltungsbereich bezogen). Ent-
sprechend den Vorhabenplanen und auch unter Berlicksichtigung der zuldssigen Ausnutzung
liegt die geplante Gebaudegrundflache weit unterhalb der in § 13b BauGB genannten Schwelle
von 10.000 m2.

Fur Bebauungsplane die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wird von der Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRBlich Umweltbericht nach
§ 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Ferner ist die Ein-
griffsregelung fur solche Bebauungsplédne die im beschleunigten Verfahren mit weniger als
10.000 m2 Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13b i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten diese Eingriffe als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht. Auch im beschleunigten Verfahren ist das spezielle Artenschutzrecht (Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 und ggf. Ausnahmemadglichkeiten nach § 45 Abs. 7
Satz 4,5 und Satz 2 BNatSchG) bereits im Bebauungsplanverfahren zu prifen. Eine solche
Prufung bzw. Einschatzung und Bewertung des Planungsgebiets in Bezug auf den Lebens-
raum far artenschutzrechtlich relevanten Arten wurde durchgefiihrt. Siehe hierzu Ziffer 8 Ar-
tenschutz.

10
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Dies ist hier nicht der Fall. Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 88 13b i.V.m. 13a
BauGB liegen vor:

Es handelt es sich um eine MaRnahme fir Wohnnutzungen angrenzend an die bestehen-
de Bebauung.

Die Uberbaubaren Grundflachen liegen unter dem Schwellenwert von 10 000 gm.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgitern im Sinne
des 8 1 (6) Nr. 7b BauGB (keine FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen).

Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

Es liegen keine Hinweise auf vorhandene geschitzte Tierarten vor.

7 VerkehrserschlieBung / Ver- und Entsorgung
Die VerkehrserschlieBung und die Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind Uber die herzu-
stellende private ErschlieBung und angrenzenden &ffentlichen StralRen und die értlichen Netze
gesichert. Der vorh. ¢ffentlicher Kanal in der Muhlstral3e muss z.T. verlegt werden.

Konzept zur Niederschlags-/Abwasserbeseitigung

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

8 Artenschutz
Zu Klarung artenschutzrechtlicher Belange ist eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung er-
arbeitet worden (Institut fur Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe,
achten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

. Das Gut-

9 Altlasten und Kampfmittel
Zur Untersuchung evtl. vorhandener Altlasten ist eine geotechnisches Gutachten erarbeitet
worden (Biro, Datum).
Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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11.2

Immissionsschutz / Emissionsschutz

Zur Klarung der schallschutztechnischen Belange (Lage des Vorhabens an einer stark befah-
renen BundesstralRe- B10, Karlsruher Straf3e) wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt.
Im weiteren Verfahren zu erganzen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Bei dem vorliegenden Planwerk handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gem. § 12 BauGB. In Anwendung von § 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB sind im Geltungsbe-
reich insofern nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag unter Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) verpflichtet hat. Der VEP (das sind die Projektplane des Vorhabentragers mit Grundris-
sen, Ansichten und Schnitten) wird rechtsverbindlicher Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss keine Gebietsart festgesetzt werden. Im vorlie-
genden Fall werden deshalb nur die zuldassigen Nutzungen festgesetzt (zweckgebunden). Da-
mit wird vermieden, dass z.B. durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets bei einer
evtl. Nachnutzung zu hoch verdichtetes Geschosswohnen entstehen kann; dies ist aus stadte-
baulichen Grinden an dieser Stelle nicht gewlinscht. Um die beabsichtigte Nutzungen zuzu-
lassen gelten folgende Festsetzungen im Teilbereich A:

Zulassige Nutzungen:
* Gebaude fur Pflege und betreutes Wohnen,
e Tageseinrichtungen fir betreuungsbedirftige Personen,
» Zugehorige Nebenanlagen innerhalb des festgesetzten Umfangs (im VEP).

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Nur im Teilbereich A, nur in untergeordnetem Umfang und nur, soweit der Hauptnutzung die-
nend:

» Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

» L&den, Schank- und Speisewirtschaften

* nicht stérende Handwerksbetriebe

Die Neubauflachen im Teilbereich B werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO ausgewiesen. Da der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll und
um Konflikten mit der umgebenden und geplanten Wohnnutzung vorzubeugen (Zu- und Ab-
fahrten, mdgliche betriebsbedingte Larm- und Geruchsbelastung ggfls. auch zu Nachtstunden
und an Wochenenden) werden die nach § 4(2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Laden so-
wie Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die nach § 4(2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden nur im Zusammenhang mit der
Nutzung des Pflegeheims in geringem Umfang zuléssig (s. Teilbereich A) und ansonsten aus-
geschlossen, weil kirchliche und kulturelle Einrichtungen an anderer Stelle innerhalb der zent-
ralen Ortslage bevorzugt anzusiedeln sind und fiur Anlagen mit sozialem, gesundheitlichem
und sportlichem Hintergrund in dem vorliegenden, kleinflachigen Plangebiet weder ein Bedarf
noch eine angemessene Entwicklungschance zu erkennen sind. Aufgrund der fehlenden
Standortvoraussetzungen werden auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir

12
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11.3

11.4

115

11.6

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen (8 4 (3) Nrn. 2 und 3 - 5
BauNVO).

Im Teilbereich B (Wohnen) sind somit zulassig:

e Wohngebaude,
* nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die im zeichnerischen Teil festgesetz-
ten maximal zulassigen Wand (WH) und Grundflachenzahl GRZ. Bei der GRZ handelt es sich
um Hdochstwerte, die durch Gberbaubare Flachen begrenzt werden kénnen. Mit der Festset-
zung der GRZ werden im Teilbereich moégliche Obergrenzen der BauNVO nicht tberschritten
(WA 0,4 bzw. Pflegewohnen 0,5- bei einem Sondergebiet waren hier sogar 0,8 denkbar). Auf
die Festsetzung einer Geschossflachenzahl GFZ wird verzichtet. Die im zeichnerischen Tell
festgesetzte Grundflachenzahl GRZ darf auf max. 0,8 durch Anlagen gem. 8§ 19 (4) BauNVO
(z.B. Garagen, Stellplatze, Zufahrten) erhdht werden. Dies ist der Maximalwert den die BauN-
VO allgemein zulésst.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird nur im Teilbereich B — Wohnen — geregelt.

Die Bezugshdhe (BZH) zur Ermittlung der maximal zuldssigen Wandhéhen wird im zeichneri-
schen Teil als absolute Hohe in Meter Uber Normalhdhennull festgesetzt. Die Wandhdhe ist
das Mal} zwischen der Bezugshthe und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante
Flachdachattika bzw. der Dachhaut auf der Traufseite bei Pultdachern. Zur Gewahrleistung
funktionaler Anforderungen darf die tatsachliche Wandhohe bei Flachdachern auf max. 15%
der Gesamtdachflache mit technisch notwendigen Dachaufbauten (z.B. Aufzugsuberfahrten,
Liftungsanlagen, technische Anlagen, Klimageraten, Treppenaufgangen etc.) um maximal
1.00 m Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden gem. Festsetzung im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen begrenzt.

Im Teilbereich A wird zur Umsetzung des Vorhabens Pflegewohnen die abweichenden Bau-
weise festgesetzt. Gebaude sind wie in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten, wobei Gebaudeléngen tber 50 m zulassig sind.

Balkone und Terrassen durfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefen von 1.50 m und einer L&n-
ge von max. 5.00 m Uberschreiten, sofern zwischen zwei Balkonen bzw. zwischen zwei Ter-
rassen ein Mindestabstand von 2.50 m eingehalten wird. Damit werden diese Anlagen auf ein
angemessenes Mal beschrankt und Frei- und Grinflachen zur wirksamen Bepflanzung gesi-
chert.

Ansonsten gilt die offene Bauweise (Teilbereich B).

In jedem Fall sind die erforderlichen Abstéande nach der LBO einzuhalten (i.d.R. 0,4 x WH).

Garagen bzw. Carports, Stellplatze, Nebenanlag en

Stellplatze sind nur im Garagengeschoss (siehe VEP) und innerhalb der im zeichnerischen Teil
entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.

Ebenerdige Garagen bzw. Carports sind aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen. Zur
Begrenzung der Grundsticksversiegelung sind Nebenanlagen, in dem im VEP dargestellten
Umfang, innerhalb und au3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig

Begrenzung von Flachen, die von Bebauung freiz  uhalten sind (Gewasserrandstreifen),
Sichtfelder und Verbot von Ein- und Ausfahrten

13
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11.7

11.8

11.9

12
12.1

12.2

Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen entlang der Pfinz sind als sog.
Gewasserrandstreifen von baulichen und sonstigen Anlagen, mit Ausnahme von Einfriedun-
gen, freizuhalten.

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder im Zu-, Ausfahrtsbereich an der Karlsru-
her Stral3e sind zwischen einer H6he von 0,70 m und 2,50 m von stéandigen Sichthindernissen
wie z.B. auch bauliche Anlagen wie Nebenanlagen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten. Die Regelungen dienen der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer.
Im Bereich der festgesetzten Ein- Ausfahrtsverbote sind zur Karlsruher StraRe aus Griinden
der Sicherheit des flieRenden Verkehrs keine Grundstiickszufahrten maglich mit Ausnahme fir
Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge. Das Gebiet ist verkehrlich Uber die Muhlstral3e erschlos-
sen.

Leitungsrecht
Leitungsrechte (zugunsten:............ ) werden gemaR Eintragung im zeichnerischen Teil fest-
gesetzt.

Grinordnung

Die Pflanzgebote sichern die erwiinschte Pflanzenqualitdt und Nachhaltigkeit (Pflege und
Nachpflanzung bei Verlust). Entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (VEP) werden gleichzeitig Bereiche ohne Unterbauung gesichert, die mit Bodenanschluss
wirksam zu begrinen sind. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass auch die nicht Uberbauten
Teilflachen von Garagengeschossen und Kellerrdumen mit mind. 0.50 m Oberboden bzw.
Substrat zu Uberdecken und als Vegetationsflache anzulegen sind.

Décher sind bis zu einer Dachneigung einschl. 10° extensiv zu begrinen (Substratdicke 12
cm). Davon ausgenommen sind Décher, soweit diese als Terrassen genutzt werden und un-
tergeordnete Bauteile bis 12 m2. Festsetzungen zur Extensivbegriinung bildet einen Beitrag zur
Verbesserung des Stadtklimas und Rickhaltung / Verdunstung des unverschmutzt anfallenden
Niederschlagswassers.

Leuchtmittel
Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AufRenbeleuchtung ,insektenschonende®
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

Déacher und Dachdeckungen

Die zulassigen Dachformen werden differenziert: Es sind Flach-und Pultdacher mit Dachnei-
gungen bis max. 10° Flachdach) bzw. 15° (Pultdach) zulassig.

Die zulassigen Dachformen gelten in Verbindung mit Festsetzungen zur Extensivbegriinung (s.
Begriindung Ziffer 11.8).

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im offentlichen StraBenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungs-
gemal geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen tGber den nach Lan-
desbauordnung (LBO) zu fiilhrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Erfah-
rungen aus anderen Bereichen der Ortslage belegen, dass eine zunehmende Veranlagung
des ruhenden Verkehrs in den &ffentlichen StraRenraum erfolgt. Eine solche Verlagerung kann
aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit fir querende Passanten - insbe-
sondere Kinder - verringern und fiihrt auch zu negativen Auswirkungen auf das stadtebaulich -
gestalterische Erscheinungsbild der StralRenrdume. Insofern ist es ratsam, bei Baugebieten
wie im vorliegenden Fall den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festzusetzen.

14
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12.3

12.4

12.5

13

Gem. LBO gilt fir Wohnungen die Regelung dass ein Stellplatz (St) pro Wohneinheit herzustel-
len ist. FUr den Teilbereich A (Pflegeheim) des vorliegendem Fall wird davon nicht abgewichen,
obwohl erfahrungsgemaf nicht mehr alle Senioren Auto fahren.

Die Vorgabe 1 St/ 30-40 gm Biro- und Verwaltungsraume gem. Stellplatzverordnung wird mit
1 St/ 30 gm eingehalten.

Soweit nicht anders festgesetzt, ist fur sonst. zuldssigen Nutzungen der Stellplatzbedarf gem.
LBO/ Stellplatzverordnung (VwV-Stellplatze) zu ermitteln.

Andere Einrichtungen? Zu prifen im weiteren Verfahren.

Oberflachen von Stellplatzen und Privatwegen

Zur Begrenzung der Grundstiicks-Versiegelung sind Stellplatze und Privatwege wasserdurch-
lassig zu befestigen, sofern sie nicht Uiber Garagengeschossen oder Kellerraumen liegen und
soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht oder technisch
bzw. rechtlich nichts anders geboten ist.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kdnnen die AulRenwirkung einer Bebauung pragen und sind insofern aus ge-
stalterischen Griinden regelungsbedirftig. Die diesbeziglichen drtlichen Bauvorschriften ge-
wahrleisten ausreichenden Spielraum fiir eine individuelle Umsetzung, sichern aber auch ein
angemessenes Verhdltnis von Werbeanlagen und Gebaudekubatur und gewéhrleisten so den
erwlinschten gestalterischen MaRstab und die vertragliche Einbindung in das Ortsbild. Deshalb
werden Werbeanlagen nur im Teilbereich A - Pflegewohnen - im geringen Umfang an der
Karlsruher StralBe/ Mihlstral3e zugelassen.

Einfriedungen

Zur Sicherung einer entsprechenden Freiraumqualitat dieses Quartiers werden auf3erdem fol-
gende grundsatzliche Regelungen aufgenommen:

Einfriedungen sind nur als offene Metallkonstruktionen (z.B. Stabgitterzaun, max. Hoéhe
1,50 m) und als Laubgehdlzhecken zulassig.

Kosten und Auswirkungen der Planung

Entsprechende Regelungen zu Kosten, Durchfiihrung des Vorhaben und der zeitl. Umsetzung
erfolgen in einem Durchflhrungsvertrag der zwischen Vorhabentrager und Gemeinde vor Sat-
zungsbeschluss gefasst werden muss. -

Nicola Bodner
Birgermeisterin
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Anlage 1 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Projektplane mit Grundrissen, Ansichten und Schnitten
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1 Einleitung

Die ORPEA DEUTSCHLAND IMMOBILIEN SERVICES GMBH plant den Neubau eines
Seniorenzentrums und Wohnparks in Pfinztal-Berghausen. Das Planungsgebiet liegt ostlich
der Karlsruher Straf’e und stdlich der Keplerstralle und nimmt eine Flache von etwa 1 ha ein
(Abbildung 1). Der bestehende Gebaudebestand soll abgerissen werden.

Da im Zuge einer artenschutzrechtlichen  Voruntersuchung (REMKE 2016)
artenschutzrelevante Strukturen festgestellt wurden, ist zu prifen, ob durch das Bauvorhaben
besonders oder streng geschitzte Arten betroffen sind. Moglicherweise betroffen sind
besonders und streng geschitzte Arten der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien.

Am 12. August 2016 wurde das INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, Karlsruhe,
von der WOHNPARK PFINZTAL GMBH & Co. KG mit der Durchfihrung einer
artenschutzrechtlichen Prifung im Planungsgebiet beauftragt.

Die Erfassung und Bewertung der Fledermause erfolgte durch Erwin Rennwald (Diplom-
Biologe). Die Erfassung und Bewertung aller weiteren Artengruppen erfolgte durch Philipp
Remke (M.Sc. Landschaftstkologe).

Abbildung 1: Lage des Planungsgebiets, MaBstab 1:20.000
(Kartengrundlage: Openstreetmap 2018)
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2 Rechtliche Grundlagen der artenschutzrechtlichen Prifung

Die artenschutzrechtliche Prifung ermittelt, ob und gegebenenfalls in welchem Umfang durch
die Planung Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG beruhrt werden.

So ist es nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ,verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.”

Weiterhin gilt nach § 44 Abs. 5 BNatSchG:

.FUr nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde
durchgefiihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
aufgeflhrt sind, liegt ein Verstol gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Toétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmalnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer
erforderlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die
Erhaltung der o6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese
Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.*

Sofern Verbotstatbestdande nach § 44 erflllt sind, gelten nach §45 Abs. 7 folgende
Ausnahmebestimmungen:

,Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behérden sowie im Fall des
Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fir Naturschutz kénnen von den Verboten des
§ 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, KARLSRUHE 4



Bebauungsplan ,Seniorenzentrum und Wohnpark an der Pfinz*, Pfinztal-Berghausen
Artenschutzrechtliche Priifung

1. Zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. flr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht und kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der offentlichen Sicherheit, einschliefllich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der mafgeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegend o6ffentlichen Interesses ein-
schliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie 2009/147/EG sind zu
beachten. Die Landesregierungen koénnen Ausnahmen auch allgemein  durch
Rechtsverordnung zulassen. Sie koénnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch
Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden tbertragen.®

Nach dem Umweltschadensgesetz (USchadG vom 10. Mai 2007) sind unter anderem die
Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie sowie die Lebensraumtypen nach Anhang |
der FFH-Richtlinie nicht nur innerhalb sondern auch auf3erhalb von Natura 2000-Gebieten vor
Schadigungen zu bewahren.

3 Untersuchungsmethoden zu den untersuchten Artengruppen

3.1 Fledermause

Die Erfassung der Fledermause im Planungsgebiet wurde an vier Terminen von jeweils zwei
Beobachtern durchgefiihrt. Zwei der Begehungen erfolgten im Herbst (am 5. und 6. Oktober
2016) und zwei im Frihjahr / Sommer (am 26. Mai und am 14. Juni 2017). Untersucht wurde
jeweils von spatestens 30 Minuten vor Sonnenuntergang bis mindestens eine Stunde nach
Sonnenuntergang. Fur die Erhebung positionierten sich die beiden Beobachter jeweils so im
Untersuchungsgebiet positioniert, dass sie zusammen alle untersuchungsrelevanten Bereiche
Uberschauen und mdgliche Quartiere von aus Gebauden ausfliegenden Fledermausen
entdecken konnten. Zusatzlich zur Sichtbeobachtung wurden die Ultraschalllaute rufender
Fledermduse mit mehreren Bat-Detektoren er fasst. Verwendet wurden die Modelle
Pettersson D 1000x und Pettersson D 240x. Die Bat-Detektoren wurden auf unterschiedliche
Grundfrequenzen eingestellt und in unterschiedliche Richtungen ausgerichtet.

3.2 Vogel

Der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung (REMKE 2016) zufolge ist eine gezielte Erfassung
der Vogel im Planungsgebiet nach gutachterlicher Einschatzung nicht erforderlich. Zufallig
beobachtete Vorkommen planungsrelevanter Arten im Gebiet wurden im Zuge der
Gelandebegehungen erfasst.

3.3 Reptilien

Eine Erhebung der Reptilien im Planungsgebiet wurde an vier Terminen wahrend der Haupt-
Aktivitatszeit der Zauneidechse durchgefiihrt. Begehungen erfolgten an folgenden Terminen:
25. August 2016, 31. Mai 2017, 13. Juni 2017 und 13. Juli 2017. Die Begehungen erfolgten
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tagslber bei trockener, warmer Witterung. Die Erhebung der Reptilien erfolgte entsprechend
den Methodenstandards nach LAUFER (2014).

3.4 Weitere Arten

Bei den Gelandebegehungen wurden alle weiteren im Planungsgebiet vorgefundenen, nach
§ 7 (1) Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten erfasst.

4 Ergebnisse

4.1 Fledermause
Ergebnisse der Gebaudeuntersuchung

Tabelle 1 gibt eine Ubersicht tber die Ergebnisse der Gebaudebesichtigungen und der
abendlichen Ausflugsbeobachtungen. Die Gebaudebesichtigung erfolgte nur von aufen. Das
Ergebnis ist eindeutig: An keinem der Abende wurden Hinweise auf Quartiere im Gebiet
gefunden.

Eine Besichtigung des Inneren der Gebaude 4a-c und 5a-b war bereits im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Voruntersuchung zum Gebiet (REMKE 2016) durchgefiihrt worden.
Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause oder auf flr diese geeignete Habitatstrukturen
waren dort nicht festgestellt worden.

Abbildung 2: Luftbild mit Nummerierung der Gebaude im Planungsgebiet; MaRstab: 1:1.500
(Kartengrundlage: Google Maps 2018)

INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, KARLSRUHE 6



Bebauungsplan ,Seniorenzentrum und Wohnpark an der Pfinz“, Pfinztal-Berghausen

Artenschutzrechtliche Priifung

Tabelle 1: Ergebnisse der abendlichen Ausflugsbeobachtung

Gebaude | Gebdudeart Von aulen gefundene Abendliche
(Lage: Strukturen, die auf Ausflugsbeobachtungen
siehe Besiedlung durch Fleder-
Abb. 2) mause hinweisen kénnten
1a Wohnhaus Keine passenden Strukturen Keinerlei Hinweis auf aus- oder
gefunden einfliegende Fledermause
1b Ehemalige Scheune, | Passende Einflugsstrukturen Es jagten immer wieder einzelne
weitgehend gut z.T. vorhanden; keine Zwergfledermause eng um das
abgeschlossen Detailuntersuchung des Gebaude, es gab dabei allerdings
Gebaudeinneren (da keine keinen Hinweis, dass eines der
Tiere ausflogen) Tiere hier wohnen kdnnte.
2 Wohnhaus, nicht Keine gut passenden Keinerlei Hinweis auf aus- oder
mehr genutzt Strukturen oder einfliegende Fledermduse
Ausflugséffnungen
2b Garagenartiger Keine fur Fledermause Keinerlei Hinweis auf aus- oder
Bereich passenden Strukturen einfliegende Fledermause
gefunden
3 Lagerhalle Keine fir Fledermduse Keinerlei Hinweis auf aus- oder
passenden Strukturen einfliegende Fledermause
gefunden, keine Ein- und
Ausflugsmoglichkeiten,
insgesamt zu schlecht isoliert
4a Verwaltungsgebaude | Keine fir Fledermause gut Keinerlei Hinweis auf aus- oder
passenden Strukturen oder einfliegende Fledermause
Ein- und Ausflugs-Offnungen
gefunden
4b Verwaltungsgebaude | Keine fur Fledermduse gut Keinerlei Hinweis auf aus- oder
passenden Strukturen oder einfliegende Fledermause
Einflugéffnungen gefunden
4c Verwaltungsgebaude | Keine fur Fledermduse gut Keinerlei Hinweis auf aus- oder
passenden Strukturen oder einfliegende Fledermause
Einflugéffnungen gefunden
5a Firmenhalle An sich geeignet erscheinend, | Keinerlei Hinweis auf aus- oder
allerdings ohne gut geeignete einfliegende Fledermause
Ein- und Ausflugs-Offnungen
oder entsprechende
Spaltenstrukturen
5b Firmenhalle Insgesamt zu viel Metall und Keinerlei Hinweis auf aus- oder
zu wenig Beton und Holz; fir einfliegende Fledermause
Fledermause zu schlecht
isolierte Halle
Sonstiges | Bdume im Park Ohne geeignete Baumhohlen [Keinerlei Hinweis auf aus- oder

oder Spaltenverstecke

einfliegende Fledermause: hier
aber auch nicht gesucht]

Weitere Ergebnisse der Sicht- und Detektorbegehungen

Ergebnisse der einzelnen Untersuchungsabende

Am 5. Oktober 2016 wurden bei nur maRig glinstigen Temperaturen und Wind gar keine
Fledermause im Gebiet festgestellt. In Quartierndhe hatten sie an diesem Abend auf jeden
Fall fliegen mussen — ein Test aullerhalb des Gebiets zeigte dann auch, dass Fledermause
unterwegs sind.

Am 6. Oktober 2016 blieb es ebenfalls lange Zeit ruhig. Erst lange nach der Gblichen Quartier-
Ausflugzeit flog zweimal eine einzelne Zwergfledermaus von S bzw. spater von NE (also der
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Pfinz) her in das Gebiet ein, um hier fur wenige Minuten im Innenhof zu jagen. Danach wurden
noch einzelne Zwergfledermause auferhalb des Eingriffsgebiets bei der Jagd tber der Pfinz
festgestellt, aulRerdem flog einmal ein GroRRer Abendsegler hoch Uber dem Gebiet. Er war
kaum zu hoéren, seine Flugrichtung konnte daher nicht festgestellt werden. Eine
Quartiernutzung des Gebiets kann auch fur diesen Abend definitiv ausgeschlossen werden.

Am 26. Mai 2017 blieb es im Gebiet zunachst wieder ruhig. Die ersten registrierten
Zwergfledermause flogen aullerhalb des Gebiets entlang der Gehdlze an der Pfinz. Erst gut
10 Minuten spater jagten wieder einzelne Tiere im Hofbereich, z.T. eng entlang von Wanden
in windgeschiitzten Bereichen. Zwei Detektorrufe betrafen in grolRer Hohe Uber dem Gebiet
fliegende GrolRe Abendsegler.

Am 14. Juni 2017 war die Situation wieder dieselbe: Zur Zeit des Ublichen Quartierausflugs
waren erst wieder einmal gar keine Fledermause zu sehen oder zu hdren. Das erste Tier war
dann wieder um 21:45 Uhr von der Pfinz (auRerhalb des Untersuchungsgebiets) her zu héren.
Um 21:48 Uhr flogen dann 2 Tiere von der Pfinz her in das Gebiet ein und jagten langere Zeit
im Hof und um die Gebaude. Ab 21:54 Uhr bis nach 22:15 Uhr waren hier immer wieder
einzelne kurz an verschiedenen Stellen des Areals jagende Zwergfledermause zu
beobachten. Vor allem aber jagten die Zwergfledermause Uber der Pfinz (auBerhalb des
Gebiets). Um 22:02 wurde ein sehr hoch Uber dem Gebiet talaufwarts fliegender Grofder
Abendsegler registriert — die nachsten 5 Minuten gab es keine Spur mehr von der Art, danach
jagte fur langere Zeit wieder ein Tier hoch iber dem Gebiet und vor allem hoch Gber der Pfinz.
Ein Quartier im Gebiet ist fur den GroRen Abendsegler auszuschliel3en.

Festgestellte sowie moglicherweise vorkommende Fledermausarten
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): * (nicht gefahrdet)

Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): 3 (gefahrdet)
FFH-Anhang: IV

Okologie: Die Zwergfledermaus ist die anpassungsfahigste und daher noch haufigste
Fledermausart Deutschlands. Die Wochenstuben und auch die Uberwinterungsquartiere
finden sich meist in Gebauden, insbesondere Mannchen- und Paarungsquartiere aber auch in
Baumen — dort zumeist unter abstehenden Rindenpartien, teilweise auch in Baumhohlen. Die
Zwergfledermaus fehlt an kaum einem Ort Baden-Wirttembergs ganz; die Tiere wohnen zwar
im Ort oder auch in Stadten und jagen hier auch (in Garten, Parks, spater in der Nacht oft im
Umfeld von StralRenlaternen), fur die meisten Kolonien spielen aber Walder und
Geholzgalerien auflerhalb der Ortschaften eine zentrale Rolle als Bestandteil der
Jagdhabitate. Der Aktionsradius um die Quartiere betragt tberwiegend 1-2 km, die Entfernung
zwischen Quartier und Jagdhabitat kann aber auch gréRer sein.

Vorkommen im Gebiet: Das Gebiet gehdrt mit zu den regelmafig genutzten Bestandteilen des
Jagdhabitats einer Kolonie mit unbekannter Wochenstube. Die Gebaude des Quartiers
werden mit Sicherheit nicht als Wochenstubenquartier genutzt. Auch flir eine Nutzung als
Winterquartier gab es keinerlei Hinweise. Eine Nutzung als kurzfristiges Zwischenquartier von
Einzeltieren kann fiur die ehemalige Scheune (Gebdude 1b) nicht ganz ausgeschlossen
werden. Entsprechende Quartiere sind aber in landlichen Regionen in der Regel
austauschbar. Der verloren gehende Teil am Jagdhabitat ist gering und mit Sicherheit fir die
Kolonie nicht essenziell.
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GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): V (Art der Vorwarnliste)
Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): | (gefahrdete Wanderart)
FFH-Anhang: IV

Okologie: Aus Baden-Wirttemberg sind keine Wochenstuben des GroRen Abendseglers
bekannt. Hier kommt es zwar im Herbst zur Kopula, die Weibchen fliegen aber nach der
Uberwinterung nach Nordostdeutschland, ins Baltikum oder dariiber hinaus und bekommen
dort ihre Jungen. Nur ein Teil der Mannchen bleibt ganzjahrig in Sidwestdeutschland.
Sommer- wie Winterquartiere finden sich zumeist in héheren, gut anfliegbaren Baumhoéhlen
und seltener in Gebauden.

Vorkommen im Gebiet: Das Gebiet gehort mit zu den regelmafig genutzten Bestandteilen des
Jagdhabitats vermutlich einzelner Mannchen, die abends pfinzaufwarts ziehen um hoch Uber
der Pfinz nach Insekten zu jagen. Ein Bezug der beobachteten Einzeltiere zu den Gebauden
oder Baumen des Gebiets kann ausgeschlossen werden. Im Planungsgebiet sind somit keine
Quartiere der Art vorhanden. Der mdglicherweise verloren gehende Anteil am Jagdhabitat ist
sehr gering.

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): D (Daten unzureichend)
Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): 2 (stark gefahrdet)
FFH-Anhang: IV

Okologie: Wie der GroRe Abendsegler nutzt auch der Kleine Abendsegler iberwiegend gut
anfliegbare Hoéhlen gréRerer Baume als Sommer- und Winterquartiere. Anders als bei jenem
werden diese Baume hier auch als Wochenstubenquartiere genutzt. Gebaudequartiere
kommen vor, sind aber die Ausnahme. Beide Abendsegler-Arten sind Freiluftjager, die tber
den Kronen von Baumen oder Uber groReren Seeflachen jagen. Da sie wenig lichtempfindlich
sind, jagen sie spat in der Nacht oft im Umfeld von hohen Stralenlaternen oder andere
Lichtquellen.

Vorkommen im Gebiet: Kein Nachweis im Gebiet; da die Art in der Region vorkommt, ist damit
zu rechnen, dass sie gelegentlich auch entlang der Pfinz jagt. Das Gebiet selbst dirfte dabei
nahezu keine Rolle spielen. Quartiere sind hier auszuschlieRen.

Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): D (Daten unzureichend)
Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): | (gefahrdete Wanderart)
FFH-Anhang: IV

Okologie: Aus Baden-Wiirttemberg sind keine Wochenstuben bekannt — allerdings sind diese
auch nicht ganz auszuschlieBen. Die wenigen bekannten Winterquartiere liegen alle an
Hochhausern. Im Raum Karlsruhe - Ettlingen gibt es immer wieder unsichere
Detektornachweise und auch den Fund eines Einzeltiers. Der sehr starke Freiluftflieger nutzt
sehr grof3e Jagdhabitate.

Vorkommen im Gebiet: Kein Nachweis im Gebiet; da die Art in der Region vorkommt, ist damit
zu rechnen, dass sie sehr gelegentlich auch entlang der Pfinz jagt. Das Gebiet selbst durfte
dabei nahezu keine Rolle spielen. Quartiere sind hier auszuschliel3en.
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Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): G (Gefahrdung unbekannten Ausmalies)
Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): 2 (stark gefahrdet)

FFH-Anhang: IV

Okologie: Alle bekannten Wochenstuben- und sonstigen Quartiere Mitteleuropas liegen in
Gebauden. Die Jagdhabitate im Umkreis von bis ca. 8 km sind vielfaltig. Zu diesen zahlen
Parks, groRere Garten, halboffene Landschaften sowie vor allem Waldrander und breite
Waldwege.

Vorkommen im_Gebiet: Kein Nachweis im Gebiet; da die Art in der Region vorkommt
(bekanntes Quartier in einer Kirche in Weingarten), ist damit zu rechnen, dass sie gelegentlich
auch entlang der Pfinz jagt. Das Gebiet selbst dirfte dabei nahezu keine Rolle spielen.
Quartiere sind hier auszuschlie3en.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): * (nicht gefahrdet)

Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): | (gefahrdete Wanderart)
FFH-Anhang: IV

Okologie: Aus Baden-Wirttemberg sind keine Wochenstuben der Rauhautfledermaus
bekannt. Hier kommt es — wie beim Gro3en Abendsegler — zwar im Herbst zur Kopula, die
Weibchen fliegen aber nach der Uberwinterung nach Nordostdeutschland, ins Baltikum oder
daruber hinaus und bekommen dort ihre Jungen. Nur ein Teil der Mannchen bleibt ganzjahrig
in Stdwestdeutschland. Sommer- wie Winterquartiere finden sich in Baumhohlen bzw. unter
abstehender Rinde.

Vorkommen im Gebiet: Kein Nachweis im Gebiet; da die Art in der Region vorkommt, ist damit
zu rechnen, dass sie gelegentlich auch entlang der Pfinz jagt. Das Gebiet selbst durfte dabei
nahezu keine Rolle spielen. Quartiere sind hier auszuschlie3en.

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): * (nicht gefahrdet)
Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): 3 (gefahrdet)
FFH-Anhang: IV

Okologie: Die Wasserfledermaus zeigt bei der Nahrungssuche eine sehr enge Bindung an
stehende oder langsam flieRende Gewadsser mit hohem Insektenaufkommen. Als
Wochenstuben-Quartiere werden sowohl Bauwerke (z.B. Hauser oder Briicken) als auch
Baumhohlen und entsprechende Nistkasten genutzt. Gleiches gilt fur die Mannchen- und
Paarungsquartiere. Die Quartiere konnen mitunter mehrere Kilometer von maoglichen
Jagdhabitaten entfernt liegen, teilweise schlief3en sie aber auch direkt an diese an.

Vorkommen im Gebiet: Kein Nachweis im Gebiet; da die Art in der Region vorkommt, ist damit
zu rechnen, dass sie gelegentlich auch entlang der Pfinz jagt. Von dort (Sdllingen) ist die Art
durch einige altere Funde auch bekannt — im Gebiet gelang aber trotz Suche kein Nachweis,
so dass eher von einem aktuell kompletten Fehlen auszugehen ist. Das Gebiet selbst spielt
keinerlei Rolle als Jagdhabitat. Quartiere sind hier — trotz der an sich gunstigen Lage direkt
neben einem Gewasser — auszuschlielRen.
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GroRes Mausohr (Myotis myotis)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): V (Art der Vorwarnliste)
Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): 2 (stark gefahrdet)
FFH-Anhang: Il + IV

Okologie: Die Wochenstuben des GroRen Mausohrs befinden sich in Mitteleuropa alle in
grolieren Gebauden. Von dort aus unternehmen die Weibchen Nahrungsflige im Umfeld von
5-7 km, teilweise auch bis Uber 15 km Entfernung von der Wochenstube. Die Mannchen leben
einzeln. Sie leben teilweise ebenfalls in Gebauden, teilweise aber auch Baumhdhlen oder
Nistkasten. Im Herbst werden die Mannchenquartiere von den Weibchen aktiv zur Paarung
aufgesucht. Die Nahrungssuche erfolgt vor allem in straucharmen, mesophilen bis leicht
feuchten Waldern mit vielen Laufkafern und anderen nachtaktiven Insekten am Boden.

Vorkommen im Gebiet: Kein Nachweis im Gebiet; da die Art in der Region vorkommt (kleine
Wochenstube in Weingarten), ist damit zu rechnen, dass sie gelegentlich auch entlang der
Pfinz fliegt um dort zu jagen und von dort aus in Walder zu gelangen. Das Gebiet selbst dirfte
dabei keine Rolle spielen. Quartiere sind hier auszuschlieRRen.

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

Rote Liste Deutschland (MEINIG & al. 2009): V (Art der Vorwarnliste)
Rote Liste Baden-Wirttemberg (BRAUN 2003): 3 (gefahrdet)
FFH-Anhang: IV

Okologie: Die Wochenstuben befinden sich meist in Dachern oder hinter Fensterladen
waldnaher oder zumindest ortsrandnaher Gebaude, teilweise aber auch in Baumen im Wald.
Die Tiere jagen gerne im Wald, entlang von Waldwegen und Gehdlzreihen oder in
Streuobstbestanden, also da, wo es zum einen viele Insekten gibt, zum anderen aber auch
dunkel ist.

Vorkommen im _Gebiet: Kein Nachweis im Gebiet; da die Art in der Region vorkommt, war
auch ein Quartier in einem Gebadude am Rande der Pfinz prinzipiell méglich — wie die
Untersuchungen zeigten, trifft das aber auf das Untersuchungsgebiet nicht zu. Quartiere sind
hier auszuschlieen und als Jagdhabitat ist das Gebiet wenig geeignet.

4.2 Végel

Die ehemalige Scheune des Grundstiicks der Karlsruher StraRe 131 weist eine Offnung auf,
durch die auch gréflere Vogel einfliegen kdnnen (Abbildung 3). Nach Angaben des Bewohners
befindet sich im Gebaude hinter der Offnung eine Nisthilfe fiir Greifvogel. Diese wurde in einer
friheren Brutsaison von einem Greifvogel-Paar begutachtet, aber nicht angenommen. 2017
wurde das Gebaude von einem Turmfalken-Paar (Falco tinnunculus) als Brutstatte genutzt: Im
Rahmen einer Begehung des Untersuchungsgebiets am 16. Juni 2017 wurden ein das
Einflugloch anfliegendes Elterntier sowie drei am Einflugloch sitzende, noch nicht flugfahige
Jungvdgel beobachtet.

Bei der Begehung am 16. Juni 2017 wurden zudem mehrere Haussperlinge (Passer
domesticus) am Wohnhaus an der Karlsruher Stralle 131 beobachtet. Es wird davon
ausgegangen, dass sie das Wohnhaus als Brutstatte nutzen und in Licken unter Dachziegeln
und Dachvorspriingen brten.
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Der Turmfalke ist streng geschutzt. In Baden-Wurttemberg wird er in der Vorwarnliste der
Roten Liste (BAUER & al. 2016) gefuhrt, in der Roten Liste Deutschlands (GRUNEBERG & al.
2015) wird er als ungefahrdet gefihrt. Der Haussperling ist besonders geschitzt. Er wird
sowohl in Baden-Wirttemberg als auch in Deutschland in der Vorwarnliste der Roten Liste
geflhrt.

Bei den weiteren Gebauden im Planungsgebiet handelt es sich zum gréten Teil um nicht
mehr genutzte Fabrik- und Lagerhallen und Birogebdude. Im Zentrum des Planungsgebiets
steht zudem ein ehemaliges Wohnhaus mit angebauten Garagen. An keinem dieser Gebaude
wurden Spuren einer Nutzung durch Vogel (z.B. Schwalbennester) festgestellt.
Einflug6ffnungen fir Héhlen- und Halbhohlenbriter wurden ebenfalls nicht festgestellt. Zudem
fanden sich weder im Zuge der durchgefiihrten Begehungen noch bei der Vorbegehung im
Marz 2016 (REMKE 2016) Spuren einer Nutzung der Gebaude als Brutstatten.

Abbildung 3: Einflugmdglichkeit an der ehemaligen Scheune (Karlsruher StralRe 131)

4.3 Reptilien

An keinem der vier Begehungstermine wurden Zauneidechsen (Lacerta agilis) im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Eine Anwohnerin gab jedoch an, in ihrem Garten und
dessen direkter Umgebung regelmalig sowohl Eidechsen als auch eine Ringelnatter (Natrix
natrix) beobachtet zu haben. Der Garten grenzt im Sidwesten an das Planungsgebiet an, es
handelt sich um den Garten des Grundstucks an der Karlsruhe Strafl3e 135.

Die Zauneidechse ist streng, die Ringelnatter lediglich besonders geschitzt. Beide Arten
werden in Deutschland in der Vorwarnliste der Roten Liste (KUHNEL & al. 2009) gefuhrt. In der
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Roten Liste Baden-Wurttembergs (LAUFER 1999) wird die Zauneidechse in der Vorwarnliste
und die Ringelnatter als gefahrdet geflhrt.

Ein Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Reptilienarten im Planungsgebiet
kann daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Es
beschrankt sich jedoch sehr wahrscheinlich auf das direkte Umfeld des Gartens des
Grundstucks an der Karlsruher Strafde 135. Weiterhin wurde in diesem Garten eine Hauskatze
beobachtet. Da Eidechsen haufig von diesen erbeutet werden, wird ihr Vorkommen im Gebiet
als eher unwahrscheinlich eingeschatzt.

4.4 Amphibien

Im Zentrum des Untersuchungsgebiets befindet sich ein nicht mehr genutztes, 50 m? grolRes
und rund 2 m tiefes Schwimmbecken. Am 13. Juli 2017 wurden in diesem Schwimmbecken
zahlreiche Bergmolche (Triturus alpestris) beobachtet. Der Wasserstand des Beckens lag an
allen Begehungsterminen deutlich unterhalb der Beckenkante. Zudem wird das
Schwimmbecken ringsum von einer steilen Steinkante von der Hoéhe einer Treppenstufe
umfasst. Die Molche haben daher keine Moglichkeit, eigenstandig in das Becken zu gelangen
oder es selbststandig zu verlassen. Bergmolche leben auferhalb der Paarungszeit an Land,
vorwiegend in Waldern und zudem in waldartigen Parks und naturnahen Garten. Da die Tiere
das Schwimmbecken nicht verlassen kdnnen, stellt es fir sie keine adaquate Lebensstatte
dar. Der Rest des Planungsgebiets ist nach gutachterlicher Einschatzung allenfalls im Stden
im Bereich der Baume sehr eingeschrankt als Lebensraum geeignet.

Der Bergmoilch ist besonders geschutzt, aber in ganz Baden-Wirttemberg haufig und weit
verbreitet. In den Roten Listen Baden-Wirttembergs (LAUFER 1999) und Deutschlands
(KUHNEL & al. 2009a) wird er als ungefahrdet geflhrt. Es anzunehmen, dass er im
Planungsgebiet und dessen Umgebung auch auflerhalb des Schwimmbeckens vorkommt.
Allerdings wird davon ausgegangen, dass sich sein dauerhaftes Vorkommen im
Planungsgebiet allenfalls auf wenige Tiere im Bereich der Gehdlze im Stiden beschrankt.

Nach Auskunft des Landratsamts Karlsruhe (Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz —
Naturschutzbehérde) liegt das Planungsgebiet in einem Wanderkorridor des Bergmolchs. Die
Wanderung wird seit mehreren Jahrzehnten vom BUND (Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland) betreut. Die Wanderung des Bergmolchs zum Laichgewasser erfolgt in der
Regel ab Ende Februar oder Anfang Marz, kann sich jedoch bis in den Mai hinziehen. Die
Rickwanderung in die terrestrischen Lebensraume erfolgt ab Mai und kann sich bin in den
September hinziehen (LAUFER & al 2007).

Eine Anwohnerin gab weiterhin an, in ihrem Garten an der Karlsruher Stralle 135 (sldwestlich
angrenzend an das Planungsgebiet) bereits Feuersalamander (Salamandra salamandra) und
Erdkréten (Bufo bufo) beobachtet zu haben. Nach gutachterlicher Einschatzung ist das
Vorkommen des Feuersalamanders im Planungsgebiet und seiner direkten Umgebung
unwahrscheinlich, da die Art stark an feuchte Walder gebunden ist. Das dauerhafte
Vorkommen einzelner Erdkréten im Garten der Anwohnerin kann nicht ausgeschlossen
werden, flr das Planungsgebiet selbst wird es nicht angenommen. Mdglich ist jedoch auch,
dass die Tiere auf ihrer Frihjahrswanderung zum Laichgewasser beobachtet wurden.

Feuersalamander und Erdkréte werden in der Roten Liste Deutschlands als ungefahrdet
gefuhrt (KUHNEL & al. 2009). In Baden-Wirttemberg gilt der Feuersalamander als gefahrdet
und die Erdkréte wird in der Vorwarnliste der Roten Liste geflhrt (LAUFER 1999). Beide Arten
sind besonders geschutzt.
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4.5 Weinbergschnecke
Bei der Begehung am 13. Juli

2017 wurden im Untersuchungsgebiet mehrere

Weinbergschnecken (Helix pomotia) beobachtet. Die Weinbergschnecken fanden sich im
halbschattigen Bereich 6stlich des Grundstlicks an der Karlsruher Strafte 135 zwischen
Garten und Baumreihe. Die Weinbergschnecke ist besonders geschitzt. Sie steht in Baden-
Wirttemberg auf der Vorwarnliste der Roten Liste, ist hier aber flichendeckend verbreitet
(LUBW 2008). In der Roten Liste Deutschlands (JUNGBLUTH & VON KNORRE 2011) wird sie als

ungefahrdet gefiihrt.
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Abbildung 4: Bestandsplan; MaBstab: 1:1.500 (Kartengrundlage: Openstreetmap 2018)

5 Artenschutzrechtliche Prufung

5.1 Vorbemerkung

In den Bestimmungen des § 44 BNatSchG wird zwischen besonders und streng geschitzten
Arten unterschieden. Streng geschitzt sind Arten des Anhangs A der EG-Artenschutz-
verordnung, Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung. Alle streng geschitzten Arten sind gleichzeitig auch
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besonders geschutzt. Ausschliellich besonders geschutzt sind alle Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang B der EG-Artenschutzverordnung, alle ,europaischen Vogel“ im Sinne des Art. 1
der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundes-
artenschutzverordnung. Fur alle besonders geschutzten Arten, die nicht zugleich auch streng
geschitzt sind, gilt bei nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft
sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG die so genannte
,Legalausnahme” nach § 44 Abs. 5 BNatSchG. Demnach liegt bei diesen Handlungen kein
Verstol gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote [§ 44 Abs. 1 und 2 BNatSchG]
ausschliel3lich besonders geschutzter Arten vor.

Die im Gebiet festgestellten Arten Weinbergschnecke und Bergmolch und die nach Aussage
einer Anwohnerin im Garten des Grundstiicks an der Karlsruher Straf’e 135 vorkommenden
Arten Ringelnatter, Feuersalamander und Erdkrote sind besonders, das heifdt national nach
BArtSchV, geschitzt [§ 7 Abs. 2 Nr. 13]. Da es sich bei der Planung um einen nach § 18
Abs. 2 zulassigen Eingriff (Bauvorhaben in einem Gebiet mit glltigem Bebauungsplan bzw.
Planaufstellung im Innenbereich) handelt, gilt hier die oben genannte ,Legalausnahme®.

Nachfolgend erfolgt eine Beurteilung der Planung im Hinblick auf mdgliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG. Eine abschliefende Prifung bleibt der zustandigen Behdrde
vorbehalten.

5.2 Totungsverbot von besonders geschiitzten Arten
[§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG]

Streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten

Fledermause: Eine Nutzung der Gebaude und Gehdlze im Planungsgebiet durch Fledermause
wurde nicht festgestellt. Von einer Auslésung des Verbotstatbestands der Totung durch das
geplante Bauvorhaben ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszugehen.

Voégel: Unter der Voraussetzung, dass die Entfernung von Gehdlzen aulerhalb der Brutzeit
von Végeln zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgt, wird der Verbotstatbestand
fur die Gruppe der Vogel nicht erflillt. Da nach derzeitigem Kenntnisstand sowohl Turmfalke
als auch Haussperling in den Gebauden an der Karlsruher Stra3e 131 briten, sollte auch der
Abriss dieser Gebaude aulRerhalb der Brutzeit erfolgen, um ein Auslésen des
Verbotstatbestands zu vermeiden. Ein friherer Abriss der Gebdude oder eine frihere
Entfernung der Geholze ware friihestens ab Anfang August mdglich. Zuvor musste durch
einen Fachgutachter festgestellt werden, dass dort zu diesem Zeitpunkt keine Vogelbrut
stattfindet. Zudem ware eine Genehmigung durch die zustandige Behdrde erforderlich.

Ein Abriss der weiteren Gebdude im Planungsgebiet ist nach gutachterlicher Einschatzung
auch wahrend der Brutzeit mdglich, da hier keine Hinweise auf einer Nutzung durch britende
Vogel und keine Einfluglécher oder -nischen festgestellt wurden (siehe Kapitel 4.2).

Reptilien: Im Zuge der Erhebung wurden keine Reptilien im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. |hr Vorkommen kann jedoch insbesondere aufgrund der Angaben einer
Anwohnerin (siehe Kapitel 4.3) nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand kommen die Tiere allenfalls im direkten Umfeld des Gartens des Grundstlicks
an der Karlsruher Stralte 135 vor. Um einen Verbotstatbestand der Totung zu vermeiden,
sollte der Garten wahrend der Bauphase vom Eingriffsbereich des Baugebiets durch einen
Amphibien- bzw. Reptilienzaun getrennt werden. Eine Einzaunung des Baugebiets wahrend
der Bauphase ist aufgrund der Lage im Wanderkorridor des Bergmolchs ohnehin erforderlich.
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Besonders geschiitzte Arten

Reptilien: Es wird davon ausgegangen, dass die Ringelnatter allenfalls angrenzend an das
Planungsgebiet im Garten des Grundstlicks an der Karlsruher Stral’e 135 vorkommt. Von
ihrem Vorkommen im Eingriffsbereich selbst wird nicht ausgegangen.

Amphibien: Eine Tétung von Bergmolchen im Planungsgebiet kann minimiert werden, indem
die Tiere aus dem Schwimmbecken herausgefangen und aufierhalb des Planungsgebiets
ausgesetzt werden. Das Vorkommen einzelner Bergmolche im Bereich der Baume im Siden
des Planungsgebiets kann nicht ausgeschlossen werden. Vom Vorkommen eines gréferen
Bestands wird jedoch nicht ausgegangen. Aufgrund der Lage des Planungsgebiets in einem
Wanderkorridor besteht die Gefahr, dass Bergmolche wahrend auf ihrer Wanderung in die
Baustelle geraten und dort getotet werden. Um dies zu vermeiden und die Tiere um das
Baugebiet herum zu leiten, sollte entlang der Grenze des Baugebiets ein Amphibien- bzw.
Reptilienzaun aufgestellt werden. Dieser sollte wahrend der gesamten Bauphase bestehen
bleiben.

Die Erdkrote kommt vermutlich nur vereinzelt wahrend ihrer Frihjahrswanderung im Garten
des Grundstiicks an der Karlsruher Stral’e 135 vor. Dies grenzt an das Planungsgebiet an.
Ihre Tétung kann durch das Aufstellen eines ohnehin erforderlichen Reptilienzauns an der
Grenze von Baugebiet und Garten des Grundstlicks an der Karlsruher Strale 135 verhindert
werden.

Ein Vorkommen des Feuersalamanders im Gebiet ist nach gutachterlicher Einschatzung
aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen sehr unwahrscheinlich und wird daher nicht
angenommen.

Weinbergschnecke: Im Zuge der geplanten Bebauung kommt es voraussichtlich zu einer
T6tung von Weinbergschnecken im Planungsgebiet. Die Weinbergschnecke steht in Baden-
Wirttemberg auf der Vorwarnliste, ist aber in Baden-Wdirttemberg flachendeckend verbreitet
(LUBW 2008). Aufgrund ihrer weiten Verbreitung wird das Vorkommen im Planungsgebiet
nicht als eigene Population sondern als Teil einer groReren Population betrachtet. Es wird
davon ausgegangen, dass die Population durch die Zerstdrung des Vorkommens im
Planungsgebiet nicht erheblich beeintrachtigt wird.

5.3 Storungsverbot streng geschiitzter Arten und europaischer Vogelarten
[§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG]

Fledermause: Das Planungsgebiet wird nach derzeitigem Kenntnisstand lediglich von wenigen
Zwergfledermausen und GroRRen Abendseglern und dariber hinaus nach gutachterlicher
Einschatzung mdglicherweise von wenigen durchziehenden Breitfligelfledermausen,
Zweifarbfledermausen, Rauhautfledermausen, Grofden Mausohren, Wasserfledermausen und
Kleinen Bartfledermausen als Jagdhabitat genutzt. Eine erhebliche Stérung im Zuge der
Baumalinahmen wird daher ausgeschlossen.

VOgel: Durch den Baustellenbetrieb kommt es mdglicherweise zu einer Stérung von im
direkten Umfeld des Planungsgebiets britenden Vogeln. Artenschutzrelevante Strukturen im
Umfeld des Planungsgebiets sind Feldhecken, Geblsche, Baumreihen, Einzelbdume und
Gebaude.

Die artenschutzrelevanten Strukturen stehen in geringer Entfernung zur innerdrtlichen
Bebauung. Daher wird davon ausgegangen, dass sie vor allem von haufigen und weit
verbreiteten Arten genutzt werden, die als Kulturfolger in der Regel weniger
stoérungsempfindlich sind als seltenere Arten. Zudem wird davon ausgegangen, dass sich der
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Erhaltungszustand der lokalen Populationen dieser haufigen, weit verbreiteten Arten durch
eine Stérung nicht verschlechtert und dass die Stérung daher nicht erheblich ist.

Auch der im Gebiet britende Turmfalke ist als weit verbreiteter Kulturfolger wenig
stérungsempfindlich.

Reptilien: Von einer Stérung von Zauneidechsen durch das geplante Bauvorhaben wird nicht
ausgegangen.

5.4 Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders
geschutzter Arten [§ 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG]

Streng geschiitzte Arten und europaische Vogelarten

Fledermause: Fur die Gebaude 2, 2b, 3, 4a, 4b, 4c, 5a und 5b (Abbildung 2) kbénnen Quartiere
von Fledermdausen aktuell ausgeschlossen werden. Damit ergeben sich bei Abriss oder
Umgestaltung dieser Gebaude auch keinerlei Verluste von Quartieren. Auch fur die Gebaude
1a und 1b konnten keinerlei Hinweise auf eine aktuelle Nutzung durch Fledermause gefunden
werden. Nicht vollig ausgeschlossen werden kann hier lediglich eine gelegentliche Nutzung
dieser Gebaude als Quartiere durch Einzeltiere. Eine solche wurde von einem Anwohner
gemeldet. Ob die Tiere das Gebaude wirklich als Quartier nutzten oder lediglich ein- und
ausflogen, kann im Nachhinein nicht mehr festgestellt werden. Die Baume im Gebiet sind als
Fledermaus-Quartier durchgehend ungeeignet.

Insgesamt kommt es fir die Arten Zwergfledermaus und GrolRer Abendsegler zu Verlusten an
Jagdhabitaten. Die Verluste sind aber fir beide Arten nicht so weitreichend, dass sie den
Verbotstatbestand ausldsen wirden. Noch unbedeutender sind die Verluste an Jagdhabitaten
fur die Breitfligelfledermaus, die Zweifarbfledermaus, die Rauhautfledermaus, das Grolde
Mausohr, die Wasserfledermaus und die Kleine Bartfledermaus, die hier als gelegentliche
Durchzigler zu erwarten sind.

Végel: Sowohl das Wohnhaus als auch die ehemalige Scheune an der Karlsruher Stralle 131
werden im Zuge der Realisierung der Planung abgerissen. Somit werden eine Brutstatte des
Turmfalken (Falco tinnunculus) und zudem voraussichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten
des Haussperlings (Passer domesticus) zerstort. Die Zerstérung der Brutstatte des Turmfalken
stellt einen Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG dar, fir den
Ausgleichsmalinahmen durchgefiihrt werden missen (siehe Kapitel 6.2). Empfohlen wird das
Anbringen von Nisthilfen.

Um eine Verschlechterung der lokalen Population des Haussperlings zu vermeiden, wird hier
ebenfalls das Anbringen von Nisthilfen empfohlen. Es wird davon ausgegangen, dass in den
Gebauden in der Umgebung des Planungsgebiets weitere Fortpflanzungs- und Ruhestatten
des Haussperlings vorhanden sind. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Haussperlings bleibt daher im raumlichen Zusammenhang trotz des
zeitweisen Wegfalls der Brutstatten im Planungsgebiet wahrend der Bauphase erhalten.
Daher stellt der zeitlich begrenzte Wegfall von Nistmdglichkeiten nach gutachterlicher
Einschatzung keinen Verbotstatbestand dar, sofern diese im Anschluss an die Bauphase
wieder hergestellt sind.

Geeignete Brutstatten fir Turmfalken sind seltener als geeignete Brutstatten fir
Haussperlinge. Daher wird hier nicht davon ausgegangen, dass die Okologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang bei einem Wegfall der Brutstatte im Planungsgebiet erhalten
bleibt. Die Nisthilfen flir den Turmfalken missen daher bereits bei Beginn der Abrissarbeiten
im Planungsgebiet angebracht sein.
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Reptilien: Im Zuge der Erhebung wurden keine Reptilien im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. lhr Vorkommen kann jedoch insbesondere aufgrund der Angaben einer
Anwohnerin (siehe Kapitel 4.3) nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand kommen die Tiere allenfalls im direkten Umfeld des Gartens des Grundstulicks
an der Karlsruher Stralle 135 vor. Von einer Ausldsung des Verbotstatbestands im Zuge der
Durchfiihrung des Bauvorhabens wird nicht ausgegangen.

Besonders geschiitzte Arten

Reptilien: Es wird davon ausgegangen, dass die Ringelnatter allenfalls im Garten des
Grundstiicks an der Karlsruher Strale 135 (angrenzend an das Planungsgebiet) vorkommt.
Von einer Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge der Durchflihrung des
Bauvorhabens wird daher nicht ausgegangen.

Amphibien: Der Bergmolch lebt natlrlicherweise lediglich wahrend der Laichzeit Uber einen
kurzen Zeitraum des Jahres aquatisch. Aufierhalb der Laichzeit lebt er an Land. Da die im
Planungsgebiet vorgefundenen Bergmolche das Schwimmbecken nicht selbststandig
verlassen kdnnen und darin gefangen sind, stellt dies keine geeignete Fortpflanzungs- und
Ruhestétte dar. Daher stellt sein Abriss keine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
dar. Eine Nutzung des Unterwuchses der Gehdlze im Siden des Planungsgebiets als
terrestrischen Lebensraum durch einzelne Bergmolche kann nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht ausgeschlossen werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass hier allenfalls wenige
Tiere leben. Das Planungsgebiet liegt im Wanderkorridor der Art, der Wanderkorridor stellt
jedoch keine Fortpflanzungs- und Ruhestatte dar.

Die Erdkréte kommt vermutlich nur vereinzelt wahrend ihrer Frihjahrswanderung im Garten
des Grundstiicks an der Karlsruher Strafle 135 vor. Dies grenzt an das Planungsgebiet an.
Von einer Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge der Durchflihrung des
Bauvorhabens wird daher nicht ausgegangen.

Ein Vorkommen des Feuersalamanders im Gebiet ist nach gutachterlicher Einschatzung
aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen sehr unwahrscheinlich und wird daher nicht
angenommen.

Weinbergschnecke: Im Zuge der geplanten Bebauung kommt es voraussichtlich zur
Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Planungsgebiet. Die Weinbergschnecke
steht in Baden-Wirttemberg auf der Vorwarnliste, ist aber in Baden-Wirttemberg
flachendeckend verbreitet und zudem nicht akut gefahrdet (LUBW 2008). Aufgrund ihrer
weiten Verbreitung wird das Vorkommen im Planungsgebiet nicht als eigene Population
sondern als Teil einer groferen Population betrachtet. Es wird davon ausgegangen, dass die
Population sich durch die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Planungsgebiet
nicht verschlechtert.

5.5 Entnahmeverbot besonders geschutzter Pflanzenarten
[§ 44 Abs. 1, Nr. 4 BNatSchG]

Im Planungsgebiet wurden keine besonders oder streng geschuitzten Pflanzen nachgewiesen.
Die Biotopausstattung des Planungsgebiets lasst zudem keine besonders oder streng
geschitzten Pflanzenarten erwarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist daher davon
auszugehen, dass ein Verbotstatbestand nicht erfillt wird.
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6 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen

6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

6.1.1 Entfernung von Geholzen und Abriss von Gebauden im Winter

MaRnahmen: Die Gebaude an der Karlsruher Strale 131 (Abbildung 2, Nr. 1a und 1b) werden
von verschiedenen Vogelarten als Brutstatten genutzt. Von einer Nutzung der Gehdlze wird
ebenfalls ausgegangen. Der Abriss dieser Gebaude und die Entfernung der Gehdlze sollten
daher im Winter auf3erhalb der Brutzeit von Végeln im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar erfolgen.

Ein friherer Abriss der Gebaude oder eine friihere Entfernung der Geholze ware frihestens
ab Anfang August méglich. Zuvor musste durch einen Fachgutachter festgestellt werden, dass
dort zu diesem Zeitpunkt keine Vogelbrut stattfindet. Zudem wére eine Genehmigung durch
die zustandige Behorde erforderlich.

Ein Abriss der weiteren Gebaude im Planungsgebiet ist nach gutachterlicher Einschatzung
auch wahrend der Brutzeit mdglich, da hier keine Hinweise auf einer Nutzung durch britende
Voégel und keine Einfluglécher oder -nischen festgestellt wurden (siehe Kapitel 4.2).

Ziel: Vermeidung der Tétung von Végeln

6.1.2 Aufstellen eines Amphibien- bzw. Reptilienzauns entlang der Baugebietsgrenze

MaRnahmen: Im Zuge der Untersuchung wurden keine Zauneidechsen im Planungsgebiet
nachgewiesen. Eine Anwohnerin hat jedoch angegeben, in ihrem Garten an der Karlsruher
Stralte 135 (angrenzend an das Planungsgebiet) und dessen direkter Umgebung Eidechsen,
eine Ringelnatter, Erdkroten und Feuersalamander beobachtet zu haben. Von einem
Vorkommen des Feuersalamanders wird nicht ausgegangen, das Vorkommen der anderen
Arten im Garten der Anwohnerin und ihr gelegentlicher Aufenthalt im Planungsgebiet kénnen
dagegen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Zudem liegt das Planungsgebiet in einem
Wanderkorridor des Bergmolchs. Es besteht daher die Gefahr, dass Bergmolche auf ihren
Wanderungen in die Baustelle geraten und dort getétet werden.

Um zu vermeiden, dass diese Tiere im Zuge der Bebauung getodtet werden, sollte entlang der
Grenze des Baugebiets ein Amphibien- bzw. Reptilienzaun aufgestellt werden. Auf diese
Weise werden die Tiere auf ihrer Wanderung um das Baugebiet herum geleitet. Nicht moglich
ist das Aufstellen eines Zauns in Baustellenzufahrten und in aktuell bebauten oder
versiegelten Bereichen des Planungsgebiets, insbesondere im Nordwesten. Um zu
verhindern, dass die Tiere in diesen Bereichen entlang der Zaune in des Baugebiet geleitet
werden, sollten die Enden der Zaune hier nach auflen um mehr als 180° in ihre
Ursprungsrichtung zurtick gelenkt werden. Der Zaun sollte zu Beginn der Bautatigkeit
aufgestellt werden und wahrend der gesamten Bauphase bestehen bleiben.

Ziel: Vermeidung der Tétung von Reptilien und Amphibien

6.1.3 Umsiedlung der Bergmolche im Planungsgebiet

MaRnahmen: Um eine Toétung der im Schwimmbecken im Zentrum des Planungsgebiets
festgestellten Bergmolche zu vermeiden, sollten diese abgefangen und auRerhalb des
Planungsgebiets im Bereich geeigneter Habitatstrukturen ausgesetzt werden. Der Bergmolch
ist in Baden-Wirttemberg flachendeckend verbreitet und kommt vor allem in gewasserreichen
Waldern und darlber hinaus in naturnahen Parks und Garten vor. Ein geeignetes Habitat ist
daher das rund 400 m sUdostlich des Planungsgebiets in einer ehemaligen Lehmgrube
gelegene Feuchtgebiet ,Erdgrube N Soéllingen“ (Biotop-Nr. 270172156281). Da durch die
geplante Bebauung nach derzeitigem Kenntnisstand allenfalls kleinflachig nur sehr bedingt
geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art zerstort werden (siehe Kapitel 5.4) und da

INSTITUT FUR BOTANIK UND LANDSCHAFTSKUNDE, KARLSRUHE 19



Bebauungsplan ,Seniorenzentrum und Wohnpark an der Pfinz*, Pfinztal-Berghausen
Artenschutzrechtliche Priifung

Bergmolche keine Reviere bilden, wird eine zusatzliche Schaffung oder Aufwertung geeigneter
Habitatstrukturen nicht als erforderlich angesehen.

Ziel: Vermeidung der Tétung von Bergmolchen

6.1.4 Ausgleich wegfallender Nistmoglichkeiten des Haussperlings

Maflnahmen: Die Hohlrdume und Nischen des Wohnhauses an der Karlsruher Strafte 131
wird aller Wahrscheinlichkeit nach von Haussperlingen als Brutstatte genutzt. Da die
Brutstatten durch den Abriss der Gebaude zerstort werden, missen sie ersetzt werden.

Fir den Haussperling sind daher an mehreren der geplanten Gebaude im Gebiet insgesamt 6
Nistkasten anzubringen. Alternativ konnen die Nistkasten auch als Fassaden-Einbaukasten
oder Niststeine in die Hausfassaden integriert werden (z.B. Schwegler Sperlingshaus 1SP). Es
wird davon ausgegangen, dass in den Gebauden in der Umgebung des Planungsgebiets
weitere Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings vorhanden sind. Die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings bleibt daher im raumlichen
Zusammenhang trotz des zeitweisen Wegfalls der Brutstatten im Planungsgebiet wahrend der
Bauphase erhalten. Daher stellt der zeitlich begrenzte Wegfall von Nistmdglichkeiten nach
gutachterlicher Einschatzung keinen Verbotstatbestand dar, sofern diese im Anschluss an die
Bauphase wieder hergestellt sind.

Die Unterhaltung aller im Rahmen von AusgleichsmalRhahmen angebrachten Nisthilfen muss
dauerhaft sichergestellt sein.

Ziel: Schaffung von Ersatzhabitaten fir den Haussperling

6.1.5 Aufwertung der Lebensraume von Fledermausen (Empfehlung)

MaRnahmen: Das Bauprojekt fiihrt zu einer Verringerung des Nahrungsangebots fir
Zwergfledermaus und Groflen Abendsegler, was jedoch rechtlich gesehen keine
vorgezogenen Malnahmen (CEF) erfordert. MalRRnahmen zur Abwendung eines
Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG sind nicht erforderlich. Um den Verlust an
Nahrungshabitaten im Planungsgebiet zu kompensieren, werden der Erhalt und die Férderung
von Streuobstbestdnden am Ortsrand empfohlen. Da die temporare Nutzung einzelner
Gebaude im Planungsgebiet als Einzelquartiere durch die Zwergfledermaus nicht ganz
ausgeschlossen werden kann, wird zudem empfohlen, Unterputz-Flachkasten in einen Teil der
geplanten Gebaude einzubauen.

Ziel: Erhalt und Aufwertung der Jagdhabitate von Fledermausen, Verbesserung der
Quartiersituation von Fledermausen.

6.2 AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRBnahmen)

6.2.1 Ausgleich wegfallender Nistmoglichkeiten des Turmfalken

MaRnahmen: Eine auf dem gleichen Grundstiick gelegene alte Scheune dient dem
Turmfalken als Brutstatte. Da die Brutstatte durch den Abriss der Gebaude zerstort wird, muss
sie ersetzt werden.

Der Ausgleich fur die wegfallende Brutstatte des Turmfalken sollte durch das Anbringen von
Nisthilfen (z.B. Schwegler Turmfalkennisthdéhle Nr. 28 oder Turmfalkennisthéhle 2TF) an
Gebauden in der Umgebung des Planungsgebiets erfolgen. Insgesamt sind zwei Nisthilfen an
unterschiedlichen Gebauden anzubringen. Die Nisthilfen fur den Turmfalken sollten an der
Sid- oder Ostseite mdglichst hoher Gebaude angebracht werden. Sie missen bereits bei
Beginn der Abrissarbeiten angebracht sein.
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Die Unterhaltung aller im Rahmen von Ausgleichsmal3nahmen angebrachten Nisthilfen muss
dauerhaft sichergestellt sein.

Ziel: Schaffung von Ersatzhabitaten flir den Turmfalken

7 Fazit der artenschutzrechtlichen Prufung

Durch die Realisierung des geplanten Bauvorhabens werden nach derzeitigem Kenntnisstand
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost,
sofern die in Kapitel 6 beschriebenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen umgesetzt werden:

- Entfernung von Geholzen und Abriss von als Brutstatten genutzten Gebauden im Winter
bzw. (nach Kontrolle durch einen Fachgutachter und Genehmigung durch die zustandige
Behdrde) gegebenenfalls ab Anfang August,

- Aufstellen eines Amphibien- bzw. Reptilienzauns entlang der Baugebietsgrenze,

- Umsiedlung der im Planungsgebiet festgestellten Bergmolche in ein nahegelegenes
Feuchtgebiet,

- Ausgleich wegfallender Nistmdéglichkeiten an Gebauden.

Empfohlen werden dariber hinaus der Erhalt und die Foérderung von Streuobstbestanden am
Ortsrand sowie der Einbau von Unterputz-Flachkasten in einen Teil der geplanten Gebaude.
Durch diese Mallnahmen kénnen Jagdhabitate von Fledermausen erhalten bzw. aufgewertet
und die Quartiersituation verbessert werden.
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Beschlussvorlage
TOP Nr.: 3

Sitzung des Gemeinderates am 20.03.2018

Vorlage Nr.: BV/059/2018/1

Tagesordnungspunkt

Kindergartenangelegenheiten Kindergartenbedarfsplan 2018/19
- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Fachbereich 3 - Finanzen und Personal Datum: 05.03.2018
Bearbeiter: Schlia AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungs- und Finanzausschuss 13.03.2018 nicht 6ffentlich
Gemeinderat 20.03.2018 offentlich

| Beschlussvorschlag: | Der Gemeinderat beschlieRt den Kindergartenbedarfsplan.

Sachverhalt:

Im laufenden Kindergartenjahr 2017/18 werden sowohl alters- als auch zeitgemischte Ange-
botsformen vorgehalten. 718 Platze verteilen sich auf 39 Gruppen in 14 Einrichtungen. Die
Betreuungszeiten variieren dabei von der Spielgruppe mit wochentlich bis zu 15 Stunden
uber Regelgruppen und VO-Gruppen (wochentliche Betreuungszeit zwischen 29 und 34
Stunden) bis zu einer wochentlichen Betreuungszeit von 49,5 Stunden. Es werden insgesamt
7 Kinder mit erhéhtem Forderbedarf betreut, die teilweise zwei Platze pro Kind belegen. Fir
unter Dreijahrige gibt es 8 Krippengruppen, 11 altersgemischte Gruppen und 2 Spielgruppen.

In Pfinztal gehoren 332 (Vorjahr: 327) Kinder der Altersgruppe von 1-3 Jahren an, so dass
die Versorgungsquote nach den Betriebserlaubnissen ,eigentlich 66,87 % (Vorjahr: 65,1 %)
betragt. Unter Beriicksichtigung der Belegung von Kleinkind-AM-Platzen durch Gber Dreij&h-
rige liegt die Versorgungsquote noch bei 55,12 %.

Aktuell sind 38 Kinder unter drei Jahren und 21 Kinder Uber drei Jahren fur eine Aufnahme
bis 31.08.2018 vorgemerkt. Insgesamt bendétigen sie — abhangig von der Aufnahme der
Kleinkinder in Krippen- oder altersgemischte Gruppen — 68 Platze. Fiur das kommende Kin-
dergartenjahr liegen bislang 215 Vormerkungen (davon 135 Kinder tber drei Jahren und 80
Kinder unter drei Jahren) vor. Sie bendtigen insgesamt 240 Platze. In diesen Zahlen sind
auch die Kinder enthalten, die aus der Tagespflege, Spielgruppe oder Krippengruppe in eine
Gruppe fur Uber Dreijahrige wechseln. Aufgrund von Zuziigen ist davon auszugehen, dass
noch weitere Vormerkungen hinzukommen. Demgegenuber stehen 158 Schulanfanger im
September 2018.

Weiter ansteigend ist die Zahl der Uber Dreijahrigen in der Gemeinde. Im August 2017 waren
629 Kinder zwischen 3 Jahre und 6 Jahren alt. Im Vorjahr waren fir diesen Zeitpunkt 609
Kinder prognostiziert.

-1-
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Im August 2018 werden voraussichtlich 644 Kinder, ein Jahr spater 663 Kinder im Kindergar-
tenalter sein. In diesen Zahlen sind keine Wanderungsbewegungen (Zuziige, Neubaugebie-
te) berlcksichtigt.

Eine Steuerung der Platzvergaben wére ohne die zentrale Koordinierungsstelle nicht mehr zu
bewidltigen. Die Platzvergaben erfolgen in Einzelabsprachen mit den jeweiligen Einrichtungs-
leitungen und orientieren sich soweit moglich an den Wunschen der Eltern. Sofern diesen
Winschen nicht entsprochen werden kann, werden mit den betroffenen Familien Alternativ-
mdglichkeiten erortert.

Um weitere VO-Platze fir Gber Dreijahrige anbieten zu konnen, hat der Gemeinderat am
21.02.2017 beschlossen, zwei Gruppen in den Rdumen des evangelischen Gemeindehau-
ses unterzubringen. Die Gruppen 6ffneten im Dezember 2017.

Die steigenden Kinderzahlen machen die Schaffung weiterer Platze erforderlich. Die Verwal-
tung schlagt vor, in Berghausen mindestens zwei neue Krippengruppen anzubieten. Durch
Erweiterung des Kindergartens ,Unterm Regenbogen® in Kleinsteinbach kéonnten ab Mitte
2019 eine altersgemischte VO-Gruppe sowie eine Krippengruppe entstehen.

Der geplante Kindergartenneubau ,Im Bahnwinkel“ wird drei Gruppen (Ganztags- und Krip-
pengruppe) anbieten. Der Baubeginn ist in diesem Jahr vorgesehen.

Der Verwaltungs- und Finanzausschuss hat den Kindergartenbedarfsplan am
13.03.2018 vorberaten. Uber das Ergebnis wird miindlich in der Sitzung berichtet.

Anlagen:
Kindergartenbedarfsplan 2018/2019
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1 Allgemeines, FOorderung

1.1 Bericht der zentralen Koordinierungsstelle

Die im Jahr 2013 eingerichtete zentrale Koordinierungsstelle fur Kinderbetreuung hat sich
bezlglich der Vormerkungen fir die kirchlichen, privaten und kommunalen
Kindertageseinrichtungen sowie der Betreuung in einer Tagespflege und der Schilerhorte in
jedem der vier Ortsteile von Pfinztal sehr bewahrt und die Bedarfserkennung deutlich
verbessert.

Die Platzvergaben erfolgen in Einzelabsprachen mit den jeweiligen Einrichtungsleitungen
und orientieren sich soweit moglich an den Winschen der Eltern. Sofern diesen Wiinschen
nicht entsprochen werden kann, werden mit den betroffenen Familien
Alternativmoglichkeiten erortert.

Die Zunahme der Vormerkungen hat zu einer kontinuierlichen Weiterentwicklung des
Betreuungsangebotes gefihrt. Zuletzt nahmen im Dezember 2017 zwei neue Gruppen im
evangelischen Gemeindehaus im Ortsteil Berghausen, die dem Kindergarten ,Altes
Pfarrhaus® angegliedert sind, den Betrieb auf.

1.2 Forderung des Landes

1.2.1 Betriebskostenfdorderung Kleinkindbetreuung, 8 29¢c FAG

Die Zuweisungen nach § 29 ¢ FAG wurden erstmals fur das Jahr 2014 von der bisherigen
Festbetragsforderung auf eine prozentuale Forderbeteiligung umgestellt. Seither tragt das
Land unter Einbeziehung der Bundesmittel 68 % der Brutto-Betriebsausgaben. Das
Foérdervolumen betragt in diesem Jahr rd. 915 Mio. Euro.

Der Betrag fir die Foérderung bei einer wochentlichen Betreuungszeit von mehr als 44
Stunden (Gewichtung 1,0) wird sich voraussichtlich auf 14.294 € je Kind belaufen.

1.2.2 Kindergartenlastenausgleich, 8 29 b FAG

Fur die Kindergartenférderung werden ausschliel3lich die betreuten Kinder als Mafl3stab fir
die Forderung durch das Land herangezogen. Es erfolgt eine Gewichtung nach dem
durchschnittlichen téglichen Betreuungsumfang. Seit 2013 betragt das Fordervolumen nach
§ 29b FAG 529 Mio. Euro. Die Pauschale Jahreszuweisung je belegtem Platz und Jahr nach
8§ 29 FAG wird bei einer wodchentlichen Betreuungszeit von mehr als 44 Stunden
(Gewichtung 1,0) voraussichtlich 2.314 € betragen.
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1.3 Interkommunaler Kostenausgleich

§ 8 KiTaG regelt den finanziellen Ausgleich zwischen den Kommunen fir Kinder, die nicht
die Einrichtungen ihrer Wohnsitzgemeinde, sondern einen Kindergarten oder eine
Kinderkrippe in einer anderen Stadt oder Gemeinde besuchen.

In diesen Fallen besteht ein Ausgleichsanspruch zwischen der Standortgemeinde der
Einrichtung und der Wohnsitzgemeinde des jeweiligen Kindes, sofern die Einrichtung in die
Bedarfsplanung der Standortgemeinde aufgenommen ist. Die Ausgleichsbetrdge sind in
gemeinsamen Empfehlungen des Gemeinde- und Stadtetags festgelegt und werden jahrlich
fortgeschrieben. Fir 2016 wurden Kostenausgleichszahlungen von 50.000 € (Vorjahr:
63.400 €) geleistet. Fur 2017 liegen noch nicht alle Anforderungen (v.a. Stadt Karlsruhe) vor.

Im Kindergartenjahr 2018/19 werden voraussichtlich 20 Kinder, davon drei unter drei Jahren,
in Einrichtungen aufRerhalb Pfinztals betreut werden.

Pfinztaler Kinder in auswaértigen Einrichtungen

nach Orten
14
12
10
% 8
¥ 6
4
.
0 = £ [ [
Karlsbad Karlsruhe Stutensee Walzbachtal Waldbronn
muU3 mU3

Besonders nachgefragt sind die Ganztags-(GT)-Platze. Insgesamt 13 Kinder haben eine
Betreuungszeit von Uber 44 Stunden gebucht.

Pfinztaler Kinder in auswartigen Einrichtungen
Wochentliche Betreuungszeit

14

12
10 —
g 8 |
-
=
g 6 -
4 |
2 {
0 i ‘ [ | [
bis 29 h 29-34h 34-39h 39-44h tber 44 h
mu3 mu3

Seite 4 von 38



Kindergartenbedarfsplan 2018/19 Gemeinde Pfinztal

Zwolf Kinder (VJ: 8) ohne Hauptwohnsitz in Pfinztal besuchten Einrichtungen in Pfinztal.
Zwei Kinder sind unter drei Jahren alt. Die Kinder wurden aufgenommen, weil z.B. ein
Umzug nach Pfinztal bevorsteht oder ein Umzug in eine andere Gemeinde erfolgte, die
Kinder aber in der gewohnten Einrichtung bleiben sollen, der Arbeitsplatz in Pfinztal liegt
oder familiare Bindungen nach Pfinztal bestehen.

Auswartige Kinder in Pfinztaler Einrichtungen
nach Orten

Kinder
NOWwoBR o N

, Il B
0

Graben-Neudorf Karlsruhe Remchingen Weingarten

[_JVE’ @03

Entsprechend der Empfehlungen des Gemeindetags Baden-Wirttemberg werden fir die
Betreuung dieser Kinder 24.000 € geltend gemacht.

Auswartige Kinder in Pfinztaler Einrichtungen
Wochentliche Betreuungszeit
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bis 29 h 29-34h 34-39h 39-44h tber 44 h

muU3 @mo3

Seite 5 von 38



Kindergartenbedarfsplan 2018/19 Gemeinde Pfinztal

2 Ortliche Bedarfsplanung
2.1 Betreuungsangebote in Kindertageseinrichtungen
2.1.1 Ubersicht tiber die Gruppenangebote im Kindergartenjahr 2017/18

68 Prozent der angebotenen 718 Betreuungsplatze (VJ: 678) stehen im Bereich
der Regel- und verlangerten Offnungszeit (wochentliche Betreuungszeit 29 bis 34
Stunden) zur Verfugung. Dabei findet die Regelgruppenbetreuung in Mischgruppen
statt. Als Ganztagsformen gelten Betreuungszeiten tUber 35 Wochenstunden. 29 %
der angebotenen Platze gehéren zu dieser Gruppe. Die verbleibenden 3 % werden
als Platze in Spielgruppen (Zwergenstube) angeboten.

Gruppenangebote in Pfinztal

Betreuungsumfang

SG
3%

Gruppenangebote in Pfinztal
Betreuungsform

SG
3%
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Fur Kinder unter drei Jahren stehen insgesamt 234 Platze zur Verfuigung. Dies entspricht
einem Anteil von 33 % aller verfugbaren Platze. Sie werden in unterschiedlichen
Betreuungsformen angeboten: eine betreute Spielgruppe mit 20 Platzen (3%), 80
Krippenplatze (11%) und 134 Platze (19 %, Vorjahr 116) in altersgemischten (AM-) Gruppen.
Da ein Kind unter drei Jahren in diesen Gruppen zwei Platze belegt, konnen hier 67 Kinder
aufgenommen werden (sofern die Platze nicht mit Kindern Uber drei Jahren belegt werden).

67 % aller Platze werden fur Kinder tGber drei Jahren angeboten. Diese teilen sich auf in
reine U3-Platze (358) und Platze in AM-Gruppen (126, Vorjahr: 114).

Diese Daten entsprechen den Betriebserlaubnissen. Da die Nachfrage an Platzen fur Gber
Dreijahrige hoch ist, werden in den altersgemischten Gruppen die meisten Platze an Uber
Dreijahrige vergeben.

2.1.2 Betreuungsstruktur, Betreuungs- und Versorgungsquote

Von allen Kindern, die eine Betreuung in Anspruch nehmen, werden 90,51 % (Vorjahr:
91,65 %) in einer Pfinztaler Kindertageseinrichtung betreut. 2,92 % (Vorjahr: 2,05 %) der
Kinder besuchen eine auswartige Einrichtung. Weitere 6,57 % (Vorjahr: 6,30 %) werden in
der Tagespflege betreut.

Wo findet Betreuung statt?

2,92%

6,57%

B Tagespflege M KiTa-Besuch in Pfinztal [KiTa-Besuch auswarts

Die folgende Grafik zeigt die Betreuungsquoten im Vorjahresvergleich nach
Altersgruppen gesplittet:
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Betreuungsquoten
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In der Altersgruppe bis zu einem Jahr besteht weiterhin nur ein geringer Bedarf. Dieser kann
gerade durch die Tagespflege sehr gut abgedeckt werden.

Die Betreuungsquote bei Kindern im Alter zwischen 1 und 2 Jahren liegt nunmehr bei 25,7%
29,3 % und damit erneut geringer als im Vorjahr (29,3 %), was durch die steigende
Geburtenzahl bei den Ein- bis Zweijahrigen begriindet ist.

Die Zahl der Betreuungsverhaltnisse ist bei den Zwei- bis Dreijahrigen signifikant
angestiegen. Der Anstieg um 19 Kinder gegeniiber dem Vorjahr verursacht einen
Mehrbedarf von zwei Kindergruppen. Die Betreuungsquote betrug 67,8 % (Vorjahr: 60,7
%) bei annahernd gleicher Kinderzahl in dieser Altersgruppe.

Insgesamt werden aktuell 31,43 % aller Kinder zwischen 0 und drei Jahren bzw. 49,70 % der
Kinder zwischen einem und drei Jahren betreut. Vorgemerkt sind in dieser Altersgruppe
weitere 38 Kinder (11,45 %) Das bedeutet aber auch, dass noch 129 Kinder (38,85 %),
davon fast alle zwischen einem und zwei Jahren, ihren Betreuungsbedarf anmelden
kdnnten. Wirde man von einer Betreuungsquote von 80 % ausgehen, dann missten noch
95 Kinder untergebracht werden. Dies wéren 10 weitere Krippengruppen.

92,86 % (Vorjahr: 89,46 %) der Kinder tber drei Jahren besuchen eine Tageseinrichtung.
Die Steigerung von 484 auf 520 Kinder in der Betreuung bedeutet ebenfalls einen
Mehrbedarf von 2 Kindergartengruppen gegentiber dem Vorjahr.

Die Versorgungsquote setzt die Zahl der vorhandenen Platze in Relation zu der Zahl der
Kinder, die in Pfinztal mit Hauptwohnsitz gemeldet sind.

In die Berechnung der Versorgungsquote flieBen auch die Platze in altersgemischten
Gruppen (AM-Platze) ein. Rund 36 % aller Platze in Pfinztal stehen in dieser Betreuungsform
zur Verfuigung. Dort kdnnen die Platze flexibel mit Gber- oder unter dreijahrigen Kindern
belegt werden. Ein Kind unter drei Jahren belegt zwei Platze. Zur Berechnung der
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Versorgungsquote wurde die Zahl der nach den Betriebserlaubnissen zur Verfigung
stehenden AM-Platze fir unter Dreijéhrige halbiert. Dies erklart auch die Differenz zu der
vom Landkreis ermittelten Versorgungsquote.

Da die AM-Platze auch mit Kindern Uber drei Jahren belegt werden kdnnen stehen
dieser Altersgruppe wiederum mehr Platze zur Verfigung. Zum Stichtag werden 78
AM-Platze, die (auch) fur Kleinkinder vorgesehen sind, von Uber Dreijahrigen in Anspruch
genommen.

Versorgungsquoten
(entspr. der tatsdchlichen Nutzung der AM-Plitze)
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O Kinder mit Hauptwohnsitz  m Tagespflege M Pldtze in Einrichtungen Pfinztals

Nachfolgend wird auch die Versorgungsquote dargestellt, die sich bei maximal mdglicher
Auslastung durch Kleinkinder ergibt. So zeigt sich, wie viele Platze eigentlich fir unter
Dreijahrige zur Verfiigung stlinden, wiirden sie nicht mit alteren Kindern belegt werden.

Versorgungsquoten
(max. mogliche Nutzung der AM-Plitze durch
Kleinkinder)
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Ublicherweise wird bei den unter Dreijahrigen die Versorgungsquote aller Kinder zwischen 0
und 3 Jahren angegeben. Einen bedarfsorientierten Wert erhdlt man aber erst dann, wenn
man die Versorgungsquote der Kinder zwischen einem und drei Jahren betrachtet. Zudem
steht die Uberwiegende Zahl der Platze erst Kindern ab einem Jahr zur Verfligung
(Rechtsanspruch!). In den beiden vorstehenden Grafiken wurde deshalb die
Versorgungsquote auch fir die Ein- bis Dreijdhrigen getrennt ausgewiesen.

In Pfinztal gehoren 332 (Vorjahr: 327) Kinder der Altersgruppe von 1-3 Jahren an, so dass
die Versorgungsquote nach den Betriebserlaubnissen ,eigentlich“ 66,87 % (Vorjahr: 65,1 %)
betragt. Unter Berilicksichtigung der Belegung von Kleinkind-AM-Platzen durch Uber
Dreijahrige liegt die Versorgungsquote noch bei 55,12 %.

Von den 1 — 3-jahrigen bendtigen 61,14 % (Vorjahr: 57,19 %) einen Betreuungsplatz.
Betrachtet man die Gruppe der 0 — 3-jahrigen insgesamt, errechnet sich ein Bedarf von
38,67 % (Vorjahr: 40,08 %). Die prozentuale Senkung ist darauf zuriickzufiihren, dass es
mehr Kleinkinder gibt.

Ebenfalls ansteigend ist die Zahl der Uber Dreijahrigen in der Gemeinde. Im August 2018
werden 644 Kinder zwischen 3 Jahre und 6 Jahren alt sein. Im Vorjahr waren dies noch 614
Kinder. Fir August 2019 werden voraussichtlich 663 Kinder, ein Jahr spater 679 Kinder im
Kindergartenalter sein. Dies bedeutet, dass pro Jahr eine Betreuungsgruppe mehr
bendtigt wird. In diesen Zahlen sind keine Wanderungsbewegungen (Zuzige,
Neubaugebiete) berlcksichtigt.

2.1.3 Aktuelle Belegungssituation

Im laufenden Kindergartenjahr 2017/18 werden weiterhin sowohl alters- als auch
zeitgemischte Angebotsformen vorgehalten. 718 Platze verteilen sich auf 39 Gruppen in 14
Einrichtungen. Die Betreuungszeiten variieren dabei von der Spielgruppe mit wdchentlich bis
zu 15 Stunden ber Regelgruppen und VO-Gruppen (wochentliche Betreuungszeit zwischen
29 und 34 Stunden) bis zu einer wochentlichen Betreuungszeit von 49,5 Stunden. Es werden
insgesamt 7 Kinder mit erh6htem Forderbedarf betreut, die teilweise zwei Platze pro Kind
belegen. Fur unter Dreijahrige gibt es 8 Krippengruppen, 11 altersgemischte Gruppen und 2
Spielgruppen. Grafisch stellen sich verfugbare und belegte Platze — bezogen auf die
Betreuungszeit - in der Gesamtgemeinde wie folgt dar:

Seite 10 von 38



Kindergartenbedarfsplan 2018/19 Gemeinde Pfinztal

Verfiighare und belegte Platze
in der Gesamtgemeinde
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Bei den Betreuungszeiten, in denen die Zahl der belegten Platze die Zahl der verfligbaren
Uberschreitet, wird der Bedarf Uber die Angebotsform ,Mischgruppe® oder im
Ganztagsbetrieb mit abgedeckt. Auch vWO-Platze werden teilweise als zeitgemischtes
Angebot vorgehalten. In solchen Gruppen werden auch VO-Kinder betreut, was die
Verschiebung zwischen Angebot und Belegung erklart.

Die Verteilung der verfigbaren und belegten Platze in Bezug auf die Betreuungsform und die
Altersgruppen lasst sich an folgendem Diagramm ablesen. Deutlich wird die
Uberproportionale Belegung der AM-Platze durch tber Dreijahrige.

Verfiigbare und belegte Platze
in der Gesamtgemeinde
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B Verfligbar ®BelegtU3 = BelegtU3

Wie verteilen sich die Belegungen auf die Betreuungszeiten, bezogen auf die
Angebotsformen Krippe, Spielgruppe, altersgemischte Gruppe und reine U3-Gruppe? Dies
macht die nachfolgende Grafik deutlich:

Seite 11 von 38



Kindergartenbedarfsplan 2018/19 Gemeinde Pfinztal

Aufgenommene Kinder
Belegung nach Betreuungsumfang und -art
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In der Zwergenstube sind zum Stichtag 11 Platze belegt.

60 Kinder besuchen eine Regelgruppe. Davon sind 8 Kinder jlinger als 3 Jahre. Durch die
doppelte Platzbelegung bei den altersgemischten Gruppen bendtigen sie 63 Platze.

Gruppen mit Verlangerter Offnungszeit besuchen 406 (U3: 56) Kinder. Durch die doppelte
Platzbelegung bei den altersgemischten Gruppen sowie die Aufnahme von
Integrationskindern bendétigen sie 417 Platze.

149 (U3: 42) Kinder werden in VVO- oder Ganztagsgruppen betreut. Sie belegen 165 Platze.

Insgesamt gesehen sind 19,03 % aller aufgenommenen Kinder jinger als drei Jahre. Im
Vergleichszeitpunkt des Vorjahres waren es 17,29 %.
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Alle Platzangebote und die zum Stichtag 01.03.2018 belegten Platze sind in Zahlen
ausgedrickt folgender Tabelle zu entnehmen:

Ortsteil Einrichtung Art der Gruppe Genehmigte Platze Belegte Platze Altersgruppen
0-u2 2-u3 3-6/7
"Altes Pfarrhaus" AM VO 22 21 0 0 21
AM VO 22 22 0 3 16
AM VO 19 16 0 5 6
AM VO 11 0 0 0
"Louise-Scheppler" AM VO 22 22 0 0 22
AM VO 22 22 0 0 22
"Oberlinhaus" vO/vWo 24 24 0 0 24
vO/WO 24 20 0 0 20
KR 10 10 2 8 0
Berghausen KiTa "Rasselbande" \Y/e) 22 25 0 0 25
WO 20 16 0 0 16
GT 20 18 0 0 18
GT 20 20 0 1 18
KR VWO 10 9 2 7 0
Krippe "Rasselzwerge" | KR VWO 10 10 4 6 0
KR GT 10 10 4 6 0
"Zwergenstube" Gruppe 1 (2 Tage) 10 1 7 0
Gruppe 2 (3 Tage) 10 1 3 0
"Waldolino" vO 20 19 0 1 17
Guter Hirte vO /RG 25 26 0 2 22
vO / RG 25 25 0 2 21
vO 22 22 0 0 22
St. Antonius VO 22 23 0 1 21
Séllingen \Y/o] 22 23 0 1 21
"Emil-Frommel-Haus" [ VO 25 23 0 1 22
GT 20 17 0 0 17
KR GT / VO 10 9 4 5
KR GT / VO 10 10 4 6
Pfinzi-Haus Tagespflege u3 16 17 2 15
Sonnenburg AM VO/RG 22 22 0 3 16
AM GT/VO 20 19 0 0 19
Kleinsteinbach | Unterm Regenbogen AM GT/VO 20 19 0 1 17
AM RG 18 17 0 0 17
AM RG 18 18 0 1 16
KR 10 10 4 6 0
St. Johannes AM VO 22 21 0 2 17
AM VO/GT 22 16 0 3 10
Wéschbach KR 10 10 4 6 0
St. Elisabeth \Ye} 25 25 0 2 21
vvO 22 12 0 1 10
734 680 32 105 514
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Zum Vergleich die Zahlen zum Stichtag 31.08.2018:

Ortsteil Einrichtung Art der Gruppe Genehmigte Platze Belegte Platze Altersgruppen
0-u2 2-u3 3-6/7
"Altes Pfarrhaus" AM VO 22 20 0 1 19
AM VO 22 22 0 0 22
AM VO 19 16 0 3 10
AM VO 11 0 0 0 0
"Louise-Scheppler" AM VO 22 22 0 0 22
AM VO 22 23 0 0 23
"Oberlinhaus" vO/WO 24 25 0 0 25
vO/WO 24 24 0 0 24
KR 10 7 1 5 1
Berghausen KiTa "Rasselbande" VO 22 22 0 0 22
vvO 20 20 0 0 20
GT 20 17 0 0 17
GT 20 20 0 0 20
KR VWO 10 0 0 7 0
Krippe "Rasselzwerge" | KR VWO 10 9 1 7 1
KR GT 10 8 1 7 0
"Zwergenstube" Gruppe 1 (2 Tage) 10 5 0 3 2
Gruppe 2 (3 Tage) 10 4 2 2 0
"Waldolino" VO 20 20 0 0 20
Guter Hirte vO / RG 25 24 0 0 24
VO /RG 25 23 0 0 23
\Y/o] 22 22 0 0 22
St. Antonius vO 22 22 0 0 22
Séllingen \Y/e) 22 22 0 0 21
"Emil-Frommel-Haus" [ VO 25 24 0 0 24
GT 20 19 0 0 19
KR GT / VO 10 9 2 7 0
KR GT / VO 10 9 2 6
Pfinzi-Haus Tagespflege u3 16 16 2 10 4
Sonnenburg AM VO/RG 22 20 0 0 20
AM GT/VO 20 20 0 0 20
Kleinsteinbach | Unterm Regenbogen AM GT/VO 20 19 0 1 17
AM RG 18 18 0 0 18
AM RG 18 18 0 0 18
KR 10 8 4 2 2
St. Johannes AM VO 22 22 0 0 22
AM VO/GT 22 15 0 0 15
Wéschbach KR 10 10 0 9 1
St. Elisabeth \Ye) 25 25 0 1 23
wWo 22 13 0 0 13
734 662 15 71 577
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2.1.4 Vormerkungen und freie Platze

Die Entwicklung der Belegungssituation kann anhand der eingegangenen Vormerkungen bis
August 2019 prognostiziert werden. Berlcksichtigt wurden alle Vormerkungen, die bis dato
eingegangen sind. Auch fir das Kindergartenjahr 2019/20 liegen bereits Vormerkungen vor,
ihre Zahl reicht jedoch noch nicht fir eine Prognose aus.

Aktuell sind 38 Kinder unter drei Jahren und 21 Kinder Gber drei Jahren fur eine Aufnahme
bis 31.08.2018 vorgemerkt. Insgesamt bendtigen sie — abhangig von der Aufnahme der
Kleinkinder in Krippen- oder altersgemischte Gruppen — 68 Platze. Fir das kommende
Kindergartenjahr liegen bislang 215 Vormerkungen (davon 135 Kinder Uber drei Jahren und
80 Kinder unter drei Jahren) vor. Sie bendtigen insgesamt 240 Platze. In diesen Zahlen sind
auch die Kinder enthalten, die aus der Tagespflege, Spielgruppe oder Krippengruppe in eine
Gruppe fur Gber Dreijahrige wechseln. Aufgrund von Zuzigen ist davon auszugehen, dass
noch weitere Vormerkungen hinzukommen. Demgegenuber stehen 158 Schulanfanger im
September 2018.

Alle  Vormerkungen fur die Gesamtgemeinde, kumuliert bis Ende des nachsten
Kindergartenjahres, zeigt das folgende Diagramm:

Vormerkungen nach Altersgruppe
fiir die Gesamtgemeinde
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Die folgende Grafik zeigt die aktuell vorliegenden Vormerkungen nach Altersgruppen:

80
70
60
50
40
30
20
10

Vormerkungen bis August 2019
nach Alter und Ortsteil

Berghausen Sollingen Kleinsteinbach Woschbach

W 1-3 Jahre W ber 3 Jahre

Welche Betreuungszeit gewtinscht wird, lasst sich anhand der vorstehenden Grafik ablesen.
Die Betreuungsform ,VO* wird weiterhin in allen Altersgruppen am starksten nachgefragt.
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In der Gesamtgemeinde stehen - rechnerisch — momentan noch freie Platze zur Verfligung.
Weitere Vormerkungen z.B. durch Zuziige oder spater anmeldende Eltern kénnten aber nicht
mehr aufgefangen werden.

Freie Platze 2017/18
unter Einrechnung der Vormerkungen
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Dies ist — wie eingangs bereits ausgefihrt - auf folgende Faktoren zurickzufihren:

e Steigende Geburtenzahlen
e demgegeniber (noch) wenig Schulanfanger
¢ Vermehrte Zuzlge

Insbesondere im Kleinkindbereich werden weitere Platze benétigt. Das folgende Diagramm
zeigt dies deutlich:

Krippe - Platzverfiigbarkeit 2017/18
unter Einrechnung der Vormerkungen
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Im AM-Bereich kann der Bedarf tiber die vorhandenen Mischgruppen gedeckt werden, wie
folgenden Grafiken zeigen. Dennoch ist auch in diesem Bereich ein weiterer Platzausbau
vonndten, wenn die vorhandenen Platze hauptsachlich fur Uber Dreijahrige zur Verfligung
gestellt werden.

AM - Platzverfiigbarkeit 2017/18
unter Einrechnung der Vormerkungen
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Der Bedarf der Uber Dreijahrigen wird in folgender Grafik deutlich:

U3 - Platzverfiigbarkeit 2017/18
unter Einrechnung der Vormerkungen
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2.1.5 Belegungssituation im kommenden Kindergartenjahr 2018/19

Die weitere Entwicklung im kommenden Kindergartenjahr lasst sich anhand der folgenden
vier Diagramme erkennen.

Zwar stehen fur die derzeit vorliegenden Vormerkungen rechnerisch und mit einer geringen
zeitlichen Verschiebung ausreichend Platze zur Verfiigung:

Freie Platze 2018/19
unter Einrechnung der Vormerkungen
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Dennoch zeigt sich auch hier deutlich der Bedarf bei den Kleinkindern:

Krippe - Platzverfiigbarkeit 2018/19
unter Einrechnung der Vormerkungen
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AM - Platzverfiigbarkeit 2018/19
unter Einrechnung der Vormerkungen
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Die beiden folgenden Grafiken geben einen Gesamtuberblick Uber die Zahl der
aufgenommenen und vorgemerkten Kinder in Relation zu den vorhandenen Platzen. Die
Linie ,Rechtsanspruch® zeigt, wie viele Kinder einen Platz beanspruchen kénnten. Bei den
Kleinkindern wird aulRerdem dargestellt, wie Platze bendtigt werden, wenn man davon
ausgeht, dass 80 % der 1-3 Jahrigen einen Bedarf anmelden.

Seite 20 von 38



Kindergartenbedarfsplan 2018/19 Gemeinde Pfinztal

Belegungssituation
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2.2 Tagespflege

In den vorgenannten Zahlen ist die Tagespflege noch nicht enthalten.

Die Tagespflege stellt nach dem TAG eine gleichwertige Alternative und/oder Erganzung zur
Betreuung im Kindergarten oder der Schule dar. Tagespflege wird immer dort gebraucht, wo
die institutionelle Betreuung nicht mdglich ist, d.h. zu Randzeiten, an Samstagen oder auch
fur Kinder, die (noch) nicht in einer Gruppe betreut werden kdnnen. Aber auch als familiare
Betreuungsform stellt sie auch eine Alternative zur Betreuung in einer Tageseinrichtung dar.

Pfinztal ist deshalb Mitglied im Tageselternverein Ettlingen (TEV), der anerkannter freier
Trager der Jugendhilfe nach 8 75 SGB VIl ist.

Unter der Tragerschaft des Tageselternvereins Ettlingen in Kooperation mit der Gemeinde
Pfinztal wurde das ,Pfinzi-Haus*“ eingerichtet. Im Oktober 2016 entstand die zweite Gruppe.
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Seither  stehen insgesamt 16  Tagespflegeplatze, vergleichbar mit einer
Kindertageseinrichtung zur Verfugung. Alle Platze sind belegt.

In den Ortsteilen stehen 11 freie Tageseltern zur Verfigung. Sie bieten insgesamt 50 Platze.
Momentan werden 29 Kinder bei freien Tagesmudttern betreut.

2.3  Entwicklung der Kinderzahlen
2.3.1 Daten des Einwohnermeldeamtes fir Kinder von O - 6 Jahren

Soweit absehbar, stellt sich die Entwicklung der Kinderzahlen in der Gesamtgemeinde wie
folgt dar:

Entwicklung der Kinderzahlen
in der Gesamtgemeinde
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Gut zu erkennen sind die Alterung der Kinder und ihre daraus folgende Zuordnung zum
nachstalteren Jahrgang. Eine Prognose auf langere Zeit hinaus ist fir die Kinder unter drei
Jahren wegen der noch fehlenden Geburtenzahlen schwierig.

In der Zeit von August 2016 bis August 2017 nahm die Zahl der unter Dreijahrigen von 500
auf 527 Kinder zu. Dies entspricht rund 3 Krippengruppen.

Auch bei den uber Dreijdhrigen sind Zunahmen zu verzeichnen. Aufgrund der aktuell
gemeldeten Kinder ist zu erwarten, dass im August dieses Jahres 644 Kindergartenkinder
Uber drei Jahre alt sein werden. Im letzten Bedarfsplan waren fir August 2018 noch 634
Kinder prognostiziert worden. Im August 2019 kénnte diese Zahl auf 663 Kinder steigen und
im August 2020 dann bei 679 Kindern liegen. Das entspricht einem Mehrbedarf von 35
Platzen.
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2.3.2 Langfristige Entwicklung der Kinderzahlen in Pfinztal bis 2035

Wie schon in den vergangenen Jahren, wird auch die vom Statistischen Landesamt
prognostizierte Bevolkerungsvorausrechnung hier abgebildet. Wie bei jeder Prognose sind
die vorliegenden Zahlen aber ,mit Vorsicht zu bewerten®.

Nach der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-Wrttemberg
wird erwartet, dass die Zahl der Kinder unter drei Jahren bis 2020 bei ca. 445 Kindern liegt
und bis 2035 auf rd. 420 Kinder sinkt.

Bevolkerungsvorausrechnung
des Stat. Landesamtes
0 bis unter 3 Jahre

500

400

300

200 —

IR IR IR IR

2020 2025 2030 2035

® 0 bis unter 1 Jahr 1 bis unter 3 Jahre

Die Zahl der Kinder Uber 3 bis unter 6 Jahren soll sich bis 2030 um ca. 460 bewegen, um
dann 2035 auf 447 abzufallen.

Bevolkerungsvorausrechnung
des Stat. Landesamtes
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2.3 Konkrete ortliche MalRnahmen

Nach den zahlreichen Erweiterungen des Platzangebotes der letzten Jahre (Pfinzi-Haus in
Kooperation mit dem Tageselternverein Ettlingen; Zwergenstube; Waldkindergarten) und der
Ausdehnung der Betreuungszeiten im Kindergarten St. Johannes wurde das
Betreuungsangebot zuletzt durch die Offnung zweier AM-VO-Gruppen im evang.
Gemeindehaus Berghausen im Dezember 2017 das Betreuungsangebot weiter aufgestockt.

Die folgende Grafik zeigt die Entwicklung der Kinder- und Platzzahlen in den letzten Jahren:

Entwicklung der Kinder- und Platzzahlen

mmm Kinder U3 mmmm Kinder 1-3 e P|itze U3 Plitze U3

Um dem weiteren Bedarf Rechnung zu tragen, sollten in Berghausen mindestens 2
Krippengruppen ausgewiesen werden.

Mit Erweiterung des Kindergartens ,Unterm Regenbogen® werden voraussichtlich Mitte 2019
eine weitere Krippengruppe sowie eine altersgemischte VO-Gruppe zur Verfligung stehen.

Die steigenden Kinderzahlen und die zu erwartende Bebauung im Gebiet ,Heilbrunn®
machen einen Kindergartenneubau erforderlich. In Séllingen wird deshalb der dreigruppige
Kindergarten ,Im Bahnwinkel“ entstehen. Der Baubeginn ist noch in diesem Jahr
vorgesehen.
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3 Finanzierung auf 6rtlicher Ebene

3.1 Finanzielle Foérderung durch die Gemeinde

Entwicklung der finanziellen Forderung
2.500
2.000
w 1500
=
1000 | ]
500 H
O I I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
@ Komm. Einrichtungen MW Kirchl./Freie Einrichtungen B Interkomm. Kostenausgleich
Komm. Kirchl. /freie Interkomm. Gesamt
Kindergarten Kindergarten | Kostenausgleich
2010 1.082.811 € 1.451.142 € 59.083 € 2.593.036 €
2011 1.031.293 € 1.5632.509 € 48.720 € 2.612.522 €
2012 835.627 € 1.264.776 € 74.885 € 2.175.288 €
2013 831.671 € 1.168.976 € 45691 € 2.046.338 €
2014 938.725 € 1.036.076 € 43.492 € 2.018.293 €
2015 1.066.011 € 1.722.967 € 63.439 € 2.852.417 €
2016 899.890 € 2.259.148 € 41.761 € 3.200.799 €

*) komm. Kindergarten inkl. AfA und Verzinsung

In obiger Tabelle werden alle Sach- und Personalkosten, vermindert um Elternbeitrdge und
Zuschiisse dargestellt, die die Gemeinde in den genannten Kategorien (Kommunale
Einrichtungen, Kirchliche und freie Einrichtungen, Kostenausgleich mit anderen Gemeinden)
getragen hat. Der Kostenanstieg bei den kirchlichen Kindergéarten ist auf Nachzahlungen aus
dem vorangegangenen Jahr zurickzufihren.

Die Werte fur das Jahr 2016 konnen erst nach erfolgtem Jahresabschluss angegeben
werden. Sie fliel3en in den nachsten Bedarfsplan ein.
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3.2 Elternbeitrage

Der Gemeinderat hat die Elternbeitrdge zuletzt zum 01.09.2017 festgesetzt. Eine jahrliche
Uberprifung wurde zugesagt. Die Beratung hierliber bleibt einem gesonderten
Tagesordnungspunkt vorbehalten.

3.3 Kostendeckungsgrade durch die Elternbeitrage im
Gemeindekindergarten ,,Rasselbande‘ und der Krippe ,,Rasselzwerge*”

Der Landesrichtwert flr einen angemessenen Elternbeitrag wird mit 20 % der
Betriebsausgaben angegeben. Die Kostendeckungsbeitrége der Eltern lassen sich folgender
Tabelle entnehmen:

Jahr Einnahmen Ausgaben Kostendeckungsbeitrag
der Eltern
2010 152.924 1.225.937 12,47
2011 163.869 1.218.348 13,45
2012 178.368 1.242.139 14,36
2013 185.392 1.338.764 13,85
2014 200.690 1.438.584 13,95
2015 214.461 1.537.955 13,95
2016 213.311 1.519.721 14,04

*) ohne AfA und Verzinsung

Die Gesamtkostendeckung (inkl. FAG-Zuschisse, AfA und Verzinsung) betrug 2016:
47,48 % (Vorjahr: 38,48 %). Wahrend die Einnahmen aus Elternbeitragen 2017 gegenuber
2016 in etwa gleich blieben, ist die Steigerung der Gesamtkostendeckung inshesondere auf
die FAG-Zuschusse zurlckzufuhren.

Der Kostendeckungsgrad fiir 2017 kann noch nicht beziffert werden, da die Kosten fir innere
Verrechnungen noch nicht feststehen.

4 Kinder mit Fluchterfahrung

Aktuell werden in acht Einrichtungen der Gemeinde insgesamt 17 Kinder mit Fluchterfahrung
betreut. Die Kinder sind zwischen 3 und 6 Jahren alt.

Weitere Betreuungsangebote aul3erhalb des KiTaG werden ehrenamtlich im Zusammenhang
mit Sprachprogrammen fir die Eltern organisiert.
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5 Zusammenfassung

Die Kinderzahlen steigen sowohl im Bereich der unter Dreijahrigen als auch bei den uber
Dreijahrigen weiter. In den vergangenen Jahren haben Verwaltung und Gemeinderat alle
Voraussetzungen geschaffen, ein attraktives Betreuungsangebot zu bieten. Nach der
Er6ffnung der zweiten Gruppe des Pfinzi-Hauses und dem Waldkindergarten sowie der
erweiterten Offnungszeiten im Kindergarten St. Johannes konnten im Dezember 2017 zwei
AM-Gruppen im evang. Gemeindehaus Berghausen zusatzliche Betreuungsplatze schaffen.

Die Eroffnung von mindestens zwei Kleinkindgruppen in Berghausen, die Erweiterung des
Kindergartens ,Unterm Regenbogen® in Kleinsteinbach um eine Krippen- sowie eine AM-
Gruppe und schlief3lich der Neubau der Tagesstatte ,Im Bahnwinkel“ sind aktuelle Projekte,
durch die weitere 40 Kleinkind- und 66 AM-Platze (insgesamt 106 Platze) entstehen, um den
vorhandenen Bedarf zu decken. Auch dariber hinaus wird der Ausbau der Kinderbetreuung
weiter unsere Aufgabe sein.

Pfinztal, den 02.03.2018
Fachbereich Il — Finanzen und Personal
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6 Diagramme

Die Belegungssituation nach Altersgruppen, verteilt auf die jeweilige Betreuungszeit, wird
anhand der nachfolgenden Grafiken dargestellt.
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Die oben fir die Gesamtgemeinde erlauterten Diagramme werden in diesem Abschnitt nach
Ortsteilen gesplittet abgebildet.
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Entwicklung der Kinderzahlen
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7 Begriffdefinitionen, Erlauterungen

U3 Kinder im Alter zwischen 3 Jahren und Schuleintritt
u3 Kinder im Alter zwischen 0 und 3 Jahren

Unterscheidung nach Betreuungsform

KR Krippen-Gruppe
betreut werden nur Kinder im Alter von 0 bis 3 Jahren,
es gibt Krippenplatze fir jede Betreuungszeit
AM  Altergemischte Gruppe
betreut werden Kinder im Alter von 2 Jahren bis Schuleintritt
In einer AM-Gruppe belegt jedes Kind zwischen 2 und 3 Jahren zwei Platze.
Bsp.: Eine AM-Gruppe mit 22 Platzen (davon 5 u3-Platze) bietet noch Platz fir 12
Kinder Uber drei Jahren
TP Tagespflege-Platze
Die Betreuung findet — auf3erhalb einer Institution - bei Tageseltern statt.

Sofern im Bedarfsplan Kombinationen von Betreuungsform und —umfang genannt werden
(z.B. AM VO) handelt es sich immer um eine altergemischte Gruppe, in der Kinder ab 2
Jahren aufgenommen werden kdénnen. Fehlt der Zusatz ,AM“ (aul3er bei Krippengruppen) ist
die Gruppe mit Ausnahme von sog. ,Schnupperkindern® nur fur Uber Dreijahrige gedffnet
(reine U3-Gruppe).

Unterscheidung nach Betreuungsumfang

SG Betreute Spielgruppe (Betreuungszeit unter 15 Stunden wdchentlich)

RG  Regelgruppe
Vor- und Nachmittagsbetreuung ohne Mittagessen, wobei nicht an jedem Nachmittag
in der Woche eine Betreuung stattfinden muss

VO  Verlangerte Offnungszeiten
Betreuung zwischen 5 und 7 h taglich, die Betreuungszeit schwankt je nach
Kindergarten-Angebot, z.B. von 07:00 h bis 13:30 h, von 07:30 h bis 14:00 h
Teilweise kann ein Mittagessen zugebucht werden.

VVO Verlangerte VO-Gruppe
Betreuung uber 7 h taglich, mit Mittagessen
z.B.07:00 h—14:30 h

GT Ganztags-Gruppe
Betreuung uber 7 h taglich, mit Mittagessen
z.B.06:30h—-17:00 h

Diese Gruppen werden teilweise in Kombination angeboten, z.B. GT/RG. In solchen Fallen
spricht man von zeitgemischten Gruppen.

Versorgungsquote:
Rechnerisch ermittelter Wert, der ausdriickt, flr wie viel Prozent der Kinder einer
Altersgruppe ein Kindergartenplatz zur Verfligung steht.

Vormerkung:

Anmeldung zur Aufnahme in einer der Kinderbetreuungseinrichtungen in Pfinztal.

Nach Vorlage des Formulars bei der Gemeindeverwaltung werden die Kinder zum von den
Eltern gewiinschten Termin in den favorisierten Einrichtungen zur Aufnahme vorgemerkt.
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Beschlussvorlage

TOP Nr.: 3
Sitzung des Gemeinderates am 20.03.2018
TOP Nr.: 1
Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses am
13.11.2018
Vorlage Nr.: BV/050/2018/1
Tagesordnungspunkt

Anlegung von Radfahrstreifen entlang der Woschbacher Stral3e
(Berghausen) mit Auswechslung der 6ffentlichen
Trinkwasserleitung und KanalbaumalRnahmen

- Abschluss eines Vertrages mit dem Landkreis Karlsruhe

- Beratung und Beschlussfassung

Fachbereich: Fachbereich 4 - Bauen und Planen Datum: 27.02.2018
Bearbeiter: Knobloch AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungs- und Finanzausschuss 13.11.2018 nicht offentlich
Gemeinderat 20.03.2018 Offentlich
Beschlussvorschlag 1. Dem Vertragsentwurf wird zugestimmt.

als Empfehlung fur 2. Die Burgermeisterin wird ermachtigt, den Vertrag zu un-
den Gemeinderat: terschreiben.

Sachverhalt:

Der Bauausschuss hat sich am 06.03.2018, der Finanzausschuss am 13.03.2018 mit
dem Vorgang befasst. Aufgrund der zeitlichen Nahe zur Gemeinderatssitzung kénnen
an dieser Stelle keine Aussagen aus den Ausschissen Ubermittelt werden.

Der Verkehrsraum der Woschbacher Stral3e ist auf HOhe der Verbrauchermarkte — zwischen
Einmindung Breitenfeldstrale und Lerchenstralle — unzureichend entwickelt, sodass die
nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer deutliche Einschrankungen hinnehmen miissen. Die-
ser Mangel soll durch eine Umgestaltung des offentlichen Verkehrsraumes behoben werden.

Die von der Verwaltung zusammen mit einem Ingenieurbiro und den Fachbehtrden entwi-
ckelte Planung wurde zunéachst als Grobkonzept dem Bau- und Wirtschaftsausschuss am
12.09.2017 vorgestellt. Die Feinplanung wird am 6. Marz 2018 im Bau- und Wirtschaftsaus-
schuss erortert. — Der Gemeinderat sollte dann am 20. Marz 2018 ,grines Licht* fur die
Maflnahme geben, damit der notwendige Bauauftrag noch vor August 2018 erteilt werden
kann.

Der Finanzausschuss mag uber den vorgelegten Vertragsentwurf zwischen Landkreis Karls-
ruhe und Gemeinde Pfinztal beraten und dem Gemeinderat eine Empfehlung hierzu abge-
ben.
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Zum Vertragsentwurf selbst ist anzumerken, dass er das Ergebnis eines wahrhaft langwieri-
gen Verhandlungsverfahrens mit den Kreisbehorden ist. (Anmerkung: Es gibt Kreisgemein-
den, die fur solche Anlagen keinen Zuschuss durch den Landkreis erhielten). Auf der Basis
der Kostenberechnung kann festgehalten werden, dass bei Erhalt des GVFG-Zuschusses
und des Kostenbeitrags des Landratsamtes Karlsruhe bei der Gemeinde von der rd. 550.000
€ ,Strallen-/Wegebau-MaRnahme* rd. 202.000 € verbleiben. Daneben erhalt die Gemeinde
noch einen separaten Zuschuss vom Landkreis fir die Stralkenentwasserung (,Kanalbei-
trag“), was aber Uber einen separaten Vertrag noch gesondert geregelt wird.

Erklarung zu § 3 (1), 2. Abs.: Das Regierungsprasidium Karlsruhe hat im Hinblick auf die

Behandlung des GVFG forderfahige Kosten in Hohe von 442.223 € anerkannt. Hieraus gibt
das Land 50%, dies sind 221.100 €, die der Landkreis an uns ,weiterreicht“. Von der anderen
Halft tragt der Landkreis 50%, was rd. 110.000 € ausmacht, sodass uns nach § 3 Abs. 1 der
Landkreis 331.662 € Uberweisen musste (vgl. § 3 (3) plus 5% Verwaltungskosten). Wir erhal-
ten jedoch vom Landkreis einen Betrag in Hohe von 442.223 € (ist voller zuwendungsfahiger
Betrag), sodass wir am Ende der Abrechnung der Baumaflnahme wieder einen Teil dem
Landkreis zuriickiiberweisen missen. Dieses umstandliche Verfahren ist der Abwicklung des
GVFG-Zuschusses geschuldet.

Ferner ist auf 8 3 (4) des Vertragsentwurfs hinzuweisen. Hier fihrt die Gemeinde zusatzliche
Maflnahmen fir den Landkreis durch, was sich bei dieser Baustelle so auch anbietet und
woflr wir eine Pauschalvergitung in Hohe von 37.500 € + 5% Verwaltungskosten zusatz-
lich/separat zu oben geschilderten Kostenbild erhalten.

Im Haushaltsplan 2018/19 sind fiir die Mal3nahme folgende Anséatze eingestellt:

a) Radweg/StralRenbau ) 400.000 €/120.000 € (2018/19)
b) Kanal (inkl. SchlieBung RU) 650.000 €
c) Trinkwasserleitung 150.000 €/ 50.000 € (2018/19)

Die Finanzierung der MalRBnahme ware also — nach derzeitigem Stand — gesichert.

Anlagen:

Vereinbarungsentwurf



(1)

()

(1)

()

(3)

(4)

Entwurf Vereinbarung

zwischen

dem Landkreis Karlsruhe
vertreten durch das Landratsamt Karlsruhe

im Folgenden kurz Kreis
genannt
und

der Gemeinde Pfinztal
vertreten durch das Blrgermeisteramt Pfinztal

im Folgenden kurz Gemeinde
genannt

{iber

die Erstellung einer Radverkehrsanlage
entlang der Wéschbacher StraRe
im Ortsteil Pfinztal-Berghausen

§ 1

Gegenstand der Vereinbarung

Die Gemeinde plant im Oristeil Berghausen entlang der Wéschbacher Strale zwischen der
Breitenfeld- und Brunnenstrale die Wasserleitung und Kanalisation zu erneuern sowie eine
Radverkehrsanlage anzulegen. Der Entwurf der Planung wurde vom Ingenieurbliro Muff-
Hohmann erstellt. Diesem Entwurf wird vom Kreis zugestimmt.

Die Vereinbarung regelt die Durchfiihrung, die Kostentragerschaft und die kiinftige Baulast und
Unterhaltung der Radverkehrsanlage.

§2
Durchfiihrung der MaRnahme

Die Gemeinde ist fur die gesamte Planung, Ausschreibung, Vergabe, Baulberwachung,
Abrechnung und Vertragsabwicklung der MaRnahme zusténdig.

Fir die Baudurchfihrung gilt das Technische Merkblatt des Kreises fur Bauarbeiten an
KreisstralBen durch Gemeinden und deren Ingenieurbiiros, das gleichfalls Vertragsbestandteil ist
und dieser Vereinbarung als Anlage 1 beigefiigt wurde.

Die ortliche Bauleitung wird von der Gemeinde wahrgenommen. Der Kreis ist zur Wahrung
seiner Belange berechtigt, die Baustelle zu betreten und Weisungen gegenuber der Bauleitung
bzw. der bauausfiihrenden Firma zu ertellen

Der Baubeginn ist dem Kreis rechtzeitig schriftlich anzuzeigen.
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(5) Die Beschilderung sowie die Fahrbahnmarkierung haben im Einvernehmen mit der
Verkehrsbehérde, dem Polizeiprasidium und der StralRenmeisterei Karlsruhe, Stiitzpunkt Bretten
zu erfolgen.

(6) Fur Decke und Tragschichten sind die Baustoffgiten durch glitige Eignungspriifungen
nachzuweisen.

(7) Die Gemeinde hat vom Unternehmer die schriftliche Erklarung einzuholen, dass diesem die in
den bundeseinheitlichen aufgeftihrten Vorschriften, Richtlinien und einschlagigen DIN-Normen
bekannt sind.

(8) Die notwendigen Anderungen oder Sicherungen gemeindlicher Versorgungsleitungen hat die
Gemeinde durchzufthren. Sie hat auch die Anderungen und Sicherungen von Versorgungs- und
sonstiger Leitungen Dritter zu veranlassen.

(9) Die Stralenbauarbeiten sind so durchzufiihren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht mehr als unvermeidbar behindert werden.

(10) Die Gemeinde hat alle zum Schutz der StraRe unddes StraBenverkehrs erforderlichen
Vorkehrungen zu treffen. Die Baustelle ist zu kennzeichnen und zu beleuchten. Hierzu wird auf §
45 StVO verwiesen. '

(11) Nach Fertigstellung der MaRnahme wird die Bauleistung gemeinsam vom Kreis und der
Gemeinde abgenommen. Die Abnahme erfolgt nur mit Zustimmung des Kreises.

(12) Die Gemeinde Uberwacht die Gewahrleistungsfristen und macht Gewéhrleistungsansprﬂche
gegen den Auftragnehmer geltend, und zwar auch namens des Kreises. Die Gemeinde teilt dem
Kreis etwaige auftretende Mangel unverziglich mit.

§3

Kostentragung

(1) Die Gesamtkosten der MalRnahme (Radverkehrsanlage) betragen geméafRe Kostenberechnung
insgesamt 550.924 €. GemaR Zuwendungsbescheid vom 17.08.2017 des Regierungs-
prasidiums Karlsruhe sind nach dem Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz hiervon
442.223 € zuwendungsfahig. Der Kreis erhdlt auf die zuwendungsfahigen Kosten einen
Zuschuss in Hohe von 221.100 €. Die nicht gedeckten zuwendungsfahigen Kosten in Héhe von
221.123 € werden je zur Halfte vom Kreis und der Gemeinde getragen (Mehr — oder
Minderkosten werden zwischen den Beteiligten Gemeinde und Kreis geteiltj.

Aus zuschusstechnischen Griinden zahlt der Kreis an die Gemeinde den zuwendungsfahigen
Betrag in Hohe von 442223 € zuzlglich etwaiger anteiliger Kostensteigerungen aus.
Abschlagszahlungen kénnen auf diesen Betrag entsprechend dem Baufortschritt angefordert

werden.

(2) Die nicht zuwendungsfahigen Kosten in Héhe von 108.701 € sind von der Gemeinde zu tragen.

(3) Der Kreis erstattet der Gemeinde auf seinen Anteil in H6he von 331.662 € (Zuschuss von
221.100 € + 50 % von 221.123 €, gerundet 110.562 €) 5 % Verwaltungskosten.

(4) Fur die Erneuerung der abgéngigen Fahrbahndecke im Ausbaubereich erhalt die Gemeinde
zuséatzlich einen Betrag in Hohe von 37.500 € zuziglich 5 % Verwaltungskosten.
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§4

Baulast nach Fertigstellung

Die Unterhaltung des kombinierten Geh- und Radweges zwischen Bau-km 0-15,50 bis 0+45,35
wird von der Gemeinde Ubernommen.

Ansonsten richtet sich die Stralenbaulast an den fertiggesteliten StraRenteilen nach den

" gesetzlichen Bestimmungen. Mit dem Tag der Abnahme erfolgt die Ubernahme durch den

jeweiligen Baulasttrager.

Veranderungen an den Kreisstrallen dirfen ohne Zustimmung des Kreises nicht vorgenommen
werden. :

§5

Schlussbestimmungen
Anderungen und Ergénzungen dieser Vereinbarung bedrfen der Schriftform.

Die Vereinbarung wird zweifach gefertigt. Eine Fertigung ist fur den Kreis, die andere Fertigung
fur die Gemeinde bestimmt. :

Karlsruhe, Pfinztal,

Dr. Christoph Schnaudigel (Kreissiegel) Nicola Bodner (Gemeindesiegel)
Landrat - Burgermeisterin
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