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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/020/2018

Tagesordnungspunkt
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnen am Kaltenberg,, mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, OT Berghausen
- Billigung des Entwurfs und Offenlagebeschluss

Fachbereich: Fachbereich 1 - Gremien und Verwaltung Datum: 24.01.2018
Bearbeiter: AZ:

Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 30.01.2018 Offentlich

| Beschlussvorschlag: | |

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Wohnen am Kaltenberg“ in
der Fassung vom 04.12.2017 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 04.12.2017 wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

2. Der Entwurf der zusammen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufge-
stellten Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 04.12.2017 wird gebilligt und
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Sachverhalt:

Uber nachfolgende Vorlage hat der Bauausschuss in 6ffentlicher Sitzung am 16.01.2018 be-
raten. Der Beschlussvorschlag wurde mehrheitlich mit 5 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen und 3
Enthaltungen bestétigt.

Sachverhalt:

Die Einleitung des Verfahrens fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans war in der
Gemeinderatssitzung am 29.11.2016 gefasst worden. Nach Durchfiihrung einer friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wird
nun dem Gemeinderat das Ergebnis der eingegangenen Stellungnahmen und der hierzu ergangenen
Abwagungsempfehlung der Verwaltung in Form einer Synopse vorgelegt.

Das Verfahren war ins Stocken geraten, da der Vorhabentrager im Juni 2017 ein neues Plankonzept
vorgelegt hatte. Anstelle des mittleren Baukdrpers mit urspriinglich 4 angedachten Reihenhausern,
sollte mit der gleichen Kubatur ein Mehrfamilienhaus mit sechs barrierefreien Wohneinheiten entste-
hen. Begriindet wurde dies mit dem Bedarf an barrierefreiem Wohnraum. Das Eingangsbauwerk, wel-
ches als Heizzentrale fiur die gesamte Bebauung sowie flir Gemeinschaftsrdume vorgesehen war,
sollte nun als Stadthaus mit einer Wohneinheit ausgefiihrt werden.

Die Verwaltung hatte daraufhin in nichtéffentlicher Sitzung des Bauausschusses am 11.07.2017 die
geanderte Planung erlautert und das Gremium um ein Meinungsbild gebeten. Bis auf die Anderung
des urspringlichen Eingangsbauwerks in ein Stadthaus, fand die neue Planung keine Zustimmung im
Gremium. Aus diesem Grund wurde dem Vorhabentrager vorgegeben, fiir das weitere Verfahren seine
urspriingliche Planung zuzuglich des Stadthauses an der Kaltenbergstralle detailliert auszuarbeiten. In
der nichtoffentlichen Sitzung des Bau- und Wirtschaftsausschusses am 07.11.2017 waren die Forde-
rungen des Gremiums an den Planer nochmals konkretisiert worden.

Die Verwaltung ist der Auffassung, dass die nun vorliegende Planung gebilligt und auf Basis dieser
Unterlagen die Anhorung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange nach den §§ 3.2 und
4.2 BauGB vorgenommen werden kann. Zuvor hatte der Gemeinderat in seiner Sitzung am
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19.12.2017 mit 15 Ja-Stimmen, 7 Nein-Stimmen und 1 Enthaltung beschlossen, dass die nun vorlie-
gende Planungsanderung mitgetragen wird und das Bebauungsplanverfahren mit den geanderten
Planen fortgefuhrt werden kann.

Es sei darauf hingewiesen, dass vor einem Satzungsbeschluss noch der Abschluss eines Durchfiih-

rungsvertrages beschlossen werden muss. Dieser Vertrag wird derzeit ausgearbeitet und dann in die
zustandigen politischen Gremien gebracht. — Der Durchfiihrungsvertrag wird, da in die 6ffentliche Inf-
rastruktur nicht eingegriffen wird, nichts AuRergewdhnliches zu berticksichtigen haben.

Finanzielle Auswirkung:

Beschlussvorschlag aus Vorberatung:

Anlagen:
(siehe hierzu Vorlage GR 17.10.2017)

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Lageplan, Freiflachenplan, Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften,
Begriindung) i.d. Fassung vom 04.12.2017

- Vorhaben- und ErschlieRungsplan i.d. Fassung vom 04.12.2017

- Systemskizze Verschattung

- Plan Feuerwehrzufahrt / Rettungswege

- Vorhabenbeschreibung

- Synopse ,Friihzeitige Beteiligung*

- Satzungsblatt

- Schallgutachten und artenschutzrechtliche Priifung-je Fraktion
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